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» ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

INMOROLAR S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 de Diciembre del 2018

NOTAS 2018 2017 VARIACION
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 3 200.00 200.00
ACTIVOS FINANCIEROS 4
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 5 600.00 600.00
(-} PROVISIGN CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIORO
OTROS ACTIVOS CORRIENTES
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 800.00 800.00
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 41,430,000  41,430.00
TOTAL DE ACTIVOS £2,230.00  42,230.00
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 41,430.00  41,430.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 41,430.00 41,430.00
TOTAL DE PASIVOS £1,430.00  41,430.00
PATRIMONIO
PATRIMONIO NETO
CAPITAL 10
CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO 800.00 800.00
RESULTADOS DEL EJERCICIO
GANANCIA NETA DEL PERIODO
(-) PERDIDA NETA DEL PERIODO
TOTAL PATRIMONIO NETO 800.00 800.00
TOTAL PASIVO Y PATROMONIO 42,230.00  42,230.00

Las Notas 1 a 9, forman parte integral de los Estados Financieros de Inmorolar S.A.
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» ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

INMOROLAR S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS
INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
NOTAS
INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PRESTACION DE SERVICIOS

COSTO DE VENTAS
(+) MANO DE OBRA DIRECTA

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES
{+) OTROS COSTOS INDIRECTOS DE FABRICACION

DEPRECIACION PROPIEDADES, FLANTA Y EQUIPO

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

SUMINISTROS MATERIALES Y REPUESTOS
GANANCIA BRUTA

OTROS INGRESOS
INTERESES FINANCIEROS
OTRAS RENTAS

GASTOS
GASTOS DE ADMINISTRACION
GASTOS DE VENTAS

GASTOS FINANCIEROS

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA
RENTA

15% PARTICIPACION TRABAJADORES
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO

2018

Las Notas 1 a 9, forman parte integral de los Estados Financieros de Inmorolar S.A.
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» ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

EN CIFRAS
COMPLETAS US$

SALDO AL
FINAL DEL
PERIODO

800

800

SALDO
REEXPRESADO
DEL PERIODO
INMEDIATO
ANTERIOR
ANTERIOR

800

800

PERIODO
INMEDIATO
ANTERIOR

800

800
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» ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

INCREMENTO NETQ (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO, ANTES DEL
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

FLUJOS'DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [HTILIZADOS EN)Y ACTIVIDADES DE OPERACION

Clases de cobros por actividades de operacién

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios

Cobros procedentes de regalfas, cuctas, comisiones v otros ingresos de actividades ordinarias

Cobros procedentes de contratos mantenidos can propdsites de intermediacidn o para negociar

Cobros procedentes de primas v prestaciones, anualidades y otros beneficios de pélizas suscritas

Otros cobros por actividades de operacién

Clases de pagos por actvidades de operacién

Pagos a proveedores por el suministre de bienes v servicios

Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacién ¢ para negociar

Pagos a y por cuenta de los empleados

Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligacicnes derivadas de las pélizas suscritas

Otros pagos por actividades de eperacion

Dividendos pagados

Dividendos recibides

Intereses pagados

Intereses recibidos

Impuestos a las ganancias pagados

Otras entradas (salidas) de efectivo

‘FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIPADES DE INVERSION

Efectivo procedentes de la venta de acciones en subsidiarias u otros negocios

Efectivo utilizado para adquirir acciones en subsidiarias u otros negocios para tener el control

Efective utilizado en la compra de participacipnes no controladoras

Otros cobros por la venta de acciones o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir acciones ¢ instrumentos de deuda de otras entidades

Otros cobros por la venta de participacicnes en negocios conjuntos

Otros pagos para adguirir participaciones en negocios cenjuntos

Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo

Adquisicicnhes de propiedades, planta y equipo

Importes procedentes de ventas de activos intangibles

Compras de activos intangibles

Importes procedenies de ctros activos a largo plazo

Compras de otros activos a largo plazo

Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Anticipos de efectivo efectuados a terceros

Cobros procedentes del reembalso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futurg, a término, de opciones y de permuta financiera

Dividendos recibidos

Entereses recibidos

Qtras entradas (salidas) de efectivo

‘FLUJOS'DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)’ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Aporte en efectivo por aumente de capital

Financiamiento por emisién de kitulos valores

Pagos por adquirir o rescatar las acciones de fa entidad

Financiacién por préstamos a largo plazo

Pagos de préstamos

Pagos de pasivos por arréndamientes financiergs

Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Dividendos reeibides-pagados

Intereses recibidos

Otras entradas (salidas) de efectivo

‘EFECTOS DE LA VARIACION EN

‘EFECTIVO

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efective y equivatentes al efective

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

0000

200.00

200.00
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GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTC A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacidn y armortizacion

Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro) reconocidas en los resultados del perigdo

Pérdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada

Pérdidas en cambio de moneda extranjera

Ajustes per gastos en provisiones
Ajuste por participaciones no controladoras

Ajuste por pagos basades en acciones

Ajustes por ganancias (pérdidas) en valor razehable

Ajustes por gasto por impuesto a la renta

Ajuskes por gasta paor participacién trabajadores
Ctros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes

(Incremento} disminucién en otras cuentas por cobrar

{Incremento} disminucién en anticipos de proveedores

{Incremento) disminucién en inventarios

{Encremento) disminucién en otros activos

Incremento {disminucion) en cuentas por pagar comerciales

Incremento {disminucién) en otras cuentas por pagar
incremento {disminucién) en beneficios empleados

incremento {disminucion) en anticipos de clientes

Encremento {disminucidn) en otros pasivos

Flujos de efectivo netos procedentes de {utilizados en} actividades de operacion

Las Notas 1 a 9, forman parte integral de los Estados Financieros de Inmorolar S.A.

Maria Cecilia Villacis Crespo Vlcente Arman o Jara Merchan
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

1. Informacion General

INMOROLAR S.A., es una sociedad anénima que tiene como principal. actividad
economica la Compra, venta y alquiler de bienes inmuebles.

1.1. Base de presentacién de los Estados Financieros

Los estados financieros de INMOROLAR S.A. han sido preparados sobre las bases de
costos histéricos excepto por varias propiedades que son medidas a su valor
razonable, tal como se explican en las politicas contables incluidas mas abajo. El
costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida
dada en el intercambio de los activos

1.1.1. Cambios en politicas contables
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIiF)

1.1.2. Moneda Funcional y de Presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del
entorno econdémico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden al
dolar estadounidense que es la moneda funcional y de presentacion de la sociedad, de
acuerdo a la seccidon 30 Moneda Funcional de la Entidad en su parrafo 30.2 de la NIIF
para PYMES.

1.2. Informacion financiera por segmentos

La informacion sobre los segmentos de operacion se presenta de acuerdo con la
informacién interna que se suministra a la maxima autoridad para la toma de decisiones.
Se ha identificado como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es
responsable de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de
explotacion, al comité directivo encargado de la toma de decisiones estratégicas.
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2. Resumen de las principales politicas contables

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Estas politicas se han aplicado de manera
uniforme para los estados financieros del primer afio de aplicacion de las NIIF Para
PYMES, es decir, afic 2012.

2.1 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista
en entidades financieras locales y del exterior, otras inversiones a corto plazo de gran
liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos, y los sobregiros bancarios.
En el balance, los sobregiros bancarios se clasifican como Obligaciones con Instituciones
Financieras, en el pasivo corriente.

2.2. Documentos y Cuentas por Cobrar

l.os Documentos y Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los créditos
otorgados a clientes por ventas de bienes o prestacion de servicios realizadas en el curso
normal de la operacidn. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo
normal de la operacidn, si este fuera mas largo), se clasifican como activos corrientes. En
caso contrario, se presentan como activos no corrientes.

Los Documentos y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable
y posteriormente por su costo amortizado, menos la provision por cuentas de dudosa
cobrabilidad.

2.3. Inventarios

Los Inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El
costo se determina por el método Promedio Ponderado. El costo de los productos
terminados incluye los costos de adquisicidn y los incurridos hasta llevarlos a su punto de
comercializacién. El valor neto realizable es ¢l precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos de venta aplicables.
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2.4. Propiedad, Planta y Equipo

Los componentes de Propiedad, planta y equipo se contabilizan por su costo histdrico; v,
deterioro del valor cuando existan indicios del mismo. El costo histérico incluye los
gastos directamente atribuibles a la adquisicién de los elementos.

Los costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como
un activo separado, seg(n corresponda, s6lo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir hacia la entidad y el costo
del elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parte
sustitutda se da de baja contablemente. El resto de gasto por reparaciones y
mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio econémico en que
se incurre en el mismo.

Los Terrenos no se deprecian. La depreciacion en los demds componentes de
Propiedades, Planta y Equipos se calcula usando el método lineal de acuerdo a las
siguientes vidas Utiles estimadas que se detallan a continuacion:

Edificios 20 anos
Maquinarias y Equipos 10 afios
Muebles y Enseres 10 anos
Herramientas 10 afios
Vehiculos 5 anos
Equipo de Computacion 3 afios

La compafiia reconocera el deterioro del valor de los activos cada vez que exista un
indicio del valor recuperable de sus activos y unidades generadoras de efectivos, de
existir dicho deterioro se reconocera directamente al resultado del ejercicio econdmico en
que se incurran.

2.5. Documentos y Cuentas por Pagar

Los Documentos y Cuentas por Pagar son abligaciones de pago por bienes o servicios
que se¢ han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la operacion. Se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos. En
caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes,

10
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Los Documentos y Cuentas por Pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado

2.6. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las obligaciones con instituciones financieras se reconocen inicialmente por su valor
razonable menos los costos de la transaccion en los que se haya incurrido.
Posteriormente, las obligaciones con instituciones financieras se valoran por su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos
necesarios para su obtencién) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de
resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencién de lineas de crédito se reconocen como costos
de la transaccién de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una
parte o de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se
produce la disposicién. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de
todo o parte de la linea de crédito, la comisién se capitalizara como un pago anticipado
por servicios de liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del
crédito.

2.7. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
pariidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En
este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en
patrimonio neto, respectivamente.

El gasto por impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas por el Servicio de
Rentas Internas. La gerencia evalia periddicamente las posiciones tomadas en las
declaraciones de impuestos respecto a las situaciones en las que la regulacion fiscal
aplicable estd sujeta a interpretacién, y, en caso necesario, establece provisiones en
funcién de las cantidades que se espera pagar a las autoridades fiscales.

LLos impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el método de pasivo, por las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros en los estados financieros. Sin embargo, los impuestos diferidos no se
contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
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transaccion, distinta de una combinacién de negocios, que, en el momento de la
transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tipos impositivos y leyes aprobadas o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serdn de aplicacién cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido
se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en que es probable
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las
diferencias temporarias.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan
si, y solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por
impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre
las ganancias correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma
entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los
activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto,

2.8. Beneficios a los empleados

(a) Indemnizaciones por desahucio

Las indemnizaciones por desahucio se pagan a los empleados como consecuencia de la
decision de la entidad de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de
jubilacion o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas
prestaciones. La entidad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de
forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo con un
plan formal detallado sin posibilidad de retirada. Cuando se hace una oferta para
fomentar la renuncia voluntaria de los empleados, las indemnizaciones se valoran en
funcidén del nimero de empleados que se espera que aceptaran la oferta. Las prestaciones
que no se van a pagar en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a
su valor actual.

(b) Beneficios Sociales a Empleados y Participacion en Utilidades.

La entidad reconoce los beneficios sociales a empleados y participaciones en las
utilidades generadas al cierre de cada ejercicio econdmico en base a lo establecido en el
Cédigo de Trabajo vigente en el Ecuador y a las disposiciones que para el efecto emita el
ente regulador el cual es el Ministerio de Relaciones Laborales.

2.9. Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Se registran a su valor
nominal.
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2.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o
a recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de
descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor agregado.

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con fiabilidad, es
probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econdmico futuro y cuando se
alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades de la entidad que se
describen a continuacion.

a) Ventas de bienes al por mayor y menor

La entidad fabrica y comercializa al por mayor y al por menor productos de belleza y
farmacéuticos. Las ventas al por menor normalmente son en efectivo o con tarjeta de
crédito.

3. Gasto de Impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion establecen que las
sociedades nacionales pagardn sobre la utilidad después del 15% de Participacion de
Trabajadores 1a tarifa del 22% de Impuesto a la Renta.

Un detalle del 22% y 22% del Impuesto a la Renta a Diciembre del 2018 y 2017 es el
siguiente:

Perdida Contable - -
(-} Participacion Trabajadores 15% - -
{+} Gasto no Deducible - -
{-) Deduccién por Leyes Especiales - -

Base Impuesto a la Renta

00
(2018-22% / 2017 - 22%) 0,00 o,

13
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4. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Un detalle del Efectivo y Equivalentes al efectivo, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de
Diciembre del 2017, ¢s el siguiente:

2018 2017
Caja General 200,00 200,00
Total.de Efectivo y Equivalentes al 200,00 200,00
Efectivo

5. Activos Financieros

Un detalle de los Documentos y Cuentas por Cobrar No Relacionados, al 31 de diciembre
del 2018 y 31 de Diciembre del 2017, es el siguiente:

2018 2017
Otras Cuentas por Cobrar 600.00 £600.00
Total de Activos Financieros 600.00 600, 00

6. Cuentas y documentos por pagar

Este rubro agrupa las obligaciones contraidas con otros proveedores comerciales, al 31 de
diciembre del 2018 y 31 de Diciembre del 2017, es el siguiente:

2018 2017
Otras obligaciones corrientes 41.430,00 41.430,00
Total de Provisiones 41.430,00 41.430,00

14
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7. Capital Social

El capital social de la compafiia se compone de ocho cientos (800) acciones ordinarias y
nominativas dé un valor de un délar ($1,00) de los Estados Unidos de Norteamérica.

8. Reserva Legal

La Ley de Compaiiia exige que las compafiias anénimas transfieran a Reserva Legal un
porcentaje no menor del 10% de las utilidades hasta igualar por lo menos el 50% del
Capital Social de la compaiiia, dicha reserva no esta sujeta a distribucidn excepto en el
caso de liquidacion de la compaifiia, puede ser utilizada para aumento de capital o para
cubrir pérdidas en operaciones. La compafiia no esta obligada a realizar el calculo de la
Reserva Legal, ya que alcanzé el 50% del Capital Social.

9. Hechos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre de 2018 y el 28 de marzo del 2018, fecha en que Ia
administracién autorizd los presentes estados financieros, no han ocurrido hechos de
caracter financiero contable o de otra indole que afecten en forma significativa la
interpretacidn de los mismos.




