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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de la Innovacion Constructiva Constructivainn C.A.
Opinion

Hemos auditado los estados financieros de la Innovacion Constructiva Constructivainn £.A., que
comprenden el estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2018, el estado de [resultado
integrales, estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo corresppndientes
al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados finandieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en jodos los
aspectos materiales, la situacion financiera de la Innovacion Constructiva Constructivainn G.A., al 31
de diciembre de 2018, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes a| ejercicio
terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Informacién Finangiera para
pequefias y medianas empresas (PYMES).

Bases de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales dejAuditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adplante en
la seccion responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados finaricieros de
nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Codigo de Etiga emitido
por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador, junto con los requerimientos de ética que son
aplicables a nuestras auditorias a los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido lgs demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la jevidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base parg nuestra
opinion.

Otros asuntos

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, fueron auditados por otra firma de puditores,
quienes emitieron una opinion sin salvedades el 17 de abril de 2018.

Responsabilidades de la Administracion en relacion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de log estados
financieros adjuntos de conformidad con la NIIF para PYMES, y del control interno que la|direccion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de efrores de
importancia relativa, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de gvaluar la
capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando y utilizgndo este
principio contable, a menos que la administracién tenga la intencion de liquidar o de})esar sus
operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista. La Administracion es responsaple de la

supervision del proceso de presentacion de la informacién financiera de la Compaiiia.
Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financierps en su

conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe del auditoria
que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no|garantiza




Informe de los auditores independientes (continuacion)

un error material cuando existe. Los errores pueden deberse a fraude o error y se cénsideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siemp$ detecte

Como parte de la auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria, gplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durantg toda la
auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de errores de importancia relativa en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para regponder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que
en el caso de un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude pued¢ implicar
elusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errérjeas o la
vulneracion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las- circunstancias y po con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la Compaiiia.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones fontables
sean razonables, asi como la correspondiente informacion revelada por la Administracion

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, dell principio
contable de negocio en marcha y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, c ncluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llafpemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelagia en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas que expresemos ung opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

o Evaluamos la correspondiente presentacién general, la estructura y el contenido de log estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administraciéon con relacién a, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos, asi como|cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales

El informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias correspondiente al afio terminado al 31
de diciembre de 2018, se emite por separado.

Wba L Ocihh
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L
Fernando Tarapués/
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Innovacion Constructiva Constructivainn C.A

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2018
Expresados en Délares de E.U.A.

Notas 2018 2017
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 § 541 $ 4,421
Cuentas por cobrar relacionadas 26,252 6,252
Oftras cuentas por cobrar 6 51,741 2,590
Inventario inmobiliario 7 74,888 2F5,682
Impuestos por cobrar 11,007 8,078
Total activos corrientes 164,429 2p7,023
Activos no corrientes
Muebles y equipos, neto 8 204,406 1p5,931
Otros activos 3,038 3,037
Total activos 371,873 4p5,991
Pasivos
Pasivos corrientes
Obligaciones financieras 10 14,701 113,469
Cuentas por pagar 9 21,933 2,461
Impuestos por pagar ' 6,546 2,063
Anticipo de Clientes 11 32,049 6,249
Beneficios sociales 12 3,704 1,151
Total pasivos corrientes 78,933 175,393
Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar a largo plazo 13 57,961 104,932
Beneficios sociales a largo plazo 14 19,129 4,320
Total pasivo 156,023 2p4,645
Patrimonio
Capital social 15 138,000 188,000
Reserva legal 5,191 3,741
Utilidades acumuladas 72,659 59,605
Total patrimonio 215,850 2D1,346
Total pasivo y patrimonio $ 371,873 $ 4p5,991

Arq. Victor Delgado Lic. Margarita Maricillo
Gerente General Contadora
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Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.




Innovacion Constructiva Constructivainn C.A.

Estado de Resultados Integral

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
Expresados en Délares de E.U.A.

Notas 2018 2017

Ingresos por construccion 17 $ 461620 $ 5001278
Costo de construccién (290,101) (356]159)
Utilidad bruta en ventas 171,519 144119
(Gastos) ingresos de operacion:

Administrativos 18 (157,900) (104]186)

Financieros (7,888) (331413)

Otros Ingresos 15,262 -
Utilidad operacional 20,993 6,520
Impuestos a la Renta 16 (6,489) (3300)
Utilidad neta $ 14,504 $ 3,220

- f oo / fockans/ i
Arq. Victor Delgado Lic. Margarita Maricillo
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.




Innovacion Constructiva Constructivainn C.A.

Estado de Evolucidon del Patrimonio

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
Expresados en Délares de E.U.A.

Resultados acumulados

Reserva por

Saidos al 31 de diciembre de 2016 $
Transferencia a reserva legal

Utilidad del ejercicio

Ajuste 2017

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Transferencia de reserva legal
Utilidad del ejercicio

Saldos al 31 de diciembre de 2018 $

. ;] // —
eao r B4 22 Ras
———<é // —

Arq. Victor Delgado
Gerente General

9 de terrenos
138,000 3,138 - 57,602 $ 198,740
- 603 - (603) -
- - - 3,220 3,220
- - - (614) (614)
138,000 3,741 - 59,605 201,346
1,450 - (1,450) -
- - - 14,504 14,504
138,000 5,191 - 72,659 $ 215,850

Lic. Margarita Maricillo
Contadora
3

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.




Innovacion Constructiva Constructivainn C.A

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
Expresados en Dolares de E.U.A.

Flujos de efectivo en actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes $
Efectivo pagado a proveedores y empleados

Flujo de efectivo provisto en actividades de operacion

Flujos de efectivo en actividades de inversion:
Ajuste de activos fijos
Efectivo provisto en otros activos

Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de inversién

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Préstamos varios

Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de financiamiento

Disminucién neta del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio $

2018 2017
450,297 $ 411,753
(283,591) (303,025)
166,706 108,727
(15,262) 68,432

- (3,037)
(15,262) 65,395
(155,324) 191,111
(155,324) 191,111

(3,880) (16,988)
4,421 21,409
541 $ 4,421

I/
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Arq. Victor Delgado Lic. Margarita Maricillo
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.




Innovacion Constructiva Constructivainn C.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2018

1. Operaciones

Innovacion Constructiva Constructivainn C.A. fue constituida el 4 de mayo del 2010, siendo $u objeto
social, los servicios generales de construccion de edificios industriales, comerciales, no residgnciales,
la construccion y disefio por cuenta propia u/o ajena, de toda clase de inmuebles tales como \iviendas
vecinales o unifamiliares, conjuntos habitacionales y vacacionales, centros comerciales, residgnciales,
condominios.

La Comparfiia mantiene su residencia en la provincia de Pichincha, el nimero de trabajadords con el
que cuenta es de 12.

Los estados financieros seran presentados para la aprobacion de la Junta General de Accionigtas. En
opinion de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacion alguna.

2. Bases de presentacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con la Norma Internadional de
Informacién Financiera para PYMES (NIIF o IFRS en su sigla en ingiés), la cual ha sido gdoptada
integramente en Ecuador por la Superintendencia de Compaiiias, y representan la adopcion|integral,
explicita y sin reservas de la referida norma.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a part|r de los
registros de contabilidad mantenidos por la Compaiiia con excepcion de los beneficios a empleados a
largo plazo (post empleo) que son valorizados en base a métodos actuariales, a partir de los [egistros
de contabilidad mantenidos por la Compafiia.

A la fecha de emision de los estados financieros, se han publicado modificaciones, se descfiben las
mas relevantes, que seran de aplicacion obligatoria a partir de las fechas que se irdican a

continuacion:
Fecllde
Norma Asunto aplicacion
. e Aclaracién de que los tipos de entidades enumeradas en el
Seccion 1 parrafo 1.3(b) no tienen automaticamente obligacién publica de
rendir cuentas. Enerp 1,
’l;e%geﬁas y 2017
edianas Y . .
Entidades ¢ Incorporacion de guias de aclaracion sobre el uso de la NIIF para
las PYMES en los estados financieros separados de la
controladora.
Seccibén 4 ¢ Incorporacién de un requerimiento de presentar las propiedades
o de inversion medidas al costo menos la depreciacion y el deterioro ~ Enerp 1,
Estado de Situacion de valor acumulados de forma separada. 2017
Financiera

¢ Eliminacion del requerimiento de revelar informacién comparativa
para la conciliacion de las cifras de apertura y cierre de las
acciones en circulacion.




Innovacion Constructiva Constructivainn C.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

Seccion 5 Incorporacion de un requerimiento para que las entidades agrupen
las partidas presentadas en otro resultado integral sobre la base de si Enerp 1,
Estado del Resultado  son potencialmente reclasificables al resultado del periodo—sobre la 2017
Integral y Estado de base de Presentacién de Partidas del Otro Resultado Integral.
Resultados
Seccién 11 ¢ Se afiade una exencioén por “esfuerzo o costo desproporcionado” a
la medicién de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor
Instrumentos razonable. Energ 1
Financieros ’
Basicos . . . 2017
e Aclaracion en la guia sobre medicion del valor razonable de la
Seccién 11 de cuando la mejor evidencia del valor razonable
puede ser un precio en un acuerdo de venta vinculante.
Seccién 17 Energ 1,
Propiedades, Plantay Incorporacion de una opcion para utilizar el modelo de revaluacion. 2017
Equipo
Seccién 29 Alineacion de los principios mas importantes de la Seccion 29 con la
NIC 12 Impuesto a las Ganancias para el reconocimiento y medicion Energ 1,
Impuesto a las de los impuestos diferidos, pero modificada para ser congruente con 20117
Ganancias los otros requerimientos de la NIIF para las PYMES.

La Administracion de la compariia considera que el impacto de estas enmiendas no tuve
significativo sobre los estados financieros adjuntos.

Negocio en marcha

efecto

En la preparacién y analisis de los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018, la Administracién
de la Compaiiia ha llegado a la conclusion de que no existe incertidumbre en sus operacignes, no

existe intencién de liquidar la Entidad y ademas tiene capacidad para seguir funcionando
plazo.

. Resumen de las politicas contables significativas

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

3.1. Estimaciones contables significativas

La preparacién de los estados financieros de conformidad con la NIIF para PYMES, r

a largo

uieren

que fa Administracion realice juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectgn a los
importes de los activos y pasivos y la revelacion de pasivos contingentes a la fechg de los
estados financieros. Las estimaciones son evaluadas anualmente y se basan en el critefio de la

administracion. Sin embargo, los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién disponible en la fecha de
emision de los presentes estados financieros, pero es posible que acontecimientos que jpuedan

tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos periodos|

lo que




Innovacion Constructiva Constructivainn C.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los
correspondientes estados financieros futuros, segin los establecido en la Seccién 10 dg la NIIF
para PYMES.

Los juicios, estimaciones y supuestos clave realizados por la Administracion en la prepargcion de
los Estados Financieros al cierre del ejercicio 2018, no difieren significativamentg de los
realizados al cierre del periodo anual anterior, es decir, al 31 de diciembre de 2017.

Deterioro del valor de los activos financieros

La estimacion del deterioro se establece si existe evidencia objetiva de que la Comparia no
podra recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de |a venta.
Para tal efecto, la Administracién evalta por lo menos al cierre anual, la estimaciéon a través del
andlisis individual para saldos significativos y andlisis colectivo para demas saldos agrupados
segln su antigledad y otras variables adecuadas. La estimacién del deterioro se regjstra con
cargo a resultados del ejercicio.

La Compariia realiza anualmente la comprobacién de indicios de deterioro, se realiza la
comprobacién individual sobre los activos que presentan evidencia de deterioro proverjiente de
informacién principalmente interna. Para los demas activos se realiza la comprobgcion de
indicios agrupados en base a caracteristicas similares. Ante indicios objetivos de deferioro la
Compaiiia estimara el importe recuperable del activo, para evaluar si existen péfdidas o
recuperacion por deterioro en el valor de estos activos.

Vida util de propiedades y equipos

La determinacion de las vidas utiles y los valores residuales de los componentes de propiedades
y equipos, involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las circuntancias.
La Compafia ha estimado la vida util, principalmente en funcion de su uso previsto. | El valor
residual es estimado calculando el monto que se podria obtener actualmente por la verjta de un
elemento, deducidos los costos estimados de venta, si el activo ya hubiera completadg su vida
atil. Si existieren indicios de cambios que impliquen cambio en la vida util y el valor regidual en
funcién de las nuevas expectativas, se revisan las estimaciones y se realizan los carbios de
manera prospectiva.

Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretacignes a la
legislacion tributaria aplicable. Aun cuando la Compariia considera que sus estimaciones en
materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los periodos
reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control, en la interpretacign de las
normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Beneficios a empleados a largo plazo

El costo de los planes de pensiones de prestacion definida y de otros beneficios post-enjpleo y el
valor actual de las obligaciones por pensiones se determinan mediante valoraciones acfuariales,
que implican realizar varias hipétesis que pueden diferir de los acontecimientos futurog. Estas
incluyen la determinacion de la tasa de descuento, los futuros aumentos salariales, las tasas de
mortalidad y los futuros aumentos de las pensiones. Debido a la complejidad de la valorgcion, las
hipotesis subyacentes y su naturaleza a largo plazo, el calculo de la obligacion por pfestacion
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Innovacion Constructiva Constructivainn C.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

definida es muy sensible a los cambios en estas hipdtesis. Todas las hipotesis se revisan

en cada

fecha de cierre. El incremento futuro de los salarios y el incremento de las pensiones se asan en

las tasas de inflacién futuras esperadas.

Para la determinacion de la tasa de descuento, el perito consideré las tasas de interés ¢
emitidos por el gobierno de Ecuador segun indica la Seccion 28, de las NIIF para PYMES

e bonos

El indice de mortalidad se basa en las tabias biométricas de experiencia ecuatoriana pLLincadas

por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) segun R.O. No. 650 del 28 de a
2002. Los aumentos futuros de salarios y pensiones se basan en los indices de inflacié
esperados para el pais.

Provisiones

osto de
h futuros

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar ¢ importe

de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes rec
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacié

desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tom
consideracioén toda la informacion disponible a la fecha del periodo.

Instrumentos financieros

3.2.1. Efectivo y equivalentes de efectivo

bnocidos

de los
ndo en

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el disponible en efectivo, b

ncos, e

inversiones de alta liquidez convertibles en efectivo en periodos menores a treg meses,
que estan sujetos a riesgos poco significativos de cambio de valor. Estas paftidas se

registran inicialmente a su costo histérico y se actualizan para reconocer su valor r
a la fecha de cada cierre.

3.2.2. Activos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias
financieros hasta su vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar, activos financi

zonable

activos
Eros con

cambios en resultados, activos financieros mantenidos para negociar. Lo
financieros se reconocen por su valor razonable mas los costos de ftr
directamente atribuibles, excepto los activos financieros que se contabilizan
razonable con cambios en resultados.

La Compaiiia mantuvo activos financieros en la categoria de préstamos y otras cu
cobrar. La Gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos financier
momento del reconocimiento inicial.

activos
saccion
al valor

ntas por
s en el




Innovacién Constructiva Constructivainn C.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

Medicién posterior

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar no derivados con pagos fijos o determinables, que no
se negocian en un mercado activo, son clasificados como préstamos y partidas 3 cobrar.
Después de su reconocimiento inicial estas partidas se valoran a su “costo amertizado”
reconociendo en las cuentas de resultados los intereses devengados en funcion dg su tasa
de interés efectiva (TIR). Por costo amortizado se entiende el costo inicial m£nos los

cobros del principal mas o menos la amortizacion acumulada de la diferencia entre los
importes inicial y al vencimiento, teniendo en cuenta potenciales reducciones por gieterioro
0 impago.

Las cuentas por cobrar a corto plazo se registran a su valor nominal que es equijalente a
su costo amortizado. La Compariia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria: deudores comerciales, cuentas por cobrar a entidades relacionadag y otras
cuentas por cobrar.

Baja de activos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando: expiraron los derechos contractuales|a recibir
los flujos de efectivo; se han transferido a terceros los derechos contractuales qobre los
flujos de efectivo y se han transferido sustancialmente todos los riesgos Yy |ventajas
inherentes a la propiedad del activo.

Ante una transferencia temporal de instrumentos financieros que no den lugar a una baja
en cuentas porque se conservan los riesgos y ventajas significativos inhererltes ala
propiedad del activo transferido, se continuara reconociendo el activo transferiqo en su
integridad y reconocera un pasivo financiero por la contraprestacion recibida.

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre del afio del que se informa, la Administracion de la compaiiia evalta
evidencias de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se e uentran
deteriorados en su valor. Un activo financiero o grupo de activos financieros se cdnsideran
deteriorados en su valor solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de gse valor
como resultado de uno o mas eventos ocurridos después del reconocimiento ipicial del
activo, y ese evento que causa la pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivp futuros
estimados generados por el activo financiero o el grupo de activos financieros, y ese
impacto puede estimarse con fiabilidad. La evidencia de un deterioro podria inclpir, entre
otros indicios que el deudor o grupo de deudores se encuentran en dificultades financieras
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital o intgreses, la
probabilidad de que se declaren en quiebra u adopten otra forma de reorg@nizacion
financiera, o cuando datos observables indiquen que existe una disminucion mediljle en los
flujos de efectivo futuros estimados, asi como cambios adversos en el estado de Ips pagos
en mora, o en las condiciones econémicas que se correlacionas con los incumplimjentos.
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Innovacion Constructiva Constructivainn C.A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

La pérdida por deterioro del valor de los siguientes instrumentos medidos al costofo costo

amortizado se mide de la siguiente forma:

a)

b)

Para un instrumento medido al costo amortizado, la pérdida por deteriorp es la
diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados, descontados utilizando la tasa de interés efectivo|original
del activo. Si este instrumento financiero tiene una tasa de interés variable, la tasa de
descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor sera ia tasa de interés
efectiva actual determinada segun el contrato.

La Administracién podra utilizar tasas fijas para calcular el deterioro de de
dudoso recaudo segun su mora, siempre y cuando dichas tasas reflgjen la
experiencia real de morosidad y que se proyecte la continuidad de esas tasgs en el
futuro, dichas tasas deberan ser revisadas para lograr una razonabilidad regllar, en
todo caso cualquier método utilizado debera arrojar un valor muy aproxi
importe que se determinaria mediante la rigurosa aplicacion de lo dispuesjo en el
parrafo anterior. Cuando se identifiquen pérdidas de saldos individuales nq se les
aplicara la férmula porcentual o cualquier otro método, su deterioro se stimara
individualmente.

Para un instrumento medido al costo menos el deterioro del valor, la pérdida por
deterioro es la diferencia entre el importe en libros del activo y la mejor es§macion
(que necesariamente tendra que ser una aproximacion) del importe (que p
cero) que se recibiria por el activo si se vendiese en la fecha sobre la que se ipforma.

Si en periodos posteriores se disminuye una pérdida por deterioro, se evertira
reconociendo un ingreso maximo hasta el monto de la pérdida inicialmente reconqcida, la

contrapartida sera un mayor valor del instrumento o ajuste de la cuenta correc

ra. El

importe en libros del instrumento no podré exceder el valor antes haber recongcido la

pérdida por deterioro del valor.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros se clasifican, al momento de su reconocimiento inicigl, como
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cugntas por
pagar. Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor raz¢nable y,
en el caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados por su costo amo izado se
registran netos de los costos de transaccién directamente atribuibles. La mpafiia
mantiene en esta categoria las cuentas de acreedores comerciales, otras cugntas por
pagar, cuentas por pagar relacionadas, anticipo de clientes y obligaciones financiefas.

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por pagar comerciales

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos a proveedores lo
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
intereses y son pagaderas entre 30 y 60 dias. En caso de que sus plazos padg

bales, se
generan
tados de
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pago sean mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes y no generan
intereses. Las ganancias y pérdidas se reconocen en los resultados cuando los pasivos se
dan de baja, asi como a través del proceso de amortizacion aplicando el método dg la tasa
de interés efectiva.

Baja de pasivos financieros

El pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién establecida contractualmente se
haya pagado o esté vencida. Cuando un pasivo financiero existente es reemplaz ado por
otro pasivo proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustanc Imente
diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera s tancial,
tal permuta o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el reconogimiento
de un nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se recgnoce en
el estado de resultados integral.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que Sé& informa
el importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un derecljo actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la interjcién de
liquidarios por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos gn forma
simuitanea.

Valor razonable de los instrumentos financieros

estado de situacion financiera. El valor razonable es el precio que se recibiria poy vender
un activo o que se pagaria al transferir un pasivo en una transaccion acordaga entre
participantes de un mercado a la fecha de medicion.

La Compafiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada I{Cha del

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos [que los
participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendg que los
participantes en el mercado actian en su mejor interés economico. Una medicion a valor
razonable de un activo no financiero tendra en cuenta la capacidad del particigante del
mercado para generar beneficios econémicos mediante la utilizacion del activp en su
maximo y mejor uso, o mediante la venta de éste a otro participante del mer do que
utilizaria el activo en su maximo y mejor uso. La Compaiiia utiliza técnicas de valuacion
que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene suficiente inf¢rmacion
disponible para medir al valor razonable.

3.3. Muebles y equipos

Los muebles y equipos, se valoran a su costo histérico, neto de su correspondiente depfeciacion
acumulada y de las pérdidas por deterioro que haya experimentado. El costo incluye fanto los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién del acto. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y Igs costos
pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresppnden a
reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

1
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La Compainiia, en base al resultado de las pruebas de deterioro, considera que el valor pontable
de los activos no supera el valor recuperable de los mismos. Los muebles y equipos netgs, en su
caso del valor residual de los mismos, se deprecia distribuyendo linealmente el costo }ntre los
afios de vida util estimada, que constituyen el periodo en el que la Compariia espera ufilizarlos.
Las vidas utiles se revisan periddicamente.

Las ganancias o pérdidas que surgen en ventas o retiros de bienes de activos fijos se reconocen
como resultados del periodo y se calculan como la diferencia entre el valor de venta y el valor
neto contable del activo.

El gasto por depreciacion se registra en el estado de resultados del periodo, en bage a los
siguientes estimados de vida util.

Equipos y maquinarias 10 afios
Muebles y equipos 10 arfios
Equipos de cémputo 3 afos

Deterioro de los activos no corrientes

A lo largo del ejercicio, y fundamentalmente en la fecha de cierre del mismo, se evalla(si existe
algun indicio que algun activo hubiera podido sufrir una pérdida por deterioro. En caso qye exista
algun indicio se realiza una estimacion del monto recuperable de dicho activo para determinar, el
monto del deterioro. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de caja ¢e forma
independiente, se estima la recuperabilidad de las unidades generadoras de efectivo p la que
pertenece el activo, entendiendo como tal el menor grupo identificable de activos qug genera
entradas de efectivo independientes. El monto recuperable corresponde al mayor valor| entre el
valor justo de los activos, menos los costos estimados de ventas, y el valor en uso (valpr actual
de los flujos futuros que se estima generara el activo o la unidad generadora de efectivo).

En caso que el monto recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se rggistra la
correspondiente pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo al rubro “Depreciacignes” del
estado de resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en ejercicios anteriores, son reyersadas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su monto recuperable, aumerjtando el
valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activg hubiera
tenido de no haberse realizado el ajuste contable.

Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar corresponden a obligaciones existentes a la fecha de balance, surgidas

como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida de fecursos
y cuyo importe y oportunidad se puede estimar fiablemente.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compafiia tehga que
desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacefse una
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estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del eEtado de
situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fechp.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan j’tilizando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién producto
del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

Inventarios

Los proyectos inmobiliarios, en construccién y terminados, se presentan clasificados en ¢l rubro
de inventarios e incluyen los costos de adquisicién de terrenos urbanizados, costos de
construccion del bien inmueble, capitalizacion de intereses, desarrollo de proyertos de
urbanizacién, proyectos de arquitectura, célculos especiales, entre otros.

La valorizacién de los inventarios al cierre de los estados financieros no excede de su valér neto
de realizacion.

La clasificacién de los inventarios corrientes se ha definido cuando el bien esté disponiblg para la
venta o se espera que esté disponible antes de 12 meses. El costo del inventario in uye los
costos externos mas los costos internos formados por consumos de materiales en bodegq, costos
de mano de obra directa e indirecta empleada en la construccién y una imputacién d¢ costos
indirectos necesarios para llevar a cabo la inversion si se corresponde, también se i
capitalizacién de los costos financieros.

Los costos por intereses incurridos para la construccion se capitalizan durante el perfodo de
tiempo que es necesario para completar y preparar el activo para el uso que se pretendg. Otros
costos por intereses se registran en resultados. Las obras en ejecucién que no se es
estén concluidas antes de 12 meses y los terrenos disponibles para futuros proyectos se
clasifican como inventarios dentro del activo no corriente.

Anticipos de clientes

Los anticipos de clientes son registrados en el pasivo y corresponden a valores recibidos de
clientes al momento de firmar la promesa de compra venta, y se considera un abono al valor de la
propiedad incluida en la promesa, al momento de escriturar finalmente la venta del inmueljle.

Beneficios a empleados

Corto plazo

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doce meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el
valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servici

Como parte de los beneficios de corto plazo se incluye: la provision par décimos y vacaciohes y la
participacion a trabajadores, que se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable.
de estas provisiones se registra en los resultados del afio en gasto de venta y admini
segun corresponda.
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Beneficios a empleados de largo plazo

La Compafiia mantiene un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normadq por las
leyes laborales ecuatorianas. Se determina anualmente la provisién para jubilacion patrgnal con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconacen con
cargo a los costos y gastos del afio aplicando el método de Costeo de Crédito [Unitario
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de gituacion
financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo, estimados ugando la
tasa de interés determinada por un perito, de acuerdo a lineamientos del Médulo 28 deflas NIIF
para PYMES.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento] tasa de
mortalidad, edad, sexo, afos de servicios, remuneraciones, incrementos futyros de
remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras.

3.10. Impuesto a la renta

El impuesto a la renta se carga a los resultados del afio sobre la base imponible determinada en
la Nota 16, y esta constituida a la tasa del 22%.

3.11. Reconocimiento de ingresos ordinarios

Los ingresos provenientes de la venta de bienes son reconocidos al valor razonabje de la
contraprestacién cobrada o por cobrar. Los ingresos son reconocidos cuando los riesgos y
ventajas significativos derivados de la propiedad son transferidos al comprador, es probgable que
se reciban beneficios econémicos asociados con la transaccién y la empresa no conserva para si
ninguna implicacién en la gestién corriente de los viene vendidos lo cual ocurre en el morento de
celebrar el contrato de escritura de compra-venta con los clientes. La Compafiia no rpconoce
ingresos por promesas de compra-venta, solo se reconoce al momento de escriturar.

3.12. Reconocimiento de gastos

Los costos se registran cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al reconacimiento
de los ingresos por la correspondiente venta. Los gastos se reconocen a medidal que se
devengan, independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los perigdos con
los cuales se relacionan.
Los costos de venta de proyectos inmobiliarios incluyen el costo de adquisicion de los ferrenos,
costo de construccion, costos de urbanizacion, costo de proyectos, permisos municipales|y otros.

3.13. Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 14% de la
utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacon de la
Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse

3.14. Registros contables y unidad monetaria
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Los registros contables de la Companfia se llevan en Délares de E.U.A., que es la mo
curso legal del Ecuador.

Instrumentos financieros por categoria.

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre, se conforman de la siguiente manera:

neda de

2018 2017
No No
Corriente Corriente Corriente Cdgrriente
Activos financieros medidos a valor nominal
Efectivo en bancos 541 - 4,421 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Otras cuentas por cobrar 51,741 - 42,590 -
Compainias relacionadas 26,252 - 26,256 -
Total activos financieros 78,534 - 73,267 -
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Obligaciones financieras 14,701 57,961 143,469 04,932
Cuentas por pagar 21,933 - 22,461 -
Total pasivos financieros 33,634 57,961 165,930 04,932

El valor en libros de los instrumentos financieros presentados en el Estado de Situacién Finan
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de los mismos.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre, el efectivo en caja y bancos esta conformado de la siguiente manera:

Ciera se

2018 2017
Caja Chica 406 400
Bancos Pacifico 135 4,021
541 4,421
Los saldos de las cuentas bancarias se mantienen en dos instituciones financiera nacional,| son de

disponibilidad inmediata y no tienen restriccién alguna.

Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar, estan formadas de la siguiente manera:

2018 2017
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Anticipos por cobrar
Otras

- 6,619
51,741 15,971
51,741 j2,590

Anticipos a proveedores corresponden principalmente adelantos para proyectos para consdlidar los
activos. Las cuentas por cobrar relacionadas son para: Victor Delgado $ 13,621 y Rémulo Dglgado $

12,631.
Inventario inmobiliario

Al 31 de diciembre, el inventario inmobiliario, son como sigue:

Materiales y suministros
Construcciones en proceso

2018 201y
82 0,769
74,806 204,913
74,888 215,682

e Las construcciones en proceso representan los costos incurridos en 8 casas que incluye|el costo

del terreno mas los costos de materiales, mano de obra y costos indirectos, los cuales

nan sido

distribuidos a cada una de las viviendas en funcién de los metros cuadrados de construccidn.

e La empresa dispone actuaimente un bien inmueble por un monto de $ 160.000. En &

cual la

administracién prevé que en el futuro se desarrollara en el proyecto habitacional. No se reglizado el

estudio para determinar el real valor del inmueble.

Muebles y equipos, neto

Al 31 de diciembre, los muebles y equipos, estan formados de la siguiente manera:

2018 2017
Costo Depreciacion Saldo Costo Depreciaciéon
histérico Acumulada neto histérico Acumulada §aldo neto
Terrenos y Edificios 160,000 - 160,000 160,000 - 160,000
Maquinaria y 46,561 (18,273) 28,288 46,561 (28,321) 18,240
herramientas
Muebles y equipo 21,299 (5,680) 15,618 21,298 (4,108) 17,191
Equipo de computo 4,035 (4,035) - 4,035 (4,035) -
231,894 (27,988) 203,906 231,894 (36,464) 195,431
Software 500 - 500 500 - 500
232,394 (27,988) 204,406 232,394 (36,464) 195,931
El movimiento de los activos fijos, es como sigue:
2018 2917
Saldo inicial 35,431 168,613
Ajuste depreciacién 15,262 (96,719)
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Depreciacion del afio (6,786) 36,463)
Saldo final 29,145 35,431

Durante el afio 2018, la compafia gasté en la depreciacion acumulada $ 15,262 debido a la
sobreestimacion de este saldo, valor que se ha reconocido como parte de los resultados del gjercicio
como otros egresos. '

9. Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre, las cuentas por pagar estan formadas de la siguiente manera:

2018 2017

Proveedores (1) 8,128 20,193
Cheques girados y no cobrados 6,825 -
Sueldos y salarios 4,049 -
IESS 2,931 2,268
21,933 22,461

(1) La composicion de los proveedores, es como sigue:
Pinturas Cedane Asociados Cedana Cia. Ltda. 2,653
Chandi Arciniega Edgar Ramiro 1,593
Empresa Electrica Regional Norte S.A. 1,471
Coasne Ccp 1,100
Chulde Arevalo Edgar Ricardo 508
Otros 803
8,128

10. Obligaciones financieras
Al 31 de diciembre, las obligaciones financieras, son como sigue:
Vencimiento % Interés 2018 2p17

Banco Pacifico 14/06/2019 11,3387% - 128,948
Tarjeta de Credito 14,201 9,471
Intereses por pagar - 5,050
14,201 143,469

Las obligaciones con terceros representan los prestamos recibido para financiar la construgcion del
proyecto huertas familiares, los cuales son pagaderas a medida que la compafiia rgaliza la
recuperacion de la cartera. Estos préstamos han sido obtenidos con la finalidad de atgnder las
necesidades de flujo del proyecto.

11. Anticipo Clientes
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Los anticipos de clientes por US$ 32,049 representan los valores recibidos por pro:ninentes

compradores de viviendas del proyecto Huertos Familiares, los cuales se liquidan a medid
perfecciona la venta, lo cual ocurre cuando se obtienen las escrituras de compra-venta.

Beneficios sociales

que se

Los beneficios sociales al 31 de diciembre, representa principalmente las utilidades de trabajadores

cuyo valor asciende a $ 3,704 (US$ 1,151 en el 2017)
Cuentas por pagar a largo plazo

Al 31 de diciembre, las cuentas por pagar a largo plazo, son como sigue;

2018 2017
Relacionadas - 7,000
Otros Prestamos 57,961 97,932
57,961 104,932

La cuenta por pagar a largo plazo, representa los prestamos recibidos de terceros, para ﬁn?rciar las
i

construcciones del conjunto de viviendas huertos familiares. Estos préstamos generaron un
US$ 5,932.

Beneficios a empleados a largo plazo

Las cuentas por pagar a largo plazo, son como sigue:

terés de

2018 2017
Jubilacion patronal 11,584 9,417
Desahucio 7,545 4,903
19,129 14,320
E| calculo de los beneficios a empleados a largo plazo lo realiza un actuario externo calificadd, usando

variables y estimaciones de mercado de acuerdo a la metodologia del calculo actuarial.

Reserva para jubilacién patronal

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983,
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal me

la Corte
hcionada

en el Cadigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segun la Ley de Segufo Social
que por
derecho

Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados
veinticinco afios 0 mas hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendran
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a ser jubilados por sus empleadores. Adicionaimente, los empleados que a la fecha de su
hubieren cumplido veinte afios, y menos de veinticinco afios de trabajo continuo o inte
tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion.

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de la reserva para jubilacién patronal cubre unicame
empleados que presentan una antigiedad mayor a los diez afios (6,73%) del valor determin
estudio actuarial. Los componentes del gasto de la reserva para jubilacién patronal reconoc
estado de resultados integral y su movimiento durante el afio:

2018 201

despido
frumpido

te a los
o en el
da en el

4

Saldo inicial 9,417
Costo del servicio 2,862
Costo financiero 711
Reversién de provisiones (1,406)

0,934

1,517)

Saldo final 11,584

9,417

Desahucio

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compaiiia tendria un pasivo por indemnizacione
empleados que se separen voluntariamente bajo ciertas circunstancias. Esta provision

con los
bre los

beneficios de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador|o por el

trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la ultima rem eracion
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.
Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de la reserva para desahucio cubre el 100% del valor esfablecido
en el estudio actuarial. Los componentes del gasto de beneficio por desahucio reconocigio en el
estado de resultados integral y su movimiento durante el afio:
2018 2017
Saldo inicial 4,903 4,035
Costo del servicio 1,171 -
Costo financiero 370 868
(Ganancia) pérdida actuarial 1,101 -
Saldo final 7,545 4,903
Al 31 de diciembre de 2018 la Compafiia no tiene previsto salidas de personal, por lo que la provision
de desahucio se presenta como un pasivo de largo plazo.
Las hipétesis actuariales utilizadas, son las siguientes:
2018
Tasa de descuento 7,55%
Tasa de incremento salarial 2,06%0
Tasa de rotacién 20,41f%
Tabla de mortalidad e invalidez SENPLADHS 2008
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15. Capital social

Al 31 de diciembre de 2018, el capital pagado asciende 138,000 acciones de US$ 1,00 cada upa.

16. Impuesto a la renta corriente y diferido

El impuesto a la renta corriente presentado en el estado integral de resultados, es como sigue

a) Conciliacién tributaria
Las partidas que afectaron la utilidad contable para determinar la utilidad fiscal, |son las
siguientes:
2018 2017
Utilidad contable 20,993 6,520
(+) Gastos no deducibles 8,503 8,481
Base imponible 33,200 15,001
Tarifa de Impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta 6,489 3,300
Liquidacion de impuesto a la renta:
() Anticipo pagado (1,313) -
Retenciones (443) (1,891)
Impuesto a la renta por pagar 4,733 1,409
b) Revision tributaria
A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de revision por parte de las auforidades
fiscales, las declaraciones de impuestos de los tres Ultimos afios. De acuerdo con dispgsiciones
legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones de impupsto a la
renta en el plazo de tres afios a partir de la fecha de presentacion de la declargcion del
impuesto a la renta.
c) Tarifa de impuesto a la renta
El impuesto a la renta se calcula a la tasa del 22% sobre las utilidades tributables. Erj caso de
que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto a ia renta sejreduciria
en 10% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando se efectue el correspondiente aumento de
capital, hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.
d) Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la rentg del afio

inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor de los activos total, patrimg

ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con el

nio total,
impuesto
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a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo ciertos casos de excep

convierte en impuesto a la renta minimo. Adicionalmente, se excluyen de la determin

cion. En

cion del

caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el ar;icipo se

anticipo los gastos incrementales por generacion de nuevo empleo 0 mejora de masa
las inversiones y gastos efectivamente realizados.

alarial y

De acuerdo con el decreto ejecutivo 210, relacionado con la rebaja del saldo del ar:licipo, el

valor del anticipo minimo pendiente de pago se debe reducir al 40%, 60% y 100%, dep
del valor de los ingresos o ventas. Esta rebaja aplica exclusivamente para el afio 2017.

Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno

Ley Organica para la Reactivacion de la Econdémica, Fortalecimiento de la Dolari:

ndiendo

racion y

Modernizacion de la Gestién Financiera, publicada el 29 de diciembre de 2017, mediante

Registro oficial No 150.

sociedad  tenga accionistas, socios, participes constituyentes, beneficiarios o

milares,

e Se incrementa la tarifa del impuesto a la renta del 22% al 25%, y al 28% c}ando la

residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una pa
directa o indirecta.

cipacion

e  Aplicacion de la tarifa del 28% cuando las sociedades no cumplan con el deber delinformar

sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, benef]
similares.

e  Por reinversion de utilidades la tarifa de impuesto a la renta sera reducida al 15%,
siguientes sociedades: Exportadoras habituales que se dediquen a la produ

iciarios o

para las
bcion de

bienes, incluido el sector manufacturero que posean mas del 50% o mas de conmponente

nacional, asi como las sociedades de turismo receptivo.

e La tarifa para microempresas y pequefias empresas y exportadores habituales, mantienen

la tarifa del 22%.

e Se exoneran el impuesto a la renta las nuevas microempresas durante 3 afios, cgntados a
partir del primer ejercicio fiscal que generen ingresos, empleo e incorporen valor agregado

nacional en su produccion.

e Se incluye como deduccion en los gastos personales, a los padres, quienes no
percibir pensiones jubilares por aporte a la seguridad social o patronal.

e Las deducciones por desahucio y jubilacion solo seran deducibles los pagos €
por estos conceptos, siempre que no provengan de provisiones declaradas en
fiscales anteriores como deducibles o no.

deberan

ctuados
jercicios

e Todo pago superior a US$ 1,000 obligatoriamente deben realizarse mediante insfituciones
del Sistema Financiero, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito o

débito o cualquier otro medio de pago electronico.

e Los sujetos pasivos que no declaren al SRI la informacion sobre su patrimo
exterior y/o su valor, ocultando de manera directa o indirecta, en todo o en p

io en el
e seran
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sancionados con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus
correspondientes al ejercicio fiscal anterior (2017).

|ngresos

Las sociedades, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad no consideragan en el

célculo del anticipo del impuesto a la renta, exclusivamente en el rubro de costos Y
los sueldos y salarios, la décima tercera y cuarta remuneracion, asi como los
patronales al seguro social obligatorio.

gastos,
aportes

Asi mismo, para efecto del calculo del anticipo del impuesto a la renta, se excl

yen los

rubros correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de dicho imguesto y
patrimonio, cuando correspondan los montos referidos o gastos incrementales por

generacion de nuevo empleo, asi como la adquisicion de nuevos activos produc
permitan ampliar la capacidad productivo futuro, generar un mayor nivel de produ
bienes o provision de servicios.

contribuyente, podra conceder la reduccién o exoneracion del pago del an
conformidad con los casos, términos y condiciones que se establezcan en el Regl

Devolucién del anticipo de impuesto a la renta, EL SRI por oficio o previa so:{’iltud del

Se restringen las exenciones fiscales en transacciones con contribuyentes ubig
paraisos fiscales:

Exencién del impuesto a la renta por dividendos o utilidades generados en @
pablicos en alianza publica privada.

vos que
ccion de

cipo de
ento.

ados en

royectos

Deducibilidad de pagos originados por financiamiento externo previsto en el numgral 3 del

articulo 13 del referido cuerpo legal.

Exenciones al impuesto a la salida de divisas en pagos por financiamiento exteyno o en

pagos realizados al exterior en el desarrollo de proyectos de APP.

ortaciéon

Devolucién de ISD en la actividad de exportacion, en la parte que no sea utilizafa como

crédito tributario, tienen derecho a la devolucién por los pagos realizados en la im

de materias primas, insumos y bienes de capital, siempre y cuando sean incorpoyados en

procesos productivos de bienes que se exporten.

cion de

generada en la enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos repre

ntativos

Establece la tabla progresiva para el pago unico de impuesto a la renta, por %utilidad

de capital, la cual establece un pago que va desde el 0% hasta el 10% sobre la uti

dad.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo de impuesto a la renta, para IaE nuevas

inversiones productivas que se efectiien fuera de areas urbanas de Quito y Guaya

uil.

Para las sociedades que reinviertan en el pais al menos el 50% de las utilidaded, estaran
en favor

exonerados del ISD, los pagos realizados al exterior por concepto de dividendo
de beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador.
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e Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones en industrias [basicas,
considera una exoneracion por 15 afios contados desde el primer afio en que s¢ genere
ingresos atribuibles a la nueva inversién; pudiéndose ampliar el plazo por 5 afios njas si las
inversiones se realizan en cantones fronterizos. Adicionalmente, para las sogiedades
nuevas y existentes, la exoneracion aplica solo en sociedades que generen empleq neto.

e Exoneracion del impuesto a la renta a ciertos sectores considerados como prioritarfos.

e Incremento del limite para la deduccién del 100% adicional de gastos por congepto de
capacitacién técnica y mejora en la productividad, del 1% al 5%.

e La tarifa de impuesto a la renta (a partir del afio 2019) se incrementa en tregp puntos
porcentuales, cuando en la cadena de accionistas existe un residente estabjlecido o
amparado en un paraiso fiscal y si el beneficiario efectivo es residente en Ecuador, o
cuando no se cumple la obligacion de reportar hasta el beneficiario efectivo.

e El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades sera equivalente a la diferencia entre
la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la ftarifa de
impuesto a la renta aplicada por la sociedad.

e Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.
e Se elimina la devolucién del anticipo de impuesto a la renta en la parte que excedael TIE.

e Los contribuyentes que no sean consumidores finales y mantenga transaccignes con
proveedores del RISE, deberan emitir liquidacion de compras, registrando el IVA, el cual
podra ser utilizado como crédito tributario, de ser el caso.

e Sise registra gastos con empresas fantasmas o inexistentes, la facultad determingdora del
SR se incrementa a 6 afios.

17. Ingresos por construccion

Los ingresos por construccion, se resume de la siguiente manera:

2018 2017
Venta de viviendas 437,019 472,968
Alquiler de maquinaria 19,991 15,160
Servicios a terceros 4610 12,150
Otros 15,262 -
476,882 500,278

Las ventas de viviendas durante el afio 2018, representa US$ 437,019 casas del proyectq Huertos
Familiares
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18. Gastos administrativos

Al 31 de diciembre, los gastos administrativos estaban formados de la siguiente manera:

2018 2017

Gastos de personal 78,974 849,707
Honorarios profesionales 23,405 35,639
Impuestos Contribuciones y Multas 29,648 5,193
Servicios basicos 3,946 3,904
Depreciaciones 6,786 3,210
Participacién trabajadores 3,705 1,151
Suministros diversos 2,050 3,163
Mantenimiento y reparaciones 2,238 1,542
Gastos de gestién y otros 435 8,433
Movilizacién, fletes y embalajes 577 126
Otros servicios 6,136 789

157,900 104,186

19. Administracion de riesgos financieros

La Compaifiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez, los cuples son
evaluados permanentemente por la gerencia general. Las politicas definidas por la Compafig para la
gestiéon de cada uno de estos riesgos, se resumen a continuacion:

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es la probabilidad de que el valor razonable o los flujos futuros de efectiyo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran riesgos de tasas de interés y riesgo de precios de productos bésiic‘)s. Los
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen las deudas y préstamos que
devengan intereses y los depdsitos en efectivo.

La Compaiia controla y hace seguimientos a los riesgos financieros a los que esta ekpuesta,
procurando obtener coberturas naturales para el flujo de caja y las posiciones activas y pagivas se
busca contratar créditos a condiciones de mercado que tengan un impacto favorable en el ¢osto de
capital, también hay una revisién y control permanente de los flujos de caja totales por pafte de la
gerencia, buscando minimizar los impactos en los resultados operacionales que se pueden degrivar de
los riesgos de mercado, crédito y liquidez.

Riesgo de liquidez
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La Compaiiia mantiene una politica de liquidez consistente y por montos suficientes para sogortar las
necesidades proyectadas a corto plazo. Una gestién prudente del riesgo de liquidez ir'Fplica el

mantenimiento de suficiente efectivo y cuentas por cobrar que le permitan a la Compaifiia cont
capital de trabajo necesario para cubrir sus obligaciones de corto plazo y las obligaciones fina

El riesgo de liquidez que podria generarse actualmente para la Compafiia es la eventualidag

r con el

cieras.

de que

sus clientes no lleguen a cancelar oportunamente sus deudas, situacién que no se ha presentado, por

lo que este riesgo tiene una baja probabilidad de ocurrencia, dada la naturaleza del negocio.

Riesgo de crédito

actividad inmobiliaria, este es un riesgo histéricamente muy limitado dado por la f

rma de

En lo referente al riesgo de crédito correspondiente a las cuentas por cobrar proveniengs de la

recuperacion a sus clientes. El proceso de cobranza considera el evaluar a sus clie

es que

establezcan un perfil crediticio adecuado. Todo lo anterior se ve reflejado en el bajo nivel de fastigos

por incobrables historicos. El monto de cuentas por cobrar al cierre del afio representa saldos
espera recuperar hasta en 3 meses.

Riesgos de capital

Los objetivos de la Compariia se enfocan en salvaguardar la capacidad de la Compaf]

que se

ia para

continuar operando como un negocio en marcha, con el fin de proveer rendimientos al accipnista y

mantener una 6ptima estructura de capital.

uso de su calificacion de riesgo para determinar el nivel 6ptimo de capitalizacién, el cual s¢
dividiendo el monto de las deudas netas entre el total del patrimonio. Las deudas netas in
total de préstamos bancarios, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por

presentadas en el balance general, menos el saldo del efectivo.

La naturaleza del negocio de la Compafiia exige un alto nivel de apalancamiento. La Compag

Eventos subsecuentes

A la fecha del informe de los auditores, la Administracion de la Compafia, considera que no
eventos que deban ser revelados en los estados financieros.

ia hace
calcula
uyen el
pagar,

existen
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