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INTERNATIONAL Telfs: (593-4) 2296281 / 2280159
Telefax: (593-4) 2296912
e-mail: mri_ecuador@telconet.net
Guayaquil - Ecuador

Edificio Proinco Calisto Av. Amazonas y Robles

Piso 8 - Oficina 812
Telefax: (593-2) 2239808 / 2239809
e-mail: mri_ecuador@telconet.net

INF E DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES Quito - Ecuador
A la Junta General de Accionistas de
ITALPISOS S.A.
Introduccién:
1. Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de ITALPISOS S.A. al 31 de diciembre del

2011, y los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio neto de los
accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esas fecha, asi como el resumen de las
principales politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién sobre los Estados Financieros:

La Administracién de ITALPISOS S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno pertinente en la
preparacion y presentacién razonable de los estados financieros para que estén libres de errores
importantes, ya sea como resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables
apropiadas; y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del
entorno econémico en donde opera la Compaiiia.

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidon sobre estos estados financieros basada
en nuestra auditoria. Excepto por lo indicado en los parrafos 4 y 5, efectuamos nuestra auditoria de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Estas normas requieren que
cumplamos con requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la auditoria para obtener
seguridad razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes.

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan errores importantes ya sea como resultado de fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion el control interno pertinente de
la Compariia en la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros con el propésito
de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria
incluye también la evaluacion de si los principios de contabilidad utilizados son apropiados y si las
estimaciones importantes hechas por la Administracién de la Compafiia son razonables, asi como
una evaluacién de la presentacién de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base
razonable para expresar una opinion.

Limitaciones:

Debido a que fuimos contratados como auditores externos en mayo del 2012, no nos fue posible
observar los inventarios fisicos al 31 de diciembre del 2011 y cuyo saldo acumulado asciende a
US$. 9,708,120, nota 6. En adicién, debido a la falta de control interno existente en el area de
inventarios, no pudimos efectuar procedimientos de auditoria, con el objetivo de determinar la
adecuada valuacién y existencia. Debido a lo mencionado anteriormente, no nos fue factible
extender nuestros procedimientos de auditoria a fin de deterrpiQar las cantidades que puedan
afectar a los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre d

R Edificio tnduauto Av. Quito 806 y 9 de Octubre
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Al 31 de diciembre del 2011, la Compafia mantiene registrado como parte de sus propiedades,
activos consistentes en seis minas de minerales no metalicos que han recibido del Ministerio de
Recursos Naturales No Renovables la concesién de minas, nota 17, sobre las cuales no disponen
de un estudio técnico que permita determinar su vida Util de explotaciéon. En razén de lo expuesto
anteriormente, no fue posible determinar la valuacién del activo, asi como tampoco establecer los
efectos que pudiesen existir sobre los estados financieros adjuntos por la falta del estudio técnico.

Salvedades:

Al 31 de diciembre del 2011, la Compariia no dispone de un auxiliar contable de propiedad, planta y
equipos que indique la fecha de adquisicion, costo histérico y vida Util, en visita realizada a las
instalaciones de la planta de produccién, evidenciamos que existen maquinarias que se encuentran
en desuso, de acuerdo a lo establecido en la NIC 36, se debe evaluar si los elementos de propiedad,
planta y equipo no han sufrido deterioro. En razén de lo expuesto anteriormente, no fue posible
determinar la valuacién del activo, asi como tampoco establecer los efectos que pudiesen existir
sobre los estados financieros adjuntos por la falta del estudio técnico.

Opinién:

En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes si existieran, que se hubieran
determinado que son necesarios, sino hubieran existido las limitaciones en el alcance de nuestro
trabajo indicadas en los parrafos 4 y 5, y excepto por lo descrito en el parrafo 6, los estados
financieros mencionados en el parrafo 1, presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de ITALPISOS S.A. al 31 de diciembre del 2011, los resultados
de sus operaciones, los cambios en su patrimonio neto y los flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Enfasis:

Los estados financieros de ITALPISOS S.A. del afio 2010, fueron auditados por otros auditores
(persona natural), con base a las Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento y sobre los
cuales en septiembre 26 del 2011, se procedi6é a emitir el informe respectivo y que contenia una
opinidn con salvedades, respecto a la presentacion razonable de la situacion financiera, de acuerdo
con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Como se revela en la nota 16, la Compafia mantiene transacciones importantes con sus compaiiias
y partes relacionadas. /

No. 21.585
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ITALPISOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
(Expresado en Délares)

Notas

Db w

11
12
19

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo en caja y bancos

Activos financieros, neto
Existencias

Activos por impuestos corrientes
Servicios y otros pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipos, neto
Inversiones en acciones

Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros
Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones financieras a largo plazo
Provision por beneficios a empleados
Otras obligaciones no corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Reservas

Utilidades retenidas

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS ACCIONISTAS

Ver notas a los estados financieros

3,078,256
11,810,923
10,329,446

443,229
— 669,120

26,330,983
6,139,071

1,040,384
241,209

—33,751,647

5,635,986
10,620,563

16,256,549
7,836,982
1,369,498
2,637,838

28,100,867

57,209
211,137
5,382,434

5,650,780

—33,751,647
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ITALPISOS S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en Délares)

Notas

14
14

15

15

INGRESOS POR VENTAS
(-) COSTO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA
GASTOS OPERACIONALES:

(-) Gastos de ventas
(-) Gastos de administracion

TOTAL

OTROS INGRESOS (GASTOS):
(-) Gastos financieros
(+) Otros ingresos, netos

TOTAL, NETO

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES
EN LAS UTILIDADES

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
24% IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

16,323,027
11,287,302

5,035,725
1,086,363
971,083

2,057 416

114,304
438,579

324,275

3,302,584

(___495388)

2,807,196
(___466,648)
—2,340,548
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ITALPISOS S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en Délares)

Saldos al 31 de diciembre del 2010

Aplicacion por primera vez de las
NIIF, nota 20

Saldos ajustados al 1 de enero del 2011

Utilidad neta del ejercicio
Reclasificaciones, nota 19

Saldos al 31 de diciembre del 2011

Ver notas a los estados financieros

Aportes para
Capital futuras Reservas Utilidades

social capitalizaciones Legal de Capital Facultativa retenidas Total
57,209 2,637,838 28,604 2,807,718 182,533 1,024,982 6,738,884
0 0 0 0 0 ( 790814) ( 790,814)
57,209 2,637,838 28,604 2,807,718 182,533 234,168 5,948,070
2,340,548 2,340,548
0 ¢ 2,637.838) 0 ¢ 2.807.718) 0 2807718 ( 2,637,838)
57.200 0 28,604 0 182,533 ___ 5382434 __ 5650780
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ITALPISOS S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
(Expresado en Délares)
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 15,208,616
Efectivo pagado a proveedores y empleados ( 12,299,639)
Gastos financieros ( 114,304)
Otros, neto 438,579
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 3,233,252
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades, planta y equipos, neto ( 117,567)
Efectivo utilizado por las actividades de inversion ( 117.567)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones bancarias, neto de cancelacion ( 149,049)
Efectivo utilizado por las actividades de financiamiento ( 149,049)
Aumento, neto del efectivo en caja y bancos 2,966,636
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 111,620
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo __ 3,078,256

Ver notas a los estados financieros
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ITALPISOS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en Délares)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Participacién a trabajadores e Impuesto a la renta
Depreciaciones
Provision para cuentas incobrables
Provisién Jubilacién patronal y desahucio
(Aumento) Disminucion en:
Activos financieros, neto
Existencias
Activos por impuestos corrientes
Servicios y otros pagos anticipados
Otros activos no corrientes
Aumento (Disminucion) en:
Pasivos financieros
Otras obligaciones corrientes

Total

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

2,340,548

962,036
1,170,385
9,991
463,224

( 1,124,402)
( 135212)
114,302
( 109,619)
( 241,209)

594,656
(__811,448)

892,704

—3.233.262
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ITALPISOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.

INFORMACION GENERAL

ITALPISOS S.A..- Fue constituida el 25 de abril de 1979 e inscrita en el Registro Mercantil el
15 de mayo del mismo aflo en la ciudad de Cuenca — Ecuador. Su actividad principal es la
instalacion y explotacion de una planta industrial destinada a la produccién de “cayolicas”,
articulos ceramicos y analogos, especialmente para revestimientos de pisos y paredes. La
Compafiia mantiene asignado por el Servicio de Rentas Internas - SRI el Registro Unico de
Contribuyentes - RUC No. 0190066304001.

Operaciones .- Italpisos tiene una produccion de ceramica y porcelanato que es comercializada
a diferentes paises como Estados Unidos, Republica Dominicana, Haiti, Guatemala, Bahamas,
Jamaica, Venezuela, Colombia y Peru. La politica de la Compaiiia es controlar la calidad de su
materia prima para garantizar altos estandares de produccion. En el 2011 la Compaiiia
revitaliza su imagen asumiendo como eslogan “Construye tu mundo”, también presenta nuevas
lineas de porcelanato de gran expectativa en el area de decoracion.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaraciéon de cumplimiento.- Tal como es requerido por la NIIF No. 1. “Adopcién por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera”, los estados financieros
adjuntos de la Compafiia por el afio terminado el 31 de diciembre del 2010 (periodo de
transicion), han sido ajustados al 1 de enero del 2011 a NIIF, con el propésito de ser utilizados
exclusivamente en el proceso de aplicacion de las NIIF para los estados financieros por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2011 y puedan constituir ambos periodos una base
comparativa uniforme. Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del
2010 reportados a la Superintendencia de Compafias del Ecuador y Servicio de Rentas
Internas (SRI), fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC,
las cuales difieren en ciertos aspectos con las NIIF.

Los presentes estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011, no
constituyen los primeros estados financieros de la Compaiiia preparados de acuerdo con NIIF,
su adopcion no es integral, explicita, sin reservas y su aplicacion no es uniforme en los
ejercicios econdémicos que se presentan adjuntos.

Base de presentacion.- Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las
NIlF (IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del Comité de interpretaciones (CINIIF y SIC por sus
siglas en Inglés). Hasta el 31 de diciembre del 2010, los estados financieros fueron preparados
de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), sin embargo al 1 de enero del
2011, los mismos fueron ajustados.

La Superintendencia de Compaiias mediante Resoluciones No. 06.Q.IC1.003 y No.
06.Q.1C1.004 publicadas en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las NIAA y
NIIF respectivamente, sean de aplicacion obligatoria a partir de enero 1 del afio 2009 por parte
de las entidades sujetas a su control y vigilancia, decision que fue ratificada con la Resolucién
No. ADM No. 08199 publicada en el Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008.

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compaiias emitié la Resolucion No.
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que establecia un cronograma de aplicacién
obligatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Con base a la mencionada disposicion legal, la Compaiiia aplicd obligatoriamente las NIIF a
partir de enero 1 del aflo 2011, teniendo como periodo de transicion el afio 2010.

El 23 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compaiiias emitié la Resolucién No.
SC.DS.G.09.006 que fue publicada en el R.O. No. 94, mediante la cual se establecié6 un
instructivo complementario destinado para la implementacioén de los principios contables (NIIF)
para las entidades sujetas a su control y vigilancia.

Durante el afio 2011, la Superintendencia de Compaifiias del Ecuador, procedié a emitir las
siguientes disposiciones: Resolucion SC.ICI.CPAIFRS.G.11007, publicada en octubre 28 del
2011 (Destino de los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva
por valuacién o superavit por revaluacion de inversiones, resultados acumulados provenientes
de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF
y la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades —
PYMES, superévit por valuacién, utilidades de compafiias holding y controladoras y
designacion e informe de peritos), Resoluciéon SC.ICI.CPAIFRS.G.11010 publicada en octubre
11 del 2011 (Aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF y de la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades -
PYMES para las compafias sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador) y Resolucién SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 publicada en diciembre 30
del 2011 (Normar en la adopcién por primera vez de las NIIF para las PYMES, la utilizacién del
valor razonable o revaluacién como costo atribuido, en el caso de los bienes inmuebles).

Declaracién explicita y sin reservas.- La Administracion de la Compania ha procedido a la
emision final de los presentes estados financieros con fecha junio 8 del 2012 y se estima que
en Septiembre 10 del 2012, los mismos sean debidamente autorizados de manera que sean
puestos a disposicion de la Junta de Accionistas para su aprobacion final.

Presentacion de estados financieros comparativos.- La Compaiiia no presenta como parte
de sus estados financieros auditados el afio 2010, en forma comparativa con los estados
financieros del ejercicio econdmico del afo 2011, conforme lo requieren las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, en razoén de que las mismas fueron presentadas en
miles de délares en esos estados financieros (activos, pasivos, patrimonio, ingresos, costos y
gastos).

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compaiiia, para la
elaboracion de los estados financieros, se mencionan a continuacion:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compaiia estan expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario
donde opera la Compaifiia y la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Délar de los Estados Unidos de América

Activos y pasivos financieros e instrumentos de patrimonio.- Comprende instrumentos
financieros y categorias de no derivados y consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por
pagar, obligaciones financieras y acciones de la Compariia (instrumentos patrimoniales). Se
registran iniciaimente a su valor razonable, mas los costos de transaccion directamente
atribuibles a la compra o emisién de éste y se registran en el momento en que existe el
compromiso de adquirir tales activos. El reconocimiento de un activo financiero se da de baja
cuando el derecho contractual de la Compaifiia sobre los flujos de efectivo del activo financiero
expira o cuando la Compaifiia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros,
estos se dan de baja cuando la obligacion especifica expira o es cancelada. Un detalle es el
siguiente:
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

= Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociacién de la
venta del producto y cuando es efectuada la transferencia al cliente de la totalidad de los
riesgos y beneficios de la propiedad de los productos, nota 4.

= Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociacién de la
compra de materiales (bienes) y de la recepcion de servicios (prestacidn de servicios
profesionales), que son utilizados para el proceso productivo, nota 9.

= Obligaciones con instituciones financieras.- Estan presentados a su valor razonable y
posteriormente se registran en base al costo amortizado en funcién al tiempo de vigencia de
las obligaciones. La diferencia entre los fondos recibidos y los valores de redencion
registrados, se reconocen con cargo a los resultados del afio, nota 11.

* Acciones de la Compaiiia.- Estan representadas por titulos ordinarios y nominativos que
no cotizan en Bolsa de Valores en Ecuador, siendo uno de sus principales accionistas la
Compania ecuatoriana EMPRONORTE OVERSEAS INC., nota 13.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a la Compaiiia ITALPISOS S.A. tales como:
mercado, financieros y generales de negocio, tal como se detalla a continuacion:

Mercado.- La Companfia opera principaimente en el mercado de la produccion, distribucion y
exportacion de ceramicas (de piso y de pared) y porcelanato, siendo una de las empresas
pioneras en el Ecuador. El indice de rotacion anual del inventario es de 2.3 veces, por lo que
existe riesgo de obsolescencia debido a sus caracteristicas.

Financieros.- La Compariia no asume riesgos de fluctuaciones en los tipos de cambios debido
a que todas las operaciones de compra y venta se realizan en délares moneda adoptada por la
Republica del Ecuador, presenta un capital de trabajo de US$. 10,233,758 y la compafiia tuvo
una disminucion en sus utilidades del 2011 en un 11%, y una disminucién en ventas del 24%
con respecto al 2010.

" Generales de negocio.- La Compaiiia mantiene pélizas que cubren dafos de sus activos y el

de sus trabajadores. La cobertura de dichas pdlizas incluye: seguros de vida, de atencién
médica, vehiculo, robo, transporte de mercaderia y dinero y de fidelidad sobre sus empleados
que ocupan cargos estratégicos. La compaiiia estima que se vera afectada de manera
moderada por las regularizaciones del sistema bancario en la concesién de créditos para
vivienda, lo que se vera reflejado directamente en el sector construcciéon, uno de sus
principales nichos de mercado.

Existencias.- Estan registrados al costo de adquisicion, que no excede al valor neto de
realizacion. El costo de los productos terminados y de los productos en proceso comprende las
materias primas, la mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricacién. El costo es
determinado mediante el método del costo promedio. Los inventarios en mal estado u obsoleto
son registrados en resultados en el periodo en que ocurre la baja o la pérdida del inventario.

Propiedades, planta y equipos.- Estan registrados al costo de adquisicién, los mismos que no
han sido ajustados por Normas Internacionales de Informacion Financiera. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son
capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta
considerando como base la vida (til estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacién anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas

Edificios 5%
Magquinarias y equipos 10%
Muebles y enseres 10%
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)
Activos Tasas
Vehiculos 20%
Equipos de computacion 33.33%

La Administracion de ITALPISOS S.A., debe establecer procedimientos para asegurarse de
que sus activos fijos estan contabilizados por un importe que no sea superior a su importe
recuperable. Los activos fijos estaran contabilizado por encima de su importe recuperable
cuando su importe en libros exceda del importe que se pueda recuperar a través de su
utilizacién o de su venta, por lo que el mismo se presentaria como deteriorado y se debera
reconocer una pérdida por deterioro del valor de ese activo.

Provisién por beneficios a empleados.- El Art. 219 del Cédigo de Trabajo establece la
obligacion por parte del empleador de conceder jubilacidn patronal a todos aquellos
trabajadores que por 25 aflos o mas hubieren prestado servicios, continuada o
interrumpidamente en una misma Compania. El referido Cédigo establece también un
bonificaciéon por desahucio en caso de terminacién de la relacion laboral, que consiste en el
pago al trabajador del 25% equivalente a la ultima remuneracién mensual por cada afio de
servicio prestado. Para el efecto, la Compaiiia registra una reserva matematica basada en
estudio actuarial realizado por una firma de actuarios independientes.

Reserva legal.- La Ley de Companias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reserva facultativa.- La Ley de Compaiiias permite constituir reservas especiales o de libre
disposicién, mediante la apropiacién parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para
los objetivos establecidos por el Estatuto Social o 1a Junta General.

Reconocimiento de ingresos.- La Compafiia reconoce las ventas como ingresos cuando se
efectua la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de la propiedad de
los productos.

Impuesto a la renta.- La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones tributarias vigentes
establecen que la tasa corporativa de impuesto a la renta sera del 24% sobre las utilidades
gravables (14% si las utilidades son reinvertidas “capitalizadas” por el contribuyente hasta el 31
de diciembre del afio siguiente). Durante el aflo 2011, la Compaiiia calcul6 la provisioén para
impuesto a la renta aplicando la tasa del 24% y 14%, nota 15. Con la puesta en marcha del
Codigo Organico de la Produccién Comercio e Inversiones publicado el 29 de diciembre del
2010, a través del R.O. No. 351, se establece en las disposiciones transitorias, la reduccion de
la tarifa del impuesto a la renta, misma que se aplicara en forma progresiva a partir de los
ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamente.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF
(hasta el afio 2010 de acuerdo con NEC), requieren que la Administracion efectue ciertas
estimaciones y supuestos contables inherente a la actividad econdmica de la entidad que
inciden sobre la presentacion de activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el
periodo correspondiente; asi como, también las revelaciones sobre activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se
basan en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finales podrian variar en relaciéon con los estimados originales debido a
la ocurrencia de eventos futuros.
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EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:

(Dolares)
Bancos:
Nacionales 2,663,196
Exterior 411,830
Caja 3,230
Total —3.078,256

Bancos.- Al 31 de diciembre del 2011, corresponde principalmente al saldo que se mantiene
en el Banco Guayaquil C.A. por US$. 2,662,831, los cuales se encuentran disponibles a Ia vista
y sobre los mismos no existe restriccién que limite su uso.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:

(Dd6lares)
Clientes, neto (provision para cuentas incobrables US$. 19,670) 7,907,683
Compaiiias relacionadas 3,860,762
Empleados y ex-empleados 42478
Total 11,810,923

Clientes.- Al 31 de diciembre del 2011, representan importes por recuperar de ventas
nacionales y al exterior, las cuales no generan intereses y tienen vencimiento promedio de 90
dias.

Compaiiias relacionadas.- En el aflo 2011 representan principalmente valores por recuperar a
ALMACENES JUAN ELJURI Cia. Ltda. e INTERBORO TRANSPORT, estas cuentas por cobrar
no generan intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.

El movimiento de la provision para cuentas incobrables por el afio terminado al 31 de diciembre
del 2011, es el siguiente:

(Doélares)
Saldo al inicio del periodo 983,154
Castigo ( 973,475)
Cargo a resultado (provision) 9.991
Saldo al final del periodo 19,670
EXISTENCIAS
Al 31 de diciembre 2011, un detalle es el siguiente:

(Ddlares)
Producto terminado 3,798,357

Pasan: 3,798,357
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EXISTENCIAS (Continuacion)

(Délares)
Vienen: 3,798,357
Importaciones en transito 2,355,399
Materia prima 2,292,824
Materiales y suministros 1,881,051
Productos en proceso 1,815
Total 10,329,446

Productos terminados.- Al 31 de diciembre del 2011, representan principalmente 314.175 m?
de porcelanato y 246.735 m? de monoquema por US$. 1,700,386 y USS$. 1,174,035
respectivamente, los cuales se encuentran disponibles para su comercializacion.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2011, representan principaimente valores por recuperar
correspondientes a crédito tributario — retenciones de Impuesto a la Renta por US$. 443,229,
originados la venta de ceramica, de las cuales US$. 197,610 provienen de ejercicios
econdmicos anteriores al 2008. De acuerdo a la normativa vigente pueden compensarse en un
plazo maximo de tres afios con obligaciones presentes y futuras de impuesto a la renta, previa
notificacién al Director General del SRI. También puede solicitarse el reintegro de las
retenciones en la fuente, mediante tramite de pago en exceso, cuando el impuesto a la renta
causado en el ejercicio corriente fuere inferior al anticipo pagado mas las retenciones.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

Durante el afio 2011, un detalle es el siguiente:

(Délares)
Maquinarias y equipos 9,232,729
Edificios e instalaciones 4,136,336
Muebles y enseres 221,752
Vehiculos 39,817
Equipo de computacién 31,718
Depreciacion acumulada ( 7,523,281)
Total —6.139.071
Durante el afio 2011, el movimiento de activos fijos, neto fue el siguiente:

(Délares)
Saldo al inicio 7,191,888
Adiciones 117,568
Depreciacién ( 1.170.385)
Saldo al final 6,139,071

Adiciones.- Al 31 de diciembre del 2011, representan principalmente adecuaciones realizadas
a las instalaciones de la planta.
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INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2011, representan 1.040.384 acciones de la compafiia CONGAS S.A,,
las cuales representan el 10.05% del capital social. Durante el afio 2011, la Compaiiia recibié
dividendos en efectivo por US$. 282,814.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:

YY)

)

(Délares)
Compaiiias relacionadas 2,537,115
Proveedores 2,350,910
Obligaciones al exterior ‘ 310,633
Empleados 194,549
Provisiones 146,013
Anticipos a clientes 8,303
Otras 88,553
Total 5,635,986

L B

)

Y ) )

)

Compaiiias _relacionadas.- Al 31 de diciembre del 2011, incluye principalmente USS.
1,385,667 a ESFEL S.A. por concepto de compra de materia prima y suministros y US$.
483,563 a Interboro Transport S.A. por servicios prestados.

Proveedores.- Al 31 de diciembre del 2011, representan valores por cancelar a proveedores
nacionales, los cuales no devengan intereses y tienen un vencimiento promedio de 30 y 60

dias.
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:

(Délares)

Impuestos 544,353
IESS 60,594
Beneficios sociales:

Participacion trabajadores 495,388

Fondo de reserva 13,955
Subtotal 1,114,290
Mas: Intereses acumulados por pagar 9,506,273
Total —10.620,563

Impuestos.- Al 31 de diciembre del 2011, representan principalmente valores por pagar a la
administracién tributaria, correspondiente al Impuesto a ia renta del ejercicio fiscal corriente por

US$. 466,648.

OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:
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OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO (Continuacién)

(Dolares)
Fininvest Overseas Inc. 6,636,982
Foster 1,000,000
Financiera Union del Sur 200.000
Total 1,836,982

Fininvest Overseas Inc.- Al 31 de diciembre del 2011, corresponden a préstamos efectuados
para capital de operacion otorgados en diferentes periodos, un detalle es el siguiente:

Concesién Vencimiento Monto Tasa
(Délares)
Marzo 20 del 2000 Marzo 20 del 2020 520,000 9.75%
Marzo 20 del 2000 Marzo 20 del 2020 600,000 9.75%
Marzo 20 del 2000 Marzo 20 del 2020 350,000 10.50%
Octubre 1 del 1999 Octubre 1 del 2019 2,081,134 7.35%
Mayo 3 de 1996 Mayo 3 del 2011 1,120,627 11.75%
Agosto 14 de 1996 Agosto 14 del 2011 850,000 8.75%
Enero 1 de 1996 Enero 1 del 2001 650,437 12.00%
Agosto 31 del 2001 Agosto 31 dej 2021 464,784 9.87%
PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:
(Délares)
Jubilacién patronal 990,561
Indemnizacion por desahucio 378,937
Total —-1.369.498
E! movimiento de la provision para jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio, fue el
siguiente:
. ... MOVIMIENTO . ...
Saldos al Saldos al
01/01/11 Provisién Pagos 31/12/11
. . .(Dblares). . .

Jubilacién patronal 906,274 84,287 0 990,561
Indemnizacion por desahucio 0 378,937 0 378,937
Total 906274 ___463224 _______ 0 _1369.498

El valor presente actuarial al 31 de diciembre del 2011, fue determinado en base a los
beneficios proyectados utilizando el método de costeo de crédito unitario proyectado. Los
principales supuestos utilizados en la valuacion de la reserva matematica para la jubilacion
patronal fueron los siguientes:
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PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (Continuacién)

Salario minimo vital (US$.) 264
Ndmero de empleados 468
Tasa de descuento 4%
Tasa de incremento salarial (anual) 0%

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2011, esta representado por 1.430.224 acciones
ordinarias y nominativas de US$. 0.04 cada una, las cuales estan repartidas de la siguiente
manera;

Acciones Total %
(Délares)
Empronorte Overseas Inc. 1.173.400 46,936 82.0%
Juan Eljuri Antéon 38.832 1,553 2.7%
Jorge Eljuri Anton 38.832 1,553 2.7%
Olga Eljuri Antén 38.832 1,553 2.7%
Elanhold S.A. 72,664 2,908 5,1%
Henry Eljuri Antén ~ 33.832 1,353 2.4%
Gladys Eljuri Antén 33.832 1,353 2.4%
Total _1.430.224 57,209 100%

Con base en la Resolucién NAC-DGERCGC11-00393, emitida por el Servicio de Rentas
Internas el 17 de octubre del 2011, se dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC
como sociedades, deben obligatoriamente, informar ante el SRI, el domicilio o residencia y la
identidad de sus accionistas, participes o socios. De acuerdo al nimero de RUC de la
Compafia puede presentar esta informacion hasta septiembre del 2012.

INGRESOS POR VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Durante el afio 2011, un detalle es el siguiente:

Ingresos por Costo
Producto ventas de ventas
(Do6lares)
Venta Cuenca 13,434,715 9,289,450
Venta Guayaquil 2,888,312 1,997,852
Total 16,323,027 11,287,302

Venta Cuenca.- Al 31 de diciembre del 2011, se realizaron exportaciones por US$. 727,943.
IMPUESTO A LA RENTA

El impuesto a la renta causado por el afio terminado al 31 de diciembre del 2011, es el
siguiente:
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)

(Délares)

Utilidad antes de participacion de trabajadores en las

utilidades e impuesto a la renta 3,302,584
Menos:

15% de participacion de trabajadores 495,388

Dividendos percibidos 282,814

Pago a trabajadores con capacidad especial 24,500
Mas:

Gastos no deducibles 377,293

Participacién de trabajadores atribuibles a ingresos exentos 42,422
Base de célculo 2919,597
14% sobre US$. 2,340,548 327,677
24% sobre US$. 579,049 138,971
Impuesto a la renta causado 466,648

El movimiento de impuesto a la renta pagado en el afio terminado el 31 de diciembre del 2011
es el siguiente:

(Dolares)

Saldo al inicio del afio 357,812
Impuesto a la renta causado 466,648
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio

fiscal 2011 ( 227,197)
Saldo del anticipo pendiente de pago 159,350
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta ( 125,523)
Pago efectuado del impuesto a la renta del afio { 164,442)
Saldo por pagar al final del afio, nota 10 466,648

A la fecha de emision de este informe (junio 8 del 2012), las declaraciones de impuesto a la
renta correspondiente a los afios 2008 al 2011, estan a disposicion para la revision de las
autoridades fiscales. La Administracion considera que de existir revisiones posteriores las
posibles observaciones que surjan no seran significativas.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:

(Ddlares)
Balance General
Cuentas por cobrar:
Almacenes Juan Eljuri Cia. Ltda. 2,164,860
Interboro Transport S.A. 1,185,478

Pasan: 3,350,338
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Vienen:

Karnataka S.A.

Esmaltes Ferro Eljuri ESFEL S.A.

Ecuatoriana de Artefactos S.A.
Henry Eljuri Anton

Gladys Eljuri Anton

Juan Eljuri Antén

Cartorama C.A.

Jorge Eljuri Antén

Total, nota 4

Cuentas por pagar:

Esmaltes Ferro Eljuri ESFEL S.A.

Interboro Transport S.A.
Cartorama C.A.
Interborder S.A.
Almacenes Juan Eljuri Cia. Ltda.
Seguros Unidos S.A.
Ceramicas Rialto S.A.
Austroseguridad S.A.
Explosur C.A.
Keramikos S.A.

Quito Motors S.A.

Eljuri Hitachi S.A.
Autorusia S.A.
Autohyun S.A.

Total, nota 9

COMPROMISOS

(Délares)
3,350,338

371,422
128,462
3,715
4,831
969

602

262

161

— 3,860,762

1,385,667
483,563
176,045
159,240
110,928

89,557
37,614
33,425
30,002
22,510
4,114
1,976
1,470
914

2,637,115

Concesion para minerales no metalicos.- El Ministerio de Recursos Naturales no

Renovables, Subsecretaria de Minas otorga a favor de la comparia ITALPISOS S.A,, el
presente TITULO DE CONCESION PARA MINERALES NO METALICOS., mediante el cual se
confiere en legal y debida forma el derecho para la explotacion y comercializacion de las
sustancias minerales no metalicas que pueden existir y obtenerse en las areas denominadas:

“Inés Maria” Codigo
“Elizabeth” Caodigo
“Vintimilla” Caodigo
“Bonanza” Caodigo
“Biblian” Cadigo
“San Pablo II” Caodigo

213
24161
100254.1
102074
2239
100256

Las minas constan de 5, 99, 178, 21, 21 y 25 hectareas respectivamente, con un periodo de
concesion promedio de 21 afios 5 meses. Italpisos S.A. estara obligado al pago de patentes de
conservacion, pago de regalias y otras obligaciones tributarias en la forma y montos
establecidos para el efecto en la Ley de Mineria vigente, adicionalmente, esta obligado a
mantener procesos y programas permanentes de entrenamiento y capacitacién para su

personal a todo nivel.
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APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA —
NUF

La Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucion No. 06.Q.1C1.004 publicada en el
R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las NIIF sean de aplicacién obligatoria a
partir de enero 1 del afio 2009, por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia,
decision que fue ratificada con la Resolucion No. ADM No. 08199 publicada en el Suplemento
del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008. Como parte del proceso de transicion, las compariias
deberan elaborar para sus respectivos periodos de transiciéon fa conciliacién del Patrimonio
neto reportado bajo NEC a NIIF, con el objetivo de permitir a los usuarios la comprensién de fos
ajustes significativos realizados en el balance general y en el estado de resultados reportados
bajo NIIF. A la fecha de emisién de este informe (junio 8 del 2012), la Compafiia ITALPISOS
S.A., se encuentra en proceso de presentar esta informacién ante la Superintendencia de

Compafiias.
Un detalle de los ajustes efectuados en el patrimonio es el siguiente:

Patrimonio de Utilidades
los accionistas retenidas

(Délares)
Registros contables con NEC al 31 de diciembre del 2010 6,738,884 1,024,982
Caja ( 10,275) ( 10,275)
Diferencial cambiario ( 780,539) ( 780.539)
Total ajustes ( 790.814) ( 790,814)
Registros contables con NIIF al 1 de enero del 2011 5948070 __ 234,168

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afto terminado al 31 de diciembre del
2011, han sido reclasificados, tales como, el sobregiro contable en la cuenta efectivo y
equivalentes del efectivo por US$.1,378,932 a pasivos financieros (proveedores) y el saldo de
los aportes para futuras capitalizaciones por US$. 2,637,838 de patrimonio de los accionistas a
otras obligaciones no corrientes, para propdsito de presentacion de este informe de
conformidad con fas normas establecidas por el Consejo de Normas [nternacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compafiias del Ecuador.

EVENTOS SUBSECUENTES
Al 31 de diciembre del 2011 y hasta la fecha de emision de este informe (junio 8 del 2012) no

se produjeron eventos que en la opinion de la Administracion de la Compaiia pudieran tener
un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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ANEXO 1
[ Y] ITALDISOS
ITALPISOS S.A. o T —
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010, PERIODO DE TRANSICION DE NEC A NIIF
(Expresado en Délares)
Saidos NEC Ajustes por Conversion Saldos NIIF
31-12-2010 Debe | Haber 01-01-11
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo en caja y bancos 121,895 10,275 111,620
Activos financieros, neto 10,696,512 10,696,512
Existencias 10,194,234 10,194,234
Activos por impuestos corrientes 557,531 557,531
Servicios y otros pagos anticipados 559,511 559,511
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 22,129,683 0 10,275 22,119,408
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo, neto 7,191,888 7,191,888
Otros activos no corrientes, neto 1,820,923 780,539 1,040,384
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 9,012,811 0 780,539 8,232,272
TOTAL ACTIVOS 31,142,494 0 790,814 30,351,680
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros 5,041,330 5,041,330
Otras obligaciones corrientes 10,469,975 10,469,975
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 15,511,305 0 0 15,511,305
PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones financieras a L/P 7,986,031 7,986,031
Jubilacién Patronal y desahucio 906,274 906,274
Otras obligaciones no corrientes 0 0
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 8,892,305 0 0 8,892,305
TOTAL PASIVOS 24,403,610 0 0 24,403,609
PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social 57,209 57,209
Reservas 3,018,855 3,018,855
Aportes futuras capitalizaciones 2,637,838 2,637,838
Utilidades retenidas 1.024,982 790,814 234,168
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS 6,738,884 790,814 0 5,948,070
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS 31,142,494 790,814 0 30,351,679
790,814 790,814
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