NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

NOTA 1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La compaiiia INMURAL S.A., fue constituida mediante escritura piblica en el canton Quito el 21 de
abril del afio 2009, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 18 de mayo del afio 2010.

Objeto Social

El objeto social de la compafiia es |a actividad inmabiliaria en todos sus campos. La construccion de
urbanizaciones, edificios, viviendas unifamiliares o muitifamiliares, La compra venta de bienes raices
y de todo lipo de articulo relacionado con la industria de la construccion.

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES APLICADAS

Las siguientes son las politicas contables que la empresa INMURAL S.A., aplicara para la
conversion de los estados financieros en el periodo de transicion asi como en el periodo de
implementacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF's; afios 2011 y 2012
respectivamente.

21. Bases de presentacion

Los astadns financieros de INMURAL S.A., a partir del afio de implementacion se presentaran segun
Normas Intemnacionales de Informacion Financiera (NIIF's) adopladas para su ulilizacion en Ecuador,
y representara la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales,
las que seran aplicadas de manera uniforme.

La preparacion de los estados financieros bajo NIIF's exige el uso de estimaciones y criterios
contables, también exige que |a administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas
contables de la compaiiia.

22. Moneda



INMURAL S.A., utiliza el dolar de los Estados Unidos de Norte América como su moneda de uso
normal para la presentacion de sus eslados financieros. La moneda funcional se ha determinado
considerando el entomo economico principal en que la Compafiia opera y la moneda en que se
generan los flujos de efectivo.

2.3.  Efectivos y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, los saldos en bancos locales y
extranjeros, los depositos a plazo en entidades financieras locales y extranjeras, las inversiones y los
instrumentos financieros adquiridos con compromiso de compra-venta, y todas aquellas inversiones
a corto plazo de alta liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos.

24,  Activos financieros

INMURAL S.A.., clasifica sus activos financieros en documentos y cuentas por cobrar y deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar.

a. Documentos y cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables hasta 30 dias plazo, que no colizan en un mercado activo; vencido este plazo las
cuentas generaran un interés implicito por los dias de mora, exceptuando las lransacciones
realizadas con empresas del Estado. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde de |a fecha del balance, que se clasifican como activos no comientes.
Los documentos y cuentas por cobrar incluyen a los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar,



Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen por su valor razonable (valor nominal que Incluye un
interés Implicito). Se registran a valor nominal, debido a que los plazos de recuperacion de las
cuentas por cobrar san bajos y la diferencia entre el valor nominal y el valor justo no es significativa.
Se establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la entidad no sera capaz de cobrar todos los impories que se le
adeudan de acuerdo con los términos onginales de las cuentas por cobrar,

El importe de la provision es la diferencia entre el importe en [ibros del activo y el valor actual de los
flujos futuros de efectivo estimados, descontados al tipo de interés efectivo.

25.  Propiedad, planta y equipo

Propiedad, planta y equipo seran valorados por e Modelo del Costo, donde los elementos de
propiedad, planta y equipo estan expuesios, tanto en su reconocimiento inicial como en su medicidn
subsecuente, a su costo historico menos la correspondiente depreciacion y deterioro; se considera
un bien adquirido por la entidad como propiedad planta y equipo siempre y cuando su costo sea
superior a los $500 (quinientos dolares con 00/100), cuya vida Glil sea mayor a un afio y su costo se
justifique dentro del estado financiero.

El Costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del
at:lhrd, como también los intereses por financiamiento directa o indirectamente relacionado con
ciertos activos calificados.

Los desembolsos posteriores a la compra o0 adquisicion (remplazo de componentes, mejoras,
ampliaciones, crecimientos, eic.) se incluyen en el valor del activo inicial 0 se reconocen como un
activo separado, solo cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la
inversion, fluyan hacia la Compafia y los costos puedan ser medidos razonablemente. Los
desembolsos posteriores que correspondan a reparaciones o mantenimiento se cargan en el
resultado del ejercicio en el que se incurren.

La depreciacion de los activos fijos se calcula usando el método de linea recta para asignar los
costos al valor residual sobre la vida (itil técnica estimada.



El valor residual y la vida Glil técnica estimada de los actives se revisan, y ajustan sl es necesario, en
cada clerre de balance, para eslos porcentajes se consideraran aquellos que no excedan los
establecidos por la Ley de Régimen Tributario Interno.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de
forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se calculan comparando los ingresos obienidos
con @l valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

26.  Proveedores

Los proveedores se reconocen iniciaimente a su valor razonable y posteriormente se valoran por su
costo amortizado utilizando el mélodo del tipo de interés efectivo.

27.  Obligaciones con bancos e instituciones financieras

Las obligaciones con bancos e instiluciones financieras se reconocen, inicialmente, por su valor
razonable, neto de los costos en que se haya incurrido en la fransaccion

Posteriormente, los recursos de terceros se valorizan por su costo amorfizado; cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de rembolso,
se reconoce en el estado de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del
lipo de interés efectivo. El método de interés efectivo consistente en aplicar |a tasa de mercado de
referencia para deudas de similares caracleristicas a la fecha de inicio de la operacién sobre el
importe de la deuda (neto de los costos necesarios para su obtencion),

Los recursos de terceros se clasifican como pasivos comientes a menos que la compania tenga un
derecho incondicional a difenr su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.



28.  Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en fibros en las cuentas
anuales consolidadas. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de
un pasivo 0 un activo en una transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el
momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a |a ganancia o pérdida fiscal, no se
contabiliza. El impuesto diferido se determina usando lasas imposilivas aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del estado de situacion financiera y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.
Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales fuluros con los que se pueda compensar dichas diferencias.

29.  Beneficios a los empleados

Jubilacién patronal y desahucio

El Codigo de trabajo establece |a obligacidn por parte de los empleadores de conceder jubilacidn
patronal a todos aquellos empleados que hayan prestado sus servicios por 25 afos o mas,
continuado e ininterrumpidamente. Se registra de acuerdo a un estudio actuarial realizado por un
perito independiente.

De igual manera, acorde a lo que establece el codigo de trabajo, cuando la relacion laboral termine
por desahucio el empleador debera pagar una Indemnizacion calculada en base al numero de afios
de servicio.

210. Capital social
El capital social esta representado por participaciones ordinarias.

Los coslos incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas participaciones se
presentan en el patrimonio neto como una deduccion, neta de impuestos, de los ingresos obtenidos.



Los dividendos sobre participaciones ordinarias se reconocen como menor valor del patrimonio
cuando son aprobados o se configura |a obligacion de su pago en los términos de la NIC 37.

211. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos fluiran a
la enfidad y puedan ser confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor razonable del
pago recibido, excluyendo descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta.

212. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en &l periodo por la base de acumulacion (método del devengado) es decir
cuando se incurren,

213. Distribucién de dividendos

La distribucitn de dividendos a los soclos de la empresa se recanoce como un pasivo en las cuentas
anuales de INMURAL S.A.., en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por los accionistas
de la entidad o cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién de las disposiciones
legales o las politicas establecidas por la Junta de Accionistas.

NOTA 3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA

La Superintendencia de Compafiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.I1CL.004 del 21 de
agosto del 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 |a adopcion de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compafiias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009.

La Resolucion No. ADM 0819¢ del 3 de julio del 2008, publicada en el suplemento del Registro
Oficial No.378 de 10 de julio de 2008, ratifico la adopcion de las Normas Inlemacionales de
Informacion Financiera,



La Resolucidn No.08.G.DSC emitida por la Superintendencia de Compafiias el 20 de noviembre del
2008, establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacion de las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera NIIF.

La resolucion No. SC.Q.ICI.CPAIFRS,11.01 de 12 de enero de 2011, resuelve establecer normas
para el registro y preparacitn de estados financieros de las empresas que califican como PYMES,
de acuerdo a esta resolucion la empresa de acuerdo a sus caracteristicas es PYMES por lo que
prepard Estados financieros de apertura al 31 de diciembre del 2010 que corresponden a los
primeros estados financieros presentados (no publicados) utilizando las disposiciones contenidas en
las Normas Intenacionales de Informacion Financiera.

Estados financieros intermedios al 31 de diciembre del 2011 que comesponden a los estados

financieros presentados para efectos comparativos utilizando las disposiciones contenidas en las
NIIF's.

Estados financieros con arreglo a las NIIF's al 1 de enero del 2012 que corresponden a los estados
financieros preparados ulilizando las disposiciones contenidas en las NIIF's.

NOTA 4.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores:

CUENTAS 2012 2011 2010

** en dolares "
Terrenos 1664900 1,664,900 1,664,900
Obras en Proceso 97,554 61,318 17,949

TOTAL 1,762,454 1,726,218 1,662,849



NOTA 5.- PRESTAMOS ACCIONISTAS

El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores:

CUENTAS 2012 2011 2010

** an dolares **
Prestamos accionistas 97,554 61,3186 17,949
TOTAL 97,554 61,318 17,948
NOTA 6.- CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compaiiia es de Un milldn seiscientos sesenta y cuatro mil novecientos dolares
de los Estados Unidos de Norteamérica (USD 1'664.900,00), el cual ha sido integramente suscrito y
pagado por los accionistas.

/,uﬁ. Ivan Maldonado

Contador General



