INMOBILIARIA ANJOKELE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En dblares Americanos)

« INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA ANJOKELE S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa
legalmente constituida en el Ecuador, segun escritura del 26 de Abril del 2010 ,
inscrita en el Registro Mercantil, Notaria Trigésima octava del cantén Guayaquil con
fecha 7 de mayo del 2013.

OBJETO SOCIAL: Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles
Propios o Alquilados

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcién del
contrato constitutivo en el Registro Mercantil del 7 de Mayo del 2013

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Urb. Los Ceibos. Calle 2da. # 238 Piso
1 Dpto. A

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992668814001

CAPITAL SUSCRITO:

Con escritura del 26 de Abril del 2010 Notarfa Trigésima octava del cantén Guayaquil
con fecha 7 de mayo del 2013, el capital suscrito y pagado de la Inmobiliaria Anjokele
S.A es de US$ 800.00 dividida en 800 acciones de un dblar cada una.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacién

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafiias. Los Estados
Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histérico, aunque
modificado por la revalorizacién del terreno.
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La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
ciertas estimaciones contables.- También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en
el proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

» Por la Gerencia para conocimiento y aprobacién de los sefiores Socios en Junta
General

« Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compafiias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

+ Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacién obligatoria.

» Enla Nota N° 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracién, se resumen
principios contables y criterios de valoracién de los activos méas significativos
aplicados en la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2012.

« De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al
31 de diciembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en
el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en
el gjercicio terminado en esa fecha.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueron
aprobados por la Junta General de Socios celebrada el 31 de marzo del 2012. Estos
estados financieros anuales fueron confeccionados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para PYMES

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
del 2012 han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e
interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).
Las “Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF” adoptadas en el
Ecuador segtn Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en
Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, Resolucién No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498
del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacién
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y la
Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en



Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es
decir, todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o
recepcién de un bien o servicio.

Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las
siguientes expresiones:

+ Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto
social, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de
inversion o de financiacion.

+ Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacién o disposicién por otros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el
caso que aplique.

+ Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamario y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.

* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran
liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicién no sufre modificacién alguna
debido a que el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al
efectivo, solo es un ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados
acumulados provenientes por la adopcién de NIIF).

Situacion Fiscal
Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisién por parte
de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias

que podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esté expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de
sistemas de identificacién, medicién, limitacién de concentracién y supervision.

Entre los principios de buena administracién destacan los siguientes:



Consecuentemente el periodo de transicién es desde el 1ro de enero al 31 de
diciembre del 2011, y los primeros Estados Financieros con base a NIIF son los
terminados al 31 de diciembre del 2012.

A continuacion, se presenta la conciliacién del patrimonio neto al inicio y al final del
periodo de transicién (2011).

Conciliacién del Patrimonio
No presento cambios en el patrimonio

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio
2012, se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de
valoracion.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la
vista en entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un
vencimiento original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance
se presentan en el pasivo corriente, para la presentacién del Estado de Flujo de
efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y equivalentes del
efectivo.

Activos Financieros

Clasificacién

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Activos
financieros a valor razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros
disponibles para la venta), c¢) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos y
cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Otras cuentas por cobrar
relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar, f) Provision cuentas incobrables. La
clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los activos financieros.
La Gerencia determina la clasificacién de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento.

+ Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que
desde el reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser
contabilizados al valor razonable o justo con cambios en resultados. Deberén
incorporarse en este ftem los instrumentos financieros que no forman parte de la
contabilidad de coberturas.



el Registro Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacién
de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
* Monto de activos inferiores a 4 millones

+ Ventas brutas de hasta 5 millones

+ Tengan menos de 200 trabajadores

Seccién 35 “Adopcién por primera vez de las NIIF”: los primeros estados
financieros que la empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados
financieros anuales en los cuales la empresa hace una declaracién explicita y sin
reservas contenida en esos estados financieros, del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcién de aquellas normas e
interpretaciones, que le pudieran ser aplicables en perfodos futuros, no tendré un
efecto material en los estados financieros de la empresa en el momento de su
aplicacion inicial.

La empresa adopté las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicién es el afio
2011, y los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31
de diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes
hasta el 31 de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

+ Cambios en politicas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos,
ingresos, costos y gastos, y forma de presentacién de los estados financieros.

* La incorporacién de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, y

+ Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la
administracion.

+ La conciliacion exigida por la Seccién 35 en relacién con la transicién desde los
principios contables Ecuatorianos NEC a las NIIF se presentan en la Nota N° 3.

Moneda

* Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares
americanos, por ser la moneda del entorno econémico principal en que la
empresa opera.



Responsabilidad de la informacién

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del
Gerente, ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacién de los Estados Financieros se han utilizado determinadas
estimaciones para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

» La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por
deterioro de determinados activos

« Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad,
planta y equipo, excepto el criterio de revalto para el terreno.

« Las hipdtesis empleadas en el célculo actuarial de los pasivos y obligaciones
con los empleados. (ver Nota 4.10)

Informacién referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Seccién 35, la informacion contenida en el ejercicio 2011
se presenta, a efectos comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2012 y no
constituye por si misma los Estados Financieros correspondientes al ejercicio 2011,
por cuanto este ejercicio fiscal se presenté bajo Normas NEC.

Periodo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de
Resultados. Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el
periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Internacional de Informacién financiera Seccién 35.12 exige que los
primeros Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

» Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la politica contable

Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de
informacién financiera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta
NIIF, para cada una de las siguientes fechas:

» Lafecha de transicioén a esta NIIF: y

» El final del dltimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mas
recientes de la empresa determinado con las normas NEC



+ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el
Presidente y Gerente '

+ Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestién eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control
interno, financieros y ante las entidades de control.

+ Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan segun las politicas, normas y procedimientos
establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son:

* Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta con un sistema de control interno, mediante el comité de calidad,
cumpliendo con los estandares de ética, normas de general aceptacion.

* Politica Juridica: En relacién con los conflictos que pudieran surgir en relacién
con la actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral,
tributario, es préactica habitual mantener una linea de solucién a los conflictos por
medio de la mediacién. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la
empresa cuenta con asesores juridicos propios, que mantienen una actitud
preventiva.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en
7 hojas, (incluidos: Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados
Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.
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Celso Calafathino Ribeiro Si. ibel Carrefio Garcia
Gerente General Contador - REG 027281




