
I N MOBILIARIA ANJOKELE S,A.

'YOTAS A tOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En dólares Americanos)

. INFORMACIÓN GENERAL

INMOBILIARIA ANJOKELE S.A.: (En adelante "La empreEa") Es una Empresa
legalmente constituida en el Ecuador, seg(tn escritura del 26 de Abril del 2010 ,
inscrita en el Registro Me¡cantil, Notarla Trigésima octava del cantón Guayaquil con
fecha 7 de mayo del 2013.

OBJETO SOCIAL: Compra, Venta, Alquiler y Explotación de Bienes lnmuebles
Propios o Alquilados

PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partir de la fecha de inscripción del
contrato constitutivo en el Registro MercantildelT de Mayo del 2013

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Urb. Los Ceibos. Calle 2da. # 238 Piso
1 Dpto. A

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992668814001

CAPITAL SUSCRITO:

Con escritura del 26 de Abil del 2010 Notarla Trigésima octava del cantón Guayaquil
con fecha 7 de mayo del 2013, el capitalsuscnto y pagado de la lnmobiliaria Anjokele
S.A es de US$ 800.00 dividida en 800 acciones de un dólar cada una.

BASES DE PRESE'Y TACION DE tAS CUENTAS ANUALES

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la
preparación de esfos esfados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentación

Los Esfados Financie¡os de la empresa se han preparado de acuerdo con las No¡mas
lntemacionales de lnformación Financiera para pequeñas y medianas entidades (NllF
para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañlas. Los Esfados
Financie¡os se ñan elaborado de acue¡do con el enfoque del costo histórico, aunque
modificado por la ¡evalorización delteneno.
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La preparación de esfos Esfados Financieros confonne con las NllF, exigen el uso de
ciertas estimaciones contables.'También exige a Ia Gerencia que ejeza su juicio en
el proceso de aplicar pollticas contables.

Los presenfes esfados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

, Por Ia Gerencia para conocimiento y aprobación de /os señores Socios en Junta
General

. Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas lnternacionales de
lnformación Financiera (NllF para PYMES), adoptadas por Ia Superintendencia de
Compañías, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

. Teniendo en consideración Ia totalidad de los principios y normas contables de
valoración de los activos de aplicación obligatoria.

. En la Nota N" 4 Principios, pollticas conúaóles y criterios de valoración, se resumen
pincipios contables y criterios de valoración de los activos más significativos
aplicados en la preparación de /os Esfados Financieros del ejercicio 2012.

. De fonna que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera al
31 de diciembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de /os cambios en
el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, gue se han producido en la empresa en
el ejercicio terminado en esa fecha.

Adopción de las Normas lnternacionales de lnformación Financiera "NllF"

Los esfados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueron
aprobados por la Junta Generalde Socios celebrada el 31 de mazo del 2012. Esfos
esfados financieros anuales fueron confeccionados de acuerdo a /as Normas
lnternacionales de lnformación Financiera para PYMES

Pronuncíamientos contables y regulatorios en Ecuador
Los Esúados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
del 2012 han sldo /os primeros elaborados de acuerdo a /as Normas e
interpretaciones, emitidas por el /4S8, las cuales incluyen /as Normas Internacionales
de lnformación Financiera (NllF), las Normas lnternacionales de Contabilidad (NlC).
Las "Normas lnternacionales de lnformación Financiera NllF" adoptadas en el
Ecuador según Resolución No. 06.Q./C1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en
Regisfro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo año, Resolución No.
08.G.D5C.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498
del 31 de diciembre del 2008, en la cual se esfab/ece el cronograma de aplicación
obligatoria de las Normas lnternacionales de lnformación Financiera NllF y la
Resolución No. SC./C/.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en



. Reconocimiento de cosúos ygasúos

Los cosfos y gasfos son registrados basándose en el principio del devengado, es
decir, todos /os gasfos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o
recepción de un bien o seruicio.

. Esúado de F|ujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el método directo, se utilizan las
sig u ie nte s ex p resiones:

. Actividades Operativas: actividades típicas de la empresa, según el objeto
social, así como otras actividades que no pueden ser calificadas como de
inversión o de financiación.

. Actividades de inversión: Ias de adquisición, enajenación o disposición por otros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el
caso que aplique.

, Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y
composición del patrimonio neto y de /os pasivos que no forman pafte de las
actividades de operación.

. Fluios de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por esfos; Caja, Bancos y /as inversiones a corto plazo de gran
liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en Ia fecha de transición no sufre modificación alguna
debido a que el ajuste efectuado para la aplicación de la NIC/NIIF, no afecta al
efectivo, so/o es un ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados
acumulados provenientes por la adopción de NllF).

. Siúuación Fiscal

Al cierre de /os Esfados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por pafte
de /as autoridades /?sca/eg la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias
que podrían afectar la situación financiera de la empresa.

. GESTIÓN DE R'ESGO FINANCIERO

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante ta apticación de
sisfemas de identifícación, medición, limitación de concentración y superuisión.

Entre los principios de buena administración destacan /os siguienfes;



Consecuentemente el periodo de transición es desde el 1ro de enero al 31 de
diciembre del 2011, y los primeros Esfados Financieros con base a NllF son /os
terminados al 31 de diciembre de|2012.

A continuación, se presenta Ia conciliación del patrimonio neto al inicio y al final del
periodo de transición (2011).

Conciliación dcl Patri monio
No presento cambios en el patrimonio

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABIES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboración de /as cuentas anuales de Ia empresa correspondientes al ejercicio
2012, se han aplicado los srguienfes principios y pollticas contables y criterios de
valoración.

Efectivo y Equivalentee al Efectivo

El efectivo y equivalenfes a/ efectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos a /a
vista en entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un
vencimiento original de tres r?eses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance
se presenfan en el pasivo coniente, para Ia presentación del Esfado de Flujo de
efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y equivalentes del
efectivo.

Activos Financieros

Clasificación
La empresa clasifica sus acfivos financieros en las srguienfes categorías: a) Activos
financieros a valor razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros
disponibles para la venta), c) Mantenidos ñasfa el vencimiento. d) Documentos y
cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Otras cuentas por cobrar
relacionadas, e) Qtras cuenfas por cobrar, f) Provisión cuentas incobrables. La
clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los activos financieros.
La Gerencia determina la clasificación de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento.

. Activos Flnanclerot a valor razonable con cambios en rcculfados
En esfe rub¡o deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que
desde el reconocimiento inicial, han sido desrgnados por la entidad para ser
contabilizados al valor razonable o justo con cambios en resu/fados. Deberán
incorporarse en esfe ftem los instrumentos financieros gue no forman parte de ta
cantabilidad de cobe¡turas.



el Registro OficialNo. 564 en el cualse esfab/ece el Reglamento para la aplicación
de /as Normas lnternacionales áe Información Financiera NtlF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
. Monto de activos inferiores a 4 millones
, Ventas brutas de hasta 5 millones
, Tengan menos de 200 trabajadores

Sección 35 "Adopción por primera vez de las NllF": los primeros esfados
financieros que la empresa presente conforme a esfa NllF, son los prímeros esfados
financieros anuales en los cuales la empresa hace una declaración explicita y sin
reservas contenida en esos esfados financieros, del cumplimiento con Ia NllF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopción de aquellas normas e
interpretaciones, que le pudieran ser aplicables en perfodos futuros, no tendrá un
efecto material en los esfados financieros de la empresa en el momento de su
aplicación inicial.

La empresa adoptó /as Normas NllF para PYMES, el periodo de transición es el año
2011, y los primeros Esfados Financieros con Normas N//F son /os terminados al 31
de diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes
ñasfa el 31 de Diciembre de|2011, para las empresas PYMES deltercergrupo:

. Cambios en pollticas contables, criterios de valoración de activos, pasivog
ingresog cosfos y gasfos, y forma de presentación de /os esfados financieros.

. La incorporación de dos nuevos esfados financieros: el estado de cambios en el
patrimonio neto y e/ esfado de flujos de efectivo, y

. Las notas a /os Esfados Financieros y el info¡me de actividades por parte de la
administración.

. La conciliación exigida por la Sección 35 en relación con la transición desde /os
principios contables Ecuatorianos NEC a las NllF se presentan en la Nofa N'3.

Moneda

. Moneda funclonal y de presentación
Las paftidas incluidas en /as cuentas anuales se presentan en dólares
americanos, por ser la moneda del entorno económico principal en que la
empresa opera.



. Responsabilidad de la información

La información contenida en esfos Esfados Financieros es responsabilidad del
Gerente, ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparación de /os Esfados Financie,ros se han utilizado determinadas
estimaciones para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gasfos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Básicamenfe, esfas estimaciones se refieren a:

. La valoración de activos para determinar la existencia de pérdidas por
deterioro de determinados activos

. Se ha optado por mantener el citerio del costo para los activos de Propiedad,
planta y equipo, excepto el criterio de revalúo para elteneno.

. Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarialde /os pasivos y obligaciones
con los empleados. (ver Nota 4.10)

. Información referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Sección 35, la información contenida en el ejercicio 2011
se presenta, a efectos comparativos, con la información relativa al ejercicio 2012 y no
constituye por sí misma /os Esfados Financieros correspondientes al ejercicio 2011,
por cuanto este ejercicio fiscal se presentó bajo Normas NEC.

. Periodo Contable

Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de
Resu/fados. Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el
periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

. CONCILIACION DE LOS SATDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma lntemacional de lnformación financiera Sección 35.12 exige que los
primeros Esfados Financieros elaborados conforme a esfa NllF incluyan:

. Una descripción de la naturaleza de cada cambio en la política contable

Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de
información financiera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta
NllF, para cada una de las siguientes fechas:

. La fecha de transición a esta NllF: y

. El final del último periodo presentado en los Esfados Financieros anuales más
recientes de la empresa determinado con las normas NEC



Cumplir estrictamente con fodas las normas aprobadas y divulgadas por el
Presidente y Gerente
Se definen políticas de conocimiento técnico y capacidades sufibientes para
asegurar una gestión eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control
interno, financieros y ante las entidades de control.
Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan según /as políticas, normas y procedimientos
esfab/ecldos.

Los principales nesgos de la empresa se derivan del desanollo de su propia actividad y
dentro de ésta, los principales aspecfos a desfacar son:

. Política de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros seryrbios la empresa
cuenta con un sisfema de control interno, mediante el comité de calidad,
cumpliendo con los estándares de ética, normas de general aceptación.

, Política Jurídica: En relación con los conflictos que pudieran surgir en relación
con la actividad de la empresa, con los diversos agenfes del mercado, laboral,
tributario, es práctica habitual mantener una línea de solución a los conflictos por
medio de la mediación. No obstante, y para prevenir n'esgos por esos motivos, la
empresa cuenta con asesores jurídicos propios, que mantienen una actitud
preventiva.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Esfos esfados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobación por la Junta Generalde Socios. Dichas cuentas anuales están extendidas en
7 hojas, (incluidos: Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados lntegrales,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Esfado de Flujo de Efectivo y Nofas a /os Esfados
Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.

t\,p bo.,.'*\. Q. Ri\,,¿^^*
Celso Calafathino Ribeiro
Gerente General

Carreño Garcia


