POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS

ég”z INMOBILIARIA EUROCONS S.A.
%‘@ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

el -‘Yu 4 A
S W

B

9

NOTAS FINANMCIERAS ¥ ANEXQCS
' DE
INMORBILIARIA EUROCONS S. A.

9999 S W W

R
W @)

g KT
D

Correspondientes al 31 de diciembre de
2012 comparativo 2011

DVIIDIDOIDDYY

WD D

E dbeai 1Tl

&

1 e 1 v 1
DD DD

3"""%""“%
1‘! |

i
)




SDII I DD P DD E D DD B B e e

e

nWE& i

INMOBILIARIA EURGCONS S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2611

NOTA i. INFGRMACION GENERAL

1.1 Establecimiento y Gltimas reformas importantes a su estatuto social.-

La Compafiia Inmobiliaria Eurocons S.A. es constituida bajo la normativa de la Ley de
Compaiiias de la Repiblica del Ecuador, mediante escritura publica celebrada el 25 de
marzo de 2010 ante el Notario Tercero del cantén Quito Dr. Roberto Saigado Salgado.

La compafiia fue inscrita en el Registro Mercantil bajo el No.1719, tomo 141 del 3 de
junio de 2010.

La actividad de la Compaiiia es la compra, venta, permuta adquisicién, comodato,
arrendatario, anticresis, urbanizacién, edificacién, montaje, planificacién, avaliios v
peritajes, construccién, reconstruccidn, y rehabilitacién de toda clase de inmuebles
rusticos o urbanos; y en general, toda clase de actividades Y negocios de promocion
inmobiliaria; estructuracién y planificacién de negocios y provectos inmobiliarics.

Ademas podra realizar cuantas operaciones sean preparatorias de las que constituyen

su ohjeto, tales actividades podrén ser realizadas por la sociedad ya directa o
indirectamente.

La dotacién de Inmobiliaria Eurocons S.A. al 31 de diciembre de 2012 y 2011 se
conforma .como sigue: '

- Afo 2011
No. Ejecutivos 1

- Afo 2012
No. Ejecutivos 1

1.2 Provectos inmobiliarios -

Durante el afio 2012, ios proyectos inmobiliarios que se encuentra ejecutando la
compaiiia son:

Terranova 4
Terranova 7

1.3 Pomicilie Principal -
Para efectos tributarios, el Registro Unico de Contribuyentes es el N° 1792255627001

y su domicilio es en la ciudad de Pichincha, cantén Quito, en la calle G OE5-56 v calle
B, Urbanizacion el Condado.
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INMOBILIARIA EURQCONS S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

NCTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INDIVIDUALES

2.1 Declaracién de Cumplimiento

Los presentes Estados Financieros individuales de Inmobiliaria Eurccons S.A. al 31 de
diciembre de 2012 son preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para PYMES emitidas por el Accounting Standards Boad
(IASB). Hasta el 31 de diciembre de 2009 los Estados Financieros individuales de
Inmobiliaria Eurocons S.A., se preparaban con Principios de Contabilidad
Generalmente eptados en el Ecuador y con normas impartidas por la
Superintendencia de Compafiias, prevaleciendo las tltimas.

Los Estados Financieros individuales baje NEC fueron aprobados por el directorio en
sesion celebrada el dia 07 de junio del 2013.

Las Notas a los Estados Financieros Individuales al 31 de diciembre de 2012, han sido
presentadas en forma comparativa de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

NGTA 3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 PDeclaracién de cumplimiento con las NIIF.-

A partir del 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compafiia fueron
preparados y presentados de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF, de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Resolucién
No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias en el Ecuador. Las
NIIF utilizadas en la preparacién de estos estados financieros corresponden a la ultima
version vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el IASB, de
conformidad con el instructivo No.SC.DS.G.09.006 emitido por la Superintendencia de
Compaiiias en el Ecuador.

Los estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2012 y 2011, fueron
preparados de conformidad con principios contables generalmente aceptados en el
Ecuador, los cuales, de conformidad con “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera
vez" fueron considerados como los principios de contabilidad previos — "PCGA previos”
para la preparacién y presentaciéon de los estados financieros al 31 de diciembre y 1
de enero del 2012 de conformidad con NIIF. Los PCGA previos difieren en ciertos
aspectos de las NIIF (Ver comentarios adicionales en la Nota 3)

Siguiendo los lineamientos establecidos en la “NIIF-1: Adopcion de las NIIF por
primera vez”, se procedié a remitir los siguientes estados financieros:

a) Los estados de situacién financiera a! 31 de diciembre de 2012
b) Ei estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el

estado de flujos de efectivo correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre
del 2012.
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

2.2 Juicios vy estimaciones de la aerencia

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propdsito de determinar ia
valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al rmomento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones
y juicios contabies criticos se resumen en la Nota 4.

A continuacién ’ge describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la “NIIF-1: Adopcidn
por primera vez de las NIIF”, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan.

rd

3.3 Cumplimiento con las NIEF.-

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los Estados de Situacion
Financiera al 31 de diciembre del 2012 y 2011, asi como al 1 de enero del 2011 (fecha
de transicion); incluyen ademas los estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012
y 2011. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Gltima
traduccién vigente de las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF,
emitida oficialmente al idioma castellano por el IASB.

A menos que se indigue lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan
expresadas en délares estadounidenses.

3.4 Efectivo v equivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plaze inferior a tres meses y sobregiras bancarios no recurrentes.
Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el
estado de situacién financiera.

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacién:

Al 31de diciembre del: Al 01 de enero del:

Detalle i 2012 2011 2611
e e
_ Totat USDS [ 10,868% 736 | 17,568
12
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INRMOBILIARIA EUROCONS S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

3.5 Clientes por Cobrar

Corresponde a valores que se encuentran pendientes de cobrar a los Clientes Varios

_._Ai31de diciembre del: Al 01 de enero del-

Detalie ; 2012 2011 2011
C!:gntesc e e e 453537 e ., NN S ww “

3.6 Cuentas v Documentos Relacionadas

Corresponde a valores pendientes de cobro de las empresas relacionados su detalle es
ei siguiente:

. __A131de diciembre del: /Al 01 de enero dei:
Detalle 2012 2011 2011

Eurohome ~
lnrobiliaria Lares SA.
Inmocrecer SA.

| #sesi0| T eter]
LA 39038

totai ; USD$ F 20,080 F’ 458,822 130,798

3.7 Activos por Impuesios Corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o
pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas
partidas se muestran en el estado de situacion financiera como activos y pasivos por
impuestos corrientes

3.7.1 Retencicnes en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el
periodo que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i} el
pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se
informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los
proximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago
indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del
impuesto a la renta del afo correspondiente.

13




INMOBILIARIA EUROCCONS S.A.
FPOLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FIMANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2911 E

3.7.2 Anticipo minimo del impuesto ala renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto
a la renta que serd determinade mediante la suma aritmética de los siguientes

rubros:

e El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

» Ei 0,4% del total de ingresos gravables para el célculo del impuesto a la renta

e El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

e El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el célculo del impuesto a la

renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos
al persohal discapacitado
El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado
por los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinade como anticipo minimo del
impuesto a la renta v la totalidad de las retenciones en la fuente gue le hayan sido
efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior. o :

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al
determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida
entre el valor determinado come anticipo minimo del impuesto a la renta y ios
pagos efectuados en la primera y segunda cuota. Este remanente podra ser
cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia
durante el periedo que se informa.

3.7.3 Plusvalia
La cuenta “Plusvalia” registra valores que la compaiiia paga al Ilustre Municipio de
Quito por la utilidad obtenida en la venta de inmuebles.

Al 31 de diciembre del: Al 01 de eneroc del:
Deialle 2012 2011 2011
‘Flusvalia , 4,749 3,486 -
Total{USD$ [ 4,749 3,486 0|

3.8 beudores comerciales y otras cuentas per cobrar

los deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden ai costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro.
Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando ia tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012Y 2011

corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. Ei perfodo de
crédito promedio sobre la prestacién de servicios y venta de inmuebles es de 30 a 90
dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacién. Dicha provisién se constituye en funcién de un analisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.
Las otras cuentas por cobrar de dudosa recuperacidn son reconocidas directamente
como pérdidas del periodo contable en que se conocen.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

En esta cuenta se registran valores por concepto de anticipos entregados a
proveedores, garantias, otros; su detalle es el siguiente:

i Al'31 de diciembre del: Al 01 de enero del:
Detalle 2012 2011 2011
ﬁf}ﬁgipo Facturas Proveedores - 259,450] . 81,216 2,393
T Total USDS | 259,450[ 81,216f 2,393

3.2 Inventarios de Cbras en piroceso

Los Inventarios de obras en procesc se miden al costo histérico, los mismos que
incluyen todos los desembolsos efectuados en funcién al contrato de construccién
estabiecido con el contratista, tales como: costos directos: mano de obra, materiales
de construccidn, costos de disefio, depreciaciones; y, costos indirectos de
construccion.

Corresponde a los costos incurridos para la ejecucién de proyectos de construccion de
propiedad de la Compaiiia; su detalle es el siguiente:

o

d
B T T T R T
S

Al 31 de diciembre del: Al 81 de enero del:
Detalle 2012 2811 2014
Terranova Mz 4 1,774,443 1,288,564 857,484
Cosio de Ventas T4 -769,317
Terranova Mz 7 2,648,675 2,208,438 1,588,263
Cosio de Venias 77 -1,583,068 -1,191,972 ~-50,870
__‘!:gganova T4 Blogue Bed 587,692
D Total | USDS$ 2,648,425 2,303,030 2,394,787
15
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INMCBILIARIA EURGCCONS S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LCS ESTADOS FINANCIERCS » i
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 :_

2.10 Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el
impoite en libros de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

o lLos pasivos por impuesios diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles.

o Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporariasgdeducibles, en ia medida en que resulte probable que la entidad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la
entidad espera, al fina! del pericdo sobre el que se informa, recuperar o liquidar ei
importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos
diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele

El estado de situacion financiera de la Compaitia presenta sus activos vy pasivos por
impuestos diferidos por separado, excepto cuando:

1. Existe ei derecho legal de compensar estas partidas ante la misma autoridad
fiscal.

2. Se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal.

3. ita Companiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos
diferidos come netos.

ANO 2012
Saldo Inicial  Adiciones Disminuciones Saldo Finat
Diferencias Temporarias activas

Reversidn Gastos de Constitucion 3905.88 3905.88
Reversion Amortizacion Gastos de Conts. ~781.17 -781.17
Por Jubilacién Patronat 10.33

3916.21 -781.17 3124.71

24% 24%

Activo por Impuestos Diferidos -252.03 [ 939.8¢ ’ -187.48 l 500.38

16
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iMMOBILIARIA EUROCONS S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

2.11 Cuentas por pagar comesciaies

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos {inancieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial. El perfodo de crédito promedio para la
pago a proveedqgres es de 60 dias que pueden extenderse hasta 90 dias.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

La cuenta “Cuentas por Pagar Comerciales” corresponde a obligaciones contraidas
con proveedores de servicios, materiales, suministros, y otros, necesarios para el
normal desarrollo de la actividad de la Compaififa, su detalle es el siguiente:

Al 31 de diciembre del: Al 01 de enero del:

3.12 Cuenias por Paaar Relacicnadoes

Son valores que se originan por préstamos a corto plazo entre empresas relacionadas,

de acuerdo a la necesidad de liguidez.

Al 31 de diciembre del:

Detalle 2612 2011 20114

Roberto Salgado Salgado 2.296 2.286

Inmofragua S.A. 5.066

Socios 9.152 9.152

iberhabitat 246.954 276.053 297.388

inmoconfort S.A. 468

Otros 322 228 95
Totat USD$ 247.744 292,795 308.631

Al 41 de eneroc del:

Detalle 2012 2011 2011
Eusohome 13.743
fiLares 568.373
Inmocrecer S.A. 564.000
Total USD$ 4.1332.373 0 13.743
17




INMOBILIARIA EUROCONS S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
Ai. 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 20111

3.13 Cuentas por Pagar Socios

Son valores gue los socios prestan a la empresa.

Al 31 de diciembre del: Al 01 de enero del:

[

Detalle 2012 2011 2011
Cuentas por Pagar Socios | 85000 T o |

2.14 Gtras Cuentas por Pagar

L a cuenta “Anticipo Clientes” estd conformada por:

Al 31 de diciem bre del:  JAl 01 de enero deli:

Detalle § 2012 2011 2011
Anticipos de Cﬁe’htgs,w _, 1281484 1 ,'76“7’",@_@{@’”“ T 437,812
Anticipos Escrituras | 16807| 26285) 18,531
e v WA A AN £ A RS ,,»mm,...,...,.»mw,?Otai lBD$ 1 ,296,991 1 ’793’689 F' ’é56’343

1 Corresponde a los valores entregados por clientes en el periodo 2011, en calidad de
anticipos para la compra de bienes inmuebles como por ejemplo: Casas, locales y
parqueaderos, etc.

Estos valores corresponden a cobros, por gastos administrativos que la empresa
recibe de sus clientes para el tramite de escrituracion.

2,15 Oblicaciones laboraies

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcicnados por la Compaiiia comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de i2 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios.
Los beneficios corto plazo son reconocidos en los resultados del afio en la medida
en que se devengan.

18




INMOEILIARIA EURGCONS S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMIBRE DE 2012 Y 2011

La legistacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a
recibir el 15% de las utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La
participacién laboral se registra con cargo a los resultados del ejercicio con base en
las sumas por pagar exigibles por los trabajadores.

b) Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado
ha concluido su relacién laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios por
terminacién. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compafiia
son: 4

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social - IESS): Fl costo de estos planes fueron determinados con base en la
legislacién laboral vigente, la cual establece que los empleadores deberan
pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales percibidas por los
empleados durante el periodo que se informa.

2. Planes de heneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio): el costo de

tales beneficios fueron determinados utilizando el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa.
Las ganancias o pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados
fueron reconocidas de manera inmediata. Las obligaciones por concepto de
beneficios por retiro reconocidas en el estado de situacién financiera
representan el valor actual de la obligacién por beneficios definidos, ajustado
por las ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios
pasados antes mencionados.

Beneficios por terminacion.-

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes
da por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

Esta cuenta registra obligaciones por pagar a los empleados como: Sueldos, décimo
tercero y décimo cuarto sueldo y participacién trabajadores.

Al 31 de diciembre del: Al ¢1 de enero del:
Detaile 2012 2011 2041
Sueldos por Pagar 143
Provision Décimo Tercero 9 7 13
:Provision Décimo Cuarto 110 40
Provision Fondos de Reserva 8
15% Uiilidades por Pagar Emiplea 435
Vacaciones 48 438
less por Pagar 22
Total USD$ 86 600 1¢6
19



INMOBILIARIA EUROCONS S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

2.16 Pasivos por impueastos corrientes

El

pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el

impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Calcuio del impuesto a ia renta causado:

2)

Ef cdlculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad conta"igle difiere de la base imponible por la existencia de:

1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serdn gravables en el
futuro

2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles
en el futuro.

3) Amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los ultimos 5
ejercicios tributarios anteriores. Y,

4) Otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2012 y 2011, el impuesto a la renta causado fue calculado con base
en las tarifas vigentes del 23% y 24%, respectivamente; esta tarifa se reduce en
10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de
diciembre del siguiente afo.

Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin
que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles,

Cddige Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Cddigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos
importantes, las siguientes reformas tributarias:

» Exoneracién de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Cédigo.

s Creacién del salario digno

» Reduccién de la tarifa del impueste a la renta para sociedades al 24%, 23% Y

22% para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante,
respectivamente.
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3) Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la
renta, el contribuyente deberd cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido
previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor
determinadc como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinade como anticipo minimo del impuesto a la renta sea
superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podré solicitar a la
Administracior fiscal la devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o
fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad econémica del sujeto
pasivo; esta opcidn estd disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso
de que la Administracion de la Compafiia decida no solicitar la devolucion del
anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta.

4) Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a ia renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados
del periodo que se informa, excepto en la medida en que se relacionen con partidas
previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa.

5) Regqistro de los impuestos corrientes y diferidos.-

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos ¢ gastos e
incluidos en el estado de resultados del periodo gque se informa, excepto en ia medida
en que hayan surgido de una transaccién o sucesos que se reconoce fuera de dicho
estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Corresponde a obligaciones por pagar al Servicio de Rentas Internas:

Al 31 de diciembre del: Al 01 de enero del:
Detalie 2012 2011 20141
Retenciones en la Fuente 5.245 224 7.041
Retenciones de lva 325 6 812
iva por Pagar 26 -
impuesto a la Renta 591
Oiros 39 17
Total USDS$ 5.596 860 7.869}
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INMOBILIARIA EURCCONS S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

3.17 Qtras Ctas por Pagar

La_ cuenta “Cuentas por Liguidar” registra valores pendientes de pago a los
clientes por depédsitos que han realizado para la compra de bienes inmuebles, los
cuales no han sido canjeados por un ingreso correspondiente.

La cuenta “Garantias Maestros” se registra los valores entregados por los Maestros

como
Garantias de contratos.

& " Al31de diciembre del: Ai 01 de enero dek:
Detalle 2012 2011 2011
Cuentas por Liquidar 4037 4,919 181
Garantias Maestros 640 e o
. Total USD$ 4,677 4,918 18%

3.18 Interés a Terceros

Sen valores por concepto de intereses de los Bonos del Estado de clientes que
desistieron del contrato de compra y venta de la vivienda.

Al 31 de diciembre del: Al 01 de enerc del:
Detsile 20612 2011 2011
Interes a Tercercs 12.200
Total USD$ 12.200 O 4]

32.19 Beneficios Laborzles Larao Piazo

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacién por parte de
los empleadores de conceder el beneficioc de jubilacién patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido un tiempe minimo de servicio de 25 afios en una

misma compaiiia.

Adicionalmente, el Cédigo del Trabajo establece que en aquellos casos en que la
relacion laboral termine por desahucio, el empleador debera reconocer al empieado
una indemnizacién equivalente al 25% de su Ultimo salario multiplicado por el nimero
de aflos de servicio. Los pagos efectuados por este beneficio se reconocen en gastos

cuando se incurren.
El costo del beneficio por jubilacidn patronal a cargo de la Compaiiia es registrado

mediante la constitucién de una provision que es llevada a gastos del ejercicio, en
base al cdlculo actuarial realizado por un especialista independiente, debidamente
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calificado. Los pagos efectuados por este beneficio se deducen de la provision
constituida.

Bajo los PCGA previos, la Compariia procedié a reconocer una provisiéon para jubilacién
patronal y desahucio para sus empleados.

Al 31 de diciembre del: Al 01 de enero del:
Detalle 2012 2011 2011
Provisién Jubilacién Patronal 164
Provisién Desahucio 91 125 10
Total USD$ 2585 128 1¢

Patrimonic

3.20 Capital Sociai

El capital social de la Compafiia es de OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$ 875.000,00), dividido en ochocientos
setenta y cinco mil acciones ordinarias nominativas de un délar de los Estados Unidos
de América (USD$ 1,00), las mismas que se encuentran canceladas en su totalidad
por lo que figura en el Estado de Situacion como capital suscrito y pagado por los
accionistas.

Al 31 de diciembre del: Al 01 de enero del:
Detaile 2012 2011 2011
Benedito Benet Monserrat 75 75 75
Figueras Costa Roman 874.925 874.925 874 925
Total USD$ 875.000 875.000 875.000

3.22 Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital
social. FEsta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.
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En los resultados acumulados se refleja, los resultados obtenidos después de haber
reconocido el pago a los trabajadores y el correspondiente impuesto a la renta.

Al 31 de diciembre de‘I: Al G1 de enero del:
Detalle 20612 2011 2611
Reserva Legal ‘ 187 187 -
Total USD$ 187 187 0

#

3.22 Resultades acumulados

Los resultados acumulados a libre disposicidn corresponden a los obtenidos por la
Compafiia hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los
resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones
contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el
destino de estos resultados.

Al 31 de diciembre dei: Al 01 de enero del:
Detalle 2612 2011 2611
fPerdidas Acumuladas 119.720 119.720
Total USD$ 119.72G 118.720 Q%

3.23 Resultados acumulades provenientes de la Adepcién de fas NIFE nor
primera vez

tos resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por
primera vez incluyen los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados
financieros de la Compafila de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1:
Adopcidn de las NiIF por primera vez”

£l saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor
de ias. pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como
utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiia.




INMOBILIARIA EURCCONS S.A.

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Adopcidon de
las NIIF powr
primera vez

SALDC INICiAL DEL PERIODO DE
TRAMSICIOM EN NEC

&L 1 DE ENERO DEL 2811:

Ajuste por provision Jubilacion
Patr#onal y Desahucio

Ajuste por diferidos
impuesto Diferido Activo

TOTAL

g

-10.33

-3285.92
939.89
-2356.36

2y 3.24 Utilidades Acumuladas
: Son valores por utilidades acumuladas
% Al 31 de diciembre del: Al 01 de enervo del:
-Detalie 2012 2011 20611
Utilidades Acumuladas 1.685
Total USD$ 1.685 0 g

3.25 Resultado del Eiercicio.-

Al 31 de diciembre del;

Al 01 de enero del:

- Detalle 2012 2011 2011
[Resultado del Ejercicio (82.810) 1.685 (119.571)
Total USD$ ~82.810 1.685 ~119.871
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2.26 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por
recibir, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

Los ingresos son reconocidos cuando se cumplen todas vy cada una de las siguientes
condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad

b) Es probable ’aue la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion

¢} Ei grado de realizacién de la transaccién, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiahilidad, y

d) Los’costos ya incurridos en la prestacién, asi como los costos que quedan por
incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabifidad

Esta cuenta corresponde a las ventas de bienes inmuebles, su detalle es el siguiente:

Detalle 2012 2011
Ventas 77 397342 1.280.240
Ventas T4 833211
Servicios Gravados 218
Bono 50 100 (150)f
Tofal USD$ 1.230.871 1.280.090f

2.27 Cestos y gasios

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y

gastos, salvo aguellos casos en los gue la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Detaile 2012 2011
Costos de Ventas 1173852] . 1.141.002
e Total USD$ 1.173.852 1.144.602

2.28 Gastos de Yentas v Administracién

Los “Gastos de Venta y Administracién” corresponden a:

Detalle 2012 2041
Gastios de Personal - 1674 1.566
Honorarios Profesionales 1120 784
Impuestos : 7239 7.236
Arriendamienio 504 672
Coniribuciones y Afiliaciones 2361 2.086
Seguros 7506 21.086
Servicios 106193 112.075
Gastos Legales 13816 1.848
Diversos , 2126 664
Gastos de Comision 112 7.318
Gastos Publicacidad 3.1477
Total USD$ | 142.651 158.512
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

3.29 Inaresos no Operacionales

Esta cuenta “Ingresos no Operacionales” estd conformada por:

Detalle 2012 2011
Ingresos Financieros 307
Ingresos Administrativos 39.623 4.546
§Otros s : 14.142 8.214
Multas a Maestros y Subconira. 40
Total USD$ 53.765 13.107

3.38 Gastos no Operacionales

1. Gastos Bancarios Intereses v Comisiones

Son gastos que se incurren por servicios que ofrece el sector financiero.

Z. Intereses a Terceros

Corresponde a interés que la empresa paga a clientes por incumplimientos,
establecidos en la resciliacién de contrato de compra y venta de inmuebles,

Detalie 2012 2011
Gastos Bancarios (Intereses) 863 4
Intereses A Terceros 48.039
Gastos Bancarios (Comisiones) 2.040 351
Total USD$ £0.942 356

NOTA 4. ADCPCICON POR PRIMERA YEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONES DE
INFORMACION FINANCIERA ~ NIIF

4.1Reseclucicnes emitidas por la Superintendencia de Compaiias:

La Superintendencia de Compafiias establecié mediante Resolucién No. 06.Q.ICI.004
del 21 de agosto det 2006, la adopcién de las NIIF y su aplicacién obligatoria por parte
de las compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero
de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. 06.Q.ICi.004 de! 3 de julio del
2008,
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POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicaciéon segiin
lo dispuesto en la Resolucidén No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La
Compaiiia estd obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIiF a
partir del 1 de enero de 2011.

Mediante instructivo complementario No.SC.DS.G.09.006 emitido por la
Superintendencia de Compafiias el 23 de diciembre del 2009, se establecié que los
estados financieros se prepararan y registrardn con sujecién a las NIIF, utilizando la
dGitima versién vigente traducida oficialmente al idioma castellano por el IASB (Ver
comentarios adicionales en la Nota 2.1). :

4.2Proceso de gdoacién por primera vez de las NIIF.-

Los estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2011 vy 2010 fueron
preparados y presentados originalmente de conformidad con las NEC.

Para propdsitos comparativos y por requerimientos de la “NIIF-1: Adopcién por
Primera vez de las NIIF”, la Administracién de la Compaifiia procedié a preparar los
siguientes estados financieros con base NIIF:

a. Estado de Situacién Financiera de Apertura emitido el 1 de enero del 2011: En este

estado financiero se incluye la medicién de los efectos de la adopcién de las NIIF
por primera vez. Excepto por lo sefialado en los parrafos 3.4 y 3.5, en la
preparacién de estos estados financieros se utilizaron las politicas contables
detalladas en la “Nota 2: Preparacién de Estados financieros y Politicas
Significativas”.

Estados financieros comparativos emitidos al 31 de diciembre del 201i: En la

preparacién de estos estados financieros comparativos se utilizaron las politicas
contables sefialadas en la “Nota 2: Preparacién de Estados financieros y Politicas
Significativas”

o

4.3Procedimientos efectuados durante el proceso de adopcidén por primera
yez.

¢. Procedimientos generales

Excepto por lo sefialado en los parrafos 3.4 y 3.5, la "NIiIF-1: adeopcidén por primera
vez de las NIIF”, establece los siguientes procedimientos generales efectuados durante
el proceso de adopcién por primera vez:

i. Se reconocieron todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento fue requerido por
las NIIF

2. No se reconocieron como activos o pasivos las partidas que las NIIF no lo
permitieron

3. Se reclasificaron las partidas de conformidad con una clasificacién establecida por
las NIIF

4. Se aplicd las NiIF al medir todos los activos y pasivos reconocidos
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d. Principales modificaciones

La adopcién de las NIIF por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones
en los estados financieros de la Compaiiia:

1. Cambios en la presentacion de los estados financieros, inciuyendo el estado de
resultados integrales

2. Cambios en las politicas contables v criterios de medicién

3. Correccidon de errores contables

4. Incremento significativo de revelaciones en las notas a los estados financieros

v
4.4Prohibiciones a la aglicacién retroactiva aplicadas por la Compafiia

a) Estimaciones

La NIIF-1 establece que las estimaciones de la Compaifiia realizadas segun las
NIiiF, en la fecha de transicién, seran coherentes con las estimaciones hechas para
la misma fecha segun los PCGA previos (después de realizar los ajustes necesarios
para reflejar cualgquier diferencia en las politicas contables), 2 menos que exista
evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas. Esta exencion
también se aplicard a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieros segin NIIF.

Estimaciones modificadas

Excepto por lo mencionado en el numeral 1) del parrafo 3.5, la Compafiia no ha
modificado las estimaciones utilizadas segin PCGA previos al momento de
preparar sus estados financieros con base en las NIIF al 31 de diciembre y 1 de
enero del 2010.

4.5Excepciones a la aplicacién retroactiva elegidas por la Compaiiia

a. Uso del valor razonakie come costo atribuido

La “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera vez” permite medir una partida de
activo fijo por su valor razonable en la fecha de transicién a las NIIF, y utilizar este
valor razonable como su costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la
Compafiia podra elegir utilizar una revaiuacién de un activo fijo segiin PCGA
previos, va sea a la fecha de transicion o en una fecha anterior, como costo
atribuido en la fecha de la revaluacidn, si esta fue a esa fecha sustancialmente
comparable a: i) al valor razonable, o ii) al costo, o al costo depreciado segtn las
NIiF.

b. Beneficios a empleados

Segin la “NIC-19: Beneficios a los empleados”, la Compaiiia puede optar por la
aplicacién del enfoque de la “banda de fluctuacién”, segln el cual no se reconoce
la totalidad de las pérdidas v ganancias actuariales en los planes de beneficios
definidos. La aphcacuon retroactiva de este enfogue requiere que la Compaiiia
separe la porcidn reconocida y la porcion por reconocer, de las pérdidas y
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ganancias actuariales acumuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de
transicién a las NIIF. No obstante, la exencidén de la “NIIF-1: Adopcién de las NIIF
por primera vez” permite a la Compaiiia reconocer todas las pérdidas v ganancias
actuariales acumuladas en la fecha de transicién a las NIIif, incluso si utilizare el
enfoque de la banda de fluctuacién para tratar las pérdidas y ganancias actuariales
posteriores.

La Compaiiia aplicéd esta exencién y por lo tanto reconocié en utilidades retenidas
el importe de todas las ganancias o pérdidas actuariales acumuladas desde la
fecha de inicio de todos los planes de beneficios definidos hasta la fecha de
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transicion a las NIIF.
#

NOTA 5 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 vy la fecha de emisiéon de estos estados financieros

no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compafiia

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se

hayan revelado en los mismos.
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