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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 10 de abril de 2015

A los Seiiores Accionistas de: .
INMOBILIARIA EUROCONS S.A. - EN LIQUIDACION

Informe sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros que se acompafan de la Compaiiia
INMOBILIARIA EUROCONS S.A. - EN LIQUIDACIéN, que comprenden el
estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del afio 2014, y el estado de
resultados integral, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de
efectivo por el afio que termind en esa fecha, asi como un resumen de politicas
contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia sobre los Estados
Financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informaciéon Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye: el disefo, la
implementacion y el mantenimiento del control interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
presentaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o a error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor externo

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros con base
en la auditoria. Realice la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumpla con requerimientos éticos asi
como gue planee y desempeiie la auditoria para obtener seguridad razonable sobre
si los estados financieros estan libres de representacién erronea de importancia
relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicic del auditor, incluyendo la
evaluacién de los riesgos de representacion erronea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debida a fraude o a error. Al hacer esas evaluaciones
del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la preparacion vy
presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, para disenar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control interne de la entidad.
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Una auditoria también incluye evaluar la propiedad de las politicas contables
usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la administracion,
asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para la opinion de la auditoria.

Opinion

En mi opinidn, los estados financieros dan un punto de vista verdadero y presentan
razonablemente, respecto de todo lo importante, la posicion financiera de
INMOBILIARIA EUROCONS S.A. ~ EN LIQUIDACION al 31 de diciembre de
2014, y de su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afo terminado
en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF.

Pédrrafo de Enfasis

a. Mediante resolucion No. SCV-IRQ-DRSD-SD-14-3570 en su articulo tercero,
emitida el 15 de octubre de 2014, La Superintendencia de Companias declara
disuelta a INMOBILIARIA EURQCONS S.A. por incurrir en la causal de disolucidén
prevista en el numeral & del articulo 361 de la Ley de Companias.

Sin embargo, en enero del 2015 la Companfia ingresa los tramites de reactivacion
ante el ente de control, y poder seguir con la hipdtesis de negocio en marcha.

b. La Superintendencia de Compafias, mediante Resolucion No.SC.DSC.G.13.010
publicado en Septiembre de 2013, expide las "Normas de Prevencion de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos”, para las
Compaiiias reguladas por esta entidad que realicen actividades cuya actividad ha
sido establecida en el articulo innumerado agregado a continuacion del articulo 3 de
la “"Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos”.

Debido a la actividad que ejerce la Compafiia, la cual se encuentra dentro de los
parametros establecidos en el articulo 3 de la “Ley de Prevencion, Deteccién y
Erradicaciéon del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos”, para INMOBILIARIA EUROCONS S.A. ~ EN LIQUIDACION las "Normas
de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos”, deben aplicarse a partir del 31 de octubre de 2013, fecha en la que entra

en vigencia las normas ya que su publicacion se realizd el 30 de Octubre de 2013
en el Registro Oficial No 112,

Entre otros aspectos de la resolucion, se establece que las normas deben ser
implementadas considerando un croncgrama: a) Nombramiento de un oficial de
cumplimiento - 30 dias, b) Calificacion dei oficial de cumplimiento - 60 dias, ¢)
definicion de politicas y procedimientos - 90 dias, d) Implementacion de procesos
- 120 dias, e) Procesos de monitoreo — 150 dias y f) Emision del Codigo de Etica y
Manual - 180 dias.
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Debido a que INMOBILIARIA EUROCONS S.A. - EN LIQUIDACI()N se encuentra
declarada disuelta seg(n resolucién emitida por la Superintendencia de Compaiiias
en octubre de 2014, la implementacién de las “"Normas de Prevencion de
tLavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Qtros Delitos”, no son
aplicadas por la Compania.

Registro Nacional de Auditor Externo

SC-RNAE-824 Registro No 23831
R.U.C. No. 1708753148001




INNMOBILIARIA EUROCONS S.A. - EN LIQUIDACION
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
{Expresadc &n ddlares estadounidenses)

Notas Al 31 de Diciembre de:
2014 2013
ACTIVODS
Activo Carriente
Efectivo v Equivalentes de Efectivo 4 651.328,23 2.949,67
Activos Financieros Corrientes
Deudores Comerciales 5 55.660,00 248.400,72
- Partes Relacionadas Deudoras - 18.877,51
Otras Ctas. Por Cobrar 6 3.485,18 92,222, 83
Total Activos Financieros Corrientes UspDs$ 59.149,18 359.501,06
Inventarios 7 682.003,00 963.468,45
Otros Activos Corrientes
Activos por Impuestos Corrientes 8 17.428,97 22.075,34
Total Activo Corriente uUsD% 819.909,38 1.347.994!52

P D D D P D DD DD PP DWW DWW DD DD

TOTAL ACTIVOS 819.909,38 1.347.994,52
PASIVOS
Pasivo Corriente
Cuentas por Pagar Comerciales - 13.776,56
Pasivos por Impuestos Corrientes 9 21.970,31 200.408,16
Otras Ctas. Por Pagar 10 30.561,70 489.583,98

Total Pasivo Corriente

USD$ ___ 52.532,01

523.768,70

Pasivo No corriente - 567.50Q,00
TOTAL PASIVOS UsD% 52.532,01 1.091.268,70
% PATRIMONIO 11
FQ Capital 875.000,00 875.000,00
Reservas 187,24 187,24
1! Resultados Acumulados (58.386,22) (232.361,35)
Otro Resultado Integral -
1‘ Resultade del Periodo (49.423 65) (386.100,07)
= Total Patrimonio UsDs 767.377,37 256.725,82
= 7‘ TOTAL PASIVO Y PATRIMONICO USDs$ 819.909,38 1.347.994,52
'/‘ Cuentas de Orden Acreedoras UsD$ - -
A ,
/-// 4
) ot ﬁg v
Nt - K
3 Mauricio Javier Reinoso Barripnuevo
- Gerente Contador
=
g | Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
Q




INNMOBILIARIA EUROCONS S.A. - EN LIQUIDACION
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Del 1ro de enero al 31 de diciembre de 2014 v 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

Notas

Ventas 12
{-)Costo de Ventas 13

Utilidad Bruta en Ventas

Menos: Gastos Operacionales
Gastos de Venta y Administracion 14

Utilidad Operacional

Mds: Ingresos No Operacionales
Menos: Egresos No Operacionales 15

Utilidad antes de Participacion Trabajadores
e Impuesto a |a Renta

Menos:  Impuesto a fa Renta
Resultado dei Ejercicio

Otro Resuitado Integrai

Resultado Integral Total del Ejercicio

a

e r{@\

Mauricio Javier Reingso Barrionuevo
Gerente

USD$

Usps3

uspDs$

usDs

uspDs

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Al 31 de Diciembre de:

2014

876.001,00
869.071,42

2013

6.929,58

2.694.173,93
2.686.325,69

7.848,24

23.745,83

{(16.816,25)

175.939,68

{168.091 44}

12.338,21

23.411,01

(27.889,05)

21.534,60

~ (49.423,65)

~{49.423,65}

A

15.294,10

213.369,58

__(366.166,92)

19.933,15

386.100,07

(386.100,07)

arpio
Contador
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INNMOBILIARIA EUROCONS S.A, - EN LIQUIDACION
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVQ

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

A} 31 de Diciembre de:

2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE CPERACION:
Recibido de Clientes 609.719,44 1.794.455 00
Pagads a proveedores {625.128,36) {1.384.110,76)
Impuestos Corrientes (15.326,08) -
Varios 77.736,05 (74.326,00)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacidn 47.001,05 335.018,24
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Partes relacignadas 18.877,51 -
Otros Activos - 1.202,00
Efectivo neto proveniente de actividades de inversion 1B.877,51 1.202,00
FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones bancarias - 275.733,49
o Obligaciones accionistas {7.500,00) 512.50Q,49
Ohligaciones con terceros - (1.133.372,55)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiamiento (7.500,00) (345.138,57)
Disminucidn neta en efectivo y sus equivalentes UsDs 58.378,56 USDS$ (7.918,33)
Efectivo y sus equivalentes al inicio del afio UsDs 2.949,67 UsSD% 10.868,00
Efectivo y sus equivalentes al final del afio UsD$ 61.328,23 USD$ 2.949,67

0 d P D D PR BN DD D DD D DD

Mauricio Javier Reinoso Barrignuevo Antiréa Carpi
Gerente Contador
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Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INNMOBILIARIA EUROCONS S.A. - EN LIQUIDACION
CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2013 y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado del Periodo
Ajustes por:

Impuesto a ia Renta Cia.
Ajuste integracion capital

Efectivo proveniente de actividades operativas antes de
cambios en el capital de trabajo:

Deudores Comerciales

Otras Ctas. Por Cobrar

p

Activos par Impuestos Corrientes
Cuentas por Pagar Comerciales
Pasivos por Impuestos Corrientes
Otras Ctas. Por Pagar

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

i

Mauricic Javier Reinosa Barrionuevo
Gerente

Las natas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Usbs

uUsDs

Al 31 de Diciembre de:

2014

{45.423,65)

21.534,60
75,20

192.740,72
B8.733,65
281,465,945
4.646,37
(13.776,56)
{19.972,45)
(459.022,28)

47.001,05

Contador
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA EUROCONS S.A., Compafiia de Sociedad Anonima constituida bajo
la normativa de la Ley de Compafiias de la Replblica del Ecuador, mediante escritura
publica celebrada el 25 de marzo de 2010 ante el Notario Tercero detl cantdén Quito
Dr. Roberto Salgado Salgado, e inscrita en el Registro Mercantil bajo el No.1719,
tomao 141 del 3 de junio de 2010.

La actividad de la Companfia es la compra, venta, permuta adquisicion, comodato,
arrendatario, anticresis, urbanizacion, edificacién, montaje, planificacién, avallos vy
peritajes, construccion, reconstruccion, y rehabilitacion de toda clase de inmuebles
risticos o urbanos; y en general, toda clase de actividades y negocios de promocién
inmobiliaria; estructuracion y planificacidn de negocios y proyectos inmobiliarios.
Ademas podra realizar cuantas operaciones sean preparatorias de las gue
constituyen su objeto, tales actividades podrédn ser realizadas por la sociedad ya
directa o indirectamente.

La Compafia tiene su oficina principal para efectos tributarios domiciliada en la
provincia de Pichincha, canton Quito, en la calle G OE5-56 y calle B, Urbanizacion el
Condado.

NOTA 2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

A partir del 1 de enero del 2012, los estados financieros de fa Compafiia fueron
preparados y presentados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF, de acuerdo con las disposiciones contenidas en la
Resolucion No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafias en el
Ecuador.

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros comprenden: el Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de flujos de
Efectivo v Notas Explicativas a los Estados Financieros.

a.- Bases de medicién (Valuacifén)

Los Estados financieros de la Compafiia han sido presentados sobre |la base del costo
histarico.
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

b.- Unidad de medida

El Gobierno Ecuatoriano en el afioc 2000 emitid la Ley Fundamental de
Transformacidn Econdmica del Ecuador y anuncio el esquema de dolarizacion, desde
ese entonces la unidad monetaria en la Repulblica del Ecuador es el délar

estadounidense y los Estados Financieros estan expresados en dodlares
estadounidenses.

c.- Informacién comparativa

La informacion reflejada en los estados financieros son preparados de manera
comparativa, afio corriente frente al afio precedente (anterior).

d.- Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacion de los estados financieros de la Compania requiere que la gerencia
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de
ingresos, gastos, activos y pasivos y la divulgacion de pasivos contingentes a la
fecha de los estados financieros. Debide a la incertidumbre implicita en estas
estimaciones y supuestos podrian surgir ajustes a las cifras de importancia relativa
gue afecten los importes divulgados de los activos vy pasivos en el futuro.

e.- Negocio en marcha

La Compafiia presenta los estados financieros bajo la hipdtesis de negocio que no
estd en marcha, ya que mediante resolucién No. SCV-IRQ-DRSD-SD-14-3570 en su
articulo tercero, emitida por la Superintendencia de Compafiias el 15 de octubre de
2014, la declara disuelta por incurrir en la causal de disolucion prevista en el
numeral 6 del articulo 361 de la Ley de Compafiias.

3.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo comprende tanto la caja como los depositos bancarios a la vista. Los

sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacién financiera.

Los equivalentes al efectivo.- son inversiones a corto plazo (inferior a tres meses)
de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor,

Flujos de efectivo.- son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al
efectivo.

Actividades de operacion.- son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos actividades ordinarias de la entidad, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversidon o financiacion.

10
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

Actividades de inversion.- son las de adquisicién y disposicién de activos a largo
plazo, asi como de otras inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes al
efectivo.

Actividades de financiacién son las actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion de los capitales propios y de los préstamos tomados por parte de
entidad.

3.3 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro.  Los ingresos por intereses (inciuyendo los intereses implicitos) se
reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Las cuentas por cobrar comerciales de ser necesarios incluiran una provision para
reducir su valor al de probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcion
de un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se
encuentran vencidas, con cargo a los resultados del pericdo.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

3.4 INVENTARIOS

Los inventarios de la Compafiia se miden al costo o vator neto de realizacion, el que
sea menor. El valor neto de realizacién corresponde al precio de venta en el curso
ordinario de los negocios, menos los costos estimados necesarios para realizar las
ventas. Se encuentran valorados por el método promedio ponderado; ias
importaciones de mercaderia se registran al costo de compra del inventario, el cual
comprende precio de compra, derechos de importaciéon, impuestos, transporte y
otros costos que intervienen directamente en la adquisicion de productos terminados
y materiales.

a. OBRAS EN PROCESO
Las obras en proceso se miden al costo a su valor razonable, los mismos que
incluyen todos los costos del contrato, los mismos que comprenden: costos directos

con el contrato de construccidon, tales como manc de obra, materiales de
construccion, costos de disefio, depreciaciones, costos indirectos de construccion.

11
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

Los costos de construcciéon son llevados al estado de resultados, se lo hace utilizando

le método de porcentaje de terminacion, de acuerdo a lo establecido en la Nic 12-
Contratos de Construccién.

3.5 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalla informacion
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de
deterioro, asi como para los activos intangibles con vida Util no definida, se calcula
el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un
activo individual, la Compafia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor
en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa
de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe
recuperabie de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe
en libros ai final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso
de gue mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones
de las pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que
no exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales
pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido
en los resultados del afho.

3.6 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el métode de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financierc para

asegurar gue todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios acordados.
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

3.7 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar
o pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas
partidas se muestran en el estado de situacion financiera como activos y pasivos por

impuestos corrientes

a) Activos por_impuestos corrientes

Los actives por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente gue le han
sido efectuadas a la Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
impuesto a la renta

1} Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se
informa v en periodos anteriores son utilizadas para: i) el pago del impuesto a la
renta reconocido en los resultados del periode que se informa o en el pago del
impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o0, ii)
recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que
se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios
contados desde la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta
del afio correspondiente.

2}  Anticipo minimo del impuesto a_la renta

A partir del 2010, el anticipo minimo del impuesto a la renta se determina
mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta
El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afo y de afos anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a
la renta, incluyendo las deducciones par incremento neto de empleados y
pagoes al personal discapacitado

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera
cancelado por los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afo siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado comgo anticipo minimo del
impuestc a la renta v la totalidad de las retencicnes en la fuente que le hayan
sido efectuadas a la Compafiia en el afio anterior.

13
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

b)

El

Segunda_cucta: En septiembre del afic siguiente, se pagara un valor igual al
determinado en {a primera cuota.

Tercera cucta: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los
pagos efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser
cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la
Compafiia durante el periodo que se informa.

Pasivas por impuestos corrientes

pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el

impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Calculo del impuesto a la renta causado;

El calculo del impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales (base
imponible de! impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos
exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro, 2)
Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en
el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
uitimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacion tributaria vigente.

La tarifa de impuesto a la renta, se reduce en 10 puntos porcentuales, para la
base imponihie gque se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amartizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin
que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibies.

2y Cdadigo Organico de la Produccidn, Comercig e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promuigd el Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos
importantes, las siguientes reformas tributarias:

» Exoneracion de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

« Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Cddigo.

« Creacion del salario digno

+ Reduccién de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y
22% para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante,
respectivamente.

14
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

3) Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuande el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la
renta, el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en
la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sida
previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea
superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la
Administracion fiscal la devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o
fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad econdmica del
sujeto pasivo; esta opcidn estd disponible para los contribuyentes cada trienio.
En caso de que la Administracién de la Compafia decida no solicitar la devolucién
del anticipo, este valor se constituird en un pago definitive del impuesto a la renta

El impuesto a la renta es reconocido en los resultados del periodo.

3.8 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o a recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos,
netos de descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor afiadido.

a.- Ingresos por venta de bienes

Los ingresos por ventas de bienes son reconocidos cuando los preductos son
despachados a ios clientes y se han transferido al comprador los riesgos y ventajas
derivados de la propiedad de los bienes, el importe de los ingresos puede ser medido
con fiabilidad, es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccién y que los costos incurridos en relacion con la
transaccion puedan ser medidos con fiabilidad.

b.- Ingresos por venta de servicios

Los ingresos por la prestacién de servicios son reconocides cuando el importe de los
ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad, es probable que la Compafiia reciba
los beneficios econdmicos derivados de la transaccién, el grado de terminacion del
servicio prestado, en la fecha del balance, pueda ser medido con fiabilidad y que los
costos ya incurridos, asi como los que gquedan por incurrir hasta completar la
prestacion del servicio, puedan ser medidos con fiabilidad.

Los ingresos son recenocidos cuando se realiza (El servicio es prestado).

15




PRI IV I I RV EC B

al

I I R

YRR

Ll

O WD @

Y D Ve dddd

¥

DD IO DS

.

INMOBILIARIA EUROCONS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

3.9 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos v gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en
los resultados del afio en la medida en gue son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan [0S ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida ¢ permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente ¢ por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3.10 Politicas contables
Las politicas contables adoptadas por la Compafila para la preparacion de sus

estados financieros al 31 de diciembre de 2014 son consistentes con aquellas que

fueron utilizadas para la preparacion de sus estados financieros al 31 de diciembre
de 2013.

3.11 Activos financieros

Los activos financieros identificados en los estados financieros son:

1. Efectivo y equivalentes

2. Deudores comerciales y

3. Otras cuentas por cobrar

4. Cuentas por cobrar a large plazo

a) Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion,
es decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo
financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante
un periodo que generaimente esta reguiado por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos
de la transaccién, excepto por aqueilos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resuitados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable vy cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

b) Clasificacion de actives fingncieros.-

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor
razonable con cambios en resultados, ii} activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, iil} préstamos y cuentas por cobrar, vy, iv) activos financieros

16
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

disponibles para fa venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirferon los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacién
de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento iniciai.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafia mantiene basicamente
préstamos y cuentas por cobrar.

c) Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores
comerciales y las otras cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos
activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualguier posible deterioro. Los ingresos por intereses
{incluyendo los intereses implicitos) se reccnocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

d) Deterioro de activos financieros al costo amaortizado.-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al

costo amortizado, son evaluados por deterioro con base en las politicas contables
mencionadas en el parrafo 3.5)

El importe en libros de los activos financieros se reducen directarmente por cualquier
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provision
para cuentas incobrables. Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar

comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para
cuentas incobrables.

e) Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compafia da de baja un activo financiero Unicamente cuando: i) expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero, vy, ii)

transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero.
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

3.12 Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo coentractual. Los pasivos
financieros identificados en los estados financieros son:

1. Obligaciones financieras

2. Cuentas por pagar comerciales

3. Otras cuentas por pagar

4. QObligacicnes financieras a largo plazo.
a) Reconocimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos gue
se hayan incurrido en la transaccion.

La Compafiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que |a
Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir su liguidacidn durante al menos
12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

b) Medicion posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la
tasa de interes efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

c) Baja en cuentas de un pasivo finangiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compafiia.

d) Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un
interés residual en los activos de la Compafia luego de deducir todos sus pasivos.
Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiia se reconocen por los
ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla 2 continuacion:

Compgosicion de saldos Al de diciembre del
2014 2013

Caja - 100.00

Bancos

Banco Pichincha Cta #3469801904 61,328.23 2,849 67

TOTAL usbs [ 61,328.23 [ 2.949.67 |

T T Al LAY N \B L SN -] " \R
22D 32D I I

NOTA 5. DEUDORES COMERCIALES

Ty

L™ Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacién:
»
™
-~ Composicién de saldos Al 31 de dicigmbre del
E 2014 2013
|
F Clientes C 55,660.00  248,400.72
f‘%
S TOTAL uUsDs [ 55,660.00 | 248,400.72 |
b
e

A
@

NOTA 6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacion:

Composicién de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013

Anticipo Facturas Proveedores 3.309,05 92.042,70

TOTAL usbDs | 3.309,05 l 92.042,70 1
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NOTA 7. INVENTARIOS

Un detalle de los inventarios se resume a continuacion:

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013
Terrancva 4 30.963,00 184.843,69
Terranova 7 63.348,00 190.932,76
Inversion Terrancva 4 Bieque Bed S87.692,00 587.692,00
TOTAL usDs$ r 682.003,00 [ 963.468,45 |

NOTA 8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes se detalla a continuacién:

Composicién de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013

Plusvalia 2.785,87 6.891,62

Retenciones En La Fuente 0,12

Anticipo Impuesto A La Renta 14 642 98 15.183,72

F 17432897 [ 22.075,34 |

NOTA 9. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal —

Con base en la opinidon de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia
considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la
legislacion tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracion tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compafiias para los Ultimes 3 afios (contados desde
la fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios
(contados desde la fecha en que debié presentarse la declaracion de impuesto a la
renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los anos
2012, 2013 y 2014 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

b) Amortizacion de pérdidas tributarias

Be acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos tmpositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafila no mantiene
pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

c) Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes se resume a continuacion:

Composicion de saldos Al 31 de diciembre |
2014 2013
Impuestos Por Pagar 435,71 475,01
Impuesto A La Renta 21.534,60 19.933,00
TOTAL usps [ 21.970,31 ] 20.408,01 |

NOTA 10. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de las otras cuentas por pagar se resume a continuacién:

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013

Anticipes De Clientes 29,631.86 149,315.89
Anticipo Escrituras 929.84 14,987.13
Cuentas Por Liguidar - 660.00
Garantias Maestros - 7.526.67
Bonos Por Devolver Miduvi - 240,000.00
Provision De Interes Bonos Miduvi - 77,094.09
TOTAL usps [ 30,561.70 |  489,583.78 |
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTA 11. PATRIMONIO

a. CAPITAL

El capital asignado de la Compafia asciende a US/. 875,000.00 ddlares al 31 de
diciembre del 2014 y 2013.

b. RESERVAS

Un resumen de las reservas patrimoniales se resume a continuacion:

Composicidn de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013

Reserva Legal 187,24 187,24

TOTAL usps | 187,24 | 187,24

b.1 Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menas el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

NOTA 12. INGRESOS OPERACIONALES

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de las Ventas (Ingresos) de
la Compaftia:

Composicién de saidos Al 31 de dicjembre del
2014 2013

Ventas 876.001,00 2.694.173,93

TOTAL uUsps [ B76.001,00 [ 2.694.173,93 |

NOTA 13. COSTO DE VENTAS

A continuacion se muestra un detalle de la composicion del Costos de Ventas de la
Compafiia:

Composicién de saldos Al 31 de diciembre del
2014 2013

Costo Mercaderia 869.071,42 2.686.325,69

TOTAL UsSD$ [ 869.071,42 | 2.686.325,69 |
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTA 14. GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

A continuacién se muestra un detalle de la composicion de los gastos de la

Compafiia:
Composicion de saldos Al3rd iciembre dei
g 2014 2013
OPERACIONAL ADMINISTRATIVOD
Gastos de Personal - 1.075,84
Honorarios Profesionales 8.756,16 7.386,40
Impuestos 6.828,93 6.445,66
Arrendamiento 448,00 672,00
Seguros - 34.497,73
Servicios Basicos 6.280,96 118.164,04
Gastos legales 18,00 4.408,57
Mantenimiento y reparacicnes - -
Diversos 1.032,98 1.753,73
OPERACIONAL DE VENTA
Gastos de viaje - 1.535,71
Gasto Publicidad 380,80 -
TOTAL usDs [ 23.745,83 | 175.939,68 |

NOTA 15. EGRESOS NO OPERACIONALES

A continuacién se muestra un detalle de la composicion de los egresos no
operacionales:
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Composigién de saldas Al 31 de diciembre d
2014 2013
Gastos Bancarios (Intereses) 90,72 56,18
Gastos Bancarios/Comisiones 154,81 372,79
Intereses A Terceros 20.677,63 74.269,33
Gastos No Deducibles 2.482,85 138.671,28
Miscelaneos 5,00 -
TOTAL USsDs$ 23.411,01 | 213.369,58 |
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INMOBILIARIA EUROCONS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTA 16.HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisidn de estos estados financieros
no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compahia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros gque no se
hayan revelado en los mismos.

Iale ﬁi);—-‘ﬁs\
Mauricio Javier Reinoso Barrionuevo Srta. Andrea (farpio
Gerente Contador
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