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ECUHOUSES.A. 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 

14. Nomér 
ECUHOUSESA 

  

12 RUC 
0ss2coRo080Oo! 

13. Domciio. 
Provincia de Padincho,contón Qui. Av. de los Shyrs 136-188 y Naciones. 
Unidas, Edif Shyris Park Oficina 613. 

14. Formalegal. 
Sociedad Anónima. 

15. Pais de incorporación. 
Esuador 

1... Descripción delas operaciones. 

ECUHOUSE SA, en adelante la Entidad” fue constituida el 17 de mayo de 2010. 

Con fecha 17 de Febrero del 2012 en la ciudad de Guayaquil capital de Guayas se 
cambia de domicilo de la Entidad de la cudad de Guayaquil. provincia de Guayas ala 
Cudad de Quito. 

El plazo de duración de lo Entidad es de 100 años contados a partir de la fecha de 
inscripción dela escrtura de construción en el Registro Mercantil 

El objetivo de la Envicad es la producción y venta de modulares de construcción 
prefabricadas modulares y estructuras metálicas eras. Lo Entdad 1ició su operación. 
efecia en marzo del eño 2012. 

A 31 de Gciembre del 2018 y 2017, el personal total de la Entidad alcanza 15 y 20 
empleados respectivamente: 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de lo 
Aciministración de lo Entidad, 

2. IMPORTANCIA RELATIVA, 

ECUMOUSE SA. ha tomado en consideración rcunstancias especificas que bajo su criterio 
cumplen sus propias consideraciones de importanda relata, con el fin de asegurar que los 
Estados Financieros, poltcas contables y notas, relean la preparación y revelación de todos 
los hechos y crcunstancias relevantes. 

Notas a los Estados Financieros Pagina 7 
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ECUHOUSES.A. 

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS. 

Las notas a los Estados Financieros se encuentran presentadas de manera sistemática en 
unción a su comprensiildad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en la Norma 
Intemacional de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades INIF para las 
PYMES), Coda parta significativo del Estado de stuación Inner, Estado de resultados del 
período y otros resultados integrales, Estado de cambios en el patrimonio y Estado de fijos 
de efectivo se encuenta referenciada a su mota Cuando es necesario Una explicación 
adicional se presentan partéas adicionales, encabezados y subrorales 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, 

Una desenpción de las prinapales palas contables uelizadas en la preparación de los 
presentes Estados Financieros se presenta a continuación. Estas pollas se han aplicado de. 
manera uniforme paro todos los años presentados, salvo que se indique la contrario 

  

41 Declaración de cumplimiento 

   Los Estados Financieros de ECUHOUSE SA. han sido preparados de acuerdo con la 
Norma Internacional de nformación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades, 
NIF para los PYMES) emiida por el Consejo de Mormas Intemacionales de 
Contabilidad (ASS por sus siglas en inglés), vigente al 31 de diciembre de 2018 y 2017 

  

  

42. Decloración de cumplimiento, 

Los Estados Financieros de ECUMOUSE SA. han sido preparados de acuerdo con la 
Norma Internacional de Información Finandera pora Pequeñas y Medianas Enndades 
(NIE para las PYMES), emudas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Fontoblidad (AS8 por sus siglas en mglés) vigentes al 31 de dcembre de 2018 y 2017 
Y. 3 partir del año 2017 con las instruccones emitidas por la Superntendencia de 
Compañias, Valores y Seguros que permiten el so delas tasas de interés de los bonos 
Corporativos emibdos en el Ecuador para la estimación y registro de la provisiones de 
Jubilación patsonaly desahucio. La Norma de"Beneficos a empleados”, vigente a partir 
el de enero del 2016, indico que pora la estimación de dichas provisiones se deben 
considerar las tasas de rendimiento delos bonos comorativas de ala calidad emidos 
en un mercado amplio y en la misma moneda y plazo en que se Iiqudarán dichas. 
olaa 

   

43. Basesde preparación. 

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo hutórico, como se 
explica en las pollas contables ncludas  contnuacin 

El como histónco está besodo generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a combi de los bienes y senácos 

"Notas a los Estados Financieros Pagina 8 
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ECUHOUSES.A. 

£ valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o el valor pagado 
para trasterir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 
Independientemente de si ese preso es directamente obsemable o estimado 
urllzando ora técmica de valoracion. 

Al estimar el volor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad Uene en cuento los 
«característicos del activo o paso que los participantes dol mercado tomarian en 
cuenta al far el precio del actwo o pasivo ala fecha e medición, 

44, Moneda funcional y de presentación 

Las clas incluidos en los Estados Financieros y en sus notas 48 valoran utlizando la 
moneda del entomo económco principal en que la Entidad opero. Lo moneda 
funcional y de presentación de ECUMOUSE SA. es el dólar delos Estados Unidos de 
América. 

45. Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes. 

En el Estado de simacón financiera, los saldos se presentan en función a su 
vencimiento, como comentes cuando es galo inferir a doce meses, contados desde 
la echa de dere de los Estados Financieros y como no corrientes cuando es mayor a 
ese perico. 

46. Hlectivo y equivalentes al efectivo. 

En este grupo contable se regsva el efectivo en caja y bancos. Se miden Inca y 
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se 
convierten a la monda funcional usando el upo de cambio vigente a lo fecha de la 
transacción: las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales 
trantacciones se reconocen en el Estado de resultados del perlado y oros resultados 
integrales. Los sobregros bancarios Son presentados Lomo pasIos corrientes en el 

Estado de situación financiera. 

42. Instrumentos financieros. 

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad poso a formar pate 
delos disposiciones contractuales del instrumento. 

Los activos y pasivos TnanGieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos 
de transacción que son directamente auibuibles ala adquisición o emisión de actos y 
pasivos financieros (Ostos a los activos y pasivos financieras medidos al valor 
razonable con combio en los resultados) e agregan o deducen del valor razonable de: 
los activos O pasMoS financieros, cuando sea aproplado, al momento del 
reconocimiento Inicial. Los costos de transacción drectomente atribuibles a la 
“adquisición de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio 
“nos resultados se reconocen de Inmediato en el resultado dl peroo 
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ECUHOUSES.A. 

Activos financieros: 

uentas par cobrar comerciales y osas cuentas por cobrar: Son actvos Anancieros no 
derivados con pagos hos o determinables que no son cutizados en un mercado activo. 

¡Cuando las ventas se realizan en condiciones de crédito normales ls importes delas 
Fuents por cobrar no tienen intereses por lo tantos las uentas por cobrar se miden al 
coto de la transacción. Cuando el crégio se amplia más al de las condiciones e 
récito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el 
método de interés cfecto, Al final de cada periodo sobre el que se informa, los 
importes en ros de los deudores comercales y otras cuentas por cobrar se revisan 
pora determinar si exste alguna eadenca objetiva de que no vojon 0 ser 
recuperables. Si es así se reconoce inmediatamente en resultados uno pérdida por 
deterioro del valor 

  

Todas las compres o ventas regulares de activos financieros con reconocidas y dadas 
de baja a la fecha de la transacción. Las Compras O ventas regulares son todas 
Aquellas compras o ventas de actos financieros que requieran a entrega de activos 
dentro del marco de tiempo establecido por una regulación 0 acuerdo en el mercado. 

Método de la sasa de interés afectiva: El método de la 19 de Interés efectiva es un 
método de cálculo del costo amortzado de un instrumento financiero y de impuración. 
detingreso Iinanciero ala largo del periodo relevante, 

Latana de interés efectiva es la asa de descuento que Iguala exactamente los ujos de 
fectvo por cobrar o por pagar estimados (incluyendo comisión, puntos básicos de 

imereses pagados o recibidos, costos de transacción y otras primas o descuentos que. 
estén incluidos en el cálculo de la tasa de interés ect) lo largo de la vida esperada, 

del instrumento financiro o, Udo sea adecuado, en un periodo més corto, con el 
"mparte neto en bros en el reconocimiento Inicia 

  

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para los 
instrumentos de deuda cistntos aos activos financieros sifiados al valor razonable 
úconcambio enlos resultados. 

Actos financieros al valor razonable con cambios eo los resultados; Los activos 
Anancieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los resultados 
cuando el activo fnanciero es mantenido para negociar 0 designado como al valor 
razonable con cambios en los resutados. 

Un eco financiero es mantenido para negocie si a) ho sido adqurido 
principalmente pora propóstos de su venta a corto plazo; UL) al momento del 
reconocimiento Incal forma parte de un portafolio de Instrumentos financieros 
manejados por la Entidad y 5e tiene evidencia de un patrón actual reciente de 
beneficios 3 corto plazo; 0 1) es un derwado que mo hu sido designado como 
incrumento de cobertura garantía financiera 
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Los activos Finderos stntos 2 los actwos financieros mantenidos para negociar 
pueden ser designados al valor razonable con cambios en los resultados al momento 

del reconocimiento inicial st: 

a) cra designación alimina o reduce significatmamente Luna inconsistencia de 
medición o reconocimiento que pusiera surgir o 

b) el activo financiro lorma parte de un grupo de actos o pasivos financieros o 
ambos. el cual es manejado y su reridemento es evaluado sobre la base del valor 
razonable, conformisad con el manejo de riego documentado de la Enviado su 
estrategia de inversión, y la información sobre cl grupo es proporcionada 
internamente sobre dicha base; o 

«forma parte de un contrato que contiene uno o más instrumentos implicits, y todo, 
el contrato combinado sea designado al valor razonable con cambios en ls resultados. 

Los activos linrmieros al valor razonable con cambios en ls resultados se registran al 
valor rezonsble, reconociendo Cualquier ganancia o pérdida surgida de los nuewas 
mediciones en el Estado de resultados del periodo y ours resultados integales, La 
gananda o pérdida nera reconaci en el resultado del período Incorpora cualquier 
imerés o dividendo generado sobre el acto financiero y se Incluye en la parida de 
tros Ingresos otros gastos 

Deterioro de valor_d activos Inancieros: Los actos financieros distintos a aquellos 
designados al valor razonable con combos en los resultados zon probados por 
eterioro de valor al final de cada período sobre el cual se informa — Un actwo 
Financiero estará deteriorado cuando exista evidencia objeto del dereriora tomo 
consecuencia de uno 1 más eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento 
Inicial del acto y los flujos de etectwo futuros estimados del activo financiero se han 
visto afectados. 

a evidencia objetiva de deterioro de valor podría inclui: a) dificultades linancieras. 
igrificatia del emisor o del obigado; o inftaccionez de las cláusulas contractuales, 
"ales como incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal: o es 
probable que el prestatario entre en quiebra o en ctra forma de reorganización 

financiera: o 6) la desaparición de un mercado activo para ese activo financiero debido. 
a dictadas frenar 

  

Para uertas categorias de atwos financieros, como Cuentas Comerciales por cobra, un 
cto cuyo deterioro no ha sido evaluado indhadualmente, y es evaluado por deteioro 
Sobre una bese colectiva. Entre la evidencia obyeta de que una cartera de cuentas 
por cobrar podría estar deteriorada se pockía Incluir la experiencia pasada de la 
Entidad con respecto al cobro de los pagos, un incremento en el número de pagos 
“asados en la cartera que superen el periodo de rédito promedio, así como cambios 
observables tn los condiciones económicas locales y nacionales que se relacionen con 
el incumplimiento enlos pagos. 
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Para los activos Imancieros registrados al costo amortizado, el importe de la párdida 
por detarioa de valor esla diferencia nte el importe en libres y el valor presente de 
los flujos futuros estimados del activo, descontados ala tasa de interés electra original 
del actvo Imantero 

Para os activos Mmancleros registrados al coto, el mporte dela pérdida por deteoro. 
de valor 5e mide como la diferencia entre el imporíe en libros del actvo y el valor 
prasente de los ujos estrmados de efectwo descontados lo tasa de retorno actua del 
mercado para un acuwo financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor na, 
Será reversada en períodos subsiguientes 

El Importe en Nros del activo financiero se reduce por la pérgida por deterioro de: 
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas 
comercales por cobrar, donde el importe en bros e reduce atraves de una cuenta de 
prousión. 

Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar e incobrable, se elimino 
«contrate cuenta de provisión 

  

La recuperación posterior de los montos previamente eliminados se convierte en 
récios conta la cuenta de protón. Los cambies en el importe en Ibros de la 
cuenta de prousión se reconocen en el Estado de resulacos del periodo y otros 
cestas integrales. 

Pasa los activos financieros registados al costo sl en un periodo posterior el mporte 
de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de. 
manera objetiva con un evento ocurrido luego de que el deterioro de valor fue 
reconocido, la pérdida por deteriora de valor previamente reconocida se reversa con 
'amibro enlos resultados siempre y cuando el monto en bros del acto financiero la 
facha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado de 

ido en caso de que no se hubiera reconacido el deterioro de valor 

    

aja cu cuenta de los activos financieros. Se dará de baja en cuentas un activo 
Financiero unicamente cuando expren los derechos contractuales sobre los Mujos de 
electo del acto financiero, o cuando transfire de manera sustancial los riesgos y 
ventaja inherentes ala propiedad del activo financiero a otra Entidad 

  

  

$ la Entidad no transiere ni resene substancialmente todos loz riesgos y ventajas 
Inerentes a la propiedad y continúa reteniendo el control del activo transleido, la 
Enodad reconocerá su portidgadon en el actvo y la obIgación asociada por los 
montos que tendría que pagar Si la Entidad retiene sustancialmente odos ls. 
riesgos y ventajas mhecente a la propiedad de un activo financiero transferido, la 
Encdad continuará reconociende el aciwo finandero y también reconocerá un 

préstamo garantizado de forma colateral por lo ingresos recibidos 
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En la bajo totl en cuentas de un activo fmanciero la diferencia ene el importe en 
libros del acto yla suma de la contraprestación recibida y por recibe as como el 
resultado acumulado que habln sido reconocidos en otro resultado Integral y 
acumulados en el patrmanto se reconoce en el resultado del periodo 

  

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir, cuando la 
Entidad retiene una opción para readqui parte de un activo transferdo) la Entidad 
distribuye el imponte en lbros antenor del activo financiero entre la parte que conta 
reconociendo bajo una participación continua, yla parte que ya no reconocerá sobre la 
base del valor razonable relativo de dichas pares a la fecha dela transferencia 

La dilerencia ente e importe cn bros asgnada a a parte gue ya no contará siendo 
reconouo y la suma de la contraprestación recibida por la parte que ya no seguirá 
siendo reconocida y cualquier ganancia 0 pérdida acumulada asignada que hubiese. 
sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el resultado del periodo. 
La ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en otro resultado, 
integrales istribuida entre la parte que conunúa siendo reconocida yla porte que ya 
ho será recanacica con see e los valores razonables relativos de ames partes   

Pasivos financieros: 

Los pasivos financieros se clasifcan como pasto comnente a menos que la Entidad 
engh derecho incondicional de diferir el pago dela obligación por lo menos 12 meses. 
despues dela fecha de cierre de los Estados Financieros 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas nor pagar: Son paswos financieros no. 
diernados can pagos fas o determinables que no son cotizados en un mercado activo.   

  Cuando las compras se realizan en condiciones de crádto normales los importes delas 
cuentas por pagar no tienen intereses por lo tantos las cuentas por pagar se miden al 
costo de la transacción. Cuando el crédito se amplia más alá de las condiciones ue 
récio normales, las cuentas por pagar 5e mude al costo amortizado utlizando el 
método de interes efecto, 

ja co cuotas ce un poso financiero; Se será de baje en cuentas Un pasto 
Financiero 5 y sólo sí, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones dela Envdad. La 
¿lerencia entre el importe en llbros del paso Íancioro dado de baja y la 
contraprestación pagada y por pagar se reconoce en el resultado del período, 

48. Inventarios. 

  

este grupo contable se registra los activos poseídos para ser vendidos, producidos 
yla consumidos en el curso normal dela operación 
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Merición Inicial: os inventarios se miden por 5u costo el cual que incluye: precio de 
compra, aranceles de importación, ouos Impuestos no fecuperables, transporte. 
almacenamiento, costos directamente atribuibles la adquisición o producción para 
darles su condición y ubicación acual, después de deducir tados loz descuentos 
comerciales, rebajas y otras partidas similares (incluye importaciones en tránsito). 

Mecición posterior el esto de los inventarios se determina por el método promedio 
ponderado y e miden al costo o al valor neto realiza, el que sea menor 

Elvalor nero realizable corresponde al precio de venta sumado e el curso normal del 
negocio menos los costos estimados para terminar su producción y los necesarios para 
levar cabo su venta, 

49. Servicios y otros pagos anticipados 

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos 
anticipados poro la compra de bienes y servicos que no hayan sido devengados al 
¿erre del ejerio económica. 

e miden inicial y posteriormente a 5u valor nominal: su amortización se reconoce en 
los resultados del periodo en el cual generan benefios económicos futuros. 

4:10. Propiedades, planta y equipo, 
En este grupo contable se registra todo bien torbe (ncluyendo platas productoras) 
Agquiridos para su uso en la producción o suministro de bienes y servicos, para. 
arrendaros 3 terceros a para propósitos acministratves, sh y sólo ses probable que. 
la Entidad obtenga los beneficios económicos futuros dervados del mismo; y el costo 
¿el clemunto puede medirse con fablidad. 

Mecición ica: las propiedades, planta y equipo, se miden al cost, el cual incluye el 
precio de adquisición después de dedwr cualquier descuento o rebaja, los costos 
lectamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar y en las condiciones 
ecerarias para que pueda operar de lo formo prevista por la Administración y lo 
estimación inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, así como lo 
rehabilitación del lugar sobre elque e asienta 

Mecición posterior. las propiedades, planta y equpos 5e miden al costo menos la 
“depredación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del 
valo, 

Método de depreciación: los activos empiezan a depreciarse cuando están disponibles. 
para tu uso y haste que scan dados de baja, incluso si el bien ha dejado ce ser 
Vtllado, 

La depreciación es reconocida en el resultado del período con base en el mido incal 
“obre las vidas únls estimadas por la Administración dela Entidad 
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Las vidas únles y los valores resiuales se han estimado como sigue: 

Vida Gel Valor 
Detalle (Años) residual 

Inmuebles (excepto terrenos) 2 E Muebles y enseres 10 E 
Maquinaria, equipo e Instalaciones. 10 s 
Equipo de computación 3 - 

Vehiculos, equipo de transporte y caminero móvil se eye 
Instalaciones. 10 BS 

Beto o venta de propiedades planta y equipo; Una partida de propiedades, planta y equipo se da de bajo cuando 5e vende o cuando no se usperan bene económicos. 
Iuturos del aio através de su uilzación continuada o vent, 

La unidad o pérdida que surja del rea venta de uno partida de propiedades, planta 
Y equipo es calculada como la siferencia entre el previo de venta y el valor en lros del 
aci y reconocida en resultados. 

En caso de vema o reto subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de lo 
reserva de revaluación a Wonsferdo rectamente a utilidades retenidas 

4:11. Activos intangibles. 

En este grupo Contable se registra todo bien sin apariencia física que es suscepuble de 
ser separado Y escindido de la entdad y vendido, transferido, dado en explotación, 
arrendado intercambiado, ya sea ndinlualmense junto con Un contrato, o surge de 
derechos contractuales o de ctros derechos de tipo lega, con Independencia de que 
esos derechos sean transferibles o separables de la entidad o de otros derechos y 
blgaciones, sl, y sólo ses probable que los beneficios económicos futuros que se 

han atribuido al mismo fluyan a la envidad y el costo del acto puede ser medido de: 
forma fable 

Medición Inciak: los octvos intangibles se miden a su costo el cual incluye: el precio de 
acquisicón después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costs directamente 
avibuibles la Ubicación del activo enel lugar y enla condiciones necesarias para que. 
pueda operar de la forma pravita por la Administración. 

Medición posterior los actvos intangibles se miden por su costo menos la 
amortización acumulada y cl importe acumulado de las pérdidas por deterioro del 
voor. 

Beiro o venta de activos insangíles: Un activo intangile se da de baja al momento de 
54 disposición, u cuando no se esperan benelios económicos futuros de su uso 0 
isposkción. 
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Las ganancias o pércidas que surgen de la baja en Iros de un acto intangible, 
medidas como la diferencia entre las ingresos netos provenientes de la venta y el 

importe en tros del acwo se reconocen en el resultado del período al momento en. 
que elactvo es dedo de baje. 

4:12, Deterioro del valor delos activos tangibles e intangibles sin incluirla plusvalía. 

AN final de cada periodo sobre el cual se informa, la End uvalda los importes en 
lbros de sus activos tangibles e intangíbles fin de determinar sl exite un Indicatwo 
de que estos activos han sutido alguna párida por deterioro de valor 

En tal coso, sc calcula el importe secuperable del actwo a in de determinar el alcance. 
de la pérdida por detenoro de valor (de haber alguna) 

Cuando el acuvo no genera flujos de efecovo que sean independientes de otros 
ctwos, lo Encdad calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a 

lo que pertenece dicho activo. 

Cuando se idenulica una base razonable y consstente de dsmibución, los actos. 
comunes z0n también asignados alas unidades generadoras de efectivo individuals, o 
istibuldas al grupo más pequeño de unidades generadoras de efectivo para los. 

cuales se puede identificar Uno base de dsoabución razonable y consistente. 

importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el osto de ventas y 
elvaloren uso. 

AA estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del 
valor presente urlizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las 
valoraciones actuales el mercado respecto al valor temporal del dinero yla riesgos. 
especificos para el acto para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de: 

electo futuras. 

   

Si el import recuperable de un acto [o unidad generadora de efectivo) calculado es 
menor que su importe en hbros, el importe en IrOS del acto (2 unidad generadora 

de efectivo) se recuce asu importe recuperable. 

Las pérgidas por deteriora de valor se reconocen inmeciatamente en el resultado del 
período, salvo si el activo se segsra a un import revaluado, en cuyo caso se debe 

considerarla párcida por deterioro de valor como una disminución en la revaluación. 

Cuando una párcida por deterioro de valor es reventa posteriormente, el importe en 
libros del activo (o unidad generadora de efecto) aumenta al valor esúmado ressado 
de su Importe recuperable, de tal manera que el importe en iros incrementado no 
excede el importe en llbros que se habría calculado 51 no Se hublera reconocido la 
pérdida por deteriora de valor para dicho acto (0 unidad generadora de efecto) en 
años antenores. 
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El reverso de una pérdida por deter de valores reconocido automáticamente en el 
resultado del período, salvo sel activo correspondiente se registra al mono revalvado, 
en cuyo caso el reverso de la pérdida por detenoro de valor se maneja como un 
aumento enla revaluación, 

413. Costos por préstamo   

oGos los oUoS costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el 
período en que seincuren. 

4:14. Impuestos. 

El gasto por impuesto ala renta representa la suma del Impuesto la ena por pagar corriente y el impuesto diferido. 

"impuesto conicare, Se bosa en la uslidad grovable tributaria) registrada durante el 
año, 

La unlidad gravable cifere de la usiicad contable, debido y que excluye portas de 
ingresos y gastos que serán imporibles o deducibles en oños Juturos, y que exduye. 
Pardas que nunca serán imponibles o deducibles. 

El pasivo de la Entidad por concepto del impuesto corriente se calcula uuizando las 
asas fiscales aprobadas al fina de cada pena. 

Se teconoce una provisión para aquellos asuntos para los cuales determinar el 
impuesto a pagar es incierto, pero se considera probable que habrá una futura saldo 
de fondos hacia la autoridad fiscal 

Las provisiones sa miden a la mejor estimación de la cantidad que se espera sea, 
pagadera, 

La evaluación se bosa en el juicio de los profesionales de impuestos dentro de la 
Entidad soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en Gertos (3505, 

basado en la opinión de asesores scales independientes. 

Impuestos dildos; Se reconoce sobre las dlerencis temporarios determinadas 
entre el valor en bras de los activos y pasivos induidos en los Estados Financieros y 
sus bases fiscales. 

Un pasiva por Impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias 
temporaias imponibles 

Un activo por Impuesto diferido se reconoce por todos las diferencias temporaria 
educbles, en lo medida en que resulte proboble que la Entidad cisponga de 
vusidades grawables futuras contra las que se podría cargar esas dilerencis 
temporarios deducibles. 
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ESTOS acIioS y pasivos no se reconocen ss las diferencós temporarias surgen del 
reconocimiento incl (distinto al de la combinacion de negocios) de aos actives y 
pasivos en una operación que no afecto la tidad gravable rmburaria) nia contable 

Ademas, los pasios por impuesto diferido no se reconocen sila diferencia temporal 
surge del reconocimiento nta dela plusvalía. 

Se debe reconocer un pasivo por impuesto dierido por diferencias temporanas. 
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y participaciones 
en negogos conjuntos, a excepcion de aquellas en los que la Entidad es capaz de 
controlar el raverso de la dierencia temporaria y cuando exista la posiiidad de que 
ésta no puedo revertrse en un futuro cercano, 

  

Los actos por impuesto diferido que surgen delas diferencias temporanas deducibles 
asociadas ton dichas Inversiones y parucipaciones son únicamente reconocidos, en la 
medido en que resulte probable que la Enudad disponga de una uiidad gravable 
(eipuraria usura conta las qu corgar esas dilrencias temporaras y cuando exista la 
posibldad de que éstas puedan reverse cn un oturo cercano 
  

El importe en bros de un activo por Impuestos diferidos debe someterse a revisión al 
final de cada período sobre el que se informe y se debe reducr, en la medida que 
estime prossble que no dispondrá de suficiente utidad gravable (tributar), en 6 
futuro, como para permwur que se recupere la totalidad o una parte del activo 

  

Los actos y pasos por Impuestos diferidos se miden empleando ls tasas scales 
quese espera sean de aplicación en el periodo en el que el ac se realice o el pasivo 
se cancele, basándose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas 0 
prócucamente aprobadas al final el pensodo que se informa 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos 
¿fecidos reflejará las consecuuncias scales que se derivarían dela forma en que la 
entdad espera, al fl del peroo sobre el que se informo, recuperar o Iaudar el 
importe en bros de sus actes y pasivos 

Con el proposito de medir los pasivos por impuestos diferidos y los actvos por 
impuestos tferidos para progtedaues de inversion que se micen usando el modelo de: 
valor rezonoble, el valor en lloros de dichos propiedades se presume que se 
recuperará completamente 2 través de la vente, 2 menos que la presunción ses 
rebasa. 

  

La presunción es rebauda cuando la propiedad de inversion es deprecuble y se 
mantiene dentro de un madelo de negocio cuyo objetivo es consumir sustancialmente. 
todos los beneficios economicos que genera la propiedad de inversión en el tiempo, y 
no atraves de la venta 
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ECUHOUSE SA. compensa actwos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos 
«iferidos sy solo íiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a 
la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en asas partidas yla Entidad ene 
la intención de liquidar sus actos y pasivos como neos. 

Impuestos corrientes y sierida: Se reconocen como ingreso o gosto, y son Incluidos 
en el resultado, excepto cn la medida en que hayan surgido de una transacción o 
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sen en otro resultado integral o 
rectamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera 
el resultado o cuando surgen del registro inicial de una combinación de negodos. 

415. Beneficios a empleados. 

Pasivos corrienes; en este grupo contable se regisvon los obIgaciones presentes con 
“empleados como beneficios socials (décimo tercor y cuarto sueldo, vacaciones, ete) 
obligaciones con el ESS y participación a trabajadores * Se miden au valor nominal y 
se reconocen en los resultados del periodo en el ques generan 

Pastos no corrientes: en este grupo contable se regstrn los planes de beneficios a 
“empleados post empleo romo juitación patronal y desahudo. Se reconocen y miden 
sobre la base de cálculos actuarial, estimados por un perto Independiente, inserto y 
alficados en La Superintendencia de Compañías y Valores aplicando el método de la 
uniciad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la obigación futura. 

La tasa udlicado para descontar las obligaciones de beneficios post<mpleo (tano. 
Iinariadas como no) se determinará urizando como referencia los rendimientos del 
mercado, al lol del período sobre el que se informa, correspondientes las emisiones 
e bonos u obligaciones empresariales de ala calido, En monedas para las cuales no 
exista un mercado amplo para bonos empresariales de ola calidad, se utlzarán los 
rendimentos de mercado (al final del periodo de presentación) de los bonos 
Eubernamentales denominados en sa moneda 

E costo delos senviis presentes o pasados y costo nanciero, son reconocidos en los 
resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por 
tsenefios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariles y son reconocidos. 
omo partidas que no se redasficarán al resultado del período en Oos Resultados. 
Integrales. 

Eaicinación a mahajadores: El cálculo de la participación trabajadores se realiza de 
acuerdo 9 las disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la Utlidad 
contable de la Entidad antes de iquider el impuesto ala rent y ze reconoce en los 
resultados del periodo, 

416, Patrimonio. 

artal social en este grupo contable se regisud el monto aportado del coptaL. Se 
mide asu valor Nominal 
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Reservas, en este grupo contable se registran las apropiaciones de unidades o 
onstiaciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propósitos 
específicos, Se miden as valor normal 

Resultados acumulados, en ste grupo contable se registran la unidades ó pérdidas 
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no han determinado 
un cesto deta, 

4.17. Ingresos de actividades ordinarias. 

Ss calcular al olor razonable dela contraprestación cobrado v por cobrar temiendo en 
Cuenta el importe estimado de cualquer descuento, bonificación o rebaja comercial 
que la Entad pueca otorgar 

  

Yenia de bienes; Se reconocen cuando la Fntidad transfer lo riesgos y heneñcos, de 
tipo sgificativo, derwados de la propiedad de los bienes el importe delos ingresos y 
los cestos incurdos. apor meurrr, en relación con la transaccion pueden ser medicos. 
con fablidad y es probable que la Entidad reciba los beneficios económicos asociados 
con la transaccion 

  

  

  

Prestación de serucios: Se reconocen por referencia al estado de avance de la 
prestación del semicio y es probable que se reciban los beneficios económicos 
Asociados con la transacción y los costos incuridos. El grado de avance es evaluado 
¿e acuerdo con un anáitis del trabajo en proceso. 

4:18, Costos y Gastos. 

Se registran al costo hstórco.. Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
incurridos, indcpendientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y 50 
registran en el período un el que se conocen, 

  

4:19. Medio ambiente, 

Las actividades de la Entidad no se encuentran dentro de las que pudieren afetar al 
medio ambiente. Al cierre de los Estados Financieros no exsten obligaciones para 
resarcir danos y/o restauración de ubicación actual 

420. Estado de jos de efectivo. 

Los fujos de efectwo de actidaces de operación incluyen tocas aquellas actividades 
relacionados con el gro del negocio, además de ingresos y egresos financieros y todos 
aquellos lujos que no están deftridos como de inversión o financiamiento, 
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421 Compensación de saldos y transacciones 

Como nrms general en los Estados Financieros no se compensan los scivos y 
pasos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
Compensación seo requerido o permuida por la Norma Internacional de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianos Entidades (NI para las PYMES) y ésta 
presentación sea el reñej dela esencia dela transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por Una 
norma legal, contemplan la posblidad de compensación y a Entidad tiene la intención 
de liquidar por su importe neto de regliar el activo y proceder al pago del pasto de 
forma simultánea, se presentan netos cn resultados. 

422. Reclasficaciones. 

Los Estados financieros 21 31 de diciembre de 2018 no presentan reclsifcaciones 
respecto al ejercio anterior 

5 JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS. 

En la aplicacion de las políticas contables de la Entuad La Adminstración eta obligada a 
efectuar uids (gue no sean los que involucran estimaciones) que tengan Un impacto 
Sgnifcarmo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sabre los 
velres en libros delos activos y paseos que no son fácimente determinables 

Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histónca y oros factores 
quese consideran relevantes. 

¡ler de estas estaciones   Los resultados reales pueder 

Las estmaciones y los supuestos subyacentes serevsan de forma continua, 

Las revisiones las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la 
estimación, la revisión afecta solo a cse período, o en el periodo de la revisión y los 
períodos futuras fla reusión afecta alos periodos actuales y futuros. 

51. Juicioscriticos en a aplicación delas p 

  

¡cas contables 

Los siguientes son los juidos crios diferentes de las estimaciones (las cuales son 
presentadas de formo separada que la Administración ha efectuado en el proceso de 
“plicación delas polls contables dela Entidad y que tienen un impacto significativo 
nos montas reconocidos en ls Estados Financieros.   

lenpuestos ilendos. ol fl de codo periodo contable se evalúa el valor a reconocer 
omo activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la realización del 
correspondente beneficio fiscal, a través de su compensación con el pago de 
impuestos fiscales futuros 
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52. Fuentes clave para las estimaciones. 

Las suposiciones lave sobre el futuro y oros fuentes love de certidumbre para ls 
estrmaciones en el periodo que se Informa que puede tener un riesgo importante de. 
causar un ajuste matenal a los saldos en los de los actvoS y pasos dentro del 
proximo erat, se discuten a contmvadón: 

  

Deterioro se umuersiones corrientes: al final de cada perfodo contable se evalus la 
exstencia de evenda objetiva de deterioro de sus Imersiones, corrientes 
comparando el aldo en bros y el valer del mercado o valar recuperable teniendo es 
cuenta la calfcación de resgo del banco 0 insttución financiera en donde se 
encuentran invertidas, cuando el ver en lsros excede el valor futuro ce recuperación 
se considera deterioro. El valor del det 
el actwo y ens resultados del periodo 

  

  

Deterioro de aciwos financieros, Se deteriora un acto financiero cuando existe 
evidencia vtjutva del deterioro como consecuencia de uno o más eventos que hayan 
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los Mujos de efectwo futuros 
esumados del acuvo finaniero se han vito afectados, La cudencia objetiva de 
eterioro de valor podria inlur a) Dificultades financieras Sgnificatva del emisor o 
del obligado, o b) Infracciones de las dóusulas contactuales, tales como 
incumplimientos 0 moras en el pago de los intereses o el prineps, o €) Es probable 
que el prestararo ente en quiebra o en ota forma de reorganización fnsncera 0 0) 
La desaparición de un mercado activo pora ese activo financiero debudo a icultades 
financieras 

    

Cuando el valor en lbros del activo inoacioro excede su valor futuro de recuperacion 
se considera deteriorado. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta corectora 
del actwo y emos resultados del periodo. 

Obsalescencia de Inueetarios, al final de cada periodo contable se avala la exstencia 
de evidencia objeta de derenoro de sus mventerios comparando el saldo en libros y 
+l valor recuperable resultante del anssis de obsolescencia tomando en cuenta fechas 
de caducidad y tiempo máximo de stock de inventarios, cuando elveler en libros de loz 
acrvos excede su valor futuro de recuperación se considera detemoro. El valor del 
deterioro se reconoce en una cuema correctora del actwo y en los resultados del 
periodo, 

valor neso eglíable de imentarios: al final de cada período contable se evalda la 
existencia cudencia objetiva de que no se podrá recupera el costo delos inventarios 
comparando el saldo en iros y el valo neto realizable tomando en cuenta las precios 
le venta menos los costos de venta para productos terminados y los precios de venta 
ecos los costos de conversión y los costos de venta para materias primas; cuando el 

valor en loros de los actos excede su valor neto de fealzación se considera 
detenoro, El valor del deterioro se reconace en una cuenta corretora del ato y en. 
los resaltados del periodo. 
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alas úl y valores resjules. al nal de codo periodo contable se evalúan las vidas 
¡tles estimadas y los volores residuales de sus ocuvos deprecables o amortzables 
(excluyendo los de valor inmateral; cuando ocurre un evento que indica que dichas 
vidas Únles y valores residuales son diferente a los estmadas anteriormente, 5e 

“cualzan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva. 

Deterioro de actwos_no corrientes: la Entidad evalúa periódicamente «1 existen 
indicadores que slguno de sus actos pudiese estar deteriorado. Si existen ales 
indicadores se realza una estimación del monto recuperable del acivo En ul caso de la 
plusualla y de los activos intangibles que posean vidas Uiles indefinidos, lo importes 
recuperables se estiman anualmente 

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con 
cargo 2 resultados en laz categorías de gastos asociados a la función del acto 
deteriorado, excepto por propiedades anteriormeme reesolusdas donde la 
reesaluación fue llevada al patrimonio. En ente caro, el deterioro también es 
reconocido con cago 3 patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluación anterior 

Provisiones por desmantelamicaso y/o medioambientales. al final de cad período 
contable se evalúa bajo entero téenos la necesidad de realizar provisiones por 
desmantelamiento de os atvos más importantes y por resarcimiento ambiental pora 
prevenir y reparar los lugares ocupados par la actividad de Estados Financieros por 
los efectos cousedos sobre el medio ambiente. 

Valor razonable de ativos y pastos: en ciertos casos los acivos y posivos debe ser 
tegísirados a su volor razonable, que es el monto por el cual un acto puede ser 
comprado o vendido, o el monto por el cual n pasivo puede ser incurrido o liquidado 
«en Una transacción actual entre partes detidamente informadas. en condiciones de 
Independencia mutua, disunta de una liquidación forzoso, utlizando para esto precios. 
vigentes en mercados actwos, cstimacionez en base ala mejor información disponible 

lu ovas técicas de valuación; las modificaciones futuras se actualizan de manera 
prospecto. 

Provisicass_ para obligaciones por beneficios delíidos: El valor presente de las 
provisiones pora oblgadones por beneficios definidos depende de varios factores que 
son determinados cn función de un cálculo actuarial basados en varios SUPUestos. 

Estos supuestos utllzados pora determinar el valor presente de estas obligaciones 
incluyen una tasa de descuento 

Cukquier cambia en los supuestos impacta en el valor en bros de las provisiones de. 
estos benefcias 
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$. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 

Unresumen de esta cuenta, fue como sigue 

3LDIC2ON8 3rDle20N7 

coja 129 17262 
Bancos 26550 2336297 
ota! m 25679 2353559 

U) AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, no exsten importes de efecuvo y equivalentes de 
efectivo que se encuentren restringidos para el uso de la Entdad 

7 — CUENTASPOR COBRAR NO RELACIONADOS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

    

  

  

    

3IDIC2ONS 3tDic207 

Clientes locales wm AGISIAT 11470856 
Otras cuentas por cobrar 5 so0Do 

Deterioro de valer de cuetasporcobrar (2 - (6xeson 
Total 618147 10902355 

3LDICZN wDic2007 

Cisifcció: 
Corriente a6t8Ia7 10902355 
Total 4618147 10902355 

Un detalle dela antgsedod delos saldos de cuentas por cobrara cientes, fue como sigue 

De1990- días de mora 2 
DESTA 180 - disse mora 31238 

De 181 2360 - días de mora 24617 
Más de 361 - díaz de mora 159929 
Em] AGIBAT 11470856 
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Considerando la solvencia delos deucores y el comportamiento histórico de la cobranza, la 
Entidad ho estimado que el deterioro de valor de cuentas por cobrar determinado al 31 de 
diciembre de 2018 y 2017 es suficiente 

El movimiento del deterioro de valor de cuentas por cobrar, fue como sigue: 

  

  

3LDIC20N8 3rDie2o17 

Saldo inicial (618501) (425000) 
Provisión del año. (139500) 
[Rescrsión del año) sresor z 
Tota! a 1515591, 

E INVENTARIOS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

  

ventas producostrminados 92 250% 
pre sostst o 2e70zo 

(Deterioro de valor or cbsolscenci EN 
Invento e tal SEJes2 sae 

tota 10220062 10509377 
El movimiento del deterioro por obsolescencia de inventarios, fue como sigue: 

  

  

  

3LDIC2018_ FUDIC2017 

Saldo Inicial (5201.10) (239504) 
Provisión del ao (280607) 
eversión del ai 120490, 

Jota! 839719 (5201.11 
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9. — SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS. 

Un resumen de esta cuen   tuecomo sgue 

  

  

  

  

  

3IDIC2ON8_ 31Dic2017 

ASSODO proveedores ass Z 
Seguros pagados por anticipado 85891 220260 
Cra artepos 282803 258050 

Joral E 4327:0, 

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sgue: 

3IDIc2018  3tDicz01 

costo 392.18045 26825197 
Depreciación acumulado (Os9raS) rasos 

Jota! JOZSSENO 29331208 

3IDIC2018_ 31-Dic2017 
  

esca 

  

  

  

Inmmuebles (excepto terrenos) 21208575 6 
instalaciones 170182 13.14647 
Muebles y enseres 135877 22549 
Maquinaria, equipo e instalaciones 1014557 1206642 
Activos jos en progreso 5441919 32508.0 
Equipo de compuración 265898 330262 
Vehículos, equipo de transporte y caminero 

mv 49:9906 ETE 
Jotal 30259800 79331208 
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propiedades, planta y equipo, fue co 

   

  

2017 

Saldo inicial 29331208 210229 
Compras 4932354 30.08099 
Adiciones E 3541292 
Vertas y bajos (2548.48) , 
Depreciación del año 51.08920) 2442858) 
Jota! 302S90D0  2os3i20s 

11. CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS. 

Un resumen de esta cuenta, ue como sigue: 

31Dica0t 31Dic2017 

Proveedores locales 5715153 8580660 
tras cuentas por pagar 5522873 1869035 
Total 11235296 10408895 

12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

  

  

  

  

3IDICZ018_ S1Dic2017 

Préstamos bancarios 0 413227 2542873 
Total 4322 2542873 

3IDIC2018_ 3t-Dic2017, 

Clasificación: 
Corriente 3023080 1471150 
No comente 713738 10.717,17 
Total 4137227 2542873, 
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Un detal de ls préstamos bancarios, fue como sigue 

31DIC2ON8_ 3tDicz01 

anco Dollyaiano: Préstamos al 11% de 
interés nominal anual y venamiento en 
brllde 2020 1371481 

19,21% de mterés nominal anual y 
vencimiento en marzo de 2020 1694030 

Banco Bolivarianos Préstamos al 
10,20% de interés nornal anual y 

cimiento en agosto de 201. a 2502872   

Total 137227 254207 
  

13. PARTICIPACIÓN TRABAJADORES, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

  

  

  

3IDIcz018  3rDicz01 

Pariopación tarabadores 800932 
Total 0 a 800932 

AIDIC2018_ 31Dic2017 

Saleo mal 20032 278796 
Provisional año 804032 
Pago 1800932) (878750 

Jota! + 300932 
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14... OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS. 

Un resumen de   cuenta, fue como sue: 

  

avoicaona aroteao7 
ot de lentas 21350 326000 
Caras cdas , 100000 
Proviiones por arans 35 110985 

Total 5652 meras 

15.7 BENEFICIOS ALOS EMPLEADOS PORPAGAR. 

nigciones con ness 10583 A 
ros benafidos por pagar ds 1     

Total 23.556,50 1620 

16... OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS. 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue: 

  

  

SLDIC2018 31Die201 

Jublción patronal 285972 211080 
Desahueo 2755 301360 
Jota! 557925 532440 

«Esposicones del Código del Trabajo, los trabajadores. 
«en prestado sus servicos en forma continuada o. 

Fnterrumpida, tendrán derecho 3 ser jublados por sus empleadores en parjuio de la 
jublación que les 

        

      responde “de afñdos al nero Ecuatoriano de 
Seguridad Socia 
Los movimientos en el valor presente de la obligación de jublación patronal fueron como 
sigue: 
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3LDIC2018_ 31Dic2017 

Saldo Inicia 271080 12457 
Costo de los servicios del período comente. 156409 mes 
Costo por intereses 2389 10400 
Pércida acturla! reconocida en 080. - 53700 
Reversión de jubilación por salidas 074566) 
Jota! 295372 271030 

Bonificación por desahucio; De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los 
casos determinación de la relación loboral por desahucio solletado por el empleador por el 
trabajador, la Entidad entregará el 25% de la úlima remuneración mensual por cada uno de 
los años de servico 

Los movimientos en el valor presente de la obligación de bonificación por desahucio fueron 

  

como sgue: 

3LDICZON 31DiC2017 

Saldo inicial 211350 uz 
Costo de los servicos del periodo coria 1416 76936 
Costo por Intereses. 25812 12790 
Reversión de provisión por salidas (587,59) - 
Pérdidas acuariles - era 
Beneficios pagados EN (63508) 

Jota! 27553 311350, 

Los cálculos actuaroles del valor presence de la obligación devengada por concepto de 
benelios definidos fueron resizacos por un actuario independiente al 31 de diciembre de 
2018y 2017 

El velor presente de las obigacionez por concepto de beneficios definidos y los costos del 
servico actual y el costo de servico anterior fueron calculados urlizando el método de la 
nidad de crédico proyectada. 

  

Bajo este método los beneficios defmidos deben ser atribuidos al periodo de senaco del 
empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad 
de benefico a cada año de serdco, considerando el uso de hipótesis actuarales para calcular 
el valor presente de dichos beneficios 

Estas Mipóresiz rellju el valor de dinero 3 través del UEmpo, el Incremento salarial y las 
probabilidades de pago de estos beneficios 
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Las ganancias y pércidas actuariales que sun de los austes por la expertencay cambios en 
los supuestos artuaíals se cargan  sbonan en el Estado de resultados del período y tros 
resultados integrales. 

Los supuestos actuariales unlizados poro propestes de los cókules actuaiales fueron los 

     

siguientes: 

3IDicz018  31Die2017 

Tasa de descuento see 825% 
Tasa de mcremento salarial 250% 250% 
Tasa de rotación prometo 19 15 
Tasa rendimientos de activos Na Na 
  

17. IMPUESTOS. 

Un resumen de ls sidos delos acivos px   impuestos corrientes, fue como sigue 

  

  

3IDIez018  3UD2017 

Activos por mpuestos samentes: 
Erico triorari 1 170096 
Total 170096 

Un resumen de los saldos de los pasos por mpuestoscorrien   

  

  

3IDIC2018_ 31DiC2017 

Iempuesto al ren por pagar del ejercicio 135453 
Conla Administración Trbutana 12 1055763 
Total 2509.98 10557, 

Soneiliación Tributas Lo conalación del mpuesto las ganancias calculado de acuerdo a 
la tasa Impossivo legal y el mpuesto las ganancias afectado 3 operaciones, fue como sigue 
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3LDIC2018_ 31Dic2017 
TEURadO vREs de impuesta renta y 

parveipacón a trabajacores 9163770 536620 
15% Participación a trabajadores (500932) 

(*) Resultado antes de impuesto a a renta 18777) 4551279 

(0/2 Otras partidas concilaorias 31038 
(04 Otras partidas por ciferencias 
temporareas. 165300) 

(e) Gastos no deducibles 288220 152795 
(s) Base imponible (Párcica tributaria) 9081 Bass 

Jasa de impuesto ala renta 220 224 
(=) Impuesto ala renta calculado a 178125 

ases 936758 
aseos 

Anticipo determinado 9050 s9205s 

(*) Impuesto ala renta corriente cargado a 
resultados 9466s 1325 

El movimiento del impuesto las ganancias, fue como sigue 

  

  

  

  

SUDIC2018_ 31Dic2017 

Saldo Ica 170096 (87on 
Impuesto alo rento corren (294665) (1178129 
Pago E seo 
£récito tributario por retenciones en 
fuente 539206 mea 

Total ases 120098 
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Impuestos diferidos: 
Un resumen de ls sados de los activos porimpuestos diferidos, fue como sigue 

3IDIC2018_ 3rDie2017 

E Atrio 
Por pérdidas tibutoras. 1875090 
Provisión inventarios 999.28 130028 
Por provsiones de jublación patronal y 

cershuco 
Por grorsiones 
Propiedad planta y equipo 
Provisión ncobrabes    Jota 2415453 

El movimiento delos acivos porimpuestos diendos, fue como sigue. 

  

   
3 31 Dic2017 

leo inicial 520342 542592 
Generado en el año 1978230 321278 
Lquidados en elaño. (8719) (230528) 
Total 2415453 528342 

18. ASPECTOS TRIBUTARIOS. 

Reglamento a la Ley Orgánica para la reactivación de la economia, fortalecimiento de 
dolarización y modernización de la gestión financiera.-| 

2a de agosto ls 2018, se emit el Regiamento ls Ley Orgánica pera lo resctación de la      
«conamia, fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestión financiera.   

Los aspectos más Importantes de dicho reglamento se incluyen a continuación:   

Será ceduciole la iotalicas de los pagos efertuados por concepto de desehuco y de 
pensiones jublares patronales que obligatoriamente se deberán afectara los provisiones ya 
constiudas en años anteriores, en el caso de provisiones realizadas en fos antenores que 
hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utlizadas. deberán reversarse 
contra ingresos gravados 0 no Sujetos de impuesto ala renta en la misma proporción que 
hobieren sido deducibles o, 
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Asicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las 
provstones efectuadas para cub os pagos por desahucio y pensiones jublares patronales 
Gue sean consutvicas 3 garer del 1 de enero del 2018, el cuel podrá ser vilizado en el 
momento en que el conibuyente se desprenda ufectvamente de recursos para cancelar la 
blgación hasta porel monto efectivamente pagado. 

  

  

Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones. Generación de 
Empleo y Estabilidad y Eat 

  

  

  

EI21 de agosto del 2018, se eminó la Ley Orgánica para el Fomento Produetwe, Atracción de 
Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, continuación se detallan 
los aspectos más importantes dela mencionada Ley" 

  

Se establecieron Inceneivos especificos para la aeracción de inversiones privadas tales como, 

Exoneración del impuesto a la renta para las nuevas Inversiones productivas en sectores 
priorizados que se micien a partir de agosto del 2018 por 12 años contados desde el prmer 
ño en el que se generen Ingresos stnbubles directa y únicamente 8 la nueva imuersion, y 
que se encuentren fuera de la junsiccione urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de as 
rusas por 8 años. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo 
eto Paralls sectores priorizados industria, ag industrial y agrossocatwo, dentro delos 
cantones de frontera, gozarán de esta exoneracion por 15 años 

    

  weracón del Impuesto la Salida de Diasas. 150 en los pagos realizados al exterior por 
importación de tienes y dvicendos relacionadas con nus Inversiones prosucives que 
suscriban contratos de inversión 

  

exoneración del 15D en los pagos realizados al exterior por enidendos para las societades 
que rermeran en nuevos actos productivos en el pols desde al menos el 50% de las 
blades. 

Exoneración del impuesto ala renta y anticipo para inversiones que e inicien a aru de a 
vigencia de esta ley en los sectores económicos determinados como industrias basicas por 15 
años, contado desde el grimer año en el que se generen ingresos abuibles directa y 
únicamente a la nueva Inversión y se amplarán por 5 años mas, en el caso de que dichas 
inversiones se realicen en cantones fronterizos del país... Esta exoneración aplicará solo en 
ucaeados que generen empleo neto. 

Impuesto aia rente 

Ingresos 

¡e considera ingreso exento, los cvidendos y uslidades distribuidos a favor de sociedades o 
de personas rarurales domiciliados en parasos fiscales o jursciciones de menor imposicion: 
«siempre y cuando, las sociedades que distrsuyen mo tengón corno benefician efectivo de los 
tdendos a una persona natural residente en el Ecuador 
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Se sliminó el úlmo inciso del arículo 9 Exenciones que estable lo Sguiente: “En la 
¿eterminación y iquidación vel impuesto 3 la renta no se reconocerán más exoneraciones 
ue las previstas en este artículo aunque otas leyes, generales 0 especiales, establezcan 
exclusiones o dispersas a favor de cuslquie contribuyente, con excepción de lo previsto en la 
Ley de Beneficios Tubutaros para nuevas Inversiones Pruducivas, Generación de Empleo y 
de Prestación de Servicios” 

- Se determinó nuevos sectores como priorizados para el Estado, ales como: agrícola; 
leoquímica: cinematografía y audicesuales, eventos internacionales: exportación de 
úsenacios;desarrolo y servicios de softmare, producción y desarrollo de hardeare tecnológico, 
knfraestrucrura digital seguridad informática productos y contenido dptal servicios en ina; 
eficiencia energética; indusuas de materiales y tecnologías Je construcción sustentables; y 
sectorinduswialagroWndustrl y agroasociatvo. 

-Los adminisradores y operadores de 2£0E, estarán exonerados del pago del impuesto la 
renta y su acio por los primeros 10 años, contados a parur del primer ejercicio fiscal en el 
que se generan Ingresos operacionales. 

Gastos Deducbles 

- Se establece que la deducibiidad en el Impuesto a lo Renta y la exención del 15D 
relacionados con los pagos ongnados por financiamiento externo serán aplicables a todo 

perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos 
an el Reglamento de lo Ley de Régimen Tributario Insemo y con estándares inemacionales 
detransparenc 

Torio 

La tail del impuesto aa renta para sociedades se incrementará l 289 cuando la sociedad 
eto de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, 
exista un titular residente, stablecdo o amparado en un poraísofsal jurisicción de menor 
imposición o régimen facal preferente y el beneliiarlo efectivo sea residente fiscal 
Ecuador 

"ad ena enajenación de acciones: 

- Se establece un impuesto a la rerta único a los utikdades que perciban las sociedades 
“domicfadas no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes 
a mo enel país provenientes de la emanación directa o indirecta de derechos 
representatwos de capital de sociedades domieiladas 0 establecimientos permanentes en 
Ecuador 

Adicionalmente se establece que un restruturaciones socetaias no se entenderá producida 
“nejenación directa indirecta alguna. 

Anticipo de Impuesto ala Renta: 
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Se elimina el anticipo de impuesto ala renta para sociedades como impuesto mínimo y se 
establece su devolución, en el caso en que éste supere o no exista Impuesto a la renta 
causado, 

Impuesto al Valor Agregado 

Los vehículos hibridos pasan agravar 12% de IVA 

Los seguros de desgravamen en el ctorgamiento de créditos y los obigatorios por 
accidentes agropecuanos; los servicos de construcción de vivienda de interés social y el 
rrendarmento de ueras destinadas usos agricolas pasan agravar 0% de IVA. 

E uso del crédito tributario por el VA pogado en adquisiciones locales e Importaciones de 
bienes y seracos, podrá ser unlizado hasta dentro de 5 años contados desde la fecha de 
pago 

  

  

Se podrá solicitar al SRI1a devolución o compensación del treito tributario por retenciones 
de Wa hasta centro de 5 años. 

Los exportadores de serucios podrán soltar la devolución del IVA delos bienes y serios 
adquiridos paa la exportación de servicios 

Impuesto aa Salida de Divisas. 

Los compensaciones reslizados con v sm la intermediación de instruciones del sitema. 
financiero ya no representan un hecho generador para cl pogo del SD, 

Se incluye como exencion de 15D los pagos al exterior reslzados 3 insttuciones financieras 
por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus crédits, 

Están exentos del ISD, los pogos de capital e intereses sobre credos otorgados por 
intermedanos fmancieros que Operen en mercados internacionales y que cumplen con 
«ciertas condiciones como lime ce la tasa referencia, plazo mínimo 360 días, destinado a 
rurocrédio o inversiones productivas 

Se establece la desolución 150 a exportadores de servicios, parla importación de materias 
primas, msumos y bienes de capta, con la fnalcad de Que sean necesarios para la 
prestación del sencio quese exporte   

  tadas porel terremato del 16 de abr del 2016 

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco años contados a 
partir de la vgencia de la Ley de Solidandad, en las proundas de Manabi y Esmeraldas 
estarán exoneracas del pago del Impuesto la Renta hasta por 15 2805, contados desde al 
primeraño en el que e generen ingresos atribuibles unicamente ala nueva inversión Para ol 
aso del sector tunstico, esta exoneración será de hasta S años adicionales. 
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PRECIOS DETRANSFERENCIA. 

De conformidad con disposiciones legales ugentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a 
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo, 
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$1S millones, están obligados a 
presentar el estudio de Precios de Translerencia que determine tales operaciones han sido 
efecnuadas a valores de plena competencia. Elimporte acumulado delas operaciones dela 
Entdad con parres relacionadas durante el año 2018, no Supera el imporee acumulado 
mencionado. 

  

CAPITAL SOCIAL. 

AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 el copal social es de USS 1.0000 y está consuruido por 
1.000 acciones ordinarias, nomnativas e indiusisles, autorizadas, suscritas y en circulación 
con un valor nominal de USS 1,00 cada una, 

RESERVAS. 

  Beserva Legal la Ley de Compañias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la 
únicas liquida anual ses apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance corso minimo, 
dl 50% del capital suserio y pagado _ Esta reserva no puede sar cistibuida alos Accionistas, 
excepto en caso de liguidacion de la Enicac paro puede ser utilizada para absorber pérdidas 
futuras o para aumentar el copia. 

  

slcades acumulados. Al 31 de dicembre de 2018 y 2017, el saldo de esta cuenta está a 
sposiión de los Accionistas y puede ser unizado para la cisbución de dividendos y 
entes pago, como la cliquidación de impuestos os 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigues 

3IDIC2ONS 3t-Dic2017 

venta de bienes as114539 112352611 
Prestación de servicos 2855397 2476925 
tros ingresos de actividades ordinarias aez56 EE 
Total SO0S4182  1169253:9 

  

(Expresadas en dolares completos delos Estados Unidos de América)



  

ECUHOUSE S.A. 

24. COSTO DEVENTAS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 
  3IDIC20N8 3tDic2017 

Variación de inventarios 2s1aóBas  eSRanaS 
Sueldos, salarios y demás remuneraciones 2083301 moss211 
Costos cargados par orden de trabajo 3091754 6649820 
Oros ros. 27033 7 581,84 
Beneticos sscslez e indemmizaciones 19,42340 2018898 
Depreciación 2330988 1826628 
Aportes ala seguridad social 15601,55 vna 
tras Beneficios empleados 09m5e 107019 
Mantenimiento y reparaciones 35771 551 
Servicios publicas 178076 175657 
Sumwisios y materiales 81300 1:65:18 
Seguros y resseguros 208093 1277 
«Combustibles 73820 52178 
Total ASO7O5ZO  93554zA8 

Notas a los Estados Financieros Pagina 38 
(Exoresadas en dólares completos de los Estados Unidos de América)
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25... GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Un resumen de esta cuenta, us como sigues 

  

  

  

  

BLDIC2018_ 3rDlezoY 

Sueldos, salario y demás remuneraciones 68003,10 6751453 
Beneficios sociales, indemnizaciones y otras 

cmo 202729 5201.95 
Aportes aa seguridad social 755008 1272932 
Honorarios, comisiones y ets a personas 
ca 1395077 240135 

Arrendamientos 4950.00 453500 
Mantenimiento y reparaclrs 287553 439745 
Combustibles y lubricantes 251244 1390167 
Suminisiroz, materials y repuestos 231202 237940 
Transporte 73992 39778 
Deterioro cuentas por cobrar 189501 
Seguros y reaseguros (primas y ceriona) 189913 146181 
¡Gastos de gestión 12024 100,77 
Gastos de viaje > 219842 
Impuestos, contribuciones y 617097 655162 
Depreciaciones PPC 77332 616234 
Seracios públicos as3890 281857 
Ovos gastos 350726 850,12 
vos beneficios 3 empleados asias 1167852 
Jota! 13790816 16635807 

GASTOS DEVENTAS 

AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde principalmente a gastos de publicidad por 
US$ 1215.84 y USS 6€5.5 respectivamente 

GASTOS FINANCIEROS 

UUnresumen de esta cuenta, fue como sigue: 

  

  

  

3LDICZON8_ 31Dlc2017, 

Intereses bancarios 3501 127838 
Intereses terceros 921600 
Obligscenes por beneficios defridos 7801 231.00. 
Total 405422 197528 
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28. OTROSINGRESOS 

Unresumen de esta cuenta, fue 

  

3IDIC2018_ 31Die2017 
  

     

  

  

  

Reversión de deterioro de invetarios 
Reversión de deterioro de Jublación patronal 

y desahucio 23535 
Reverón de deterioro de cientes 2000.00 
Total 1130052 á 

29... SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

    

  

  

Un resumen de las cuentas por pagar relacionadas corto plazo, ue como sigue 

3LDIC2018 3tDie2017 

María del Carmen Ulloa 4025 
Aledo Gonslez aSt681 1240488 

Otras partes relacionados. E 9.031,68 
tros sedos = 25793 
Total EXE) 5011554 

Un resumen de la cuentas por pagar relacionados lago plazo, fue como sigue: 

  

  

SIDIC2ON8_ 31-Dic2017 

Préstamos sodos 11520090 11520010 
Total 11520000 11520000 

  

fue como sigue 

BIDICZO18_ 3t-Dlc2017 

    

Honorarios 2280090 
Compra venta de activos y pasivos 118436 
tnereses . 521600 A 2065220 271992 
ota! 40.63230 70399.59 
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Un resumen de las ventas a relacionadas, fue como sigue 

  

  

3UDIC2018_ 31-Dlc2017 

Areso Gonzáles 520050 
Jos 6200.00 

  

Un resumen de la remuneraciones al personal dave de la gerencia fue como sigue 

  

  

aipiczole  31Diez0w 

Sueldos y salarios 2063230 71923 
Honorarios administradores. 10.900.90, 2250000 

jo: A0.53230, 5959:     

30. CONTINGENTES. 

/AL31 de dictembre de 2018 y 2017 «e acuerdo a los asesores legales, la Enuad no mantiene. 
“demandas en contra no resueltas que requieran ser reveladas, asi como no se han 
determinado cuantias por posibles obligaciones que requieran se registradas en 
Fianciers adjuntos 

  

Estacos 

31 SANCIONES 

  

Dala Superintendencia de Compañias. Valores y Seguros. No se han aplicado sanciones al 
Entidad o a sus Adrwnistradores, por parte dels Superintendencia de Compañía Valores y 
Seguros, durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017. 

e otras autoridades adminiscarwas. No 5e han aplicado sanciones a la Entidad, o a sus 
Administradores, emitidas por pare de otrre autoridades sdmmisirainas, durante los 
ejercinos terminados al 3 de diciembre de 2018y 2017 

32, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE. 

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emnsión de estos Estados Financieros, no se 
tiene conocimiento de otros hechos de carácter financiero o de oisa incole, que afecten er 
forma significativa los saldos interpretación delos mismos. 
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33. APROBACIÓN DELOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Los Estados Financieros porel año termado al 31 de diciembre de 2018 han sido aprotados 
por la Administración de ECUHOUSE SA. el 26 de abrl de 2019 y se presentarán para su 
aprobación defino 3 la Junto General de Accionistas. En opinión de la Administración os 
Estados Financieros serán aprobados por lJunca sin macificaciones. 

      Contadora General 
Mario del Carmen Uta 
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