ECUHOUSE S.A.

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
{Expresados en délares de los E.U.A)

Nota 2013 2012
ACTIVO
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y Equivalentes de Efectivo Nota 4 8.084 4.621
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar, Neto Nota 5 17.880 42
Activos por impuestos corrientes Nota 6 0 9.212
Inventarios Nota 7 35.909 100.809
Otros activos no financieros corrientes 4.284 7.893
Total activo corriente 66.227 122.678
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, Planta y Equipo Nota 8 66.647 29.355
Activos Intangibles 1.505
Activos por Impuestos Diferidos Nota 14 558 369
Total activos no corrientes B88.710 29.724
TOTAL ACTIVO 134,937 152 402
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones con insfituciones financieras C/P Nota 9 13.110 g
Acreedores Comerciates y Olvas Cuentas por Pagar Nota 10 22.006 42 254
Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas Nota 1 4.027 22435
Obligaciones por Beneficios @ Empleados Nota 12 4903 4,764
Participacién de los trabajadores en las utifidades Nota 13 9.136 0
Pasivos por impuestos Corrientes Nota 14 9.692 1.034
Otros pasives no financierps corrientes Nota 15 o 53.758
Total pasivo corriente B62.873 124.243
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones con instituciones financieras L./P Nota @ . 5913 a
Obligaciones por Beneficios Post - Empleo Nota 16 1.623 484
Total pasivo no corriente 7.536 484
TOTAL PASIVO 70.409 124.727
PATRIMQNIO DE LOS ACCIONISTAS Nota 17 64.528 27.675
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 134.937 152 402

Las notas son parte integrante de los estados financieros

Affredn_Gonzalez Vigos Maria del Carmen Ulloa
Represertante-Legal Contadora



ECUHOUSE S.A.

ESTADOS DE RESULTADGS INTEGRAL POR FUNGION
POR LOS PERIODOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresados en détares de los ELLA)

ESTADO DE RESULTADOS

Nota 2013 2012
INGRESOS bE ACTIV[DADES ORDINARIAS Nota 18 701.383 170.510
COSTO DE VENTAS Nota 19 (557.305) (141.030)
uTiLioAD BRUTA 144.078 29.479
Gastos de administracion Nota 20 (79.777} (34.063)
Gastos de venta Nota 20 (118) (458)
Gastos financieros {3.280) (B53)
RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES
E IMPUESTO A LAS GANANCIAS 60.905 (5.695)
Parlicipacion laboral (9.136) -
RESULTADGC ANTES DE IMPUESTO A LAS GANANCIAS : 51.769 {5.695)
Impuesto a las Ganancias Nota 14 (14.817) 369
RESULTADOQ DEL PERIQDO 36.853 {5.325)
OTRO RESULTADOD INTEGRAL
OTRO RESULTADC INTEGRAL - -
RESULTADO INTEGRAL TOTAL . 36.853 (5.325)

l.as notas son parte integrante de los estados financieros

"a\All‘f;edo Gonzéleﬁ,\\ggoa Ma. Camen Ulioa
entanfe Legal Contadora General
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POR LOS PERIOBOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

ECUHOUSE S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DEL EFECTIVO

(Expresados en doiares de ELIA)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE CPERACION
Cobros por ventas de bienes y prestacion de servicios
Pagos a proveedores por &l suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados
Pagos por primas de pélizas suscritas
Intereses pagados

Efectivo provisto / utifizado por operaciones

Impuesto a las ganancias pagado

Efectivo neto provisto / utilizado por actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Efectivo utilizado en adquisiciones de propiedades, planta vy equipo
Efectivo utilizado en adquisiciones de activos intangibles - software

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Efectivo provisto por cobro de capital susctito

Efectivo proviste por aportes para futura capitalizacién
Efectivo provisto por préstamos bancarios

Efectivo pagado por préstamos bancarios

Efectivo neto pagado / provisto por préstamos de socios
Efectivo pagado / provisto por préstamos de terceros

Efectivo neto pagado / provisto por actividades de financiamiento
DIFERENCIA EN TIPO DE CAMBIC

AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

2.013 2.012

629.618 224.246
(457.585) (190.227)
(108.958) (49.073)
(3.246) (2.065)
(754) (653)
59.075 (17.772)
(7.560) (2.107)
51515 {(13.880)
{44.068) (31.218)

(1.505)
{45.573) (31.218)
32.000

20.000

(1.024)
(4.387) 5.172
(17.069) 17.069
(2.480) 54241
3463 3.143
4621 1.478
8.084 4621

Las notas son parte infegrante de los estados financieros

Alfredo Gonizalez Vigoa
Representante Legal

Maria del Carmen Ulloa

Contador General



ECUHOUSE S.A.

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD RETA Y EL FLUJO
UTHIZADO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS PERIODOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 BE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
{Expresados en délares de EUA)

2.013 2,012
RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 60.905 {5.695)
Partidas de conciliacion entre el resultado neto y los flujos de
efectivo neto provisto por actividades de operacién
Ajuste por gasto depreciacion 6.239 1.863
Ajuste activos fijos 536
Ajuste por provisién jubilacién patronal 1.139 484
Ajuste de inventarios por VNR 1.304
Ajuste de intereses 2.492
Resultado Congiliado 72.616 (3.348)
Cambios netos en el Capitai de Trabajo
Incremento en otras cuentas por cobrar 5173 (9.345)
Incremento en anticipos de proveedores 7.518 (7.802)
incremento en inventarios . 63.606 {100.909)
Incremento en cuentas por pagar comerciales (19.594) 41.968
Incremento en otras cuentas por pagar (6.496) 1.034
incremento en beneficios empleados 138 4,764
incremento en anticipos de clientes (71.448) 53.758
Efectivo neto provisto por actividades de operacidn ’ 51.515 {19.880)

Las notas son parie integrante de los estados financieros

. y g
Alfredo Z Vigga Maria del Carmen Ulloa
Representante Legal Contador General



ECUHOUSE S.A.

Notas a los estados financieros Al 31 de diciembre de 2013 y 2012
(Expresadas en doélares de E.UA)

1. ldentificaciéon de la Compaiiia

ECUHOUSE S.A., fue constituida en la ciudad de Quito el 25 de mayo del 2010,
con un plazo de duracién de cien afios. Su domicilio principal esta en la ciudad de
Quito.

2. Operaciones

El objeto principal de la Compaiiia es la produccion y venta de construcciones
prefabricadas modulares y estructuras metalicas ligeras. La Compaiiia inici6 su
operacion efectiva en marzo del afio 2012.

3. Poiliticas Contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas
uniformemente en todos los afios presentados, a menos que se indigue lo
contrario.

a) Informacion general y declaracion de cumplimiento con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para las pequeiias y medianas
empresas (NIIF para las PYMES)

Los estados financiercs se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas
empresas NIIF para las PYMES, emitidas por el International Accounting
Standard BOARD (IASB) y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que
se presentan, mismas que han sido adoptadas en Ecuador por parte de la
Superintendencia de Compariias como érgano rector de control de la
Compaiiia. Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el
enfoque de costo historico.

La preparacion de estados financieros conforme a las NHF para las PYMES
exige el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la
direccion que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables.
En el literal (e) de esta nota se revelan mas ampliamente las areas que
implican un mayor grado de juicic o complejidad, o las dreas donde las
hipétesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

La Compaiiia adoptd las Normas Internacionales de Informacién Financiera a
partir del 1 de enero del 2012, por lo cual, la fecha de la transicion a estas
normas es el 1 de enero del 2011 (o 31 de diciembre del 2010). En vista de
que fa operacién efectiva de la Compaiiia se inicié en marzo del 2012, los
estados financieros de los egjercicios 2010 y 2011 presentados bajo NEC fueron
los mismos que los estados financieros presentados bajo NIIF para las PYMES.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas
estan expresadas en dolares estadounidenses.



b} Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las
operaciones del ente contable, empresa en marcha. A menos que se indique
todo lo contrario ECUHOUSE S.A., es un ente con antecedentes de empresa
en marcha, por €l movimiento econdmico de sus operaciones en el afic 2013y
por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su
constitucion.

¢) Consisiencia de la informacion

La presentacion y clasificacion de las partidas en los estados financieros se
mantienen de un periodo al siguiente.

d) Periode de tiempo

La contabilidad financiera provee informacién acerca de las actividades
econdmicas de la empresa por periodos especificos, normalmente los periodos
de tiempo de un gjercicio y otros son iguales es decir de un mes catendario,
con la finalidad de poder establecer comparaciones, realizar andlisis sobre los
objetivos de comercializacion y para una adecuada toma de decisiones.

e) Estimaciones, juicios o criterios de la Administracién

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos
estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y
supuestos utilizados por la Compafiia se basan en la mejor informacién
disponible sobre los hechas analizados como es la experiencia histdrica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo
que se realizaria, en su caso de forma prospectiva.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como
aquellas que son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera
y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio
por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas con los siguientes conceplos:

- Vida atil y valor residual de la Propiedad, Planta y Equipo

- Estimaciones para la determinacidn de!l valor actual de los planes de
beneficios definidos.

- Valor neto de realizacion para los inventarios.



f)

a)

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos
a la vista en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran
liquidez con un vencimiento original de tres meses 0 menos. En ¢l estado de
situacion financiera, los sobregiros bancarios de existir, se clasifican como
préstamos en el pasivo corriente.

instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando son parte de
disposiciones contractuales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos
contractuales a los flujos de efective de un activo financiero expiran, o cuando
el activo financiero y todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido
transferidos.

Un pasivo financiero se deja de reconocer cuando se extingue, se descarga, se
cancela o se vence.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al precio de la
transaccion (excepto que sea una transaccion de financiacién) ajustado por los
costos de operacién, excepte los activos financieros y pasivos financieros que
se llevan a valor razonable con cambio en resultados, que se miden
inicialmente al valor razonable. Cuando es una transaccion de financiacion, la
medicion inicial es al valor actual de flyjos futuros. Si se trata de activos o
pasivos financieros corrientes, se miden inicialmente a un valor no descontado
y no devengan intereses.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se
amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar
se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final
de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen: obligaciones financieras,
acreedores comerciales, ofras cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes
relacionadas.



h)

Obligaciones financieras

Son deudas con instituciones financieras que se reconocen inicialmente al
precio de la transaccion, ajustado por los costos de operacidn.

Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su costo amortizado;
cualquier diferenicia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios
para su obiencidn) y el valor de reembolso se reconoce con cargo a resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

La tasa efectiva, es la tasa que igual exactamente los pagos futuros de caja
con el valor neto inicial del pasivo. Los intereses pagados y devengados gue
corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el financiamiento de sus
operaciones se presentan bajo Gastos Financieros.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes ¢
servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de ias
operaciones.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen a su valor

nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe una diferencia
relevante con el precio de la transaccion.

Cuenlas por pagar a partes relacionadas

Corresponden a préstamos recibidos para la operacion del negocio y se miden
al costo amortizado.

Inventarios

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta
menos los costos de terminacién y venta. El costo se calcula aplicando el
método de primera entrada, primera salidas (FIFO).

Propiedad, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.
La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus
valores residuales a lo largo de su vida Util estimada, aplicando el método de
lineal.

Las vidas udtiles y valores residuales estimados de la propiedad, plantay
equipo, son las siguientes:



)

Tipo de activo Vida util Valor residual

Equipo de oficina 10 afios 0%
Equipo de computacion 3 afios 0%
Muebles y enseres 10 afios 0%
Maquinaria y equipo - herramientas Entre 2 y 10 afios 0%
Vehiculo 5 afios 32y 48%

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la vida
util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Las ganancias o pérdidas que se derivan de la disposicidon de bienes que
califican como propiedad, planta y equipo, se determinan como diferencias
entre el producto de la disposicion y el valor registrado de los activos y se
reconocen en utilidades o pérdidas, dentro de otros ingreso u otros gastos, con
cargo al Estado del Resultado Integral del periodo en que ocurren.

Cuando el valor libros de un bien que califica como propiedad, planta y equipo,
excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta dicho
valor, considerando este agjuste como deterioro. Las pérdidas por deterioro de
valor se registran como un gasto con cargo a los resultados de ta Compaiiia.

Beneficios empleados
Los costos asociados con los beneficios a empleados, son registrados cuando
la Compafiia ha consumido el beneficio econémico procedente del servicio

prestado por el empleado a cambio de los beneficios en cuestion.

Beneficios de corto plazo

E! reconocimiento de los beneficios a corto plazo es mediante el método del
devengo y se miden a su valor nominal.

l.os beneficios a corto plazo incluyen la remuneracién mensual, aportaciones a
fa seguridad social, décimo tercero y décimo cuarto sueldos, vacaciones,
fondos de reserva. Todos estos beneficios definidos de acuerdo a la normativa
laboral vigente.

En este grupo se incluye la participacion de los trabajadores en las utilidades,
que corresponde a un 15% de la utilidad anual que la Compafiia debe
reconocer a sus frabajadores de acuerdo con Ia legislacion laboral, rubro que
es registrado como gasto, con carge al resultado del periodo en el gue se
devenga, con base en |las sumas por pagar exigibles.

Beneficios Post-Empleo

Los beneficios post-empleo son beneficios a los empleados que se pagan
después de completar su periodo de empleo en {a Compafiia. Existen dos

tipos de beneficios post-empleo:



- Planes de aportaciones definidas.- son planes de beneficios post-empleo,
en los cuales la entidad realiza contribuciones de caracter predeterminado a
una entidad separada y no tiene obligacién legal ni implicita de realizar
contribuciones adicionales, en el caso de que el fondo no tenga suficientes
activos para atender a los beneficios de los empleados que se relacionen
con los servicios que éstos han prestado en el periodo corriente y en los
anteriores.

La Companiia paga aportaciones patronales mensuales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social sobre una base obligateria. Una vez que se
han pagado las aportaciones, la Compafiia no tiene obligaciones de pago
adicionales. Las aportaciones se reconocen como beneficios a los
empleados con cargo a los resultados del periodo en el cual se devengan.

Planes de beneficios definidos.- son planes de beneficios post-emplec
diferentes de los planes de aportaciones definidas. Se incluyen dentro de
esta clasificacion la Jubilacién Patronal.

Los costos de estos planes de beneficios definidos por las leyes laborales
ecuatorianas a cargo de la Compafiia, se determinan anuaimente con base
a una estimacion basada en la legislacién laboral vigente y se provisionan
con cargo a los resultados del ejercicio aplicando el método denominado
“Costeo de crédito unitario proyectado” y representan el valor presente de
las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es
obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a la tasa del 7% anual
en el afo 2013, equivalente a ia tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicado por el Banco Central del Ecuador.

Las hipttesis actuariales incluyen variables adicionales a la tasa de
descuento como son: tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio,
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Las pérdidas y ganancias actuariales que surgen de ajustes por la

experiencia y cambios en las hipétesis actuariales se cargan o abonan a
resultados del periodo en el que surgen.

Beneficios por terminacion del contrato

Son los beneficios a pagar a los empleados como consecuencia de ia decisién
de ta Compairiia de resolver el contrato de un empleado antes de la fecha
normal de retiro. De acuerdo a la legislacion laboral, el beneficio por
terminacion que la Compafiia paga cuando da por terminada unilateralmente la
relacion laboral con un empleado, es el despido intempestivo y en caso de ser
aplicable el desahucio.

La Compaliia reconoce los beneficios por terminacién come un pasivo y como
un gasto cuando, y sélo cuando, se encuentre comprometida de forma
demostrable a rescindir el vinculo que le une con un empleado o grupo de
empleados antes de la fecha normal de retiro.



k)

)

Provisiones, Activos contingentes y Pasives Contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como
resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de

recursos econdémicos por parte de la Compafiia y los montos se pueden estimar
con cierta fiabilidad. E! tiempo o el monto de esa salida pueden adn ser
inciertos. Las provisionés se miden con base en el gasto estimado requerido
para liquidar ia obligacién presente, a la luz de la evidencia mas confiable
disponible a la fecha de reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres
asociados con la obligacién actual.

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto
del descuento es significativo. Todas las provisiones se revisan en cada fecha
de reporte y se ajustan para refiejar el mejor estimado actual.

En aquellos casos en los gue sé considere poco probable o remota una posible
salida de recursos econémicos como resultado de las obligaciones presentes,
Nno se reconoce ningun pasivo.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compaiiia que ain no
cumpla con ios criterios de reconocimiento de activo, se consideran como
activos contingentes.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de ia venta de bienes se
reconocen cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad.

Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la
contraprestacién recibida o por recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes vendidos, netos de descuentos, devoluciones y del impuesto sobre
el valor agregado.

m) Costos de venta

Los costos de venta incluyen el costo de los productos vendidos y otros costos
incurridos para dejar las existencias en las ubicaciones y condiciones
necesarias para su venta. Estos costos incluyen costos de produccion, como
materias primas, consumibles, costos de mano de obra y costos indirectos
relacionados con dejar el producto en las condiciones necesarias para su
venta.

Gastos operativos de administracion y ventas

Los gastos operativos de administracion y ventas se imputan a la cuenta de
resultados en funcién del criterio del devengo, es decir, en la medida que sea
probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compariia y puedan
ser confiablemente medidos, con independencia del momeénto en que se
produzca el pago derivado de ello.

Q{‘U\



o)

P)

Costos por intereses

L.os costos por intereses se registran como gastos con cargo al resultado del
periodo en el gue ocurren.

impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto reconocido en utilidades o pérdidas comprende tanto el
impuesto corriente (causado) como el diferido. Los impuestos se reconocen en
el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas
reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto.
En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o
directamente en patrimonio neto, respectivamente.

impuesto Corriente

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el gjercicio,
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de
aprobarse en la fecha del balance de situacién, correspondiente al ejercicio
presente y a cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios
anteriores. El calculo del impuesto corriente se base en las tasas fiscales que
han sido promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del
periodo de reporie

Impuesto Diferido

El impuesto diférido se calcula utilizando el método del pasivo basado en el
balance que identifica las diferencias temporarias que surgen entre los saldos
reconocidos a efectos de informacidn financiera y los saldos a efectos fiscales.
Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion, distinta de una
combinacién de negocios, que, en el momento de la transaccién, no afecta ni al
resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas
0 a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de
aplicacién cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o
el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los actives por impuestos diferidos se reconocen sélo en Ja medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que
poder compensar las diferencias temporarias.

—

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
compensan si, y solo si, existe un derecho legalmente reconocide de \
compensar los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto

corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por

impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias

correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre fa misma

entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden
liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su
fecha esperada de realizacion o liquidacion.

Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de Flujos de Efectivo, la Compafiia ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo y equivalentes de efectivo: comprende el efectivo en caja y bancos,
y depésitos a la vista en instituciones financieras y fondos de inversion , junto
con cualesquiera otra inversidon altamente liquida a corto plazo, que sean
facilmente convertibles en montos conocidos de efectivo y que estan sujetas a
un riesgo insignificante de cambios en el valor.

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compaiiia, asi como otras actividades que
no puedan ser calificadas como de inversién o financiacion,

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicién,
enajenacioén o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamafio
y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Clasificacion de saldes en corriente y no corriente

En los estados de situacion financiera adjuntos, la Compafiia clasifica los
activos como corrientes cuando:
e espera realizarlo o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su
ciclo normal de operacion;
mantiene el activo principaimente con fines de negociacion;
espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes desde la
fecha sobre la que se informa; o
¢ se trate de efectivo o un equivalente al efectivo, salvo gue su utilizacién
esté restringida y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar
un pasivo por un periodo minimo de doce meses desde de la fecha
sobre la que se informa.

La Compafiia clasifica todos los demas activos como no corrientes.

La Compainiia clasifica un pasivo como corriente cuando:

¢ espera liquidarlo en el tfranscurso del ciclo normal de operacion de la
entidad;
mantiene el pasivo principalmente con el propdsiio de negociar;
el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha
sobre la que se informa; o

e |a entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha
sobre la que se informa.



La Compaiiia clasifica todos los demas pasivos como no corrientes.

4. Efectivo y equivalentes de efectivo
El saldo de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2013 y 2012
corresponde al saldo en la cuenta bancaria de la Comparifa mantenida en el Banco
Bolivariano.

5. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

El saildo de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del
2013 y 2012 fue como sigue:

Salhdo Saldo
Detalle 1422093 31.42.2012

TENARISECUADOR S A 275 -
ASOCIAGION CFE-PYPSA-CVAICA 13688 -
CODEQUALITY 8A : 9o0 .
HPORTADORA INDUSTRIAL AGRICOLA S A HASA 258 -
FQUITEC SA 2.145 -
CODEQUAINTY SA 350 .
Clientes 17.688 -
Cuerntas por cobrar empleados 172 42
Ofras cuentas por cobiar 172 42

gﬁm C%mww 17.860 42

Las ventas a crédito que realiza la Compaiiia, tienen un plazo de hasta 60 dias. Al
cierre del ejercicio 2013 no existen evidencias de deterioro sobre los saldos de los
clientes, puesto que se trata basicamente de cartera corriente, por lo que no fue
necesaria una provisién de incobrabilidad.

6. Activos por impuestos corrientes

El saldo de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2013 y
2012, fue como sigue:

Detal Salde Saldo
te 31422013 31122012 |
Crédilo fribuatario IVA - 1.653 @J
Crédito b 0 por retenciones WA - 5412
Crédito tributario por retenciones IR - 207
Activos por impuestos corrientes - 8212
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7. [nventarios

Un resumen de los inventarios al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es como sigue:

_ Sakio Baido
Detalie 31.12.2013 31.12.2012
21186 36713
1.368 3.884
3.420 1242
1.777 738
0 8.203
9855 50129
37.304  400.909
Provisién de inventarics por VNR {1.304) 8
nvwventario neto 35080 400,309

Los inventarios al cierre se miden al importe menor entre el costo y el precio de
venta menos los costos de terminacion y venta. |Las pérdidas por deterioro son
ajustadas con cargo a resultados y en caso de reversion de las mismas, el efecto

es también registrado contra resultados.

8. Propiedad, planta y equipo

El movimiento de la propiedad, planta y equipo al 31 de diciembre del 2013 y 2012

fue como sigue:

Saldo Retires ReclasHicael  Saldo

iz ones 3422013
Ewiipos de oficine 223 281 504
Equipo de computacion 1.182 3445 4327
Muebles ¥ enseres 586 2808 {217} 3.281
Maguinaria v equipe - Herramierdas 4127 12410 {841} 718 6006
Wehiculos 24586 25723 50418
Activos fijos en progreso 710 {710 i
Total Costo 31218 44,068 §1.058} {4 74287
Equipos de oficina {9} {27} {36} \
Eaguipo de computacion , 1843 83 s
Muebles v enseres {7} {221} 4 {224
Maguinana v equipo - Hemramientas £1.4763 {2,455} §18 £3.413)
Yehiculos 206y @273 (2975
Total depreciacion acumulada {1.863) .24 522 9 {7.580
TOTAL PRSE 28555 37.828 {538} 0 66.8547
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Saldo . Saldo

31.12.201 31122012

0 223 223

1] 1182 1.182

i 580 546

0 4127 4,427

0 24386 24 3868

g 710 710

0 31.218 g 31.218

{9 Ny

0 {164} {164)

0 {f {7}

daguinana y G {1478} {1.476)
\Je@mﬁﬁs 0 {208) {208}
Total depreciacion acumulada 0 {1.863} g {1.883)
TOTAL FPRE g 28.355 B 28,358

Durante los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012 no existen
restricciones sobre las partidas incluidas dentro de propiedad, planta y equipo.

. Obligaciones con instituciones financieras

Un detalle de las obligaciones con instituciones financieras al 31 de diciembre del
2013 y 2012 es como sigue:

| T Sadc SadoNO Sado Teta
Entidad financlera @mffg‘* Fochdde o comertedl comlentedl
pre VOOl 120013 L2203 342203

Banto Boluariang 0000 200043 2maypds B BN 5813 180
Obligaciones con instituciones financleras 20000 3110 I 100 \E}\)}
1

Este préstamo fue otorgado sobre firmas, por lo que no existe ningin bien que lo
garantice.
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10. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente:

L Saldo Saldo
31422013 31422012

Caicedo Redroban Cardos Orlando 0 883
cm %}dasma Comercio y Representaciones Cialida . 2?? 191 ;}
mer 2528 £.263
597 1.542
5413 2845
Fem:: '%"aﬁ 0 6080
< _‘:":.'i:"::'l"f ack i G 0 8853
. 3.936 8262
Sanchez Moncayo Eduardo Raul & 35887
2174 g4
1.628 0
7.799 0
1.168 1.320
21.951 42.251

55 .

5 .
22,006 42.281

El plazo de estos saldos por pagar oscila entre 30 y 60 dias.

11. Saldos con partes relacicnadas

Un detalle de la composicion de todas las cuentas por pagar a relacionadas que
mantiene la Compariia al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es el siguiente:

Saldo al Saldo al

DESCRIPCION Naturaleza de la relacién 1922013 314 5
Alfredo Gonzalez Vigoa Acciorasta 845 195
Waela del Carmen Ulloa Arroba  Accionista 3.182 5172
Victor Efrain Ulioa Mirands Padre de accionista - 17.069

Cuentas por ra Partes Relacionadas 4027 22 438

13



El saldo de US$ 5.172 corresponde a un préstamo a un afio otorgado en julio
2012, con vencimiento en junio 2013, a una tasa de interés efectiva anual de
17,59% que se registra al costo amortizado.

El saldo de US $ 17.069 corresponde a un préstamo que fue utilizado como parte
de pago para la adquisicion de un vehiculo, sobre el que no se ha fijado un plazo
especifico ni una tasa de interés.

12. Obligaciones por beneficios a empleados

La composicion de las provisiones por beneficios a empleados af 31 de diciembre
de 2013 y 2012, es la siguiente:

Saldo al Saldo al

DESCRIPCION 31122013 31.12.2012

Sueldos por pagar " o
Liquidaciones por pagar 161 o
1.975 1.403

] a7

476 294

1479 767

1,441 1117

4.903 4.764

A continuacion el movimiento de las provisiones por beneficios a empleados por
ios afios 2013y 2012:

_ Saldo al Saldo af
Detalie 342201z rovision  Pago o 002013
Provision décimo tercers Ja4 5511 {5429} 476
Provision décimw cuarto 787 3421 {3.008) 1179
Provisidn Vacaciones 1117 2.756 {2.76%) 1114
TOTAL 2.278 11.688 {11.188} 2766
13. Participacion de los trabajadores en las utilidades
De conformidad con disposiciones legales del Ecuador, los trabajadores tienen Q{/{U

derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las
utilidades liquidas. Los movimientos de la provisidn para participacion a
trabajadores al 31 de diciembre del 2013 y 2012 son como sigue:
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Saldo al Saldo al

Detalie 31122013 31.12.2012
Sgldo al comienzo del aflo - -
Provisitn del afio 9.136 -
agos efectuados - -
Saldo al final del aflo 5138 -

14. Impuesto a las ganancias

a) Conciliacién tributaria

De conformidad con disposiciones legales, ia provision para el impuesto a la renta

se calcula a la tarifa del 22% aplicable a las utilidades gravables por el periodo
comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2013 (23% por el periodo

comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2012). A continuacion la

conciliaciéon tributaria:

Conciliacién Tributaria al
DESCRIPCION 31.42.2843 A2
o aites de Perlicioacida & Tobeindores
to a las guenancins §0.505 {5.505)
Parfcipaciin a babaiadores 8438 -
Resuitado Antes de Impuesto a las Ganancins 51.769 {5805
{*} Gaslos no deducibies 18450 145
iy Arortizacite de pérdidas Wedarias anteriores 2801 -
{+} Partides relacionsdas con diferencias lemporntias 1.341% 1.57¢
Yitidad gravabie ! Pérdida ributaria $HB88 {2961}
Base mponible 22% y 23% §5840 -
Baze impordble 12% v 13% - -
frpusste rents causado A 22% vy 3% 15,105 -
impuasio renda Causado sl 12 v 3% - -
TOTAL HIPUESTO A LAS GANANTIAS CORRIENT 15185 -
£} Articipo impuesto s la Renta - .
{3 Relenciones en la Fuenis afio 2012 {21073 {24073
{3 Retenciones en la Fuente afio 2013 {7 560 -
mpuesto a ia Renta por Pagar ! Saldo a favor 5438 {2407
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De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno, se pueden compensar las

pérdidas sufridas en el ejercicio impositivo, con las utilidades gravables que

obtuvieren dentro de los cinco periodos impositivos siguientes, sin que se exceda

en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas. Al efecto se entendera como
utilidades o pérdidas las diferencias resultantes entre ingresos gravados que no se
encuentren exentos menos los costos y gastos deducibles.

El gasto por Impuesto a las Ganancias en el estado de resultados difiere del
impuesto tedrico que se habria obtenido empleando la tasa impositiva vigente al
cierre de cada ejercicio sobre el Resultado Antes de Impuestos (RAl), por las
razones que se detalian en la conciliacion a continuacion:

Para el afio 2013:

Efectn
Parcial Valor . . '
mme;%_ impositivo
impuesto & la renta corriente 35&3&5_
impuesto a {a renta difedndo - {1E%
tmpuesto en e estado de resultados (tasa efectiva) 14917 5 81%
impuesto teorfeo [RAL ™ Tasa nominal} 11388 ZE00%
RAi {Resultado antes de impuestos) 51769
Tasa noming! 22,00%
{+} Gastos no deducibles 18450 2059 7,84%
{-} Amortizacion pérdidas tributarias [2.901) {638} -1, 23%
{+} Baja de A1D por beneficios a empleados g7 0,21%
Para el afio 2012:
Concepte parcial Valor ,&fm
impussto a la centa corrients &
impuesto s ls rents diferida fi.67% {369}
impuesto en ¢l estado de resultados ftass ofectiva) {369) 5,409
impuesto teorico {RAL * Tass nominal} {1.310} 23,00%
RAL {Resultado antes de impuestos) {56551
Tass nominal 23,000
Diferencia 840 -15,51%
{4} Gastos no deducibles 1115 256 ~4,50%
43 Al por por pérdida tributaris no reconocido 2.90% 638 -13,21%
Efecto por variacion de fasas 45 -0,80%
Explicacion diferencia 948 -16,51%
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b) Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la siguiente es la composicién de los pasivos
por impuestos corrientes:

Saldo al Saldo al

fie 31122013 3112.2012
1.738 -
1.392 8673
1.123 361
5438 -
8.682 1.034

l.os movimientos de la provisién de impuesto a la renta por pagar al 31 de
diciembre del 2013 y 2012 son como sigue:

Detalle ARo 2013 Afio 2012
Saldos al inicio del afio 2.107} -

Provision del afio 15106 -

o -

{7 560} {2.107)
Saldos al final del afio ' 5.438 {2,107}

c) Impuestos diferidos

El detalle de los saldos acumulados por impuestos diferidos al 31 de diciembre del
2013 y 2012, es el siguiente:

Saldo al Saldo al
31.12.2013 31122012

?fm para Jubllacidin Patronal - 197
Saldos al final del afio 558

La recuperacion de los saldos de actives por impuestos diferidos, requieren de la
obtencion de utilidades tributarias suficientes en el futurc. La Compafiia estima de

17
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acuerdo a las proyecciones futuras de utilidades que éstas cubriran el recupero de
estos activos.

El movimiento de las cuentas de impuesto diferido fue como sigue:

Detalie . Ao2013  Afio 2012
Saldos al inicio del aflo 368 -
Baja con cargo a resuftados Aronal (107} -
Efecto neto an &f aiio en resultados 189 369
Saldos al final del afio 558 369
d) Contingencias

A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revisidén por parte de las
autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los afios 2013 y
2012.

15, Otros pasivos no financieros corrientes

Corresponde al de anticipo recibido de clientes al 31 de diciembre del 2013 y 2012,
de acuerdo al siguiente detalie:

Saldo al Saldo al

Nombre 31122013  31.12.9012
CONSORCIO INMOLIFE ; 18 484
BPEXAZUL SA ; 35974

16. Obligaciones por beneficios Post- Empieo

Provision por Jubilacion Patronal

La Compaiiia tiene la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por
veinticinco afios 0 mas, hubieran prestado servicios continuos o
interrumpidamente, todos ios beneficios que establece el Codigo del Trabajo por
concepio de pensiones de jubilacidn patronal. L.a Compafiia tiene registrada una
provisién por dicho concepto sustentada en un calculo preparado en base a la
normativa laboral, basado en el método actuarial de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado, considerando para dicho calculo tasa de descuento del 7% anual.
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17.

18.

Los movimientos de la provision para jubilacién patronal al 31 de
diciembre del 2013 y 2012 son como sigue:

Detalie Afro 20913  AHo 2012
Saklos at inicio del afio | 484 .
Costo por el servicio del afio 1.106 484
Costo financiero 34 -
Efecto neto en e afio en resultados 1.438 484
Saldos af final del afio 4823 484

Patrimonio de |a Compaiiia

Capital Social
El capital de la Compafiia ai 31 de diciembre del 2013 y 2012 es de un mi! dblares

de los Estados Unidos de América (US$1.000), dividido en mil acciones
nominativas, ordinarias e indivisibles de un délar cada una y derecho a un voto.

Aportes para futura capitalizacion
Corresponden a aportes realizados por ios accionistas de la compaftia para poder
iniciar la operacidn de la misma en el afio 2012.

Reserva Legal

De conformidad con La Ley de Compainiias, de la utilidad anual, debe transferirse
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta
alcance por lo menos al 50% del capital sociai. Dicha reserva no es disponibie
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o
utilizada para absorber pérdidas.

Ingresos

El detalle de los ingresos ordinarios por los periodos terminados al 31 de diciembre
del 2013 y 2012 son los siguientes:

Sakdo al Saldo 2l

Detalie 31422013 31.12.2042
Verta de bienes {(campers) 606.318 170.510
Frestacidn de seracios 3M.745 -
Ciros ingresos de actividades ordinagias 319 -
mms@s de actividades ordinarias TO1.383 170.510
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19. Costo de Ventas

El detalle del costo de ventas por su naturaleza de los ejercicios 2013 y 2012 es el
siguiente:

20. Gastos

DETALLE Afio 2013 ARo 2012

387.844 93832

Sueldos v mm &ccw 89.676 34.208
Olros costos de produccion 88785 13.180
Costo de ventas 557308 141030

El detalle de los gastos de administracién y ventas por su naturaleza de los

periodos 2013 y 2012 es el siguiente:
Afip 2083 Afio 2012
DETALLE Gastes de Gastos de Gastos de | Gastos 4o
sdministracién  Venta adminsfracibn  Vens

SUELDOS, SALARIDS Y DEMAS REMUNERACIONES 8783 - 15115 -
APORTES A LA SEGUMIDAD SOCIAL 4840 - 1.836 -
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNZACION 1568 . 1247 .
GASTO m&sa&s&&emm}ﬁa&ms}g 1105 - 484
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS 12,400 - 1770 .
MANTENBIENTO Y REPARACIONES , 5436 . 1.023 -
ARRENDAMIENTO OPERATVO 45866 - 2985 .
PROMOCION ¥ PUBLICIDAD - 16 - 458
COMBUSTIBLES ‘ 1886 . 965 -
SEGUROS Y REASEGUROS 2315 - 1452 -
TRANBPORTE a6 - L7 -
GASTOS DE GESTION 1.650 - 80 -
GASTOS DE VIAIE 256 - 494 -
AGUA, ENFRGIA, LUZ, Y TELECOMUNICACIONES $.802 - a8 -
BIPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 1702 - 311 -
OTROS GASTOS 8054 . 4584 .
DEPR. PROPIEDADES, PLANTAY EQUPO 3.356 - 387 -
Gastos de administracion y venta 78.777 116 34,063 458

21. Eventos subsecuentes
Entre el 31 de diciembre de 2013 y Ia fecha de autorizacion de los estados
financieros (26 de marzo 2014) no se han producido eventos que en opinién de la
Gerencia de la Compania pudieran tener un efecto |mportante sobre los estados

financieros.

I s =l
Alfredo

Gonzalez Vigoa Maria del Carmen Ulloa
Representante Legal

Contadora
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