NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO FL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018

1.

CONSTRUMIRK S. A, fue constituide en la ciudad de Guayaquil en Febrero 19 del

2010, su actvidad principal es la compra, venta, alguiler y explotaciin de bienes
nmuebles.

La informacion contenida en estos sstados financieros es responsabilidad de Ly
Agministracion de |a Compaiiia,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracién de cumplimiento. - Los estados finanoeros, han sido preparados
de conformidad con las Normas Intermacionales de Informacion Financiera - NIIF
para PYMES, emitidas por el consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad
(LASB, por sus siglas en inglés).

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compadia es el Dolar de los
Estados Unidos de América (U.S. dolar), la cual es la moneda de circulacion en la
Repdblica del Ecuador.

Bases de preparacion. - Los estados linancieros, han sido preparados sobre las
bases del costo histdrico excepto por ciertas propledades e instrumentos
financieros que son medidos al valor razonable tal como se explica en las politicas
contables ncluidas mas abajo. El costo histdnco estd basado generalmente en el

valor razonable de la contraprestacidn entregada a cambio de los blenes y
servicios.

El valor razonable es el precio gue se recibima por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre parbcipantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable
0 estimado utilzando otra técnica de valoracén. Al estimar e valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caraceristicas del activo
0 pasivo gue los participantés del mercado tomarian en cuenta al fijar # precio
del activa o pasivo 3 la fecha de meadcon.

Adicionalmente, a efectos de Informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en o grado de
importancia de los Insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacidn:

Nivel ]. Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para aclivos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion,

Miviel 2. Insumas distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3. Irsumos son datos no observables para el activo o pasivo.



2.4

2.5

2.6

2.7

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrano.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de astns estados financieros.

Activo financiero. - El activo financiern s& clasifica en banco. La clasificacion
depende de la noturaleza y proposito del activo financiero v se determina al
momento del reconocimisEnto inical,

2.4.1 Bance. - Incluye aguel activo financiero liquido y depésitos en cuenta
corrignte de un hanen local.

2.4.2 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compafia da de baja
un  activo finanoero unicamente cuando expiren los  derechos
contractuales sobre los flujos de efective del active financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financlero.

Propiedad de inversion. - Es aguella mantenida para produdr renta, plusvalia
o ambas y se mide micalmente al costo, mcluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconoomiento mical, la propiedad de inversion ¢s
registrada al costo,

Pasivos financleros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros se clasifican como pasivo cormiente 8 menos gue la Compafiia tenga
derecho incondicional de difenr & pago de la obligacon por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion finanoera.

2.6.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. El periodo
de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 dias.

2.6.2 Baja de un pasivo financiero. - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo i, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de
la Compaifiia.

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la compafia tenga que desprenderse de recursos gue incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimaoion fiable del importe de la obligacién.

E! importe reconocido comn provision debe ser la mejor estimacidn del
desembolso necesario para cancelar ia obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los resgos y las incertidumbres correspondientes.



2.8

2.9

Impuestos. - E| gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
4 la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesio corriente. - S& basa en |la ulllidad gravable [tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, detido a las partidas de ingresos o gastos /mponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo la
coimipania por concepto del mpuesto comente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo

2.8.2 Impuestos corrientes y diferidos. - S¢ reconocen como INgreso o
gasto, v son incluidos en el resultado, excepto en lo medida en que hayan
surgido de una transaccon 0 suceso gue se reconoce fuera del resultado
ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso &l impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Reconocimiento de ingresos. - Se reconocen cuando la Compafia transfiere
los riesgos y beneficios, de tipo significativo; el importe de los ingresos, o por
incurmr, en relacidn con la transaccidon pueden ser medidos con fiabllidad v es
probable que la Compafiie reciba los benefivios economicos asociados con la
transaccidn.

Prestacion de servicios. - Los ingresos corresponden el valor razonable de lo
cobrado o por cobrar por servicio de alquiler de bienes mmuebies. Los ingresos
se muestran neto de rebajas y descuentos otorgados. Los ingresos son
reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos fluyan
hacia la compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la compafiia hace
entrega del servicio al comprador.

2.10 Gastos. - Los Gastos de operacion son reconocidos por la Compafia sobre la

base de acumulacon, Esta compuesto pnnapalmente por gastos administrativas,
gastos generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del
pire del negocio.

2.11 Compensacion de saldos y transacciones. - Como norma general, en los

estados financeros de la Compania, no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aguelios casos en los que la compensacion
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el refiejo de
la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con ongen en transacoiones que, contractualimente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tlene
la intencidn de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultdnea se presentan netos en resultados.
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2.12 Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros
en conformidad con las NIIF para PYMES requiere que la Administracion realice

economica de la Compaflia, con el propdsito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas gue forman parte de los estados financieros.
En opinidn de la Administracion, ales estimaciones y supuesios estuvieron
basados en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de |a revision

y periodos fuluros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodaos
subsecuentes.

3. IMPUESTOS
3.1 Pasivo del afo corriente. - Un resumen &< comMo sigue:
.. Diciembre 31 .
2017
{en U.5. dblares)
Retenciones IR 33 33
3.2 Aspectos tributarios:
El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de la

economia, fortalecimiento de la dolarizacidn y modernizacion de la gestion
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas Importantes de la

mencionada Ley:
w-hwmmhmﬂnﬁhm
fortalecimiento de la dolarizacion y modemnizacién de la gestion
financiera

Los aspectos mds importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible |a rotalidad de ios pagos efectuados por concepto de desahucio
y de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberdn afectar a
las provisiones ya constituidas en afos anteriores; en el caso de provisiones
realizadas en anos anteriores gque hayan sido consideradas deducibles o no, y
gque no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos gravados o no

sujetos de impuesto a la renta en la misma proporoon que hubleren sido
deducibles o no.

Adicionalments, se sstablece ¢ reconocimiento de un impuesto diferido
relacionado con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio
y pensiones jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero
del 2018, el cual podra ser utilizado en &l momento en que &l contribuyente se
desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por &l
manto efectivamente pagado.



Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitd la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccidn de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
a continuacién, se detallan los aspactos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especiicns para la atracoion de mversiones privadas
tales como:

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados gue se inicen a partir de agosto del 2018 por 12 afos,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa
y dnicamente a la nueva inversion, y que se encuentren fuera de las
jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afios,
Esta exoneracion aplicard solo en sociedades que generen empleo neto. Para
los sectores priorizados Industrial, agroindustrial y agro asociative, dentro de los
cantones de frontera, gozaran de esta exoneracién por 15 afios.

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - 15D en los pagos realizados al
exterior por importacion de bienes y dividendos relaconadas con nuevas
inversionas productivas gue suscriban contratos de inversion,

Exaneracion del 1SD en los pagos realizados al exteriar por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos actives productivos en e pais desde al
menos el 50% de las utiiidades.

Exoneracidn del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a
partir de |a vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como
industrias bisicas por 15 afos, contado desde ¢l primer afio en el gque se generen
ingresos atribulbles directa y Gnicamente a la nueva inversion ¥ se ampliaran
por 5 afos mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen &N cantones
frontenzos del pais. Esta exoneracon aplicard solo en sociedades que generen
emples neto,

Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a ia renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utiidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domicilindos en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor Imposicion; siempre y cuando, las socedades gue

distribuyen no tengan coma beneficiario efectivo de los dividendos a una persona
natural residents an al Ecuador.

- 12



Se eliming el Gitimo Inciso del articulo 9 Exenciones gue establecia lo siguiente:
“En la determinacién y liquidacion del impuesto & la renta no Se reconocerarn
mais exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes,
generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualguier
contribuyente, con excepcidn de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios
para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de
Servicios”.

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como:
agricola; oleoquimica, cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales;
exportacidn de servicios; desarrollo y servicios de software, produccion y
desarrolic de hardware tecnoldgico, infraestructura digital, segundad
nformatica, productos y contenido digital, servicios en linea; eficiencia
energética; Industrias de materiales y tecnologias de construccion sustentables,
¥, sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del
Impuesto a la renta y su anticipo por los primeros 10 aflos, contados a partir del
primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Se establece gue la deducibilidad en el impuesto a la Renta y la exencion del
ISD relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se
cumplan los criterios establecidos en e Reglamento de |a Ley de Reégimen
Trbutario Intermo y con estandares internacionales de transparencia.

Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando
la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residents, establecdo o amparado
en un paraiso fiscal, jurisdiccidn de menor imposicidn o régimen fiscal preferente
y ¢l beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

Se actahlece un impuesto a la renta dnico a las utilidades que perciban las
socledades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas

0 extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa
o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades domiciliadas o

Adiclonalmente, se establece que en restructuraciones socletarias no se
entendera producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como Impuesto
minimo y se establece su devolucion, en el caso en gue Aste supers 0 NO exista
impuesto a la renta causado.
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Impuesto al Valor Agregado
Los vehicules hibndes pasan a gravar 12% de [VA.
mthndMﬂMyhﬂm

por accidentes agropecuarios: los servicios de construccion de vivienda de
lmﬁﬂ.rdmdﬂmma usos agricolas pasan 8
gravar 0% de VA

El usa del crédito tributano por el IVA pagado en adguisiciones locales e
Importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde la fecha de pago.

Se podra solicitar &l SR la devolucdn o compensacon del crédito tributano por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afos.

Los exportadores de servicios podran solicitar la devoluciin del IVA de los bienes
¥ servicios adquiridos para la expartadion de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacdn de instituciones del
sistema Minanciero ya no representan un hecho generador para &l pago del ISD.

Se incluye como exencion de 15D, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados
por intermediarios linanceros gque operen en mercados intermacionales y que
cumpian con clertas condiciones comao limite de la tasa referencial, plazo minimo
360 dias, destinado a microcrédito o inversiones product ivas.

Se establece la devolucon ISD a exportadores de servicios, por la importacion
de matenas prmas, insumos y véenes de capital, con ta Mnalidatd de que sean
necesancs para la prestacon del servioo gue se exporte.

Precios de transferencia

Ne contormudad con dposioiones legales vigentes, 08 contnbuventes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo perioda fiscal por un iImporte acumulado superior a US$15
millones, estin obligados a presentar el estudio de Precins de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efeciuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado Oe las operaciones de la Compafiia con
partes relacionadas durante e afic 2018, no supera el importe acumulado
mencionada

4. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de dicembre del 2018, representa vivienda ubicado en el cantdn Playas, por
ussas 877,
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6.

Al 31 de diclermbre del 2018, representa principalmente saldos por pagar a accionista por
US$62,115, los cuales no tienen vencimiento ni generan intereses.

6.1

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades
de financiamiento, la compafiia, estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera significativa al valor econdmico de sus flujos
¥y activos y. en consecuencia, sus resultados

administrados por la Gerencla, que permiten identificar los referidos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracidn medidas de mitigacidn,
ejecutar estas medidas v controlar su efectividad.

A continuacdn, se presenta una defimoon de |08 nesgos que enfrenta la
Administracion, una caracterizaciin y una descripcion de las medidas de mitigacion
sctushnente en uso por parte de la Compaiiia.

6.1.1 Riesgo de liquider. - La Administracidn de la Compafiia es la que tiene la
responsabilidad final por 2 gestidn de liquidez. Los Accionistas han
Mﬁmmﬁmthmmimm
manera que la Administracion pueda manejar los
financiamiento a corto, mvmmuimumd-w
de la Compaiia.

La compadiia, maneja el rnesgo de liguidez manteniendo reservas y facilicades
financieres, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados vy
reales, y conciliando los perfiles de venomuento de los activos vy pasivos
finanoeros.

6.1.2 Riesgo de capital. - La compafiia, gestiona su capital para asegurar que
estard en la capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan &l rendimiento de sus accionistas a traveés de la optimizacion de
los saldos dé deuda y patrimonio.
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6.2

6.3

Categorias de instrumentos financieros. - E| detalle de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado por la Compaiiia son como sigue:

Deowsrnbre 31
2016 2017
(en U.S. délares)
Active financern,
Banco 135 461
Pasivos financieros.
Cuentas por pagar, nota 5 62.450 61,659

Valor raronable de los instrumentas financieros. - La Compafiia considera que
los importes en libros de los activos v pasives financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados Ainanceros se aproximan a su valor razonable.

7. PATRIMONIO

7.1

7.2

7.3

Capital social. - Representa BO0 acciones de valor nominal US$1 cada una, todas
ordinanas y nominativas.

Al 31 de dickembre del 2018, el capital social esta conformado de 1a siguiente forma:

Acciones uss %
Xavier Vivar Jurado 536 536 67.00
Total 800 800 100.00

Aportes para futuras capitalizaciones. - Al 31 de diclembre del 2018, representan
aportes realizados por los accionistas oe la compafia.

Resultados acumulados. - Corresponde 2 las ganancias de ejercicios antenores,
estan a disposicion de los acciomsias vy pueden ser utilizado para la distribucion de
dividendos.

8. GASTOS DE ADMINISTRACION

... Diciembre 31
2018
(en U.S. dolares)
Honoraros profesionales 740
Tasas, impuestos y multas 141
Otros - -
Total
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10.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018, vy la fecha de emision de los estados financieros adjuntos

Abnl 2 del 2019, no se produjeron eventos gue en opinion de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han
sido aprobados por la Administracion de la Compafiia y seran presentados a los accionistas
para su aprobacion definitiva. En opinion de la Administracidn de la Compafia, los estados
financieros adjuntos serdn aprobados por la Junta de acoonistas sin modificaciones.
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