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ARABESKO S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

ARABESKO S.A ., en adelante “La Compaiiia”, se constituy6 en la ciudad de Quito el 25 de
septiembre de 2014.

La Compaiiia tiene por objeto social dedicarse a las actividades inmobiliarias en sus
distintas fases como la promocién, construccion de todo tipo de edificaciones, asf como la
planeacion, desarrollo, supervision, administracion de toda clase de obras de arquitectura
e ingenieria.

La Compaiiia mantiene un capital de US$100.000, acciones acumulativas e indivisibles de
valor nominal US$1 cada una; distribuido entre los accionistas de la siguiente manera:

Accionistas Valor %

Inmobiliaria Bavaria S.A 50.000 50,00
Teran Moscoso Celia Maria 50.000 50,00
Total _ 100.000 100.00

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el personal total de la Compaiiia alcanza 35 y 87
empleados, respectivamente.

Situacién financiera del pais

En el ailo 2019, el precio internacional del petréleo se mantuvo en los promedios de los
ultimos dos afios y la balanza comercial no petrolera continta generando déficit. La deuda
publica, interna y externa, se ha incrementado y persiste en este afio un déficit fiscal
importante. Las protestas y paralizaciones producidas en el mes de octubre produjeron
impactos negativos en las operaciones de muchas empresas privadas y publicas y en
consecuencia en la economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situacion,
han sido: la priorizacion de la inversion y gasto publico; incremento de la inversion
extranjera a través de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento
del déficit fiscal mediante la emision de bonos del Estado, a través de organismos
internacionales (Fondo Monetario Internacional) y gobiernos extranjeros (China); reformas
tributarias y focalizacion de subsidios.

Por otro lado, en diciembre de 2019, en China cuidad Wuhan se identifica la aparicion de
un nuevo coronavirus denominado por la Organizacién Mundial de la Salud - OMS como
COVID- 19, ante este brote, China decidié poner a algunas ciudades en cuarentena Esto

redujo el precio del petréleo por una caida en la demanda de combustibles, debido al menor
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usc de vehiculos, la baja de la actividad productiva, la cancelacién de vuclos y de viajes

maritimos.

La reduccion de la prevision del desempefio econémico global se debe a que el virus
comenzo en China y este pais representa la sexta parte de la economia mundial. Una
disminucién de actividades en China tiene consecuencias para todo el mundo,
‘pariicuiarmenie para un pais como Ecuador, que es vuinerabie a ios cambios de ia
economia global" y dependiente de materias primas.

La disminucion del precio del petroleo impacta directamente a Ecuador pues es su principal
producto de exportacion. En 2019, las exportaciones de petréleo crudo significaron
US$7.731 millones, el equivalente al 35% de todas las exportaciones de Ecuador, segun
el Banco Central. Los ingresos del Presupuesto General del Estado para 2020 se
calcularon con base en un precio promedio de exportacion del barmril de petréleo de
US$51.3. Si el precio se mantuviera en los niveles actuales, cumplir con la meta de
US$3.192 millones por ingresos petroleros prevista en el Presupuesto seréa muy dificil.

La caida del precio del petréleo, asi como la incertidumbre sobre la suerte de las dos
reformas estructurales que la Asamblea debe aprobar, ha hecho que en dos meses el
riesgo pais casi se duplique. Ecuador tiene el tercer riesgo pais mas alto de Latinoamérica,
solo por debajo de Venezuela y Argentina. De mantenerse el riesgo pais en ese nivel, la
opcion para emitir bonos en los mercados internacionales esta cerrada, a lo que se suman
mayores costos de financiamiento para el sector privado. Se reducen las fuentes de divisas
para la balanza de pagos

En los préximos meses, segun los analistas econémicos, el consumo tanto externo como
interno podria disminuir por el coronavirus. Esto se debe a “la disminucién de los ingresos
del Gobierno por la caida del precio del petroleo, lo que significaria una reduccion del
consumo publico”. El coronavirus también ha reducido las ventas de las empresas y éstas
podrian retrasar el pago de salarios, lo que significaria un impacto indirecto en la economia
domeéstica.

La Administracion de la Compaiia considera que, especificamente en lo referente al
COVID-19, afecta significativamente al desemperio de la Empresa y de la construccion que
se mantiene en curso, pues ha obligado a la Compaiiia a paralizar por aproximadamente
3 meses la cbra, de igual manera, al rotomar actividades, la empresa debe incurrir en
gastos adicionales no presupuestados para cumplir con las normas de seguridad y salud
ocupacional.

El desembolso de créditos hipotecarios de los inmuebles entregados, sufre un considerable
retraso lo cual merma la capacidad de inversion de la empresa para concluir con la

construccion de los depantamentos.
La paralizacion obligatoria de los trabajos, se vera reflejada en la entrega tardia de

inmuebles y por ende en el cobro de los mismos, lo cual provocara un retraso en el pago
del préstamo que se mantiene actuaimente con Produbanco.
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), estas politicas
han sido disefiadas en funcion a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2019
y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicics presentades en estos cstados

financieros.
Bases de preparacién

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2019y 2018 estan
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para las
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de
Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador,
y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las
PYMES requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable. los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a la norma existente.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compariia se expresan en la moneda del
ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacién de la Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la
vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos
criginales de tres meses ¢ menos. Los mencicnados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacién

La clasificacion de los activos financieros depende del propésito para el cual se adquirieron,
tomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para la Administracion de estos
instrumentos, asi como los términos contractuales de sus flujos de efectivo. La clasificacion
de los pasivos financieros depende del propésito para el cual se contrataron dichos
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pasives. La Administracion determina la clasificacién de sus actives y pasives financicros

a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compariia mantuvo Gnicamente activos financieros
en la categoria de “activos financieros a costo amortizado” y mantiene unicamente pasivos
financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado” Las caracteristicas
de ios referidos insirumentos financieros se expiican a continuacion:

(a) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el activo financiero se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de
efectivo contractuales y las condiciones del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Se incluyen en el activo corriente ya que
presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menos.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que los mismos
sean mantenidos para negociacion o se aplique la opcién de valor razonable con
cambios en el resultado del periodo.

2.5.2 Reconocimiento v medicién inicial v posterior
Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el

active o pagar el pasivo.
Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccioén, que, de ser significativo, es reconocido como
parte del active o pasive; siempre que el active ¢ pasive financiers nc sea designadc come
de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicién posterior
po //
{a) Activos financiercs a coste amortizade 7

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en ofras
ganancias/(pérdidas). Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida
scparada en ¢l estado de resultados integrales. En especifice, la Compaiiia presenta
las siguientes cuentas dentro de esta categoria:
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(i) Cuentas por cobrar comerciales: Corresponden a los montos adeudados por
sus clientes por la venta de inmuebles en el curso normal de los negocios. Si se
esperan cobrar en un afo 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado de acuerdo al método de la
tasa de interés efectiva y son exigibles hasta en 30 dias, menos la provisién por

deierioro commespondiente.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
meétodo de interés efectivo. La Compaiiia mantiene las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i)  Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacion. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “Gastos
bancarios”, los intereses y el capital pendiente de pago se presentan en el
estado de situacion financiera bajo el rubro “Préstamos bancarios”.

(i) Cuentas por pagar comerciales: Corresponden a obligaciones de pago por
bienes o servicios adauiridos de proveedores en el curso normal de los

negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a
30 dias. '

(i) Cuentas por pagar relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principaimente por préstamos otorgades. Se reconocen a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y se liquidan
en el corto plazo.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deteriore de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para
cubrir pérdidas se establece por ¢l importe de la pérdida que sc valora como la diferencia o i
entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros

estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. /’

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se
reconocio dicho deierioro, se reconoce en el esiado de resuiiados iniegraies ia reversion
de la pérdida previamente reconocida.
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2018, la Compafiia mantiene reconocida una provisién por
deterioro de US$74.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activs ¢ si la Compafiia transfiere ¢l active a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compariia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.6 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor,
Al 31 de diciembre de 2019, comprende principalmente: Terrenos, edificios en construccion
y edificios terminados.

El costo de adquisicion comprende el valor de compra mas todos los gastos adicionales
que se produzcan hasta que los inventarios estén en condiciones de utilizacién o venta. El
valor de los impuestos indirectos que gravan la adquisicién de los inventarios se incluiré en
el precio de adquisicién cuando no sean recuperables directamente de la Administracion
Tributaria. Se incluye los gastos de acondicionamiento como movimiento de tierras, obras
de saneamiento y drenaje, asi como los de derribo de construcciones cuando sea
necesario para poder efectuar obras de nueva planta; y también los gastos de inspeccién
y levantamiento de planos cuando se efectien con caracter previo a su adquisicion.

Cn ¢l caso de intercambio, los terrenos adquiridos se valoran con la mejor estimacién del
costo futuro de las obras de urbanizacién y construcciones a entregar con el limite del valor
razonable del terreno. Las permutas se originan en intercambio de terrenos por inmuebles
a construir en el futuro y en los Programas de Actuacién Integrada en entregas de terrenos
a cambio de las obras de urbanizacion de otras propiedades que permanecen en poder de
los propietarios iniciales.

2.7 Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo. Los
desemboisos posieriores a ia compra 0 adquisicion séio son capitaiizados cuando es
probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversiéon fluyan hacia la
Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

La depreciacion de las propicdades y equipos, es calculada lincalmente basada en la vida
util estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que
posean vidas utiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compania estima que el valor de realizacion de sus propiedades,
equipos al término de su vida util es irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierne de ios esiados financieros.
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Las vidas Utiles estimadas de propicdades y equipcs son 1as siguientes:

Vida util
item (en afios)
Muebles y enseres 10
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computo 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales.

Cuando el valor en libros de un activo propiedades y equipos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos)

Los activos sujetos a depraciacién ¢ amortizacién sc someten a prucbas de detericro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por detericro, los actives se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable,
la Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los resuitados del ejercicio. Los saldos en
libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del

deterioro.

La Compafiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no se han reconocido pérdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracion ha determinado que
no existen indicadores de deterioro.
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impucstc a la renta

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

() Impuesto a la renta corriente: E! cargo por impuesto a la renta comiente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se registra sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y
sus respectivos valores mostrades en los estades financieros preparados bajo NIIF
para las PYMES. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias
que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se
espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el
impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles

(i) la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hauﬁn eird~ nh'aOc de ded” iAn fiennl:

P AL L Ll - IV e,

(i) la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos y pasives sélc se reconocen en la medida
que sea probable que se produzcan beneficios o efectos de obligaciones tributarias
futuras contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Se reconocera una
correccion valorativa para los activos por impuestos diferidos de modo que el importe
neto iguale al importe maximo que es probable que se realice sobre |la base de las
ganancias fiscales actuales o futuras.

Los saldes de impuestos a la renta diferidos actives y pasivos se compensan cuandc
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compariia mantiene diferencias temporales
entre sus bases tributarias de actives y sus respectivos valores mostrades en los
estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES.
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Beneficics a empleadces
(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(i) anticipacién dc los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte del costo de ventas y de los gastos
administrativos en funcién de la labor del empleado que recibe este beneficio.

(iiy Décimos tercer y cuartoc sucldos y beneficios de la scguridad sccial: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiia tiene una obligacion presente, ya
seca legal © implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion, y; (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provisiéon son la mejor estimaciéon de la
administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

Recenocimiento de ingrescs

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
inmuebles en el curso normal de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se
muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

LOS ingrescs son reconocides en la medida en que es probable que los beneficios
econdémicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compaiiia hace la entrega de sus inmuebles al comprador, tales como: venta de casas y
departamentos, y, en consecuencia, transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un
control sobre los mismos.

La experiencia acumulada de la Compafiia ha determinadc gque no existen devoluciones
significativas de dichos bienes por lo que no se constituyen provisiones por este concepto.

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de
la base contable de acumulacién (devengo) descritos en la Seccién 3 de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES).

_
-
o

~



2.14 Mgodificaciones de 2015 a los fundamentos de las conclusiones de la NIIF para
PYMES. ain no implementadas

En mayo de 2015, el IASB emitié6 modificaciones a la Norma Internacional de Informacion
Financiera para las pequefias y medianas entidades (NIIF para PYMES). Un resumen de
estas modificaciones es como sigue:

Las maodificaciones a las NHF para PYMES como consccuencia de la revisién integral inicial

El IASB realizé 56 cambios en la NIIF para PYMES durante la revision integral inicial. Estos
son de los tipos siguientes:

(a) Tres cambios significativos.

(b) Doce cambics/aclaraciones relativamente menores sobre la base de NIF nuevas y
revisadas.

(c) Siete exenciones nuevas de los requerimientos de la NIIF para PYMES que se
permiten solo en casos especiales.

(d) Otros seis cambios en los requerimientos de reconocimiento y medicion.

(e) Seis cambios mas en los requerimientos de presentacion y medicion.

{fy Aclaraciones menores o guias de aclaracidn que no se espera que cambien la practica
actual.

Cambios significativos en la NIIF para PYMES
El IASB realizé tres cambios significativos durante la revision integral inicial:

(a) Incorporacion de una opcién para usar el modelo de revaluacion para propiedades.
planta y equipo. '

(b) Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion para
impuestos diferidos con la NIC 12.

(c) Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion de activos
de exploracion y evaluacion con la NIIF 6.

Otros cambios en la NIIF para PYMES
NIIF nuevas y revisadas

E! IASB realizé doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de las
NIIF nuevas y revisadas durante la revision integral inicial.

Exenciones nuevas

FC239 El IASB afadi6 siete exenciones nuevas durante la revision integral inicial que se
permiten en ¢asos especiales:

(a) Cuatro exenciones por el esfuerzo o costo desproporcionado (véanse los parrafos
FC239) a FC241).

(b) Dos exenciones para transacciones de control comunes (véase el parrafo FC242 y
FC243).

{c) Laexencién en ¢l parafc 70 de la NIC 16 de que una entidad puede usar el costo de

la pieza de repuesto como un indicador de cual fue el costo de la pieza repuesta en el
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31

momentc en que se adquirié o construyd. si no fuera practicable determinar el importe
en libros de los ultimos. Esta exencion se afiadié en respuesta a las preocupaciones
planteadas en el PN de 2013 de que las NIIF para las PYMES no debe ser mas
onerosa que las NIIF completas.

Exenciones por esfuerzo y costo desproporcionado

El IASB decidi6 afadir exenciones por esfuerzo o costo desproporcionado para los
requerimientos siguientes en la NIIF para PYMES:

(a) Medicion de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable de las
Secciones 11y 12

(b) Reconocimiento de activos intangibles de la adquirida de forma separada en una
combinacién de negocios.

(c) El requerimiento de medir el pasivo para pagar una distribucién distinta al efectivo a
valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir.

(d) El requerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las ganancias.

Estas mcdificacicnes entrarcn en vigencia el 1 de enerc de 2017.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financicros: riesgos
de mercado (riesgo competitivo, de precio y concentracion), riesgo de crédito y riesgo.de
liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compariia se concentra
principaimente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia.

La Cerencia de la empresa tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerds con
las politicas aprobadas a nivel corporativo quienes identifican, evalian y cubren los riesgos
financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compaiiia.

(a) Riesgos de mercado
Riesgo de valor razonable por tipo de interés

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamiento a corto
plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiiia al riesgo de tasa
de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas
expone la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus

s
pﬂal!Oo.

La Compaiiia analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera dinamica.
Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios y ajustes de
tasas bancarias segun los movimientos y publicaciones del Banco Central del
Ecuador y ii) las posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion de las
posiciones existentes, financiamiento altemnative y cobertura. Sobre la base de estos
escenarios y del comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compaiiia, se
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calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definide en las tasas
de interés. La Compaiiia ha estimado que el impacto en la utilidad después de
impuestos por el movimiento, variacion y/o duraciéon de tasas, no es significativo,
considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales de interés en el
mercado ecuatoriano. Por este motivo no se realiza analisis de sensibilidad al
respecto.

(b) Riesgo de precio y concentracién

La exposicion a la variacion de precios de la Compaiiia esta relacionada con el
componente del sector de la construccion y a posibles medidas de orden
gubernamental sobre la actividad, que podrian llegar a convertirse en un componente
imporianie dei cosio de ios servicios proporcionados por ia Compania.

Su principal riesgo en este sentido esta relacionado con el riesgo de precio, el cual
esta influido por variables, como el indice de precios de la construccion (IPCO)
correlacionado con la inflacién, que afectaria al consumo de los hogares del pais para
el sector inmobiliario y a los materiales relacionados con la construccion.

La Administracion reduce su exposicion al riesgo de mercado al constituirse
exclusivamente como un instrumento para la adquisicién de inmuebles, urbanizacion,
construccion, promocién y venta de los proyectos inmobiliarios  objeto de la
Compaiiia.

{c) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros y depésitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la
exposicién al crédito de los clientes, que incluye a los saldos pendientes de los
documentos y cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Efective y Equivalentes de Efectivo

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depdsitos e inversiones
financieras, la Compafia unicamente realiza operaciones con instituciones
financieras que cuenten con una calificacion de riesgo adecuada y superior dentro
del mercado financiero. Adicionalmente, la Compaiiia ha determinado cupos y tipos
de transacciones por cada institucion financiera.

Calificacién (1)

Entidad financiera 2019 2018 /
Banco de la Produccion S.A. AAA AAA-
Banco Pichincha C.A. AAA. AAA.

(1) Calificaciones de riesgo emitidas por las agencias calificadora PCR Pacific S.A.
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Cuentas por cobrar

Respecto a sus clientes las politicas de crédito del Fideicomiso estan intimamente
relacionadas con el nivel de riesgo que esta dispuesta a aceptar en el curso normal
de los negocios.
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E! ricsgo de créditc por su natura i
nunca desaparece, esto por la falta de pago o pago fuera de tiempo. La
Administracion de la Compafiia considera que el riesgo de crédito es menor, puesto
que, si bien se transfieren los riesgos y beneficios y propiedad de las unidades de
vivienda generando una cuenta por cobrar al cliente, poco tiempo después una
institucion financiera realiza el desembolso, para liquidar la obligacion con la
Compaiia.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un pericde de doce meses.

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que
tiene la Compaiiia, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado de
manera que la Gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez.

Por tanto, la Compaiiia mantienc indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un ano.

La Administracién monitorea el riesgo de liquidez manteniendo facilidades financieras
adecuadas, evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciiiando ios perfiies de vencimiento de ios activos financieros.

. Elaboracion y aplicaciéon de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

. Elaboracién y andlisis mensual de indicadores gue permitan evaluar la gestion
en determinados procesos.

B La cobranza es realizada por el equipo de ventas (eficiencia).

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivaientes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto, la Compariia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigiiedad menor a
un ano.

Adicionalmente, el cuadro a continuacioén analiza los pasivos financieros no derivados
de la Compafiia remanentes a la fecha del estado de situacion financiera hasta la
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo
no descontados:
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2010 2018

Pasivos financieros Corriente No corriente Corriente No corriente
(en U.S. ddlares)

Costo amortizado:
Obligaciones financieras (Nota 10) 1.500.000 - 993.304 -
Proveedores (Nota 11) 92.060 - 156.173 -
cuenias por pagar

relacionadas (Nota 21) 83.000 25.765 - 22.411
Total 1.675.060 25.765 1.148.477 22.411

Administracién del riesgo de capital

Los objetives de la Compaiiia al administrar ¢! capital son ¢l salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a
sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima
para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compaiiia se

administra el riesgo de capital tomando en consideracién los siguientes puntos:

« Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre
1 y 3 afos) y largo (mas de 3 afos) plazo que permita analizar el mayor valor
econdmico a la Compaiiia.

« Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retomos de activos
y pasivos.

« El retorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los productos mas
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compaiiia monitorea su capital scbic la

base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre

el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar proveedores y compaiias relacionadas) menos el efectivo y / /
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda 7

neta. /
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de apalancamiento al 21 de diciembre de 2019 y de 201 fueron los siguientes:

2019 2018
Obligaciones financieras (Nota 10) 1.500.000 993.304
Proveedores (Nota 11) 231.316 166.173
Cusntas por pagar relacionadas (Nota 21) 108.765 22.411

1.840.081 1.171.888
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 6) (145.711) (720.319)
Deuda neta 1.694.370 451.569
Total patrimonio neto 719.048 712.878
Capital total 2.413.418 1.164.447
Ratio de apalancamiento 70% 39%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones
y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones Y pcﬁtkaa contables Sn_.gn:ﬁca‘uvna son definidas como aque"aa que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de Ia
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

(a) Deterioro de cuentas por cobrar:

I ~ 4 AN rrmndan Aodaans Ae Aad Ao marla Maranain Aa | ﬁ
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con base a la normativa tributaria y la posibilidad de recuperacion de los mismos. Al
31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiiia ha determinado la existencia de
deterioro en sus cuentas por cobrar, por lo cual se registrd un valar de US$74. Ver
Nota 2.5.3.

Vida Gtil de las propiedades y equipos:

—~
~

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacion de las vidas Gtiles se evalla al cierre de cada
afio. Ver Nota 2.7.

(c) Deterioro de activos no financieros:

El deterioro de los activos no financieros se evalia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.8.



INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2019 2018
Activos financieros
Costo amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 6) 145.711 720.319
lientes (Nota 7) 56.361 233
Total activos financieros 202.072 774.552
Pasivos financieros
Costo amortizado:
Chbligaciones financicras {(Nota 10) 1.500.000 093.204
Proveedores (Nota 11) 92.060 156.173
Cuentas por pagar relacionadas (Nota 21) 108.765 22.411
Total pasivos financieros 1.700.825 1.171.888

Valor razonable de Instrumsantos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
la jerarquia de medicion relacionada con la técnica de mercado activo.

La mejor evidencia del valor razonable es un precio cotizado para un activo idéntico (o un
aciivo simiiar) en un mercado activo. Esie sueie ser el precio comprador actuai. Cuando no
estan disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo de venta vinculante o en una
transaccion reciente para un activo idéntico (o activo similar) en condiciones de
independencia mutua entre partes interesadas y debidamente informadas proporciona
evidencia del valor razonable. En el caso de que no se encuentre un mercado activo para
una determinada transaccién una entidad estimara el valor razonable utilizando otras
t&cnicas de valoracidn, estas pueden ser:
« El uso de transacciones de mercado recientes para un activo idéntico entre partes
interesadas y debidamente informadas que actien en condiciones de independencia
mutua, si estuvieran disponibles,

Referencias al valor razonable de otro active sustancialmente igual al active que se
esta midiendo,

« Flujos de efectivo descontados y modelos de fijacion de precios de opciones.
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no existen elementos medidos a valor razonable. Los

instrumentos financieros de la Compania se aproximan al valor razonable debido a la
naturaleza de corto plazo.
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EFECTIVC Y EQUIVALENTES DE EFECTIVC

Composicion:

Cajas

Banco de la Produccion S.A.

Banco Pichincha C.A

Inversiones

Total

2019 2018
c0 300
129.239 485.104
16.072 23.814
- 211.101
145.711 720.319

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

Cuentas por cobrar comerciales:

Cliantas
NN S

Provision de cuentas incobrables

Subtotal

Otras cuentas por cobrar:
Provisién de ingresos (1)
Provision por desistimiento (2)
Anticipos a proveedores (3)

Empleados

Otras cuentas por cobrar (4)

Subtotal

Total

2019 2018
56.361 54.233
(74) (74)
56.287 54.159
1.340.369 -
668.090 .
564.349 289.440
470 2.821
261.832 6.963
2.835.110 299.224
2.891.397 353.383

(1) Al 31 de diciembre de 2019 corresponde al reconocimiento de la provision de ingresos

por la entrega de
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durante el primer semestre del aflo 2020 ver Nota 17, un detalle es como sigue:

VEASE PAGINA SIGUIENTE
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(2) Al 31 de diciembre de 2019, corresponde al reconocimiento de una provision por

3)

2012

Casa 02 299.219
Casa 07 268.470
Casa 08 279.210
Casa N9 225.000
Casa 11 268.470
Total 1.340.369

concepto de desistimiento, es decir, un porcentaje del total establecido en la promesa
de compra-venta efectuada con cada cliente en el caso de renunciar a la compra del
bien inmueble, por US$668.090, Ver nota 11, un detalle es como sigue:

2019
Provisién Altamira 215.554
Provision KAIA 452 496
Total 668.090

Durante el afio el 2018, el proyecto no estaba en fase de culminacion, por lo tanto, la
Compaiiia no requirio esta provision.

Al 31 de diciembre de 2019, corresponde a la entrega de anticipos a proveedores por
la adquisicion de servicios y la compra de materia prima por US$564.349, tales como:
instalacion de materiales hidrosanitarios y de incendios, fabricacion y montaje de
estructura cubierta, estructura de viga y soporte, instalacion de sistemas liviancs de
paredes interiores y cielos falsos, pintura para estructura metalica, instalacion de
porcelanato y piedra volcanica, entre otros. Ver Nota 22, un detalle es como sigue:

2019
Faiquitc S.A. 105.243
Muebles Artempo Cia. Ltda. 102.454
Marte Industrias C.A. 92.896
Oquendo Rojas Ana Maria 50.076
Tana & Romero Electricos Cia. Ltda. 44 .949
Lopezmetalworks Cia, Lida. 34,975
Mezclas Y Servicios Mixser S.A. 26.318
Indumadera Cia. Ltda. 24.013
Otros 82.725
Total 564 349
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{(4) Al 31 de diciembre de 2019, comesponde principalmente a la entrega de anticipos a
partes relacionadas, por concepto de abono para la compra de un terreno en Puembo
por US$250.000.

INVENTARIOS
Composicién:

2019 2018
Contrucciones en curso (1) 3.244.892 2.299.315
Inventario 597.477 -
Total 3.842.369 2.299.315

(1) Corresponde a la construccion del proyecto KAIA, el porcentaje de avance de la
obra se estima en un 75.20%, el mismo que sera culminado en el afio 2020.

PROPIEDADES Y EQUIPOS
Composicion:
2019 2018
Costo 20,006 15.407
Depreciacion acumulada (6.196) (3.501)
Total 13.810 11.906
Clasificacion:
Maquinaria y equipo 9.942 . 6.190
Equipos de codmputo 2.948 4.655
Muebles y enseres 920 1.061
Total 13.810 11.906

El movimiento de las propiedades y equipos son como sigue:
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Maquinaria y Equipo de Muebles y

equipo computo enseres T
Costo:
Saldos al 1 de enero de 2018 - 2.240 1.484 3.724
Adquisiciones 6.300 5.383 - 11.683
Saldos al 31 de diciembre de 2018 6.300 7.623 1.484 15.407
Adnuisiciones 4.500 - - 4.500
Saldos al 31 de diciembre de 2019 10.899 7.623 1.484 20.006
Depreciacién acumulada:
Saldos al 1 de enero de 2018 - (1.789) (282) (2.071)
Depreciacion (110) (1.179) (141) (1.430)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 (110) (2.968) (423) (3.501)
Depreciacion - (1.707) (141) (1.848)
Reclasificacion (847) - - (847)
Saldos al 31 de diciembre de 2019 (957) (4.675) (564) (6.196)
Saldos netos 2018 6.180 4. 655 1.061 11.906
Saldos netos 2019 9.942 2.948 920 13.810
OBLIGACIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de 2012, coiresponde a tres lincas de crédito adguiridas con ¢l Banco

de la Producciéon S.A., el primero se realizd el 28 de jumo de 2019, por un valor de
US$1.000.000, con una tasa de interés del 9.97%, a un plazo de 9 meses, el segundo se
realizé el 30 de septiembre de 2019, por un valor de US$300.000, con una tasa de interés
del 9.88%, a un plazo de 6 meses y el tercero se realizé el 28 de mayo de 2019, por un
valor de US$200.000, con una tasa de interés del 10.01%, a un plazo de 10 meses.

VEASE PAGINA SIGUIENTE
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CUENTAS PCR PACAR COCMERCIALES Y OTRAS CUENTAS PCR PACAR

Composicion:
2019 2018

Corriente
Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores y subtotal 92.060 156.173
Oftras cuentas por pagar:

Anticipo de clientes (1) 4.236.399 1.474.414

Provision acabados (2) 222.871 -

Cuentas por pagar relacionadas (Nota 21) 83.000 -

Garantias 18.878 2.840

Tarjetas de crédito 722 717

Otras cuentas por pagar 283 -
Subtotal 4.562.153 1.477.971
Total corriente 4.654.213 1.634.144
No corriente

1 emeb . e dl el lol=tal e lelolle e tete 1ot
Cucnma p\h Pﬂsqr I GV iauae , 25.765 22.411

total no corriente (Nota 21)

(1) Un detalle de la composicion del anticipo clientes es como sigue:

2019 2018
Marin Tobar Subia Luis Hernan 454 149 100.000
Jarrin Torres Leslie Elizabeth 316.946 96.000
Chiriboga Novillo Andres Ricar 297635 - 94.028
Avala Ochoa Andres Vinicio 278.261 59.540
Lalama Posada Nicolas 271.664 44 147
Guerron Pearreta Jose Julio 269.500 54.000
Posada Gaviria Clara Beatriz 205.457 35.457
Carrasco Velasco Juan Francisc 202.095 162.006
Vaca Duran Albaro Marcelo Patr 169.314 99.999
Arevalo Castellanos Edgar Maur 161.004 36.114
Giuliano Salas Natalino Sebast 135.000 105.000
Ruiz Fernandez Mario Jose 130.000 130.000 e
Ojeda Sotomayor Maximo Augusto 128.910 81.836 ’
Provision por desistimiento (Nota 7) 668.090 - /
Otros 548.374 376.287/
Total 4.236.399 1.474 414

\
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) Al 31 de diciembre de 2018, covesponde a la compra de bienes y servicios recibides,
pero no facturados, tales como: instalacion de materiales hidrosanitarios y de
incendios, fabricacion y montaje de estructura cubierta, estructura de viga y soporte,
instalacion de sistemas livianos de paredes interiores y cielos falsos, pintura para

estructura metalica, instalacion de porcelanato y piedra volcanica, entre otros. Ver Nota

"M
<~

Composicion:
2019 2018
Bencficiocs scciales 658 708
Participacion trabajadores (1) 2.001 6.863
Aportes al [IESS 5.802 10.507
Total 8.461 18.078
e Par::;:pac!én a trabajadores - Dc conformidad con disposiciones icgales, los

trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15%
aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los movimientos de la provision para
participacion a trabajadores fueron como sigue:

2019 2018.
Saldo al inicio del afno 6.863 -
Provision del afio 2.001 6.863
Pagos efectuados (6.863) -
Saldo al fin de afio 2.001 6.863

VEASE PAGINA SIGUIENTE
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13. ACTIVOS Y PASIVCS PCR IMPUES

Composicion:
2019 2018
Actives por impuestc comiente:
Anticipo impuesto a la renta (Nota 14) 19.874 -
Crédito tributario Impuesto a la renta (Nota 14) 633 -
Crédito tributario Impuesto diferido 663 663
Total 21.170 663
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado 750 2.017
Retenciones:
Impuesto al valor agregado 3.803 -
En la fuente del impuesto a la renta 2.417 2.754
Total 6.970 4.771

-
.Jn

IMPUESTC A LA RENTA CCRRIENTE
(a) Conciliacién del resultado contable-tributario

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la /

renta corriente, s como sigue:
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2019 2018

Utilidad antes de participacion laboral e impuestos 13.342 45.756

Menos: Participacion laboral (2.001) (6.863)
Utilidad antes de impuesto a la renta 11.341 38.893

Mas: Castes no deducibles (1) .888 20.555

Menos: Amortizacion de pérdidas (4.582) -
Base Imponible 13.747 59.448
Tasa del impuesto a la renta 25% 25%
Impuesto a la renta calculado 3.437 14.862
Anticipo determinado 23.311 17.672
Total impuesto a la renta del afo 3.437 17.672

(1) Al 31 de diciembre de 2012 y 2018, comresponde principalmente a valores no
aportados al IESS y gastos no sustentados con comprobantes de venta.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la determinacion del impuesto a la renta por pagar fue
como sigue:

2019 2018
Impuesto a la renta del ano 3.437 17.672
Menos
Anticipo determinado (23.311) (17.672)
Retenciones de IR del afio (633) (213)
Crédito tributario anos anteriores - (859)
Crédito tributario de impuesto a la renta (20.507) (1.072)

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa

de impuesto a la renta del 25% (2018: 25%) aplicable a las utilidades distribuidas; dicha —
tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

VEASE FAGINA SIGUIENTE
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La relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2019 y
2018 se muestra a continuacion:

2019 2018

Utilidad antes de impuesto a la renta 11.341 38.891
Tasa impositiva vigente 25% 25%

Impuesto a la renta 2.835 9.723
Efecto fiscal de los gastos no deducibles

al calcular la ganancia fiscal 602 5.139
Impuesto a la renta cargado a resultados 3.437 14.862

Tasa de impuesto a la renta efectiva 30% 38%

-~
)
-

Pracios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas. Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC 15-00000455 publicada en el segundo
suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicitd se prepare y remita por
parte de la empresa un Informe Integral de Precics de Transferencia y un Ancxc de
Operaciones con Partes Relacionadas. entre otros. para aquellas compaiias que hayan
tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo periodo
fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e Informe) o
US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas las operaciones
que no deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de Precios de
Transferencia y se mencicna que no sumaran 10s montos de operaciones con partes gue
sean relacionadas unicamente por proporcion de transacciones. Al 31 de diciembre de
2019 y 2018, la Compaiiia no supero los importes mencionados.

(d) Otros asuntos
“Ley Crganica de Simplificacidn y Progresividad Tributaria”: £l 21 de diciembre del

2019 se publico la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 111, donde, entre
otros aspectos, se efectlan las siguientes reformas a la Ley de Régimen Tributario Intemno:

« Estan exentos para la determinacion de impuesto a la renta, los dividendos y utilidades,
calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades

residentes nacionales o extranjeras residentes en ei Ecuador, a favor de otras /
sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no sera considerada como
distribuciéon de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion se

genere por efectos de la reinversion de utilidades.
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Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, siempre que, para estas Gltimas, se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en
la misma empresa; y,

b) Los aportes en efective de estas provisiones sean administrades por empresas
especializadas en administracion de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de
Valores.

Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a (US$1.000.000) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran
una contribucion unica y temporai, para ios ejercicios fiscaies 2020, 2021 y 2022,
calculada de acuerdo a los ingresos declarados en el 2018, con tarifas que van entre
el 0,10% hasta 0,20%, en ningln caso esta contribucion sera superior al veinte y cinco
por ciento (25%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal 2018. Esta
contribucion no puede ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible.

Se elimina el anticipc obligatorio de impuestc a la Renta, cstc podré anticiparse de
forma voluntaria, y sera equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del
ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho
ejercicio fiscal.

Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucién de dividendos. Se
considera como ingreso gravado ei 40% dei monto distribuido. Soio estaran
exonerados los dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador. En el
caso que la distribuciéon se realice a personas naturales residentes fiscales en el
Ecuador, el ingreso gravado formara parte de su renta global. Las sociedades que
distribuyan dividendos actuaran como agentes de retencion del impuesto aplicando
una tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado,
conforme la resolucion que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicion societaria, se procedera a la retencion del impuesto a
la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la maxima
tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor
agregado y a los consumos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores
que cumplan con la condicién de microempresas, y de acuerdo a las disposiciones
contenidas en la ley.

Los contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicandc la tarifa del dos por
ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los ingresos
percibidos por las microempresas por fuentes distintas a la actividad empresarial se
sujetaran al régimen general del impuesto a la renta y sera de aplicacion obligatoria
para las microempresas Ciertas actividades econémicas como la inmobiliaria y la de

sSeivicios P rofesionales, no pucden acogerse a este réglman.
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+ Se tendra derecho a crédito tributario por ¢! IVA pagado en las adquisiciones locales
0 importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo; o de los
bienes, de las materias primas o insumos y de los servicios, siempre que tales bienes
y servicios se destinen unicamente a la produccién y comercializacion de otros bienes
y servicios gravados con este impuesto, que podra ser usado hasta en cinco (5) afos
contados desde la fecha de exigibilidad de la declaracion.

CAPITAL SCCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2019,
comprende 100.000 acciones ordinarias de un valor nominal US$1 cada una; siendo sus
socios personas naturales. Nota 1.1.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADCS
Reserva legal

La ley de Compariia requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
el eTe] ~ immemmilaloa amrs Al

reserva nc estd disponibic para ¢l pago de dividendos en efectivo, perc puede ser

capitalizada en su totalidad.
Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro.
manteniendo registros que permiten identificar su gjercicic de origen. Con la aprobacién de
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables. las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas mientras que las pérdidas se mantienen
en Resultados Acumulados o se compensan con la Reserva Legal, Reserva de Capital u
otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los socios.

/

INGRESCS
Composicion:
2019 2018
Veiiias iocales 41.486 1.660.671
Provision de ingresos (1) 1.340.369 -
Total 1.381.855 1.669.671 / 4

{1) Al 31 de diciembre de 2019, comresponde a la entrega de casas de! proyect

BRI W N e by - ey S

embargo, no han sido facturado. Ver nota 7.
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CCSTOS Y CASTCS

Composicion:

2019

Costos del proyecto

Provision acabados

Beneficios a los empleados (Nota 19)
Amiendos

Honorarios profesionales
Seguridad y vigilancia

Impuestos y contribuciones
Mantenimiento

Suministros y materiales

Gastos bancarios

Movilizacién

Interacec y multae

Senicios basicos

Publicidad y promociones ventas
Depreciacion

Beneficios definidos

Comisiones

Otros gastos, (ingresos), neto

Total

2018

Costos del proyecto

Beneficios a los empleados (Nota 18)
Honorarios y senicios
Publicidad y promociones ventas
Costos de ohra directos
Comisiones en \entas
Impuestos y contribuciones
Honorarios profesionales
Provsion acabados
Mantenimiento

Mantenimiento

Sendcins hasinns

Suministros y materiales
Depreciacion

Gaslos bancarios

Intereses y multas

Oftros gastos, (ingresos), neto

Total

Otros
gastos,
Consto de Gastos Gastos (ingresns),
ventas administrativos financieros neto Total
976.646 - - - 976.646
- 222.871 - - 222.871
- 77.696 - - 77.696
- 26.760 - - 26.760
- 10,392 - - 19,392
- 15.801 - - 15.801
- 8.979 - - B.979
- 7.596 - - 7.596
- 5.077 B - 5.077
- - 3.416 - 3.416
- 2.540 - B 2.540
an 2.243 - 2.520
- 2.392 - - 2.392
- 2371 - - 2.371
- 1.848 - 1.848
- 198 - - 198
- - 149 - 149
- - - (5.739)
076.646 303,708 5.808 {5.739) 1,376,252
Otros
gaslos,
Costo de Gastoe Gactoe {ingresnc),
wventas administrativos financieros neto Tolal
1.412.013 - - - 1.412.013
- 64.127 - - 64.127
33.161 - - - 33.161
- 30.444 - - 30.444
23773 - - - 23773
= 21.434 < = 21.434
- 12.543 - - 12.543
- 11.033 - - 11.033
- 6.657 - - 6.657
5.878 - - - 5.878
- 5.867 - - 5.867
& 2 181 - - 7 181
- 1.036 - - 1.036
- 850 - - 850
- - 275 - 275
- 246 - - 246
= s = (740) (740)
1.474 825 156.418 275 (740) 1.630.778
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BENEFICICS A LOS EMPLEADCS

Composicion:
2019 2018
Sueldos y salarics 57.660 42.939
Beneficios sociales 15.323 13.269
Bonos 2.500 -
Gasto participacion laboral 2.001 6.863
Horas extras 212 1.056
Total 77.626 £4.127
GARANTIAS

Un detalle de las garantias entregadas por las obligaciones financieras es como sigue:

Obligaciones
Garantia garantizadas Institucion 2019
TCO10100E0336101 Terreno y construccion  Banco de la Produccion S A 5.567.743

SALDOS CON COMPANIAS Y FARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2019
y 2018 con compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de compariias
relacionadas y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (compaiiias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compafiia, tiene control
conjuntc ¢ influencia significativa (ascciadas) y i) personal clave de la gerencia ©
administracién.

Saldos al 31 de diciembre:

Relacion Transaccién 2018 2018

(‘-_;on!ae nar nanar Mm’na'a

Inmobiliaria Bavaria S A. Accionistas Préstamos 63.000 -
Dra. Celia Teran Accionistas Préstamos 20.000 -
Total corriente 83.000 -
f"uonlae nornanarns o meme

Dra. Celia Teran Accionistas Préstamos 3.354 -
ABC Holding AB&C S.A. Relacionada Préstamos 22.411 22.411
Total no corriente 25.765 22 411

=\
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COMPROMISCS

Contrato de arrendamiento

Con fecha 2 de enero de 2019, la Compaiiia suscribié en la ciudad de Quito un contrato de
arrendamiento con Inmobiliaria Miletus Cia. Ltda., la oficina 42 del tercer piso, bodega 6 y
estacionamientos 14 y 15 del Edificic Almirante Coldn, ubicado en la Av. Republica de E!
Salvador N35-182 y Suecia, que sera destinada para arriendo de sus oficinas, con un canon
mensual de US$1.000 mas VA y una duracién de 5 afos.

Contrato de construccion

Con fecha 1 de marzo de 2018, la Compaiiia suscribié un contratc con TERCAAM Cia.
Ltda., para la direccion arquitecténica y construccién del Conjunto Residencial KAIA,
ubicado en la urbanizacién La Campifia. El costo total del contrato asciende a US$440 mil
el valor de este honorario es fijo y no reajustable. Las partes acuerdan que la suma de
US$180 mil se pagaran bajo la modalidad de canje pudiendo la contratista transferir este
derecho a favor de una tercera persona natural o juridica.

Contrato de provisidn ¢ instalacién

Con fecha 27 de agosto de 2018, la Companiia suscribié un contrato con Proyectos Hidro
Ecolégicos BPB Cia. LTDA., para la provision e instalacion de materiales hidrosanitarios y
de incendios para 12 casas y 28 departamentds en el proyecto KAIA, ubicado en la
urbanizacion La Campifa. El costo total del contrato asciende a US$228.004 mas IVA.

Contrato de provision, fabricacion y montaje de estructuras

Con fecha 18 de abril de 2019, la Compaiiia suscribié un contrato con Lopezmetalworks
Cia. Ltda., para la provisién, fabricacion y montaje de estructura cubierta, estructura de
viga y soporte deck piscina y estructura vigas de refuerzo para tanques de agua caliente,
para el proyecto KAIA, ubicado en la urbanizacion La Campifia. El costo total del contrato
asciende a US$38.796 mas IVA.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2018 y a la fecha de preparacidn de estos estados financicros
(18 de junio de 2020), como hechos imprevistos al cierre de los estados financieros, se
produjo el siguiente evento con afectacion mundial: En China cuidad Wuhan se identifica
la aparicion de un nuevo corona virus denominado por la Organizacion Mundial de la Salud
- OMS como COVID- 19, mismo que desde su aparicion no tardé en propagarse de manera
significativa a nivel mundial, con animos de contrarrestarlo, los Gobiernos Centrales de
cada pais afectado, en pro de combatir el referide virus estructuraron programas de

emergencia cuya incidencia economica fue directa en la mayoria de sectores.

El 4 de marzo, el Fondo Monetario Internacional (FMI) sostuvo que el brote del coronavirus
es “ya un problema global” que necesita un “mecanismo de respuesta coordinada” y apunté
que el crecimiento econémico mundial en 2020 caera por debajo del 2,9% registrado en
2019.
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Por lo tanto, Ecuador no fue la excepcidn y ante la emergencia suscitada, con fecha 12 de
marzo del 2020, mediante Acuerdo Ministerial No. MDT-2020-076, el Ministerio de Trabajo
acordé las Directrices para la aplicacion de teletrabajo emergente durante la declaratoria
de emergencia sanitaria; asi mismo, con fecha 16 de marzo de 2020 el Presidente de la
Republica del Ecuador expide el Decreto ejecutivo 1017 y procede con la declaratoria de
estado de excepcién por calamidad publica, esto, ante la presencia imprevista del
coronavirus ei cuai ha afeciado a ios aspecios econdmicos y sociaies por una causa y
origen dificil de determinar que no puede ser abordada con las medidas regulares y
ordinarias.

En los proximos meses, segun los analistas economicos, el consumo tanto extemo como
interno podria disminuir por el coronavirus. Esto se debe a “la disminucién de los ingresos
del Gobiemno por la caida del precio del petroleo, lo que significaria una reduccién del
consumo publico®. El coronavirus también ha reducido las ventas de las empresas y éstas
podrian retrasar el pago de salarios, lo que significaria un impacto indirecto en la economia
doméstica.

En la opinién de la Administracion, el desarrollo y la propagacion de este virus ocurrido en
el aio 2020 no generan un ajuste en los estados financieros al 31 de diciembre de 2019;
sin embargo, dicha contingencia podria generar desistimiento de compra de inmuebles y
disminucién de las ventas de la Compaiiia en el afio 2020; y a la fecha de emisién de los
estados financieros de la Compafiia, dichos impactos aun no han sido cuantificados.

APRCBACICN DE LCS ESTADCS FINANCIERCS
Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos

con la autorizacion de fecha 18 de junio de 2019 de la Gerencia General y posteriormente
seran puestos a consideracion de la Junta General de Socios para su aprobacion definitiva.

"-’

: [~ Andrés 25;?1/ ‘
Gerente General Contador e

>

P 4
>4

(40)



