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Políticas Contables Significativas 

A  _ E 
L- DESCRIPCIÓN GENERAL DEL NEGOCIO 

La compañía fo coastida en la ciudad de Guayaquil el $ de junio de 2008, mediame 
resolución No. OB-G.LL.0003365 de la Superintendencia de Compañía, e Inscrita en el regio 
mercantil número 11.971 con fecha 11 de Juno de 2008 tj la denominación de UMATAC 
sa 

La compañia seme como objeto pricipal y predominante la prestación de servicios de sera 
nel sector inmobiliario. 

2, RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 
"Una desrpción de ls principaes politicas contables adoptadas en la preparación de sus 
Esados Fisaceros se presenta continuación: 

24 Mares de preparación 
Los peenentes estados Aancieos de UMATAC S.A. han sido preparados de conformidad coo. 
las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2013, así 

«omo, lor reqerimiensos y opciones informadas po la Soperitendenca de Compañias del 
Ecuador 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uno de cientos 

estimados comales tics, También requiere que la Administración ejerza su juicio en el 
proceso de aplicación dela pocas contables de la Compaña, Las ree que involucran un 

mayor grado de juicio o complejidad o rca que los supuesto y estimados son agifcativos 
para os estados financieros ques describen en la ot 
La Administración declara que la NIF han sido aplicadas integramente y sn reservas la 
reparacion delos presen cados fnac 
22 Cambiocen polias contables y desglose 

Las siguietes muevas Normas « Interpretcines, han ido o no adoptadas en esos estodos 
Financ 
2 Pronunciamientoscomubies con aplicación efectiva parir del 1 de enero de 2013 

  

Enmiendas a NIF Fecha de aplicación 
bigateria 

NIC Presentación de estados financieros 01 de Ji de2012 
Emitda en junio de 2001 La picipal 
modificación de esta enmienda requiere que los 

itemo de los Cars Resultados lmegrles se 
laifquen y agrupen evaluando si serio 
potencialmente recinificados 2 resultados



do poner, 

NE 7 Inraments Financieros: Informació 1 
Revcar 
Emitida en diciembre de 2011, Requere mejorar 

las revelaciones acunes de compeniación de 
tivos y pasivos finnciro, on a lidad de 
“mentar la comengencia erre _IFRS. y 

información cuina mbr os imanimonos 
Financieros reconocidos que se compensan en el 
Estado de Situación Francir 

NIF 10 Estado Financieros Consoliados, NIF 
11 Acuerdos Conjumos y NIF 12: Revelaciones 

de participaciones en ceras entidades. 
Emitdas en Junio de 2012 Cria los 
iopoiconesvamstois para NU 10, indicando. 
que es necesario aplicarla el prever día del 

  

Ol de Enero 2013 

01 de Enero de2013 

erro aval enla que e ap la corma, 

Normas Fecha de aplicación 
obligatoria 

  

NIC 7 - Estados financeros seprados 
Fmitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 27 
(2008), El alcance de sa norma se restringe 4 

parir de ese cambio solo a estados funceros 
Separados, dado que los aepetos vinculados con 
la definición de control y consolidación fueron 
removidos e incluidos en la NIF 1, Su adopción 
iniipada es permitida en conjunto con la AIF 
10, NIE 11 y NU 12 la modificación aha NIC 
En 

    

NIF 10 - Estados Minancicroscomoliddos 
Emitida an mayo de 2011, sutiuye 2 la SIC 12 
"Consolidación de emidades de propósito 
especial” y la orientación sobre el corre y la 
consolidación de NIC 27 “Estados financieros 
Comsobdador” Estable cuniicaciones y muexos 

úparmetros ara la eninción de conr!,l como 
los. pincipos paa la preprción de estados 
nano comoda 

NU 1 - Acuerdo conjuntos 
Emtda en mayo de 2011, reemplaza a NIC 31 
Participaciones en negocios conjutos” y SIC 13 

01 de Enero de2013 

1 de Enero de 2019 

01 6eEncrode2013
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vidades controladas conjuntamente”. Provee 
vn reflejo más real delos acuerdos conjuntos. 
enfocándose en los derechos y obligaciones que 
surpn de los cuerdos más queso forma legal Dentro de sun modificaciones se incluye. la 
elimanación dl concepto de aivos controlados 
onjuntamente y la poibiidad de consolidación 
Proporcional de edades tjo control cojunto, 

NIE 12 Información revelar sobre participaciones. 01 de Enero de 2013 
en ras emi 
Emula en mayo de 2011, rele en una sola 
"orma todo los requerimos de revelaciones en 
Vo stdo» financieros relacionadas con ls 

  

NUI 13 - Medición de valo rason Ol de Ecro de2013 
Emicida en mayo de 2011, reúne en una sola 
merma la forma de medir el valor rarorabl de 
cios y pasivos y las revelaciones necesarias 
sobre ése € Incorpora. muevos concepos y Aclaraciones para su medición 

NIC 19- Revisada: Beneficio empleados 01 de Enero de2013 Esmiida e junio de 2011, reemplaza a NIC. 
19 (1998), Esta norma revisada modifica el 
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Enmiendas » NIF Fecha de aplicación 
AS 

  

NIC 32 truenos Fnncieos. Presentación 
Emiida en Giciombre de 2011. Aces los Oldecnrode2olA 
requisitos para la compemación de activos y 

pasivos financieros en el Estado de Sinación 
Financiera Especificamente, india que el derecho 

de compensación dto estar disponible la fecha 
del exado financiero y no depender Se un 
contecmient Fturo. Indica ambien que dere ser 
Juriscamente obigate para las contrapartes tro. 
en el curso normal del negocio, al como también 
en el caso de impago, insolvencia o quieta So 

Adopción anticipada exá permita 

NIC 36 - Deterioro del valor delos Activos Ol deceo de2014 
Fi en mayo de 2013 Requiere Información» 

revela sobre el valor recupeable delos actrvos 
etrlrados, si esa caridad se bus en el valor 

razonable menos los costos de disposición. 

NIC 39 - Instrumento Financieros: Reconocimiento. 01 de neo de 2014 
y medición Tiida en Junio de 2013: Permite continuar con la 
Fortbiidd de cobertura e caso de novación de un 
contento de derivados siempre que se compln 

  

  

  

ciertos ceros. 
Normas Fecha de aplicación 

bligator 

NIF 9- Instrumentos financieros 01 de enero de 2015 
Emisda en diciembre de 2009, modifica la 
clasificación y medición de activos Financieros 
Poseriomente exa. noma fue modificada en 

nonjembre de 2010 para incluir el tratamiento y 
iuficación de pasivos Financieros Sa adopción 
cid s permitida 

NIC 27 - Estados Financieros Separados y NIF 10: 01 desnerode2014, 
Estados Financieros Consolióados y NIF 1 
Información 4 revelar abre participaciones en 

sr cado 
Esmitida en octubre de 2012. Las modificaciones 

incluyen la definición de una reidad de inem 
E lotes Una excepción pura comolidar
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eras locas penenecienes a idas de 
imersión. Esta modificación requiere que una 
tidad de inversión mida sas subsidiarias al 
valor razonable con cambios en resaltados 
cuerdo 2 la NIIF 9 "Inrumentos Financiero” 
en Mm estados. fnncieros consolidados y 
separados La modificación también introduce 

on regucrmientos de información a revelar 
relativos a eciados de imvesin enla NUI 12 y 
Ena Nica 

    

Fecha de aplicación 
obligatoria. 

  

NIC 1 Presentación de estados financieros 
Clarifca — requermmuentos de — información 
“compasiva cuando la entidad presenta ura era 
<olumna de balance 

NIC 10 Propiedades maquinaría y equipos 

  

NIC 32 - Presertacró de Inrumentos Financieros 
Clarifica el rutaninto. del impuesto 4 ls 
ganancias relacionado con las distribuciones y 
Conos de tramacción. 

NIC 4 - oformación Financiera Imemnedia 
'Clariica los requerimientos de exposción de 
activos y pasivos por segmentos en periodos “nesinos, rafcando los mismos requermuentos 
labels estados fnamcleos anuales 

Tnterpretaciones 

Ol de Enero de2013, 

Dl de Enero de2013 

01 de Enero de 2013 

01 de Enero de 2013, 

Fecha de aplcación 
blizaoria 

  

INF 21: Gravámenes 
sita en mayo de 2013 Es una interpretación de 
la NIC 37 Provisiones, Pasivos coingents. y Activos contingents, eta interpcaciónconidera 
omo tna entidad debe contabilizar cuentas por 
pagar poc. gravámenes establecidos. por los 
Eobiemon, que no, sean impuemos o la ent, 

Plantea cuándo la eidd de reconocer un paso 

01 de Enero de2014 

pp dc pan
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La Administración de la Compañía, estima que la adopción de las nomas. enmiendas e 
merpetciones ames descritas. no tendrán un paco sgrficativo en ls etdos fnncieos 
de la Compañía en el ejercicio de su primera aplicación. La Compañía no ha adoptado de 
manera ariipada nina de estas normas 
23 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las paris en os estados fianccros de la Compañía se expresan enla moneda del ambiente 
economico. primario donde opera la tidad (moneda funcional), Los estados financros se 
“expresan en lares estadounidenses, que esla moneda funcional yla moneda de presentación 
dela compañía. 

24 Efectivo y equivalentes de efectivo 
La Compañía considera como efectivo y equivalentes de efectivo el fecivo encaja y bancos. 
sí como los insumentos financiero a a vstay tos valores de alta liquidez, con vencimiento 

original la fecha de adquisición, de tres meses o menos, que son áciimente convertibles en 
lectivo y consigo poco sigificativo de cambios en e valor 
28 Olrascuentas por cobrar. 

Las otras cuentas por cobrar »e clifcan en activos curints, exoepto os vencimientos 
"superiores a 12 mers desde a fecha del estado de stsción financiera, ue se carican como, 

Activos no corriente. El valor razonable de ls tas cuentas por cobra se revela en la Nota 6. 
Las cuentas por cobrar a compañias relacionados, no originan inerses y 100 liquidados de 

cuerdo aa dispomibiidd del efectivo dela Compañía 
26 Deterioro del valor delosactivos 

La Compañía evalúa anualmente la exinencia de indicadores de deterioro sobre anos. Si 
exisen indicadores, la Compañía ema el monto ecuperble del activo deteriorado, Las 
perdidas por deterioro comesponden al monto en que el valor en lbros de activo excede a qu 
vale recuperable. El vor recuperale de los tivo comesponde al mayor ante el monto neto 
que se obtendra de 1 venta o 2u valoren uso. La Administración ha realizado los análisis 
pertinentes y comiera que no se han producido eventos que indiquen que sus activos 
significativos no podrian recuperan su vo en libros. 
27 Ativos por impuesto corriente 

Kepresenta el crédao trar por retenciones en la fuente de impuesto la reza, retenciones 
de IVA e IVA crétiotibutrio que es registrado mensualmente conforme a los comprobar 
recibidos por la compañía, Estos crédnos tributarios son susceptibles de reclamo o de 

compensación con el impuesto a a reta causado hasta dentro delo tes ejercicios impositivos 
posteriores y con el IVA dentro delos ejercicios posteriores.
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PP _—_¡m  ————— 
28 Inversiones ea derechos fiduciarios 

Lon derechos fidociarios incluyen aportes efectuados para la consitución de los fidecomivos 
inmobiliarios y para la construción de los proyectos. Al iso on medidos al costo por os 
desembolsos realizados y posteriormente av valor razamable. 
29 — Propiedades de inversión 

Las propiedodes de invetsión, son propiedades (terrenos eficios, o parte de un edificio, o 
aribos) que e mustienn por el decño el rendatao ajo vn arendamiento fnac pura 
orenerrenas plata o ambas, no para 
(0). Se uso ena producción o somiiso de bienes o servicios o para fins adminisraivos, o 

  

(0) St venta el curso ordinario dels operaciones. 

240 Cuentas por pagar 
Son cbligaciones de pago de bienes o servicios adquirido en el curso normal del negocio, 
reconocidas al vale nominal de las fcturm. Las cuentas y documentos por pagos son 
«sificads como pasvos coments cuando tienen vencimientos menores de 12 meses contados 
oade 1 echa del eto de situación fiuncera de los contri son presentados como pasivos 
o comentes. 
211 Pasivos por impuesto corriete 

Representa los valores por paar generados por el IVA en las ventas, por retenciones en la 
fuere de impuesto a la renta y retenciones de IVA realizadas a los proveedores registrado 
mensualmente conforme a Jo comprobarte recibidos poe la Compañia Esos valore retenidos 
enn que ser cancelados enel mes siguente meciane la declaración del formulario 103 y 104 

que realiza la Compañla al Servicio de Rentas Internas. 
242 Provisones 

Son reconocidas cuando la Compañía tene una bligación presente ya ses legal o implicó 
somo celido de eventos pasados, cuando es probable vaya a se necesaria una salida de 
recunos para liquida una obligación y cuando el monto ha sido estimado de forma fable. El 
Impo reconocido es una stusció, a la fecha de ciee de ls estados financirs, de los 
esembolos necesarios par liquidar la bligación. 
243 Préstamos 
eprssentan pasivos financieros que s reconocen ncalmente su valor razonable neto delos 
osos dela tramacción incurridos. Estos préstamos se regsrn subecuentemente su coto. 

“mortiado; cualquier diferencia ente ls fondos recdos (to delos costos de 1ramaccn) y 
+ valor de redención se reconoce en el estado de resultados dorant el periodo del préstamo 
usando el método de interés efectivo
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Estos pasivos innciros son presentados en el estao de situación inanciera como corrientes o 
o corietes considerando la fechas de vencimiento de su paos, e dcir, cuando ca super 
12 meses (oriente) y mayores 12 meses (o comente), 
114 Beneficios a Empleados (Beneficios Defisidos) 
2.141 Participación de Trabajadores 
De cuerdo con el Código de Trabajo, la Compañía debo disbuir nte sus empleados el 15% 
delas utilidades liquida o contables. Ese beneficio es registrado con cago a los resultados 
integrales del periodo en que se devenga. 
215 Impuesto ala rento 

ES fpueso 4 la rent eth conformado por ls obligaciones legales por impuro ln reta 
impuesto a arena comente) y os impuestos dieids. El impuesto 1 ena es reconocido en 
«el exado de reads integrales, scepto cuando este se relaciona con paridas registradas 

'irctamente enel parimonio, n cuyo caso el coco de impuesto se reconoce también en 
purimonio. 

  

  (2) Impuesto a arena corriente 
El impuesto ula reta comento se calcula sobr la renta gravable del año uiizando 
tasas impositivas promulgadas ala fecha del estado de sitsción financiera. 

0) Impuesto a renta diferido 
E impuesto la ena diferido saque que la Compañia espera pagar o recupera en el 

Fono poe las ifrencia temporaís rre el valor en lbros de los activos y pasivos y 
sus correspondientes bases tributarias, Los activos y pasivos por impaesos ¿iferidos 
son generalmente reconocidos por todas la diferencia temporaís y son calculados a 

as tasas que estarin igoses 2 La fcha en que los puivos sea pagados ls activo 
cam ealiados. 
El impuesto ala recta diferido e provision en su totalidad, por el método del pasivo, 
sobe las diferencias temporales qe sunjen ete ls bases tributarias de activos y 
pasivos y sus respectivos valores mostrados en ls estados financieros, El impuesto la 
rta dieido se determina usando las tasas rutas que han sido peomalad 

fecha del estado de situación financiera y que e espera serán aplicables cuando el 
mpesto ala renta dierido activos reali: impuesto la rea pasivo e pugue 

  

  

2:16. Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos orsinarios se valoran porel valor razonable de a contraprestación recibida o 1 
reir, y representan los importes a obrar por os bienes vendidos, netos de dscueros, 
“devoluciones y del Ímpuesto sobre el valor añadido. Los ingresos ordinarios se reconocen 
cuando el ingreso se puede medir con failida, es probable que la entidad vaya recibir un 
"enefcio económico fur y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de 
las otvidados quese describen a cominurción:



1) Ingresos porsevcios 

La compañia bricis servcios de asesora ten gerencial, Par ls vete de servicios, los 
Ingresos e econocen a el periodo conale en quese presta el servici. por referencia al 
¡yado de realización dela ramcción especifica y evaluado sore la hase dl servicio 

Actual siempre como un porcentje de ls servicios totales prestar 

1) Ingresos por dividendos 

Los ingresos por dividendos s reconocen cuando se establece el derecho recibir el pago. 
217 Costos y gastos 

Los costos y gustos se regsran al costo hisórico, estos se reconocen medida en que se 
incurren, inependientemente de la fecha en quese raiz el pago y se segaran e el periodo. 
más cercano e el quese conocen 
218 Compensación de sados y transacciones 
¡Coro norma general e ls estados financieros no se compensan lor actos y pasivos, apoco 
Jos ingresos y gastos. 

3. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
31 Factores de riego financiero 
Las actividades de la Compañía la expon a uns variodad de riengosMinancoros: renos de 

mercado (que comprende lo riesgos de precio y taa de ines), riesgo de cido y reno de 
líquider. El programa gencral de adminisración de rings de la Compañía se concentra 
prncqulmente en lo mmpendecible de los mercados financiero y ata de mimica potencial 
sect advenos en el desempeño financiero de la Compañía. 

(0) Riegos de mercado 
Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y Jo Majo de efectivo 
Debido a que la Compañía no registra pasivos que generen Imeress 4 tas variables no est 
expuesta al riesgo detsade into sobre sus flajs e efectivo 
(0) Mesgo dere 

Lox activen financiero de a Compañia potecialmente expuentos a concenzaciones de riesgo. 
de crtdi consisten principales en depósitos en bancos y cuentas por cobra Respecto de 

cuentas por cobrar, no existen conceaciones significativas, 
(6) Riesgade liquidez 

La principal fueme de liquidez son los Mojo de efectivo provensentes de sus actividades 
peracionales La admnestación pruderte del meso de lides implica mamen ruiciete. 
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A ION ADS E Trace Y EEE O Manero 
“adecuado de fuentes de fimacamiento comprometidas y la capacidad de cenar posiciones de 
mercado. En st sentido la Compañía no et expuesta esgos significativos de uides ya 
que histricamente los lujos de efectivo de sus operaciones le han permitido mantener 
uiciee efectivo para atnder su obligaciones. 
32 Administración del riesgo de cnpita 

Los objetivos dela Compañía al administrar elcuplal son el salvaguardar su cnpcidnd de 
comtinuar como empresa en marcha con el propúrño de generar etormos a sus accionistas, 
beneficios aros grupos de interés y mantener na estructura de apta óptima para reducir el 
coso del capital 

33 Estimación de valor razonable 
Para fnes de determina el valor razonable de un activo o pasivo MIrasciero puede aplicas 
“alguna de as igulentes jerarquías e medición 

Y Precios de cotización (no ajustados) en mercados activos pura activos 0. pasivos 
Heicos nivel 1). 

4 toformación dista precios de cotización incluidos en l isl.1 en quese pueda 
confirmar para el activo o pasivo, a que sea directament (precio), o Indirstamente 
(ques deriven e precios) (nivel 2) 

4 Información sobre el ctivo pasivo que no sebas en dat quese pueda confirmar en 
+ mercado (nformación no Obserable) (nivel 3) 

4 ESTIMACIONES Y APLICACIÓN DE CRITERIO PERSONAL 
La compañía efect estimaciones y supuestos respecto al futuro. Las estimaciones contables 

restantes por definición muy pocas veces seri iguales alos resultados reales. 
Estas csimacioness realizan en función dela mejor información Cispoibl sobre los hechos 

analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tene lugar e el 
fio obliguen a modifcrls en ls próximos ejercicios o quese realizara en su coo en 

Forma prospectiva Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a continuación: 
(0) Impuestos 
La determinación de las obligaciones y gastos por Ímpuesos requiere de inerpeetaciones a 

Jogislción wibutaria aplican, La Compañía cuenta con aseori profesional ea materia 
trbtara al momento de tomar alguna decbón sobre asuntos tributarios. A. pesar que lo 
Alminisrción considera que mus eximaciones en materia tributaria son pradents y 
«conservador, podrian exit discrepancia on la administración tributaria e a Interpretación 
de normas que requieren de jose por Impuesto en el futuro.  
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A 
$. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resamen de xa cuenta, ue como ie: 
3 elder 
A a cy sgte detec 

Bco conte 
Bos Pes wo 20m 

Toca Dona Nacionler e 
oa eco plot de seco mas 

Al 1 de diciembre del 2013, representa valores disponibles enel Baco Promerica 

6 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Los saldos de ls tras cuentas por cobra al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se 
detallan a cortimación 

3 de domtre 3 demos 
A 

cer proa 

Apr 
Coapa copas icono be 

Co por ct eps contr 

  

poc 
oe rs mat pur ter 
a cm po cr cena m0 oe 
Ot cuentas pr aba rg par Fadesa 

  

Las curas cuentas por cobra al 31 de diciembre del 2012 y 2012 conesponden 
prinalmente a desembolsos entregados como fondos preoperacionales de varios 
proyectos entre ells el proyecto sa Mocol al como también, valores desembolsados 

sn la subasta pública de parquederos en Puerto Sata Ana con la NE. Municipalidad 
de Ouayaquil 

7. IMPUESTOS. 
7. Activos y pasivos por Impuestos corrientes 

"Un resumen de sta cuenta, fe como sigue:



UMATACS A: 
Notas a los Estados Financieros 

x_IKKEOIÓáKAAK O _ MMMM 
3 de cientes 3 de Scimtro 

  

as 
pmp cre 
a A a 
A pupa e stc m pe 
oa cpu pues core 0) HE 

Fons pr impacta. e 20. 
cn a ad VA pe pg 2 
pp ” 

En a mp pr sa 
o pa ps coreo a DE 
o pp pu conte to TL 

(1) Corresponden valores por crédito tvibuario de IVA porn valor de US$ 291 y 
USSI64, que no fueron compensados al cre del pedo 2013 y 2012 

respectivamente; así como también retenciones en la fuente de impuesto la renta por 
USSA72 del año 2012 queno fueron compensados con el mpuesro arena cado de 

o ejercicio Nica 

  

(2) Coresponden al Impuesto 1 la Renta por pagar generado po los resultados del 
periodo 2013, 

72 Impuesto» la Renta Reconocido en los Resultados 

  

1 gasto por impuesto a a ena conste de losiguleme 

E MS 
at pue ase rte ar 3 

  

  

mp pe eones dle 
  

Cante impuso rat coria yen zu sa 

"Una reconciliación cute la nidos (pérdida) según estados financieros y la utilidad 
pvabl, fe como sigue
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so Pra) nes e imp a rta 
anne) paria d occ 

o mts 
Cno no Dec 
o o pan pr pr mem 

Pano mt sr mp es me 
Dn pp e o os 

  

Per Gabo DMA 
pue ena codo sn me 
PS 
amp a encore y ro 

  

AL 31 de diciembre del 2012, el valor del amicipo impuesto la reta calculado de 
cuerdo als ponderaciones determinadas en la lgilciónvigers excede al impueno 
a er cuado del periodo aplicando la tasa del 23%; razón por lo cua, a Compañía 

estro como impuesto renta del periodo el valor del anicipo minimo de mpueso a 
tarea. 
"Una conciliación entre el impuesto arena causado yla provsión por impuesto a 
ein pagar s como sigue 

3 dede 3 decime 
Perra Ae 

Imputado impor memo m0 159 
Meno occ eo qu e yr ca O em 

co pas a Poma pp amo . 

lampoeo nc pg ere bear de poe re 

  

E impuesto la cent se culcul a una tasa del 22% (23% en el 2012) sobre las 
validos taria. En caso de que la Compañía reinventa us utilidades en el país lo 
rasa de impuesto ala renta sra del 1256 (13% en l 2012) del valor de ls uritados 
remera nempre y culo lectuen el componer someto de capa! huss el 
31 de Diciembre dl siguieme año y el saldo 22% (23% en el 2012) dl esto de las 

lidades sobre la base imponible deeminada.
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De acuerdo con lo establecido en el Arículo 94 el Cipo Tribal, 1 facultad de a 
Administración para deteminar la obligación ibutarin sin que requiem: 

pronunciamiento previo caduca ( | ) en tres años, contados desde la fecha de 
dectración en que la Ley exija determinación porel jo pasivo; ) en sis años a 
parte de la fecha en que vence el plzo paa presentarla deciración cuando no se 
hubieren dectaado en odo o en pare y li) en un año cundo se tae de erica un 

cto de determinación practicado porel ut pasivo en forma mixta, contado dende 
la fsha de notificación deals actos. 

De acuerdo con las Reformas Tribuwas incluidas en el Código Orgánico de la 
Producción, la taifa de impuesto a la renta, so seduce de manera proesiva de la 
siguente manera: 

002012 De 
Ao 2013 e aclare 2 

Adicionalmente, el mencionado Código establece los siguientes beneficios tbutarios. 

+ Exoneración del pago del impuesto a ln renta duran caco años, paa las 
socidades que se constan a parir dela vigencia de exe Código, así como. 
también as sociedades muevas que se consiuyan por sociedades existentes, 
sempre y cunado la 

+ Mnversines muevas y productivas s realicen fuera dels Jurdicioes wtunas 
Ad os cantones Quit o Guayaquil y dentro de cenos sectors económicos 

+ Diferimiento del pago del impuesto ala resta yde su anticipo tasa por cinco 
años, con el comepondieme pago de interese, pura las sociedades que 

vransfra por lo menos el Ste de a capital accionario favor de al menos el 
00% de us tajadas 

  

AL! de Disiembre del 2013 y 2012 ls tasas feta de impuestos fueron: 

Me ter 31 de emir 

Impacto ren eto 

  

ascender
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74 Variación dela Tasa Efectiva 

ALI de Diciembre del 2013 y 2012 ls tasas efotivas varon e 

  

  ponte De a 

  

  

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Un resumen de eta cuenta, u como sigue 

31 de clero 3 de cetro 
dedos a 

Propiedades de imerin 
Terms 
Total prepa de eri 

  

Corresponde  vlors ctregados em bienes como disición de dividendos por pane. 
del Fideicomiso Pida Larga por un valor de US$G10.075 Es imporano Indicar que l 
¿ore del ejercio económico 2013 la compañía decidi realizar un raval a dichos. 
terrenos os un perito valuador calificado el cual deacuerdo su Informe de peaje 
determinó un reavaldo de USS!.324.611. siendo el valor razona del Terreno al cer 
del ejercicio económico 2013 de USSI,934,6%. 

  

INVERSIONES EN DERECHOS FIDUCIARIOS 

  

"resumen de esa cuenta, ue como sige:
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Derio Mai 
Came d egos Co 

Vic ora Mar 
cmo Nr Cue 

econo erp me 

  

0 

Forro ese q] 

_AL31 de diciembre del 2013, conesponden a aportes realizados paa la consitución de 
Fideicomisos por pare de a Compañía o que fueron cedidos por terceros medie 
«esciua publica Estas inversiones son medidas al cono por pared la compañía 

XA. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS LARGO PLAZO. 
"Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

  

PROVEEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de xt cuen, oe como ig
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” 

3 temtr 1 ecemer 
Pr rca coments y sr oct pr 

pepa pre cts 
a 

Taca peros comerlo y o 
e e er 

Comesponde a loy valores pendientes de puso 4 proveedores locales que serio 
canceladas dentro del periodo comente. Las cuentas por pagar proveedores caes, 

“acreedores varos y tas cuentas por pagar del año 2012 fueron canceladas durar el 
amo 2013 

  

PASIVOS ACUMULADOS 
Un resumen de st cuenta, fe como sigue: 

a a Dic aio Deco cata o 
Vice 
pone nad ÓN Pongan eto) ep la 

  

KI) Al 31 de diciembre del 2013, los pasivos acumulados coeponden a las 
provisiones delos beneficios sois del personal que abor e la Compañía 

2) De conformidad con disposiciones leales, ls tmbujadores tienen derecho a 
Paricipar en las teiddes dela Compañía en un 15% aplicable ls utilidades 
combos 

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZO 
"nrestmen de esta cuenta, ue como sigue: 

PA o 

  

  q par codo 
a Cb A SA Pa mo mer 
Cala Me Toreo 
Care 
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Coesponde a cuentas por pagas a compañias relacionadas, fideicomisos relacionados y 
Accionistas, Estos préstamos no generan intereses y serín cancelados de acuerdo al Muy. 

e stos fideicomisos y e relación al punto de equi de o proyectos 

HL CAPITALSOCIAL 
AA 31 de diciembre del 201, el espia social de la Compañía está consúido por 400 
cclones ordinarias suscrita y pagadas co valor nominal de US cada una, 

15 RESERVALEGAL 
La Ley de Compañías de Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la idas 
liquida ama! apropiada como reserva leal Pasta que ésta alcance como minimo el 
SOY del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser disribuida a los 
acconists, excepto en caso de liquidación de la Compañia, peo puede er urzada 
para absorber pérdidas fora o pra aumentar el copia 

16 RESERVA POR VALUACIÓN DE PROPIEDADES DE INVERSION 
La Compañía durante el período 2013 realizó el revalóo de ls propiedades de 
inversión el mismo que fe respuldado mediante el informe de un pero calificado; 
«<uyo perimje determinó un reavalo de las propiedades de inversión dela compañía en 
1USS 1 324.611 que coreponde al ajuste par determina el alo razonable de dichos 

bienes al ire el período quese informa, 

17. — RESULTADOS ACUMULADOS. 
AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo de ls iidads de ejrccos amerres 
asciende a USSIASI)IÓ y USSI9T,IEZ respeiivament, los memos que se 

«encuentran a dispotciónde lor seionistas) pueden se uizados paa a dismbució 
de dividendos, sumentos de caplal y cirtos pagos tales como reliquidación de 
impuestos, ete 

IR INGRESOS. 
Va res de sta cuenta, fue como sigue: 

2 e tente tos 
a a tap 

eS sora aa 
and bi Lino 
os no Ti
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AL 31 de diciembre del 2013 los principales ingresos de la Compañís corresponden a 
issoras realizadas a diferentes compañias y dividendos recibidos por pare de los 
Fideicomisos en Jos cuales la compañía e bencficiaria y constituyente 

GASTOS OPERACIONALES 
Ut resmen de esta cuenta, ue como sis 

  

Corresponde u los pos de adninisación y ventas incuidos para el normal 
Iucionamiento de la Compañía durante el período 201, entre os principas tenemos 
Jos siguientes: 

da iberico 
ses 

ans seminsornoy de set a s.m 
enarmcin Mc me 
ona prci qn 11 e mp ma ze 
Feo y corn FE] 200 
Ea 1 

a 10m 1 
pa y ss 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
La Compañía no es objeto de realizar un studio de precios de tramfeencia.. Dicho 

estudio constituye una base para determinar si las operaciones con partes relacionadas 
han sido efectuadas a precios razorbles que se aproximan a valores de plena 
competencia. 
El Director dl Servicio de Rentas Inermas (SKI) emi la Resolución No. NAC 
DGERCOC 1320011 el 16 de enero del 2013, tés de la cul se modificó la 

Resolución No NAC.DGER 2008.0464 y se determinó combos en los valores 
minimos y en el tio de transacciones paa que sea obligatoria la presetación del 
Aso € Informe Integral de Precios de Tmsfeencia.
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“Anexo de Precios de Transferencia: 
Deben presentar ante el SRI el anexo de precios de tnmufrencia (APT) los 
«omtribuyenes que han efectundo operaciones con artes relacionadas del exerier yo 
pares relaciona locales dentro del período fal por un valor acumulado superior 
USSI.000.00. 

nforme Integral de Precios de Transferencia; 
Deten presentar ase el SRI el Iforme legal de Precios de Transferencia (IP) los 
ombuyentes que hus efectuado operaciones con partes relacionadas del exter y 
panes relacionadas cales dentro del periodo fiscal por un valor acumulado superior 
Uss6,000.00. 

  

Las operaciones de la Compañía con sus partes relacionadas dorm el año 2013 y 
2012, no rapero los importe sumados ares mencionados 

2. — APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros por el año Leminado el 31 de diciembre del 2013 hu sido 
aprobados por la adrumisrción en mayo del 2014 y serán prestados u los Acclonitas 

para su aprobación definitiva. En opinión dela Administración de la Compañia, los 
estados financieros serán probados por los Accionistas sn modificaciones. 

  

EVENTOS SUBSECUENTES 
Fnve el 31 de diciembre del 2013 y la foha de emisión de los cados Ninancieros 
(Mayo 28 del 2015) no se produjeron cuemos que en opinión de la Administración 
Posteran tener un feto importe str ls estados Finsciros adjuntos


