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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Aceionistas de:

UMATAC S.A.

Informe sobre los estados linancieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de UMATAC 5. A. que comprenden los
estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015 v 2014 v los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio nelo ¥ de flujos de efectivo
por los afios terminados en dichas fechas, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacion explicativa,

Responsabilidad de la administracion de la Compaiiia sobre los estados financieros

-
-

La Administracion de UMATAC S. A. es responsable de la preparacion y presentaciin
razonable de los estados [inancieros adjuntos de conformidad con las Normas
Intermacionales de Informacion Financiera, v del control interno que la Administracion
considere necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de
errores maleniales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

-
s

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos
hasados en nuestras auditorias. Hemos Hevado a cabo nuestras auditorias de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria, Dichas normas requieren que cumplamaos
con los requerimientos de éica, asi como que planifiguemos v elecutemos la audiloria
con el fin de oblener una seguridad razonable de si los estados financieros estin libres de
errores materiales.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para oblener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimicnios seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen la evaluacion
de los riesgos de error malerial en los estados financicros, debido a fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion del riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos
relevantes de la Compaila, para |la preparscion v presentacidn razonable de los estados
financieros. con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria gue sean adecuados en
luncidn de las circunstancias, v no con el propdsito de expresar una opinion sobre la
electividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también incluye la
cvaluacion de que las politicas contables aplicadas son apropiadas ¥ de que las
estimaciones contables realizadas por la Administracion son razonables, asi como la
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria gque hemos obtenido en nuestras auditorias
proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra opinién calificada de auditoria.,
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Fundamento de la opinion con salvedad

4.

Hasta la fecha de este informe no hemos obtenido respuesta a la solicitud de confirmacion
de saldos con los Fideicomisos Mercantiles en los cuales |la Comparits mantiene derechos
liduciarios; asi también, no nos han proporcionado los estados (inancieros auditados de
dichos Fideicomisos. En razon de estas circunsiancias, no pudimos determinar los
posibles efectos sobre los estados financieros adjuntos que podrian resultar en caso de
existir diferencias entre dicha confirmacion, estados [inancicros auditados de los
Fideicomisos v los registros contables de la Compafiia, asi como la existencia de otros
asunlos significativos que requicran ser revelados o ajustados en los estados financicros
adjuntos,

Dpinién con salvedad

3.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos del hecho duscrito en el parrafo
cuarto respeclo al ano 2014 y 2013, los estados financleros adjuntos mencionados en el
primer parrato presentan ruzonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion
financicra de UMATAC S.A. al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los resultados de sus
operacioncs y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Informe sobre otros requisitos legales ¥ reguladores

6.
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Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiia,
como agente de retencion v percepcion por el gjercicio terminado el 31 de diclembre de
2015, se emite por separado.
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UMATAC S.A.

Estados de Situacion Financiers

Expresados en dilares

Diciembre 31, ™ nkas s 4

Activas

Activos corrientes;

Feotivo v connvalentes de efectiva A G108 0,508
Clienvzs ¥ otras cuentas por colwrar f Uns Abd (2,280
Cuezlis por cobrar relacionudas I 0053 i
Actives por impuestos corrienies 7 16,714 3281
Fotal nelivis corrienies FA 34 540 B9, 251

Activos no corrientes:

Propicdades, planta y equipes, netd # B.TRd 1956853
Propeedades de inversion, neto 4 LA TR F2.0953
Derechng Nidusiarios T 5250 3250
[rversiones en aeronss (L] -
[MvEzsIn En neEnols coniunios I 173,200

Cwentas por cobrar relaciomadas 14 400 419 Si0ar2
Otrss cuentis por cobrar 2 210111 [ i 530
Tatal activos no corvicntes La284TD ITxT
Vil e welivos 4,263,214 3A43T.205%

Pasivios y pateimmon i e lo

Pasivos corrientes:

Prenceedores domdroales v ofras cuenfas por pagar 13 ) .4315 W EES
Obligacivaas con nshileeiongs Tinpreieris 14 8107754 HALG
Pissrvos spumulados 13 23,543 14,578
Fracsi s (AL T E e W T 3 3, 197 f‘,ﬁ:'-?'
Toial pasivos corrientes Q18,969 Hal, 044
Pasives no corrientes;

Oblizaviones con irshituciones finoneieros 13 1,536 48 s
Olras cusplas pur pagas 17 Bi3,5%4 168644
O sasivos 16 corrientes 2,786 -
Total pasivos o corrieites 105,234 217639
Tutal de pasivos 1,034,305 J02 583
Fatrimonio:

Caprtal socat 14 A B
Heserva legal 1 0 A
Kessulimios aeumimlsios L TR2TH0S At
Tutul pudrimonio nete /- ; 3,229,005 3129685

Tutul pasivo mﬂa,(!':'l.mtuﬁ( i ,-f 4,263,211 3432268

Sr, Cesar Mesa Maldonado
Lerente General

Ver puliticas de contnbilidad signilicutivas v
wotas i los estados financieras



UMATAC S.A.

Estados de Resultados Integrales

Expresados en délares

Adios terminados en diciembre 31, Naotas 015 2014
Ingresns de sctividades ordinarias I 48,428 T8T1S
(nros Ingresos p 200, 185 342,006
Tuial ingresos 761 418,621
(zastos operacionales
Ciastos adminislealivos v de ventas 23 (211967 (217,227)
Utilidad ¢n operacion 1 M 046 201,394
Castos financieros 13 (6,341} (1,643
L tilidad antes de participaciin de trubajadores 127,703 199,751
¢ impuesto w la rentn
Panicipacion de trmbajadoncs Is {19.158) (29.963)
Impuesio a la renla T (9,227} (178300
Litilidad del afdo v resultado i"”ﬁ[" toeal 99,320 151.958
/".-
Lo~
AT/
Sr. Cesur Moa Maldonado SreARa Piias

Gerente General

-

Coatadof General

Ver paliticas de contabilidad sigaificaiivas v
votus i los estados finaneieros



UMATAC S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

(Expresados en dilares)

Diciembre 31, 2015 2014
Capital soeial

Saldo inicial v final 500 SO0
Reserva legal

Saldo inicial y final 400 400
Resultados acumuladas

Adopeion de NIIF por primera vez

Saldo inicial y final {8) (8)
(Hros resultados integrales

Superdvit por reavalio de propiedades. planta v equipos

Saldo inicial 1,324,611 -

Superavit por reavalio de propiedades; planta ¥ equipos - 1,324,611

Saldo final 1,324,611 1,324,611

Utilidades retenidas

Saldo inicial |.803,882 1.651,524

Resultado integral del periodo §9.320 151,958

Saldo final 3,227,505 3,125,485
Total patrimonio neto 3,229,005 3,129,685
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Sr. Cesar Mesa Maldnlmdo Sr,__f\i"_"_.b&'pic{ Puas
Gerente General Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas y
notas a los estades financieros



UMATAC S.A.

Estados de Fiujos de Efectivo

(Expresados en dilares)

Aoz terminados en Diciembre 31, 2015 2014

Flujos de efective por las uctividades de operacion;

Fiectivo necibido de clientes ¥ otros | 10,467 T67.453
Efcetivo pagado a provecdores, compatias relacionadas, empleados v otros (991,238) (736.848)
(hras emradas v salidas de sfective (8, 784) L=71,074)
Efvetive neto (utilizado) proviste por las sctividades de operacidn (H8Y%,575) (240,400)

Flujos de efectivo por ks actividudes de inversiin;

Flectivey pagado por inversiones en acciongs i 16d) {200
Adquisiciones Je propiedades, planta v equipos (7.813) (2.303)
Adquisicldn de propiedudes de inversion : (74.022)
Efective meto (utilizado) en actividades de inversion {7.973) (76.525)

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Efective recibide de instileciones financicris, noto 793,419 S8.647
Pago por financiamiento de lerceros {107,730 (221.025)
Rividendos recibidos por fideicomisns 160,000 342904
Efective neto provisto (utilizado) en actividades de financiamiento B45,689 180,526
i Disminueidn) neto de-efectivo v equivalentes de efective {51,854) [ 136,465)
Lfeetivo y equivalentes de efeetivo al inicio del afo 64,968 197.433
Efectivo v equivalentes al Mnal del afo 9,109 60,968

Sr. Cesar Mesa Maldonado
Gerente General

Ver politicas de contabilidad significativas

¥ noias a loa estados linancieros



UMATAC S.A.

Conciliacion del resultado integral total con el efectivo neto
(utilizado) provisto por las actividades de operacion

(Expresadas en dilares)

Afos terminados en Diciembre 31, 2015 24
Resultadno integral totai 09,320 151,958
Ajustes para conciliar el resultado integral total con el efectivia neto
(utilizado) provisto por las actividades de operacion:
Depreciacion de propicdades, planta v equipas ¥ propiedades de inversion 4,888 1,203
Frovision impuesto a 1a renta 9,227 17,830
Provision para pardcipacion de trabajadoves 19156 28,963
Cambios en activos ¥ pasivos operativos:
i Ineremente) disminueidn en aetivos por clisntes v otras cuentas por cobrar (257.855) A0
Desminueion en pasives a proveedores vy empleados (701,772} (177,919
Lleamimicion en otros pasivos {2440 (269.432)
Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operacion B89, 575) (240.4606)

_/'" o .-.. Mo .
(= ELhh ¢
Sr. Cesar Mesa Maldonado Sr/ Assad Lo 7 Piis
Contador General

Gerente General

Ver politicas de contabilidad significativas
v notas a los estados financieros



UMATACS. A,

Principales Politicas Contables

1. DEECRTI'{Z'lsN GENERAL DEL NEGOCIO

La Compailia fue constitida en la ciudad de Guayuquil, Ecuador el 5 de junio de 2008,
mediante Resolucion Mo, 08-CG.1LL0003369 de la Superintendencin de Compafiias ¢ inscrity en
el Registro Mercantil el 11 de junio de 2008 bajo la denominacion de UMATAC S.A.

La Compaiifa tiene como objelo principal la prestacidn de servicios de asesoria en el sector
inmobiliano.

Las acciones de UMATAC S.A. cstén distribuidas de la sigulenle manera:

# de
Nombre del accionista Pais Acciones 0%
Bacaratt Development Sociedad Anénima Costa Rica 799 99.88%
Meza Salazar Camilo Javier Calombia | 0.12%
800 100.00%

El 15 de diciembre del aflo 2014, el sefior Cesar Mesa Maldonado, procedid a ceder el 100% de
las acciones que poseia (799 acciones) de UMATAC 5.A. a Bacaratt Development 5.A. La
enajenacidn de estas seciones concluyd su legalizaciton el 5 de enero del 2015,

g RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Una descripeidon de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de sus
Estados Financieros se presenta a continuacion:

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de UMATAC 5.A., han sido preparados integramente y sin
reservas de conformidad con las Normas Internacionales de Informaciém Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés),
vigentes al 31 de diciembre de 2015 y 2014,

Lu preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Fingnciera (NIIF) requiere el uso de cierfas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracién de la Compaitia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de sus politicas contables. En la Nota 4, se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipotesis y estimaciones son significativas para
los estados financieros,

2. Pronunciamientos contables ¥ su aplicacidn.

Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido adoptadas o no en estos
estados financieros:
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UMATACTK, A,

Principales Politicas Contables

Las siguientes Normas serin vigentes a partir del afio 2016:

Fecha de
apligacion
Mormas obligatoria
WIIT 14 “Cuentas regulatorias diferidas™ 01 -Ene-2it 6
{Emitida en enero 2014
NIF 9 “Instrumentos financicros™ 01-Ene-2018
(Emitida en julio 2014}
NIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes™ 01-Ene-2018
(Emitida en mayo 2014)
NILLE 16 —*Arrendamientos”™ | de Enero de
(Emitida gn enero 2016) 2009

Las siguientes son Enmiendas Contables estardn vigentes a partir del afo
2016:

Aplicacian
abligatoria a partiy
Enmiendas de
NIC | “Presentacidn de estados financieros™ (1-Ene-2016
{ Emitida en diciembre de 2014)
WIC 12 “Impuesto a las ganancias™ 01-Ene-2017

{Emitida en enero de 201 5)

NIC 16 “Propiedad, planta ¥ equipe™ y NIC 38 “Activos 01-Ene-2016
intangibles™
{Emitida en mayo de 201 4)

NIC 16 “Propiedad, plants v eguipe™ v NIC 4] 01-Ene-2016
TAwricaltura®
(Emitida en junio de 2014)

NIC 27 “Estados financieros separados” 01-Ene-2016
{Emitida en agosto de 2014)

NIE 10 - “Estados linancieros consolidados™ y NIC 28 —  Por definit IASB
“lnversiones en asociadas y negocios conjuntos™
{Emitida en septiembre de 2014)

NIIF || "Aeuerdos conjuntos’ O1-Ene-2016
(Emitida en maye de 2014)

NILF 10 “Estados Finaneieros Consolidados™, NIIF 12 01-Ene-2016
“Informacion a revelar sobre participacionas en otras
entidades™ y NIC 28 “Inversiones en Ascciadas vy Negocios
Conjuntos”
[Emitida en diclembrs de 2014)



UMATACS. A.

Principales Politicas Contables

¢. Las siguientes son Mejoras a las Normas estaran vigentes a partir del afio

2016:
Aplicacion
Mejaras a las Normas [nternacionales de [nformacion ubligatoria p partir
Financiera (2012-2014), emitidas en septiembre de 2014 de
NIIF § - *Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta (1 -Ene-2016

v Operaciones Discontinuadas™
(Emitida en septiembre de 2014)

NIIF 7 - “Instrumenlos Financieros: Informacion a 01-Ene-2016
Revelar” (Emitida en septiembre de 2014)
NIC |19 - *Beneficios a los Empleados™ 01-Ene-2016
(Emitida en septiembre de 2014)

KIC 34 —~Informacién Financiera Intermedia™ 01-Ene-2016
{Emitida en septiembre de 2014)

La Administracion de la Compaiiia considera que la adopeidn de las Normas,
Enmiendas e Interpretaciones antes descritas aplicables a la Compafia, no generan
impactos significativos en sus estados financieros al 31 de diciembre de 2015,

2.3 Monecda funcional y moneda de presentacion

Las partidus en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Les estados financieros se

expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ la moneda de presentacion
de lo Compufiia.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo el dinero en caja v bancos, asi
como los instrumentos financieros a la vista v otros valores de alta liguidez. con vencimiento
original a la fecha de adquisicion, de tres meses o menos, que son ficilmente convertibles en
gfectivo ¥ con riesgo poco signilicativo de cambios en su valor,

2.5 Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cucntas por cobrar son registradas a su valor
razonable e incluyen una provision para reducir su valor al de su probable realizacidn. Dicha
provision se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las
cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar a compaflias relacionadas, no originan inlereses vy son liguidados de
acuerdo a la disponibilidad del efective de la Compaiiia.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
exceplo los vencimientos superiores a |2 meses desde la fecha del estado de situacion
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Principales Politicas Contables

L e S e e e R P R CPSasypreoet o s om0
financicra, que se clasifican como activos no corrientes, [l valor razonable de las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en la Nota 6.

2.6 Derechos fiduciarios

Los derechos fiduciarios incluyen aportes efectuados para la constitucion de los fideicomisos
inmobiliarios y para la construccién de los proyectos. Se miden inicial ¥ posteriormente al
costo.

2.7 Propicdades, planta v cguipos

Medicion en ¢l momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipos se miden inicialmente por su costo, El costo de
propicdades, planta y equipos comprende su precio de adquisicion méis fodos los costos
directamente relacionados con la ubicacién v la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento v retiro del elemento o de
rehabilitacidn de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adguisicién o construccién de activos calificados.

Medicion posterior al reconoeimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, plania v equipos son registradas al cosio
menios la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Lios gastos de reparaciones v mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de equipo de la Compaflia, requicren revisiones
periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas separadamente del
resto del activo v con un nivel de disgregacidn que permite depreciarios en el perfodo que medie
entre la actual y hasta la siguiente reparacidn,

Método de depreciacion y vidas dtiles

El costo de propiedades, planta y equipos se deprecian de acuerdo con el método de linea recia.
La vida 0til estimada, valor residual y método de depreciacidn son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva

A continuacién se presenta la partida de propiedades, planta y equipos y la vida Gtil usada en ¢l
célculo de la depreciacion:

Vs Tasas
Muebles v ¢nseres 10
Electrilicaciones 10%

Equipos de eomputacidn 33.33%



UMATAC 5 A,

Principales Politicas Contables

18  Propiedades de inversidn

Las propiedades de inversion, son inmuebles (terrenos o edificios, o partes d¢ un edificio, o
ambos) que se mantienen por ¢l duefio o el arrendatario bajo un arrendamiento financiero para
generar ingresos por rentas, oblener plusvalia {apreciacion de capital en la inversion) o ambas a
la vez ¥ no pura:

{a) Su uso en la produccidn o suministro de bienes o servicios o para fines administrativos, o

{b) Su ventaen el curso ordinario de las operacioncs,

Las propiedades de inversion se contabilizan al costo de compra (o historico) menos la
correspondiente depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor, es decir, el
“Modelo del costo™

Cualiquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversion, calculada como la
diferencia entre la ganancia neta oblenida de la disposicidn y el valor en libros, se reconoce en
el Estade de Resultados Integral del periodo en el gue se genera,

1.9 Inversiones en subsidiarias

La compafiia mide sus inversiones en subsidiarias al costo. Los dividendos procedentes de una
subsidiaria se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

2,10 Inversidn en negocios conjuntos

La Compofis es participante de un negocio conjunto ¥ registra la inversion inicialmente al costo
de adguisivion y posteciormente wliliza el método de participacion reconociendo cualguier
efecto en los resultados del periodo.  Un negocio conjunto es un acuerdo conjunto mediante el
cual las partes que tiene ¢ontrol conjumo del acuerdo ticnen derecho a los aclives netos del
acuerdo.

Z.11 Deteriore del valor de los activos

La Compaflia evalia anvalmente lu existencia de indicadores de deterioro sobre activos. Si
existen indicadores, la Compafiia estima 2l monto recuperable del activo deteriorado, Las
perdidas por deteriore comresponden al monto en gue el valor en lbros del aclivo excede a su
valor recuperable. Ll valor recuperable de les aclivos corresponde al mavor entre ¢l monto neto
que se obtendria de su venta o su valor en uso. La Administracién ha rcalizado los andlisis
pertinenles y considera gue no se han producido evenmtos que indiguen que sus aclivos
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

2.12  Proveedores comerciales y oiras cuentas por pagar

Son obligaciones de pago de bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio,
reconocidas al valor nominal de las facturas. Las cuentas ¥ documentus por pagos son
clasificadas como pasivos corrientes cuando tienen vencimientos menores de 12 meses contados
desde Ia fecha del estado de situacion financiera de los contrario son presentados como pasivos
no corientes.
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Principales Politicas Contables
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2,13 Provisiones

Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacidn presente ya sea legal o implicita como
resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos
que Incorporen benelicios econdmicos, para cancelar la obligacion v puede hacerse una
estimacion liable del importe de la obligacién. El importe reconocido come provision debe ser
la mejor estimacién del desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos ¥ las incertidumbres corrsspondientes.

2,14 Obligaciones con instituciones financieras

Se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con bancos e instituciones financieras. Se
miden inicialmente al valor razonable de la transaccidn v posterigrments 4 su costo amortizado
wfilizando &l métodao de la tasa de interds efectiva,

Las obligaciones bancarias s¢ clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacitn por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.15  Pasivos acuomulados

Pasivos corrientes.- Se registran las obligaciones presentes con empleados como benelicios
socigles (décimo tercer y cuarto sueldo, vacacionmes, etc.); obligaciones con el IESS v
participacidn a trabajadores. Se miden a su valor ndminal ¥ se reconocen en los resultados del

periodo en el que se generan.

El gileule de la partivipacion a trabdjadores se realiza de scuerdo 2 las disposiciones legales
vigentes; representa el 13% sobre la urilidad contable de la Compadia antes de liguidar el
impuesto & la renta ¥ se reconoce en los resultados del periodo,

Pasivos no corrientes.- Se registran los planes de beneficios a empleados post empleo como
jubilacion patronal v desahuelo. Se reconocen y miden sobre la base de edleulos actuariales,
estimados por un perito independiente, inscrita v ecalificados en la Superintendencia de
Compafiias y Valores aplicando el método de la unidad de erédito proyectada para determinar el
valor presente de la obligacion futura. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compaiiia
capsidera que el efecto de po registrar estas provisiones en los estados financieros no o3
representativo,

El costo de los servicios presentes o pasados v costo financiere, =on reconocidos en los
resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por beneficios
definidos se denominan ganancias v pérdidas actuariales v son reconocidos como partidas que
no se reclasificarin al resultado del periodo en Otros Resultados Intearales,

2.16 Impuestos

Activos por impuestos corrientes.- se registran los créditos wiburarios de impuesto al valor
ggrogado ¢ impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a 1o renta que no han sido
compensados,




UMATAC S. A,

Principales Politicas Contables

N e O ———— ey, S e R B (R PRI el rn o -]
Pagivos por impuestos corrientes.— se registran las obliggeiones con la Administracion Tributaria

por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al
valor agregado e impuesto a la renta,

Impuzsto a la renta.- sc registra ¢l impuesto a la renta corriente mas el efecto de la actualizacion
{liberacion o constitucion) de los setivos v pasivos por impuestos diferidos,

- lmpuesto a la renda corriente.- se determina sobre la base imponible caleulada de acucrdo
con las disposiciones legales v wibutarias vigentes al cierre del gjercicio contable. La tasa
de impuesto o la renta para los afios 2015 y 2014 asciende a 22%. Se mide a su valor
nomingl ¥ se reconoce en los resultados del periodo en el que se genera.

- Impuesto a las eanancias diferide.- se determina sobre las diferencias temporales que
existen entre las bases tributarias de activos v pasivos con sus bases financieras; las lasas
impositivas y regulaciones Oscales empleadas en el cdleulo de dichos importes son vigentes
al cierre del gjercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar & las
autoridades tributarias v se reconoce en el resultado del periodo o en otros resullados
integrales, dependiendo de la transaccidn que origing la diferencia temporaria.

2.17  Reconocimicnto de Ingresos

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a
recibir, v representan los importes a cobrar por los servicios vendidos, netos de descuentos,
devoluciones ¥ del impuesto sobre el valor sfadido. Los ingresos ordinarios se reconocen
cuando ¢l ingreso se puede medir con fiabilidad, es probable que la entidad vava a recibir un
beneficio econdmico futuro.

Ingresos por beneficios recibidos de fideicomisos
Los ingresos por participacidn en las panancias de fideicomisos se reconocen en funcion del
patrimonio senerado por el fideicomiso v el porcentaje de participacion que se mantiene en la

Hisma.

Ingresos por servicios

La Compafia brinda servicios de asesoria téenica gerencial. Para las ventas de servicios; los
ingresas e reconocen en el perdodo contable en que se presta el servicio, por referencia al grado
de realizacion de la transaccion especifica y evaluada sobre la base del serviclo actual siempre
como un porcentaje de los servicios totales a prestar,

2.18  Costos y gastos

Los costos v gastos se repistran al costo histdrico, estos se reconocen a medida en que se
incurren, independientemente de fa fecha en que se realiza el pago y se registran en el periodo
mds cercano en gl que se conocen.
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2.19  Medio ambiente

Las petividades de la Compafiia no e encuentran dentro de las que pudicren afectar al medio
ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no exislen obligaciones para resarcir
dafos v/o restauracion de ubicacion actual,

2.20  Estado de flujos de efectivo,

Los flujos de efectivo de actividades de operacidn incluven todas aquellas actividacdes
relacionados con el giro del negocio, ndemis de ingresos y egresos financieros v todos aquellos
flujos que no estdn definidos como de inversion o financiamiento.

1.21 Compensscion de saldos y transacciones

Loz estados financieros al 31 de diciembre de 2013, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre del 2014,

& ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

[.as actividades de la Compafia |a exponen a una variedad de riesgos financicros: riesgos de
mercado (que comprende 4 los riesgos de precio v tasa de interds), riesgo de erédito v riesgo de
liquidez. El programa general de administracidn de riesgos de la Compafiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trafa de minimizr potenciales
efectos adversos en el desempeho financiero de la Compaiiia.

(a) Ricsgos de mercado
Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable ¥ los flujos de efectivo

Debido a que la Compatiia no registra pasivos que generen intereses a tasas variables no esti
expuesta al ricsgo de tasa de interds sobre sus flujos de efectivo.

ib) Riesgo de crédito

Los activos financieros de la Compafiia potencialmente expuestos a concentracionss de riesgo
de crédito conzisten principalmente en depdsitos en bancos y cuentus por cobrar, Respecto de
las cuentas por cobrar, no existen concentraciones significativas.

(] Hiesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenienies de sus actividades
operacionales. La administracidn prudente del riesge de liquidez implica mantener suficiente
efectivo v equivalentes de efectivo, la disponibilidad de financiamiento a través de un ndmero
adecundo de fuentes de financiamiento comprometidas v la cepacidad de cerrar posiciones de
mercado. Fn este sentido, la Compaiia no estd expuesta a riesgos significativos de liguidez va
que histéricamente los flujos de efective de sus operaciones le han permitido manténer
suliviente efective para atender sus obligaciones.
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12 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar relomos a sus accionistas,
beneficios & otros grupos de interés y mantener una estructura de capital ptima para reducir el
vosto del capital.

33 Riesgo de inflacidn

La informecion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Institute Macional de Estadisticas v Censos (INEC) para el
gjercicio econdmico del 2015 v 2014, fueron de 3.38% y 3.67% respectivamente.

33 Estimacion de valor razonable

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico el cual 2std
basado generalmente en el valor razonsble de la contrapartida dada en el intercambio de los
activos.

El valor razonable es el precio que s¢ recibiria por vender un activoe o ¢l valor pagado para
transferir un  pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracidn,
independientemente de si ese precio es directumente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia tiene
en cuenta las carpcteristiony del aclivo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiers, las mediciones efectnadas a valor
razonable se clasifican en el nivel |, 2 0 3 con base en el grado de importancia de 108 insumos
para la medicion del valor rasonable en su totalidad, los cuales se deseriben u continuacion;

¥ Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para aclivos o pasivos
idénticos que la Compaiiia puede acceder a la fecha de medicidn (nivel 1).

¥ Informacidn distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel | en que se pueda
confirmur para ¢l activo o pasivo, ya que sea directlamente (precios), o indirectamente
{que se deriven de precios) (nivel 2).

¥ Informacién sobre el activo o pasivo que no s¢ basa en data que se pueda confirmar en
el mercado (informacidn no observable) (nivel 3),

4. ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

Las estimagiones v oriterios usados son continusamente evalundos v se basan en la experiencia
histérica v otros factores, incluyendo ia expectativa de ocurrencia de eventos fuluros gue se
comzideran razonables dé acuerdo a las circumstancias,
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Lu Compaifiia efectia estimaciongs y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, muy pocas veces serdn jguales & los resultados reales. Las
estimaciones y supuestos efectuados por la Administrucion se presentan a continuacion:

{a) Provisiin por cuentas incobrables

Al final de cada periodo contable s¢ evalia la existencia de evidencia objetiva de deterioro de
sus cuentas por cobrar clientes v otras cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros v el
valor recuperable resultante del andlisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros
aspectos la untigledad: cuando ¢l valor en libros excede su valor futuro de recuperacion se
considera deterioro, El valor del deterioro se reconoce en una cuenta comectora del activo y en
los resultados del periodo.

() Yidas Gtiles y valores residunles

Al final de cada periodo contable se evaldan las vidas (tiles estimadas v los valores residuales
de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre
un evento que indica que dichas vidas (riles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, s¢ sctuzlizan estos dalos v los correspondientes ajustes contables d¢ manera
prospectiva,

(c) Valor rnzunable de activos v pasivos

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonable, que ¢s el monto
por el cual un activo puede ser comprado o vendido. o ¢l monto por el cual un pasivo puede ser
incurride o liguidado en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutun, distinta de una liquidacion forzosa, utilizando para esto
precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacidn disponible u
otras técnicas de valuacidon; las modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.
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LK EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Lin resumen de esta cuenta fue como sigue:

H de diciembre 31 de diciembre

del 2015 del 2014
Eféctivo y equivalentes de efective
Baneos nacionales:
Banco Produbaico 4363 B, D
Hanen Fichmehn 746 .
Total efective ¥ equivaleotes de eloctive @109 6l.96%

Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014, representa valores disponibles en bancos locales
que 1o tiene minguna restriceion para su utilizacion inmediata,

t. CLIENTES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resummen de esta cuents, fue como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre

del 2015 del 2014
Clientes ¥ afras coentas por cobrar
Chientes eomermakes (1) 33832 11735
Anlwapo a proveedores locales (2) F20.951 .95
Bleudores veros {3} 109192 0953594
Tatal elientes v afeps cugntas por cobrar 8.6 G280

{1} Corresponden a facturas que al cierre del ejercicio 2015 v 2014 quedaron pendiente
de cobro g los clientes por conceplo de asesoria v gestidn a los fideicomisos.

2) Corresponden a los anticipos entregados a los proveedores de los fideicomisos
donde la Compaiiia mantiene participacidm, los cuales una vez concluida el serviclo
prestado, estos importes serdn registrados por cobrar @ los Adeicomisos via rembolso de
Zasto.

(3} Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, corresponden a cuenlas por cobrar
Fideicomisos por préstamos pre-operalivos realizados a los fideicomises, los mismos no
genetan intereses y serdn cancelados de acuerdo al disponible de cada uno de los
fideicomisos. La administracion de la Compafiia no determing un interds implicite
relacionado a éstos préstamaos.

Al 31de diciembre del 2013 v 2014, la Administracién de la Compaitia no considerd
necesario constituir una provision para cuentas incobrables, en virtud de que sus cuentas
por cobrar son recuperables en su totalidad.



IMPUESTOS

7.1 Activos ¥ pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Avtives Or impuestos corrientes
IVA pomdo en adguisiciones
Total activos por impuestos corrientes (1)

Fasives por impuestos corricnies

Ferenciones en la fuente de INA por pagar

Reienciones en |a fuente de impuesto ala renta por pagar
Impuesta ala renda por pagar

Total pasivos por impoestos correntes (2)

Total de activos por impuestos corrientes, neto

LMATACS, A,
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A de diciembre

31 de diciembre

del 115 del 2014
16.714 Q28]
16.714 9.281

368 (1L
1.34% 4385
H4 i.143
3197 5.637
13517 5644

{1} Corresponden a eréditos triburaries per IWA pagade en adguisicionss de bienes y
servicios, el mismo que serd compensado en futuras declaraciones de impuesios,

{2} Corresponden a las provisiones de impuesto a la renta, retenciones en la fuente de
IVA e impuesto & la renta realizada a proveedores pendientes de pago al cierre de los

periodos 2015 v 2014,

7.2 Conciliacion contable — tributaria del impuesto a la renta corriente

Una reconeiliacion entre la utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto &

li renta corriente, fue como sigue:

Crilidad antes de impuests 1 la renta

Masimenos) partidas de conciliacidn:

(fenos) Dividendos exeatos

(ALisy Gastos no deducibles

{(Mtis) Gastos incurridos para generar ingresos exentos

(uiss) Partacipacion trabajadores atnbuible a ngresos sxentos

{Pérdida}/utilidad gravable

Impuesto o la renta cansade 22%

Anticipe del impussio a 13 renta del afio (impussto mimmo)(1)
Impuesio a la renta del periodo

Crédito tributano a favor de b empresa

Impuesto a la renta por pagar

31 de diciemhre 31 de diciembre

del 2015 del 2014
108.547 169,788
(235.997] (334.631%

2047 2458
11,879 174,957
34.218 23831
(81.386) 36,563

= £.044
8227 17.430
9227 17.330
(3.713) {16687
514 1.143
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A partir del afio 2010, se debe de considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculadn, el cual resulta de la suma matemdtica del 9.4% del activo. 0.2%
del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos v gustos deducibles.
Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en
disposiciones tributarias,

Para |os afos 2015 v 2014, 1a Compafiia determind como anticipo de impuesto a la renta
USE 5227 vy USS17 830 respectivamente; sin embargo, ¢f impuesto a la renta causado
de esos afios fue de USH 0 v (ISE B.044. Consceuentemente, la Compadifa registrd en
resultados de |os gjercicios antes mencionades USS 9.227 v USE 17,830 equivalentes al
impuesto a la renta minimo.

L.as declaraciongs de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades
tributarias desde su conslitucidn y son susceplibles de revision las declaraciones de los
aftos 2012 al 2015,

T3 Provision de impuesto a la renta

Los movimientos del impuestoa la renta, fusron como sigue:

3 de diciembre M de diciembre

del 2015 del 2014
Saldo iniefal 1.143 39047
Provision del periodo 9.227 17.830
Pagos (1143) (32.047)
Flsfencionzs en |5 fusnte (8.713) (16.687)
Saldo final sl4 1143

7.4 '[asa cfectiva

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 las tasas efectivas por impuestos foeron como
sigLe

3 de diciembre 31 de diciembre

el 2015 del 2014
I"asq@ impositiva leaal 2300 22,4005
Afcoto fiseal pror impuesto a fa renta minimn 13,5050 11,505

Tasa efectiva del impuestn H50% [T
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PROPIEDADES, FLANTA Y EQUIFOS

Lin resumen de esta cuenta, fue como sigue;

FPropiedades, planta v equipos
Terrenas { 1Mota 9
Muebles v Fnseres

Eguipos de Computacidn
Electrificaciones

(Menns) Depreciacion acumu lada:
Toial propledades, planta y equipos, neto

Tnsa anual de
31 de diciembre 31 de diciembre depreciaciin

del 2015 del 2014 %
- 1. 934,86 -
230 2,303 i
2813 . 3%
5.000 - 1%
10,116 1.936.989
{1.324) (136}
§.792 1.936.853

Los movimientos def costo v la depreciacion acumulada, fue como sigue:

Cowin;

Saldus ol 1 de encro
Adiciones, neeas
Reclastficacion {Mota ¥)
Salda final

[repreciacion scomulad:
Snldos al 1 de enera

Ciisto del ano

Sl final

s 214
1.536.989 1,034,686
7813 2.303
(1.934.686) :
10.116 1.936.989
2018 2014
136 5
1188 136
1.324 136

Durante el afo 2015 la Administracién de la Compaflia decidié reclasificar el terreno
ubicado en la Playa Piedra Larga en via Manta-San Mateo, a propiedades de inversion
debido a que se estima generar unu plusvalia considerando que el terreno actualmente
no forma parte de los activos utilizados en la operatividad de la Compania.

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de esta cuenta, fue come sigue:

Fropiedades de inversién
Terrenos (| Nota §-11)
Edificios (2)

(Mzniosj Depreciacitn acummisda
Total propiedades de inversion

31 de diciembre 31 de diciembre Tasa anual de

del 2013 del 2014 depreciaciin %
1.761.486 :
74,022 74,022 %
1.835.508 7022
(4.770) [1.069)
1.830.738 TL953
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(1) Corresponde a terrenos ubicados en Ciudad del Mar Manta, los euales fueron
entregados como beneficio de los derechos fiduciarios por el Fideicomiso Piedra Larga,

(7Y Corresponde & un departamento adguiride per la Compafiin al Fideicomizo Ocean
Tower, ubicade en la via Guavaguil - General Yillamil “Playas™

Loz movimientos del costo v la depreciacion acumulada, fue como sigue:

Coxto: 25 4
Saldos al | de enero 4022 =
Reclasificacion (Mota §) §234.684 74.022
Feclasifeaeon (Nota 1) L173.200) .
Saldo final 1.835.508 T4.021
Depreciaciom scumulada: 15 2014
Saldos al | de enero | (s =
{3asto del afio 3.701 | G5y
Saldy final 4T 164

118 DERECHOS FIDUCTIARIOS

Lo resumen de esta cuenta, fue como sigue!

31 de diciembre 31 de diciembre

1S 24

Derechos fiduciario

Cerntre de Mepiwins Colon LY Ak
Fideicomiso River Tower (I 1000
Fideicomise Alborada Mall Center 400 40
Fidefcorttise Terrazas del Mar 504 S0
Frdgiconuzo Hotel Cuenca 950 E()
Frdeiconmao Oeeen Tower Sail S B 14
Fideionmnigo Porgues mees Placa i 34
Fideicomisn b ocall Treseiento Sesenla 1,000 1000
Fudeicomiso £ong Holebera Cudad del Mo 200 21
Total derechos Hduciarios 5250 5250

Al 31 de diciembre del 20135 v 2014, corresponden a los aportes realizados para la
constitucian de Fideicomisos por parte de la Compafila o que fueron cedidos por
terceros mediante escritura piblica. La wadminisiracion de la Compafila mantiens
valorado sus derechos fidueiarios al costo,
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. INVERSION EN NEGOCIOS CONJUNTOS

Lin resumen de esta cuenta, file como sigue:

M de diciembre 3 de diciembre

del 2013 del 2014
Inversién en negocios conjuntes
Aportes an terreno (Mota 9) 173.200 -
Total inversién en negocios conjuntos 173200 -

Corresponde a la aportacion realizada 2l Consorcio Habital que comprende un terreno
{aporte inicial), conforme a lo establecida en ¢l acuerdo del negocio conjunio en el cual
participa In Compafiia al cierre del ejercicio 2015, La Compaitia no reconocid ningin
efecto por la aplicacion del método de participacién, al no considersr material su
importe.

El movimiento del costo, fue como sigue:

Costo: 2015 2014
Saldos al | de enero ® N
Reclasilicacion (Nata ) | 73,200 -
Saldo final 173.200 .

12.  OTRASCUENTAS POR COBRAR

Un resumen de esta cuenta, lue como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre

015 2014
(¥tras cuentas por cobrar
Biepace 57628 71136
Metros Cuadrados 120.165 | 20) 165
[vecn Finmnail Ine 231K 2318
Total otras cuentas par cobrar (1) 210.111 199,639

{1) Carresponde a cuentas por pagar a terceros, Estos préstamos por pager no devengan
intereses y serdn cancelados de acuerdo al flujo de Ia Comparfiia. La administracion de
la Compaiia no determing el reconocimiento de un interés implicito, relacionado a
estos préstamos, debido a que no son significativos los importes a registrar
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PROVEEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGCAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

3 de diciembre 31 de diciembre

det 2SR del 2014
Provecdores comerciales ¥ otras cuentss por paghr
Cuetas por pasar provesdores logales 317603 19301
Acresdores varips 337l 15512
l'otal proveedores come reiales y ofras cuentas por pagar (1) 91,435 34.813

(17 Corresponden principalmente a los valores pendientes de pago & proveedores
locales. los cuales no devengan intereses v serdn canceladas dentro del periodo

¥

corriente,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Ui resumen de esta cuenta, fue come sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre

del 2012 del 2014

Ohligaciones con instituciones financieras

Intareses por pagar 3333 265
Banco Promenea (1) 345985 8648
Total obligaciones con instituciones financieras §51.330 58.911
Menos porcaon corniante dal

Pasivo a Largo Plaze 310.794 S.916
Total ohligaciones con instituciones financieras LT 41.536 43.993

(1) Corresponde a préstamos comerciales otorgados por el Produbanco- Gropo
Promérica 5.A., como se describe a contineacion:

Préstamo por LSS 50,000 a una 1asa de interés del 11,23% anual. a 60 meses plazo cuyo
vencimiento es el 16 de octubre del 201%. El saldo de capital al 3] de diciembre del
2015, por este préstamo asciende a LISE 48,995,

Préstamo por USE 850,000 a una tasa de interés del 8,95% anual, a 18 meses plazo cuyvo
vencimienta ez el 08 de noviembees del 2016, El saldo de capital al 31 de diciembre del
2(H 5, por este préstamo asciende a USS 800.000.
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PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de diciembre

UMATACS, A,

31 de dicie mbae

del 2015 del 2014
Pasivos neumulados
Remusseracwines adicnmales 3547 1.075
Aporte persoral 935% 236 236
Spore patronal 12.15% 304 EIF
| 5% Participacion de trabijadores por.pagar {3} 19,1546 29,963
Total pasivos acumulados (1) 23543 34578

(1) Al 31 de diciembre del 20015 ¥ 2014, los pasives acumulados corresponden
principalmente a las provisiones de las remuneraciones adicionales del personal que
labora en la Compania,

(2) De conlormidad con disposiciones legales, oy trabajadores tignen derecho s
purlicipar en las utilidades de la Compaiiia en un 15% aplicable a las wilidades
contables.

SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

LIn resumen da esta cuenta, fus como sigus:

31 de diciembre 31 de dicienibre

2015 2014
Cuentas por cobrar relacionadas CT
Cieean Sullss 25,772 25,733
Fideicomiso Mo Plaza Farqueos 53437 -
Fideicomiso City Mall 40000 -
Total enenkas por cobrar relacionmdas C0F 6410.053 25732
Cuentas por cobrar relacionadas v fideicomisos LT
Fideicomizo Mocoll 364 26,803 206.803
Fideieomiso T ermazas ded M oar 26518 38903
Fideizomiso Hotel Cucnea - 26.518
Caonsorcio Puerto Sonte Ana 17,0 247,098
Consorcio labial 20 004
Total cuentas por cobrar relacionadas y fideicomisos /P 400,419 5193322
Toral coentas por cobrar relacionadas ¥ fideicomises (1) 1.04(L472. 545.044

i1} Corresponde a cuentas por cobrar a compafiias relacionadas v préstamos pre-
operativos realizados a los fidelcomises relacionados. Estos préstamos por cobrar no
penetdn inlereses v oseran cancelados de acuerdo al Muio de estos fdeicomisos v en

relacion al punto de equilibrio de los provectos. La administracion de la Compafiia no
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determind ¢l reconocimiento de un interés implicito, relacionado a estos préstamos.
debido u que no son significativos los importes a registrar.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31 de diciembre 31 de diciembire

15 14
Otras cuentas por pagar (1)
S Cenir Mesy aoald | 68,644
Total ofras cuentas por pugar [RHE 168,644

{1} Corresponde o cuentas por pager a terceros. Estos préstamos por pagar no devengan
intereses v serdn cancelados de acuerdo al flujo de la Compafiie La administracion de

la Compaiia no determind el reconocimiento de un interés implicito, relacionado a
eslos préstaumos, debido a que no son significativos los importes a registrar.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el capital social de la Compafiia esti constituido
por 800 acciones ordinarias suscritas ¥ pagadas con valor nominal de LIS$1 cada una.
La participaciOn accionaria estd distribuida entre sus accionistas: 99,88% la Compafiia
BACARATT DEVELOPMENT S.A v, 0,12% el sefior Camilo Mesa Salazar,

RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias de Ceuador raquiere que por lo menos el 10% de la utilidad
liguida anual sea apropisda como reserva legal, hasta que 4sta alcance como minime ¢l
50% del capital suscrito y pagado, Esta reserva no puede ser distribuida a los
sccionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compafifa, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, el saldo de la reserva legal alcanzo el 30% del
capital social de ln Compaiiia.

RESULTADOS ACUMULADOS
Superdvit por revaluacion de propi lanta i

Comesponde al reevalud de los terrenos ubicados en la Playva Piedra Lurga en la via
Manta ~ San Mateo por USS1 934,686 (costo historico USS610,075), los cuales fueron
entregados como beneficio de los derechos fiduciarios por ¢l Fideicomiso Piedra Larga,

tilidad |

Al 31 de diclembre de 2015 vy 2014, el saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compafia y puede ser utilizado para la distnibucion de dividendos,
capitalizacion de la Compafiia v cierfos pagos tales como reliquidacidn de impuéstos,
£nire olros.
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2. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afos lerminados en,
31 de diciembre 31 de diviembre

del 2015 del 214
Ingreses de aetividndes vnlinarias
ASESOCI geTencil [eenes 45418 75715
Total Ingresos de actividades ordinarias 45428 5715

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, los principales ingresps de la Compadin
corresponden a asesorias realizadas a diferentes compariias,

22. OTROS INGRESOS

Adiiy terminachoy en,
31 de diciembre 31 de diciembre

del 2015 del 2014
Cros ingresos
Benelivos recihidos por Gdsicomisos 299,185 342.90m
Total piros ingresos 299,185 341,900

Los olros ingresos corresponden principalmente a beneficies recibidos por parte de
Fideicomisns en los cuales la Compafiia es beneficiaria v constituyente.

23 GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afias terminadoes em,
3 de diciembre 31 de diciembre

del XS dhel M4
Gastos ope racionales v financiers
Cimstos admmistrativos ¥ de ventas 215567 1Tazy
Gastos fnancieros 6.343 1683
Fotal de gastos nperacionales y financieros 219910 2I8.870

Corresponden & los gastos de administracion y ventas incurridos para el normal
funcionamiento de la Comparia durante los periodos 2015 v 2014,
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24, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La legislacidn en materia de Precios de Transferencia en Ecuador os aplicable desde el
afig 2005 v de acuerdo a la Ley de Régimen Tributarie Inlerno ¥ su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2015 v 2014, estd orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales: yio
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relucionadas deben respetar
el Principio de Plena Competencia {Arm’s Length),

Mediante Resolucion No: NAC-DGER2008-0464, publicady en el Registro Oficial Mo
324, del 25 de abril de 2008, ¥ sus reformas; ¢l Servicio de Renias Internas establecid el
aleance v ¢l contenido de presentacidn del Anexo de Operaciones con Paries

Relacionadas y del Informe Integral de Precios de Transferencia

Mediante Besolucion No. NAC-DGERCGE1S-00000455, publicada en el Registro
Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2013, el Servicio de Rentas Internas modificod la
normativa sobre precios de transferencia v establecid gque los sujetos pasivos del
Impuesto a la Renta cuve monto acumulado de operaciones con partes relacionadas
locales w/n del exterior sean superiores a 3000000 deben presentar el Anexe de
Operaciones con Partes Relacionadas; v por un monte superior & 15,000,000 deben
presentar gl Informe Integral de Precios de Transferencia,  El referido Informe podra ser
solicitadoe diserecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto v
tipo de eperacién o transaccién con partes relacionadas locales vio del exterior,

Seencuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contnbuyentes que:
i} Presentenn un impuesto causada superior al 3% de los ingresos gravables; §i) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimency liscales preferentes; v i) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploravién y explotacion de
recursos no renovables, Sin embargo, deben presentar un detatle de las operaciones con
partes relacionadas del exterior en un plazo no mavor a un mes contado a partir de la
fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta,

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacidn de la Ley de Régimen Tributario Interno
sefinla que los sujetos pasivos del Impuesto a la Benta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto o la Renta,
presentardn al Servicio cde Rentas Internas el Anexo de Oiperaciones con Partes
Relacionadas ¢ Informe Inteeral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos mieses contados a partic de la fecha de exigibilidad dé la declaracion del
Impuesto a la Renta; ¥ la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta
1500000

Al 31 de diclembre de 2013 v 2014, la Compafiia no ha registrado operaciones con
partes relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto la Compafiia no
estaifa obligada a la presentacitn del Anexce e lnforme Integeal de Precios de
Transferencia.
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CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2013, a criterio de la Administrucion de la Compafifa, no se
mantienen vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser
consideradas como un activo o pasivos conlingente; o, requieran su revelacion,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la administracion en abril del 2016 v serdn presentados a los Accionistas
para su aprobacion definitiva, En opinidn de la Administracidn de la Compafifa, los
estados financieros serdn aprobados por los Accionistas sin modificaciones.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisidn de los estados financicros
¢Abril 25 del 2016) no se produjeron evenlos que en opinion de la Administracion
pudieran lener un ¢lfecto importante sobre los estados lnancieros adjuntos.



