VANTON 5. A

Motas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018

(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)
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Informacion general

a) Descripglon del Negocia,

VANTOM 5 A una socisdad andnima debidamenia constituidn an & Ecuador mediante
escritura pOblica el 25 de agosto del 2008 en Guayaquil, Ecuador, la misma que se inscribid
ante el Registro Mercantil del Cantan de Guayaquil, el 1 de septiembre del 2008, Su actividad
principal conakste en la Actividades de compra. venta alquiler y explotacion de bienes
I bl

La compafiia mantiens asignado por of Servicio de Rentas Internas el Registro Unico de
contribuyentes No. 0992865804001 y su domicilic tribytano estd ubicado en i Avda. José
Joaquin Crrantia &/n interseccién Avda. Juan Tanca Marengo Edificio Agora XX piso 8
oficina 801

b) Situacion Actual Pais

El crecimiento de la Economia para e 2020 sera del 0.6 %, con una inflacion del 1,5%
Para el afio 2018, & Banco Central del Ecuador, sostiens gue la economia crecid en 0.2%,
afectada por los 11 dias en Octubre del 2018 del Paro de Transports.

L& proforma presupuestaria del 2020 suma 35428 millones de ddlares 31,318 millones de
dilares. Es decis, 4,181 millones mayor que la del afo 2016,

La proforma fue elaborada con un precio del barril de petrdlec de 51.30 ddlares, menor an
LSS 6.99 con relacidn al afio anterior. La economis seguird ralentizada, Se preve gue el
Producto Intermo Bruto (PIB) de 2020 crezca el 0.60 %. Mientras que la inflacidn no sera

mayor al 1,0%,

Durante el afo 2018 & Crudo Ecuatoriano se vendid en un promedio de LSS 81.05 por barril
registrando un incremento del 0.002% con retacidn al afio 2019

Sa espara un mecorte de 600 millones de dolares en el gasio poblco en o aho 2020, para
destinar a bondd SOCURkES

La carters de Estado seflala que I3 elsboracsin de la proforma implicd “retos imponantes”,
coma i inclusidn del pago del 40 % gue debe hacer ol Estado al Instiuto Ecustoriano de
Segundad Social (IESS), por 1.400 millones de dilares A esio s suma I3 enlrada en
wvigencia de |a Ley Amardnica: 338 millones.

El Goblerno ha incluyd 2,000 millones de délares por monetizacion de bienes pablicos al
sactor privade.

En cuanio a la deuda que sé requiere para 2020, |a proforma astima que sa requeriran 6,665
millanes de dblares, financiados por medio del Fondo Manetario Intemacional, Emision de
Bonos y Préstamos en el Mercado Interno.

En la aclualidad &l Goblerno regubens LSS 600 millones, para ajustar su DEFICIT FISCAL v
anvid @ la Asamblea Macional, Nuevas Reformas Tributarias, Fiscalas y Manatanas vigentas
para el afio 2020, lss mismas gue incluyen:
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¢ Coniribuciones Temporales por 3 afics, pars los ingresos mayores a USS 1.000.
de las Empresas Privadas esiimados en un 0.10% hasta & 0.20% de forma
BECRIOTE

» Incremenio ol Impuesto de Consumos Especisies en Telefonia Mawil,

» Contribuyentes con Ingresos Mayores a USS 100,000 no tendran demscho a ia
reduccidn de Impuesio a B Renta estmando una 333 de impuesios entre & 17.50
¥ 5% anual

El Fondo Monetano Intemacional analiza ks medidas incluidas en Bs Reformas Trbutanas,
Fiacales y Monalarias para conciuir ks segunda revisiin del programa econdmico por ko cual
otorgd un préstamo de USS 4.200 millones:

La inflacidn a Diclembre dal 2019 cemd en -0.07% y en afo 2019 cemd an 0,27T% que
una disminucian dai 0-34% con respacts al indicacor ded afo anterior,

El Salario Basico para el 2020 es determind en USS 400 con un incrementio de LI5S 8 con

relacién al aflo anterior.

La tasa de desemplec alcanzd un nived de 3.8% a diclembre del 2019 y 4.1% an &l 2019, o
que represanta una disminucién de - 0.30 %con respecto al indicador del mismo paricds del
aho antefior

Las politicas de contabilidad mas importante se resumen a contnuacian.

Log estados financieras de la Compattia han sido preparados de acuerds con las Normas
Internacionales de Informacion Financiara {MNIIF), amitidas por el Consejo da Normas
Internacionales da Contabllidad (IASB, por sus siglas eninglés),

La sdministracidn de la compahia ha procedido & la emisidn final de los presanies asindos
financiercs oon fecha 20 de marzo dal 2020, o8 mismos sean @ulorizados de Manars que
sean puestos a disposicion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion final el
16 de Abril ded 2020

Los estados financieros estan expresados en la moneda del entomo economics principal an
gue k& entidad opers (moneda funcional) representada en Dolares (USS). El ddlar es la
unidad monetaria de la Repdblice del Ecuador. La Repiblica del Ecuador no emite pape!
moneda propio, y &n su lugar, &l dlar de los Estados Unidos de Aménica se uliliza como
mioneda en curso kegal

En el estado de situacion financiera, 03 activas son clasificados como comenies cuando, Be
sspora reakzar el activo, o tiene B intencidn de venderio 0 consumirio en su ciclo Normal de
aperaciin, manbene ol activo principalmente con fines de NBQOCIACIOn, BSpera realicar o
activo dentro de los 12 meses sigwentes después del periodo sobre &l cual se informa. o &
activo &% efectvo 0 equivalente de efectivo sin ningln tipo 06 resiricoion
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La Compafiia ciasifica un pasivo coma corrienta cuanda; espera liquidar el pasivo en su ciclo
normal de operacion; mantens un pasivo principalmente con el propésio de negociar, &
pasivo sa debe Bquldar dentro de ks 12 meses sigulentas a la fecha del periodo sobre al
cual se informa; a la Compania no tiena un derecho incondicional para aplazar |a cancelacion
daeram duranie al menos los 12 meses sigulenies a la fecha del paricdo sobre el gue se
infarma.

Efaciiva ¢ Equivalanites de Efect

Le Compafiia considera como efectivo v equivalente de afectivo los saldos en caja y bancos
&in resincciones v todas las inversiones financieras de fac liquidacion pactadas a un maximao

de noventa digs
Acti i financi ai m

Comaranda instrurmeantos finandcieras y categorias de no denvadaos y cansistantes en cuentss
por cobrar, cuentas por pagar ¥ obligaciones financieras. Se registran inkialmenie a su valor
razonable, mas los costos de transaccidn directamente atribuibles a la compra o emision de
este y sa registran en &l momento en gue existe el compromiso de adquirr tales activos, El
reconocimienio de un activo financiero se da de baja cuando &l derecho confractual de las
compafiia sobre los fiujos de efectivo del activa financiero expira o cuanda fa Compafiia
transfiere el activo financiero a ofra parte sin retener &l control o sustanclalmente los riesgos
v beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se dan de baja cusndo
la obligacién especifica-expira 0 es cancelada. Un detalie es el siguisnie:

» Cusntas por cobrar.- Son registradas a su valor razonable, esio al momento de Ia
negociaciin de la venta

# Cuentas por pagar.- Son registradas al costo 8l momento de |a adquisicson de los
bienes y sarvicias recibidos, gue son ulilizados en el proceso productivo.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de [os instrumentos financieros, que tenan
relacitn con los diferentes resgos que afectan a VANTON 5.4 tales como memcado,
financieros y genarales del negocio, tal como se detallan a continuacion:

1. Mercado,

La compafifa no regisira aclivos o pasives que generen intérases a tasas variables no
esta expuesta al rfesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo, dabido a la poca
transaccionabifdad que mantiens fa compafia, no =8 encugnira expussta a riesgo de
precias y concantracion de mercada

2. Financigros

La compania ha establecido un marco de frabalo aproplada para la gestidn de liquidez,
adicionalmente se encuentra respaldada por los fiujos gue pudiese sportar el
Accionistas, por lo cusl no mantens resgo de liguidez en ningdn momento.

Actives y pasives por impuestos cormiantas.

El sctvo representa creditos iInbutanas que son compensados o liguidados mansual o
anualmante con &l pasiva por chligaciones tnbutaras, en cumplimiento a disposicionas
lagales v reglamentarias.
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Los costos v gastos s& reconocen par &l método del devengado v se registran cuanda se
conocen

Costos inanciedos

Loz costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en gl cual son
mcurndos

Im sho 3 la renta

La Ley de Régimen Tributano Intermo v su Reglamento de Apficacidn establecen que las
sociedades consfituidas en el Ecuador, aplicaran k3 tarifa de 22% de impuesto a | renia
sobra su base imponible. Mo obstants, la tarifa impesitiva sera de 25% cuando |a secledad
tenga accionistas gque estén establecidos o residan en paraisos fiscales o regimenes de
menar imposicldn con participacién directa o indirects, individual o conjunta, igual o superior
gl 50% del capital social o da aguel gus corrasponda a la naluralaza de la sociedad. S la
participacion fuera inferior al 50%, la tarfa de 25% aplicara sobre [a proporcion de [a base
imponible gqua corresponda a dicha participacidn, Tamblén aplicaran la tarifa de 25% a toda
Ia baszs imponible, las sociedades gue incumplan el deber de informar sobre |a participacin
de sus accionistas al Servicio de Rantas Internas {SRI).

Las sociedadas gue reinviartan sus ulilidades en &l Ecuador podran obtener una reducciin
de 10 puntos porcentuales de |a tarifa del Impuasto a la Renta sobra el monto rainvertxdo an
aciivos productivos, sismpre ¥ cuando su desting sea la adquisicidn de maguinaries nuevas
0 equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y toda insumo vegetal
para produccién agricela, forestal, ganadera y de florcultura, wtilizados en su actividad
productiva, asl como para la adquisicion de bienes relacionadas con investigacidn y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremanio de
empleo. El aumento de capital se parfeccionara con la inscnpeldn en &l respectivo Regisiro
Mercantil hasta e 31 de diciambre del gjercicio impositive postariof a aguel &n que &&
generaron las utilidades materia de fa refnvarsion

El impuesto a fa renta determinado es cargado en los resuliados del afo en que es
devengado, con base al método ded impueslo a pagar

Estado de fluio de efective,

Bajo fiujo originados por actividades de la operacidn, se incluyen lodos aquelios flujo de
efectivos relacionados con el giro del negocia, incluyends ademas los inleresas pagados,
los ingresos financieros v en general todos aquellos fiujos gue no estan definkdos como de
inversidn o financiamiento, Cabe destacar que el conceplo operacional utilizado en este
estado, as mas amplic que el considerado en el estado de resullados.
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Us0 y estimacionss.

La preparacidn de oz estados financiercs de acuerdo con las NIIF, requieren que la
Administracitn efeciué ciertas estimaciones y supuestos contables Inherentes a la actividad
econdmica de las entidad que incklen sobre la presentacidn de actives y pasivos v los
montas da ingresos ¥ gastos durante el pericdo correspondiente; asi como, también las
revelaciones sobre aotivos v pasivos contingentes a ka facha de los estades financieros. Las
estimaciones ¥ supuasios ulilizados se basan en el mejor conocimienta por parte de la
Administracidn de log hechos actusles, sin embargo, los resultados finales podrian varar an

relacidn con los estimados orginales debido a la ocurrencia de eventos futuros

Efectivo v Equivalentes de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, un detalle as el siguiente:

Diciambre 31. 2018 2018
(Dolares)

Banco Pichincha 5.331 3702

Banco Intarnacional gs p8G

Caja General 1.200 1.200

Total 7.517 5.888

Activos Financieros.

Al 31 de diciernbre del 2010 y 2018, un detzlle es el siguients:

Diciembre 31. 2019 2018
{Dolares)

Chentes 23.590 40.815

Otras cuentas por cobrar 108,812 43 345

Total 132.402 84.160
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Clientes.- En &l afio 2019 y 2018 corresponden a valores adeudados por el Fideicomiso
Mercaniil Austria

Otras cuentas por cobrare- En el aflo 2019 y 2018 corresponden a8 anficipos para
construccidn de Pilotajes de [a Torre Madical B antregados al Fideicomiso Marcaniil Austria,
Por US3 64.000 y US$ 18.000 respectvaments

Durante el 2018, anficipt comisionas de ventas 3 Agora Sigho 21 por 3 1,413 y WSS 22 622
gn &l 2018, responsable de la ventas de la Torme Médica B, a ser liguidados en el afo 2020,

(5) Activos por Impuestos Corrientes.
Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2018, un detalle as 8l sigulenie;

Diclembre 31, 2019 2018
(Délares)

Crédito tributario — IVA 4632 A11e

Crédito tnbutario = Renta 1.436 1678

Total - 5.068 9.797

{6} Otros Actives,
Al 31 de diciembra del 2018 y 2018, un detalle es al siguiante:

Diciembre 31. 28 2018
(Délares)

Fideicomisa Mercantil Austria 3414703 3414703

Total 3,414,703 3,414,703

Corrasponde a valores aportados al Fideicomiso por los afios 2016 (LSS 1, 434,882) y 2015
(LSS, 8T8 T11).
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(7}  Pasivos Financieros,
Al 31 de dictembre del 20189 v 2018, un delalle a5 al siguienbe

Diclembre 31. 2018 2018
(Dolares)
Proveadores 18,081 17.403
Bonanova 5. A 3,964 o
Otras cuentas por pagar 30341 35.578
Antickpos Clients 35.000 Q
Total 88.366 52.980

(8)  Paslves por Impueslos corrientes.

Al 31 de diciembré del 2018 v 2018, un detalle es el siguients:

Diciembre 31, 2018 2018
(Dalares)

Impuasts a ia renta por pagar, nota 15 i (1]

Retenciones an la fuants 100 130

Total ' 100 130

(8}  Dtros pasivos no corrlentes,
Al 31 de diciembre def 2019 y 2018, un detalie e sl sigulants:

Diciembre 31. 2019 2018
{Ddlares)

Waltar Cadafia 3.440 177 3440177

Otrog B.240 0

Total 3.448.417 3440177

1
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(10)  Capital

AL 31 de diciembre dal 2018 ol capifal suscrito vy pagado de k2 compafia, estd representady
po B0 acciones ordinarias y nominalvas de USS 1,00 cada una, [a5 cuales esta repartdas

da b3 siguients manera
Participaciones  Total 5
[Dhares)
MEGATRADING S.A 400 400 S50%
CEDENO CRESPIN FABIAN ROBERTOD 400 400 50%
Total —800 800 ~J00%

{(11)  Resultados Acumulados

El sakio de esta cuenia 2313 a disposicion de los accionistas de la Compafiia y pusde sar
utilizado para la distribucién de dividendos y cierios pagos teles como reliquidacian de
impusstos, etc,

(12)  Inaresos Honorarios de servicios.

Al 31 de diciembre del 2018 v 2018, cormespondan a Honorarios por senvicios provisionados
al Fideicomiso Mercantil Austria. por US$ 23,5080 y US$ 62,787 respactivaments, e método
aplicade para ol cdlculo de estos honoranios se encuenira asiablecidos en la nota 15,
ademds se obtuvieron ingresos por comercializacian por un monto de US$ 83 481 en al afo
2018,

(13} Gastos administrativos
Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, un detalle es & siguiente:

Diciembre 31. 2019 _2018
(Dolares)

Honoraros 10,267 12 088

Comimsones 1] 115847

Promociin y putsicadad 0 (V]

impuesios contribuciones y olros B 186 B124

Sernicos bascne 28 (/]

Otros gasios 1303 1.0:48

i3



VANTON 5. A,

MNotas a los Estados Financieros
{En Dolares de los Estados Unidos de América - US§)

(14)

Total 18.985 137.7749

Impuesto & la Renta

La Ley de Regimen Tributario Interno, establece fa tarifa de impuesio a la renta del 22% y
22% para sociadades y dal 12% an caso de reinversion de utilidades para los afios 2019 v
2018,

La conciliacion del impuesto 8 renta calculads de acuerdo & |a tasa impositiva jegal v al
impuesio 3 la renla afectado a operacionas, fus como sigue:

Diciambre 31. 2018 2018
(Délares)
Litilidades segln libros antes de 3,605 8.480

participacidn de trabajadores &
impuesio 3 la renta
Mas gastos no deducibles 1.205 28

Basza imponible sobre ulilidadas

na reinvertidas 4 810 B.508
Impuasto 3 B renta causada por
al 2% =1 008 =1.872

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2018, la llquidacidn del impuesto & la renta & la fecha de
presantacicn de la respectiva declaracion seria el siguiente:

Diciembra 31. 2018 2018
(Délares)
Impuesto a la renta causado 1.068 1.872
Ratanciones en la fuente, anticipo pagado - 454 =1.872
16
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Saldo a Favor -1.436 -0

& la fecha de emisién de esie informe, las declaraciones de impuesto a ks renia del 2017 al
#0189 no han sido revisadas por & SR1. De acuerdo a disposiciones legales, ka Autoridad
Tributaria fiene la facultad de revisar las declaraciones de Impuesto & la Renta de la
Compafia, dentro ded plazo de hasta 3 afos posterones contados & pariir de la fecha de
presentacion de le declaracidn del Impuesio a la Renta, siempre ¥ cuando cumplio dantro
de Ios plazos de lay estableckios con sus obligaciones tributarias.

Contratos,
Fideicomiso Austria.-

Constituido el 1 de abril del 2015, para realizar el provecta inmobifiario denominado
“AGORA", administrado por la compafila ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS SA, previe a la constitucidn de este fideicomiso, k&  compafiia
PLAZACONSTI 5.A., ejercid la calidad de promatora inmoblliania para realizar &l proyecto
inmobilarns denominedo "PLAZA COMNSTITUCION®, cuyas edificaciones no  fueron
construidas, suscrbisndo un total de 71 contraios de promesa de compravenis con personas
naturales y juridices, apartanda inicialmanta a cantidad de US% 5.000 y transfirendo los
bimnas descritos en |3 escritura de constitucian,, el objeto dal fideicomiso &5 =arvir Como
mecanismo iddnao para administrar los recursos necesarios y llevar a cabo [as gestiones e
insfrucciones establecidas en el contrato pars coadyuvar al desarrolio del proyecto
inmobiliario, como constituyente promotor actia la compafla VANTOMN S5A v como
constituyente aportante la compafila LIGHTHOUSE 5.A.

Contrato de Gerencla de proyecto y comercializacion suscrito entre VANTON 5. A, ¥
el FIDEICOMISD AUSTRIA

Mediante escrilura pablca ante la notara vigésima tercera dal cantén Guayaqull, se
gonstituya el Fideicomiso Marcantil Austria cuyo objeto es ks construccion de adificios da
eficinas, departamenios, consultorios o cualguier otfo destino y sarqueaderos gue formaran
pare de un proyecto de mayor tamano denominado "AGORA’, el cual se desarrollara en
fases, el objeto del contrato consiste en que &l FIDEICOMISO AUSTRIA contrata a la
compafiia VANTON 5. A. para que reafice la gerencia del proyacio y comercializacion, los
honorarios establecidos son del 3% y al 4% de del valor de f@s ventas mensuales por
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conceplo de gerancia v comarcializacidn, ka vigencia dal contrato ess desde |3 suscripcion
del mismo hasia la enlrega definitiva del proyecto a sus compradores ¥ de haber inventario,
hasta la enfrega de los benefictarios del FIDEICOMISD AUSTRIA, Las obligacionas v
responsabilidades de a contralista concluyen cuando ia obra haya sido recibida por la Ml
Municipalidad de Guayaquil, aprobado el régimen de propieded horizontaf v gue les
gscrituras estén debldamente inscritas &n &l Registro de la propiedad del Cantdn Guayaguil

Eventos posteriores

A la fecha de nuestra revision 23 Marzo del 2020, no existen eventos posterores que
afecten Ios saldos de los estados financieros presentados al 31 de dickembre del 2019,
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