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An n

VANTON S. A., es una Sociedad Andnima, constituida en |a cludad de Guayaqull - Ecuador
el 19 de septiembre del 2008 & inscrita en el ragistra mercantil en enero én & Mmismo afo -
La actividad principal de la compafia a la compra, venta, permuta y arrendamiiento de
bienes inmuebles, la construccion y mantenimiento de toda clase de edificios, viviendas,
residenciales, centros comerciales. condominies. El plazc y vigencia es de cincuenta afios a
partir de la Inscripcién en el Registro Mercantil.

La Superintendencia de Compafijas del Ecuador e asignd el expediente: 60083 - El Servicio
de Rentas Internas (SRI). le asignd el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) No.
0992665804001 El domicilio de VANTON S. A. es Guayaquil, Av. Francisco de Orellana y
Alberto y Borges (Edificie Centrum).- Teléfono. 043710810.- Los Estados Financieros se
exprasan al dolares de Estados Unidos de América, per cuanto el délar de los Estados
Unidos de América es moneda de curso legal en Ia Republica del Ecuador.

La informacién contenida es estos Estados Financlercs por él afio terminado el 31 de
diciembre del 2014, es responsabilidad de la administracion de /2 Compafiia; los Estados
Financieros fueron aprobades por |a Gerencia General el 8 de abril del 2015,

cipales Politicas Contables
Declaracion de cumplimignto
Les estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Narmas
Internacionales de Informacién Financlera — NIIF ¥ surgen de los registros contables

de la Compafiia que estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América,
moneda funcional y de cursa legal del Ecuador desde marzo del 2000.

Bases de preparacidn

2) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos activos financiero liquidos, en
poder de la compafla o depositados en insttuciones financieras, incluye los
sobregires bancarios, e inversiones liguidas, sin mayores riesgos, que se puedan
transformar rapidamente en efectivo y tienen un plazo inferior a tres meses desde la
fecha de origen

b) Impuestos

El gasto por impuesto a las utilidades de cada periodo recoge tante el impuesio a la
renta cofriente como los impuestos diferidos. Los activos y pasives tributarios para @l
ejercicio actual y ejercicios anteriores son medidos al monto que se espera recuperar
o pagar a las sutoridades tributarias.

Impugsto commienta

El impuesto por pagar corriente se basa en 13 utilidad imponible registrada durante el
afie. Lz utiidad imponible difiere de Ia utilidad contable. debide = las partidas de
ingreses © gastes imponiblas o deducibles y partidas que no seran gravables, sean
ésias deducibles o exentas
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Impuestes diferidos

Los impuestos diferidos son caiculados usando el metodo del pasive basado en el
balance general. Los impuestos diferidos se calculan sobre las diferencias
tempararias (impenibles o deducibles)-existentes a la fecha del balance gque nacen de
la comparacién entre la base tributaria de activos y pasivos y sus valores en libros
para propésitos del reporte finaneiero

Los activos por Impuestos diferidos son reconocides por todas las difersncias
temporarias deducibles, pérdidas tributarias a compensar. entre otras, en la medida
en que sea probable recuperar dichos Importes con Iz utilidad imponible contra fas
cuales las diferencias temporarias deducibles pueden ser utilizadas. Los pasivos por
impuestos diferidos sen recanocidos generalmenie para todas las diferencias
tempaorarias imponibles.

En general, les actives y paslms por impuestos diferides se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacidn en el periodo en el que al activo se
redlice o el pasivo se cancele y se presentan nelos en Ios estados financieros,

Recaenocimiento de Ingresos

Los ingresos por venta de inmuebles, se registran una vez que se haya cumplido con
todas las clausulas contractuales comprometidas, al firmar el Contrate de Reserva y
Promesa de Compraventa y construccion de obra material.

Costos y Gastos

Los costos y gastos. en especial los coslos de construcsion se reconocen 3 medida
gueson incurridos; o en ta medida que se devengan independientemente de la fecha
en gue se haya realizade el pago, y se registran €n el periodo &n el que se reconocen

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los Estados Financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, tampoco los ingresos y gastos, salve aquelios
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccian,

Actives Financieros

Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de negeciacién cuando se
realiza: una compra o venta de un aclivo financiero y son medidos inicialmente al
costa, mas los costos de la transaccion, exceptos por aguellos activos clasificados al
valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos coslos de [a transaccion se conocen an resultados,

Tedos los actives financieros reconacidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al vaior razonable- La compafila clasifica sus actives
financieras en la categoria siguiente; Cuenta por cobrar Companias Relacionades. La
administracion determina la clasificacién de sus instrumenios financieros en el
momento del reconocimiente inicial.

+« Los activos financieros mantenides hasta su vencimianto.-

Los actives financieros mantenidos hasta su vengimiento son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fije,
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gue la administracién de la Compafila tiene la intencién y la capacidad de
mantener hasta su vencimiento. Si la Compafils vendigse un jmporte
significative de los actives financieres mantenides hasta su vencimento, la
categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta

Estos . activos finaneieres son medidaos inicizimente al valor razonabie mas los
costos de transaccidn. Posleriorments, son medidos al costo amortizado
utilizando el método de |a tasa de interés sfectiva menos cualguler deterioro.

Detanoro de activos financiaros al costo amortizado

Les actives financieras que se miden &l costo amortizado, son probados por
deteriora al final de cada perieda El importe de i3 pérdida por deterioro de!
valor para una cusnta por cobrar refacionada u ofra cusnta par cobrar o un
préstamo medido al costo amorizado as la diferancia entre el importe en
lloros v los fujos de efective estimados fulliros, descontados a |2 tasa da
interas efectiva enginal del astive financiero.

El valor en libros del active financlero se reduce por la pérdida por deteriore
directamente, excepto para las cugntas comerciales por ¢obrar, donde =
imperte en libros se reduce = traves de una cuenta de provision La
recuperacion pasterior de los valores previamente eliminados se convierie &n
credilas contea |a cuenta de provision. Los cambics en &l importe &n libros de
la cuenta de provision se reconocen en &l estado de resuliados.

Baja de'un active financiero

La Compafiia da la baja de un-active financlere Unicamente cuando expiren
los derechos contractuales sobra los flujos de efectivo del active financiero, y
transfisre de manerz sustancial ios riesgos y beneficlos inherentes & la
propiedad del activo financigro.

Paswvos Financieros

105 Instrumentes de deijda ¥ pammomu faly] ciaslﬁcados (:Gﬂ'lla paswos financiaros de
conformidad con |a sustansia del acuerde contractual -

Lot pasives financleros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia
tenga derecho incondiclonal de diferir el page de 2 obligacion por lo menos 12 meses
despUés de Ia fecha del estado de Situamcn financiers,

Cuentas por pagar comerciales, clientss por pagar a partes relacionadas y
otras cuentas por pagar- Las cuentas comerciales, cuentas por pagar a
1:'3'1'&5 relzcionadas y ofras guentas por pagar son pasivos financieras, no
derivados con pagos fijes o determinables, que no colizan en un mercade
active.
Después del reconocimienta nicial, 2 valor razonable, s& miden al ¢osto
amortizado utilizando el metode de tasa de Interés efectiva. El periodo de
cradito promedio, otorgado por delerminados proveedores nacionales, por las
compras de ciertos bienes es de promedio de 8 a 30 dias - La esmpadiia tiene
implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para aseglirar que
todas Iss cuentas por pagar sé paguen de conformidad con los terminos
crediticios oporfunamente acordados,

Baja de un pasive financiero.- Ls compafiia da de baja un pasive financlero si
y sola si expiran, cancelan o cumplen 1as obligaciones de la Caompanla.

NIIF nuevas y revisadas sabre los estados financieros.
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Durante el-afio en curso, la Compaitia no ha aplicado una serie de normas nuevas y
revisadas emitidas por &l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),
efectivas a partir del 1 de enerodel 2013 y del 2015: por varias razanes, las mismas que
se explican a continuacion:

Modificaciones a la NIIF 7 Revelaciones — Compensacion de actives financiaros v
pasivos financieros- Durante =! afio en curso, la Compafila ne ha aplicado las
medificaciones a la NIIF 7 Desgleses— Compensacion de activos financieros y pasives
financieres. Las modificaciones de la NIIF 7 regquieren que las compafiias revelen
informacién sobre los derechos de los ‘acuerdos de compensaciones y afines (tales
como requisitos de constitucion de garantias) para instrumentos financieros, &n virtud de
un acuerdo de compensacion exigibie o acuerdos similares. La Compadia no tiene
acuerdos por tanta la referida NIIF 7 no tiene efectas en los estados financieras.

Normas nuevas y revisadas en relacion a consolidacion, acuerdes conjuntos, asociadas
y révelaciones- En mayo del 2012, se emitieron las siguientes normas nuevas y
revisadas’

NIE Tiwle Efeclive 2 panie
NIIF 10 Consoligacion de setagas finangieras Enero 1. 2013
NIIF 11 Acugrdos de negocios conjuntos Enero 1. 2013
NIIF 12 Revaiacionas do iniereses 2n olras Entidades Enero 1, 2013
NIC 27 (Revizads en &f 2012) E<tados financieros separados Ensro 1. 2013
NIC 28 (Revisada =n &l 2012) inversiones en asociadas y negocios conjunics Enemo 1. 2013

Con postarioridad a la emisidon de estas normas, s& publicaron modificacionas a la NIF
10, NIIF 11 ¥ NIIF 12, a fin de brindar clerta orientacion para el periodo de transicidn &n
la aplicacitn por primera vez de estas normas- La Compafia na es una coniroladors,
per lo tante no aplico estas normas y no tendra ningun impacis en los estados
financieros.

Modificaciones a la NIIF 10. NIFF 12 y NIC 27 - Entidades de Inversion.- Las
modificaciones de la NIIF 10 definen una entidad de inversion y requiere que una
entidad que cumipla con esta definicidn, no consolide sus subsidianos, |as cuales deben
ser medidas a valor razonable con cambios en resultados en sus estadps financieros
consolidades y separados.

Para calificar como una entidad de inversién, una entidad que reporta requiere

+ Obtener fondos une @ mas Inversores con €l fin de proporcionaries los
servicios profesicnales de gestion de inversiones

« Comprometer & sus inversionistas de que su objeto social es Invertir los
fondos exclusivamenie para las devoluciones de la revalorizacion del capital
ingresos por inversiones, 0 ambas cosas.

» Medir y evaluar el desempefic de |a totalidad de sus inversiones sobre una
base de valor razonable

Las enmiendss efectuadas a la NIIF 12 y la NIC 27 Intreducen nueves requisitos de
informacion a revelar para ias entidades de inversion, N

La administracién de la Compafila no prevé que las enmiendas efectuadas 3 estss
normas, tengan efecto en los estados financieros, por cuante VANTON S A no es
entidad de inversion '
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Modificaciones a la NIC 12 — Compensacién de activos financieros y  pasivas
financieros - Las modificaciones de ia NIC 32 clarifican los requisites requeridos para la
compensacion de los activos financieros y pasivos financieras.

La Administracion de la Compafiia no prevée que la aplicacion de las modificaciones a la
NIC 32, tendran un impacto significativo en los estados financieros, en razén a qua no
mantiene activos financieros y pasives financieros que califiquen para ser compensados.

Estimaciones y juicios contables eriticas

La praparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF reguiere
gue la Administracion reslice cierias gstimaciones y eslablezca algunos supuestas
inherentes a la aclividad economica de lz entidad, con el proposito de determinar la
valuacién y preseniacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supuesios estuvieron
basades en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento. los cuales
podrian llegar a diferir de sus efsctos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo se reconocen en &l
periodo de la revision y periodos futures si la revision afecta tanto al periodo actual
coma a periodos subsecuentes - A continuacian se presentan las estimaciones y juicios
contables criticos que la Administracidn ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contable:

Deterioro de activas.- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha gue se
considere necesario, se analiza el valor de los aclivos para detetminar si existe algln
indiclo de que dichos actives hubieran sufride una pérdida por deteriore. £n cass de
que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperzble de dicho
activo. Si se trata de actives identificables que no generan flujes de efective de forma
independiente. se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efective 3 la
que pertensce el activo,

Detarminar si los aclivos han sufride deterioro implica el caleulo del valoren uso de las
unidades generadoras de efectivo- El caiculo del valor en usc reguiere que I8
Compafiia determine los fiujos de efectivos futuros que deberian surgir de Ias unidades
generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para caicular a! valor
presente - En el caso de gue el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros
del activos, se registra la correspondiente provisien por pérdida por deterioro por la
diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un aclive en periedos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sgbre su Imporie
recuperable incremeniando el valor del activo can abone a resultados con:el limite del
valor en libros que el aclivo hublera tenido de no haberse reconocido la perdida por
detariora.

min § Financieros

La compafiia tiene a riesgos financieros, (incluye el riesgo de tasa de interés de los flujos de
efectivo y riesge de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. E! programa de riesgos
trata de minimizar potenciales efeclos adversos - La administracién de riesgos ests bajo la
responsabilidad de |2 Gerencia y los altos directivos de la Compattia
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= Riesgo de crédito

La compafiia principalmente con anticipos de los prominentes compradores. Les
degisiones san basadas en lz conflanza y conocimiento gue existe de los futuros
clientes: cuenta también con respaldo financiero de las compafilas del grupo. Los
riesgos sobre crédito, se dan por los anticipos a proveedores que fa Compania
entrega por trabajos sub-contratados. En este caso, la Compafia pide polizas de
buen uso de anticipo y de figl cumplimianto de contrato otorgado por empresas de
sequro calificadas

+ Riesgo de Liquidez

La Compafia financia su operacion, principaimente con los fondos propios. fondos
de las otras companias del grupo y principalmente con los anticipos de prominentes
compradores. Las obras deben generar una contribucion marginal que permita cubrir
los gastos administratives y generar una utilidad razonable.

* Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafia al admimistrar el capital son el saivaguardar la
capacidad de [a misma de confinuar como empresa an marcha con el proposite da
generar retornos 2 sus accionistas y mantener una estructura de capital éptima
consistente con la industria,

La Ley de Régimen Tributarie Interne y su Reglamenlo, establece que las sotiedades
calcularan el impuesto a3 la reénta causado aplicands la tarifa del 15% sobre el valor de a5
utilidades que reinvierian en el pais y la tarifa del 22% sobre el reslo da las utilidades,

Entre el 31 de diciembre del 2014 y Ia fecha de aprobacion de los respectivos estades
financieros y sus hotas explicativas, Ia Gerencia manifiesta que no se produjeron evenios
que en opiniéh de la Administracion pudieran tener un efecto impontante sobre los raferidos
estados financieros de la Compafiia.

" Gerenté General



