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AUDITORIA EXTERNA

CONSTRUCTORA SAN JERONIMO S. A.
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A LA JUNTA GENFRAL DE ACCIONISTAS Y DIRECTORIO DE CONSTRUCTORA
SAN JERONIMO S. A.

He anditado ol Estado de Sitacidm, el Estado de Resultados, ¢l de Evolucién
Patrimonial y el de Fiyjos del Efectivo, parn ¢l afio terminndo al 31 de diciembre del
2000.

La snditoria s ejoontd de conformidad con las normes geooraiments aceptadas, cuyo
diselio comprende la splicaciin de prusbes que permiten detectar con aito grado de
ocorteza In seguridad que los estados finmscieros contionea o no exposiciones erroneas o
inexactas de cardoter significativo. Ademds incluye la evaluacidn de los principios de
Contabilidad Gessraimente Aceptados asi como do las disposicionss contemspiades e Ia
Ley de Régimen Tributario Interno y itras, como ol caso de In dolwrizacitn y Ia
reexprogién monotarie integral & la focha de transicién.

Ea efecto, se ba verificado que las ciffas de los referidos informes cmanan de los
respectivos registros contables con cuyos restumenss se elsboraron los prenombrados
estados fingnciercs.

Camo ocorolario opiso que los osisdos finucieros de Saa Jerénimo al heber sido
forrmiados conforme u las normas tiomicus, legales y roglamontarins snles referidas,
mwmmynmmuxawmu
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SONSTRUCTORA SANJJIRONMO 8. A
1 RALANGE COMPARATIVO
N | PARTINS 1999 BOICE M0 0KE
: ACTNO
| I BANCOS 331001 3 JTY T 308
' BVERSIONES 304,150.38 ™A WINIE 736
L 4P, RTA. ANTICIPADS M o 362.04 007
I CUENTAS POR COBRA 8.305.00 116 384N (Y
EDIFICIOS 82,7100 1358 128.871.84 00
l ' DEP.ACUMRADA - 1598835 - 345 - 2190088 - 5N
. TERRENOS 1331400 281 118807 328
I TOTAL ACTNO 46320004 100.00 01280718 100.00
I PASIVO Y CAPITAL
CUENTAS POR PASAR | 5191440 .57
I MA POR PAQAR (%) o 898 0.00
l:' DOCUM. X PAG. 1P, 49781224 19748 00581100 11383
TOTAL PASNO 40181850 10740 05800444 128
l PATRIMONIO
CAPITAL 400.00 (Y e 00
I RESERVA LEGAL %752 0.00 w152 (Y
RESERVA FACULTATA 328158 o 3amim 082
' RES. X REV. PAT 24383385 5283 333385 818
l REEXP MONETARIA 419750 (7
PERD. MROS ANTER. - 8057500 - 1221 - 2247188 - 6300
| PERDDASE/ERCICIO- 22600000 - 4876 - 13045383 - 7500
48320004 10000 _ S32087.18 10000
i
!,



CONNTRUCTORA AN JERONMO &, A,

RETAQO DN PRRGIDAS Y GANANCIAS

SRITRN 1800 Y 2000

PARTOA 190000 BOKE 200000 BOKE
MGRESOS
ARREENDOS 4,856. 14 ®n 10,340.22 .
NTERESES GANADOS Q28 1 FF{) 8.18 003
RESULTA EXP. INFLA 1950038
TOTAL INGREBOS 4.918.32 19000 M,100.76 6417
EGRESOS
SUELDOS 2.0 ( X 0.0 o
MP. Y CONTRIBUCION 310 8344 3.908.52 12.06
DEPRECWUCIONES 1,34547 213 31n 5 141
DF. CABMRD 0704554 422158 IR ¥1.u
WNTERESES 18,660.53 mer (2F Y 190.11
OTROS 232 (X 488.96 168
1% icC 62.22 108 000




RVECTIVO INICIAL
EFECTIVO ACTUAL

ENIADC O8 FLLUO O IFRCTIVO
PARA 2000

FLLJO DI BFEC BN ACTIV OPERAT
UTRLIDAD NEITA (138.453.83)
CUENTAS POR COBRAR .
MP. RTA. ANTICIPADA g
PROVEEDORES Yy
MPUESTOS phops
OEPRECIWCIONES 1190258
NETO DN OPERACIONSS (71.444.06)
FLUJC DB BPECT BN ACTIV INVER
COMPIRA DE MOBLL Y EQU (O7.14952)
ACCIONES -
m -
NETO DE INVERSIONES (67.149.82)
PLLJOS DE IPRC ACTIV DS FIN
BANCOS (19.2T0.81)
PERDIDAS N
LARGO MAZO TR
RESERAS pripep
SUPERAWT!
NETO DE FINANCIAMIENTO 138.593.88
CAMINO BN 5L BFECTIVO -

-
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Constructera Smn Jerdaimo 3. A. sc funda cn octubre de 1970, para dedicarse a ha activided de
Bicncs Ralces ¢ inversioncs. En of cjervicio suditado no tieme sais ingresos qae of syendamicnto
do sus isemmchics.

PRACTICAS CONTARBLES

La compafila ha confoccionnde sux csiados flmancicres conforme s o principios dc contabilided
genorshnento acoptades, basade sn sus costos histdrices y sus scunmiaciencs. Por otro lade, sc ba
splicado rigaresamentc las disposiciones de la NEC 17.

Para preparar of cutade dc Flujos del Efoctive, sc hen obsorvede como dementos de liquidez las
putidus que fhactomn of veacimicnto sl

La soccién do cste active irvelacra es cucatas ue son

Bancos 19.598.92

Cuontes x cob. 3.525.21

TOTAL 476,17
INVERSIONES

Constructors 3mn Jordnimne S. A posce inwversioncs cu las sigukonics compaliies:

Banco dcd Austro 387.51992

Fides 66643
Totdd 394.156.35

FROFIEDADES

Esta soccidn dol Balunce comprende of active fijo de Constructors San Jertnimo S. A., e luoge
dec ba comreccidn respectiva, cxpresan fay sipuientes cifrer actay:



Edificios 97.070.99

Terrenos A1.38.67

Totd 114.454,66
OBLIGACIONES

La compafiia ticne wn pasive corriente que contempls une cucuta ¢ mpucstos per pagm, cuys
cumntia represonts § 3131044

En of pasivo sc proscata un préstame 3 larpoe plaze oo moncds extranjors, cuye documcente schisla
US. $605.611,00.

PATRIMONIO

Finslmonto sc presenta of valor residusl éc Comstructors Sam Jestname, cuys desagropacién se
reficje on o Estade dc Evolicion Palrimonial quc forma purte de cstc informc, poro que on
resumacn sc prosenta anl:

Capital 400,00

Rescvons 247.512,63

Reexp. Moactatia 4707503

Pérdides snteriores 282 471,09

TOTAL 1323726
LONDICION FISCAL

La compafila ha sido intervenida fiscalmente hasta of cjercicio de 1989. Postorienmento he sido
notificeda pore ne sc ba legado 3 levamtar acta sigama.

Por otre lado, 3¢ b cumplido con todes kas oblizacioncs que contcmuple ln Loy de Régimen

Tributanie Intorne an lo que & actuscienes y doclaraciones se roflre.  Sin embaspo, por no cxistir
resultados positives no sc he parade Impucste 3 ba Renta,

CONTINGENCIAS

Constractora San Jerénme S. A. wo sulic coutingencie alpuns.  Sus 1ccurvos y obligucincs sen
complotameantc definides.
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Hasts fs fochn de cleboracidn del prescate informe, In cotipetiis mo ba peyeibi

\ ningin
scomtecimicate que afccte of nonasl descavelvimicnio de s epolacioncs, ol informe de
sus adainistraderce. \

\\\

A
RUC 0190019101001 v .
Demicilie Cusnca \
Represcatamte Logal  Eco. Jorpe Efjoni \

Cédhda C. 010029842-1 , LN

Contador Sr. Medardo Ssnchez o AN

Céduba C. 01000600352 .

T/C pendicnte - A

Act. FL Pond. Page - ' ’ ' \

REI 10.809,38 E 2

Retencioncs 203,16 » \

w 9. -‘»‘1 )

VA 224995 \

0C 182,30 y

Patentos 102,07

Cupital en Gire 694,88 ‘

Supercias 46326 \

Prodie Utbane 2.620,71 \
Cuenca, 2001 Mo 13
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Armebie (utzhpos Herndndex
CONTADOR PUBLICO
DIRECCION:

Edificio Alfa 3 Piso, Oficias “C”

A fos scfiores micmbros del  Directorio y acclonistss de Coastiuctors San Jerdaimo 3. A.

En calided de suditor independicnte he intervenido of Estado de Siuacitn, o Extado de Pérdidas y
Gansncies, ol Estado do Evelacitn Patrimonial y of Estado do Flujos dol Efoctivo, proparados
por of efercicio de 1999,

La responsebilidad de los estados contsbles intervenidos portenece o Is sdministracidn de Sen
Jerdnimo, pucs mil obligacibn radica cn cxpresar ung opimidn sobre los prenomibrados  estados
financicres.

El cxisnen se practicd do conformided con lax Normes do Aunditoria Genersimento Aceptadss,

cuye disefio compronde ia aplicacion  de pruchas que pormiton detoctar con sepwidad que los
ostados fisancioros contionon (o no) expesicioncs civencas o insxactas de carboter significative.

Al efecto, so ha comprobade que las cifias que cotstan en lo¢ referidos informes eananan do Jos

rewpectivos rogisives contables. Por oo lado 3¢ ba comprobade tambiin ol cumplsmionto de fes
disposiciones dictadas por ha Direccidn de Servicio de Rentas Internas (cu s nots refercnte a

situacidn Fiscal s¢ opecifica of cumplinionto Gibutenio) y de I Superintendencia de Compatiias.

En conchmitn, epino que los informes finmnciores wribe cilades, ol babar sido formwilados

conforme 2 los principios do contabilidad pencraimente sceptados, presentan razonshiomente los
resultndes y la situacion financiern de Constructors San Jerdakne S. A

Cusncs, 2000 Maezo 24



SRISTRUCTORA SAN. JERQHIMO 5. A
BALANCE COMPARATIVO
PARTIDAS BALANCE .-98 % ! BALANCE. 99 % VARIACTON

ACTIVO

BANCOS 82.978.1%3  ©0.72 82.975 153
bmpsxcms 3.312.774.674  65.87  9.8%53,.908.690 85.08 6.541.134.016

IMP. RTA. ANTICIP 7.5%8. 482 0.1% 7.5%8.482 0,07 0

AS X COBRAR 709 .396.643  14.11 134.125%.108  1.1§ (575,471,539

EDIFICIOS 1.004.094.%1%  19.97 1.%69.777.333 13 5% 56%.682. 818
'm. ACUM. (222.594.868) (4.43)  (399.708.698) (3.45) (177.114.03¢

TERRENOS 217.%58 641 4,33 332.66% 027 2,87 115306 18¢

. 00 .58 8498 . 00 6. 382 212 60¢

.028.

TOTAL ACTIVO
l PASIVQO Y CAPITAL

DTS. X PAG.L.P. 1.992.000.000  39.61 12.445.306.050 107.46 10.4533.306.0%C
l IVA. X PAG, 158 . 400 9. 00 1%8  40¢(
PATRIMONIO
ICAPITAL 10.000. 000 Q.20 19.000 400 0.09 4
ARESERVA LEGAL 9.938.043 0.20 9.938. 043 0.09 ¢
mssmm FACULTATI $2.038. 514 1.63 82.038 914 0.71 i
JRESERVA X REV. PA 3.617.143. 640 71.93  &.09%.838 631 52.63  2.478.695.99
Irmmasmusm 9 0.00 {1 414.374.888) (12.21) (1. 414.374 88

PERDIDAS EJERCICI___(#£82.331 .330) (13 .%63 (% 647 .402 2%%) (48 .76; (4 .96% 270 34!
A .859% 10 ;

IT’OTAL PASIVO ¥ PA 5 028 988 2387 100,
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| BALACR-99 INDICE
INGREZOS :
ARRIENDOS 199 .13%.000 100, 00 121.392.726 96.73
INTERESES GANADOS 1.56%. 138 1.27
TOTAL INGRESOS 199.13% 000 100,00 122.9%7.912 100.00
RGRESOS
SUBLDOS 1.700.000 n.85% 860 .GOO 0.65
IMPUERSTOS ¥ CONTR 21 666 499 10 .58 78.00%.56% 63 44
DEPRECIACIONES 34.%79.6811 17.37 33.636.7%7 27.26
DIFERENCIAL CAMBI  654.000.000 328.42 §.191.141.08%0 4.221.88
INTERESES 169 .320.000 8% .03 464.738.2%0 382,84
OTROS 733 000
1% ICC .00 1.30%5.445% 1.06
TOTAL BGRESOS 881 266 23190 442.5% $.770,360 167 4,697 .23
PERDIDA NETA (682.131.310) (342.5%) {5.647 402.255) (4.597.23)




COONSTRUCTORA SAN JERONIMO 8. A,
PARA 1969

FLUJO DE BFEC BN ACTIV OPERAT
UTLIDAD NETA (5.047.402.255)
CUENTAS POR COBRAR SI54T1.5)5
NVENTARIOS
PROVEEDORES -
MPUESTOS 150.400
DEPRECICIONES 177.114.030
NIEETO Dl OPERACIONES (4.894.660.290)
PLUJO DE BFECT BN ACTIV INVER
COMPRA DE MOBL ¥ EQU (690.959.004)
ACCIONES {6.541.134.018)
NETO DE INVERSIONES {7.222.123.020)

FLUJOS DE BIFEC ACTIVDE PN
BANCOS

PERDIDAS

LARGO PLAZO

RESERVAS

SUPERAVTI

NETO D FINANCIAMIENTO

CAMBIO BN B BFRCTIVO
EFECTIVO INICIAL
EFRECTIVO ACTUAL

10.453.508.050
(132.243.578)

2473.808.981
12.199.756.463
82.97%.153

-

82.97%.1%3



|

PARTIDAS PATRIMONIO INCIAL I PATRIMONIO FINAL|
CAPITAL 10.000. 000 0 10.000.000
RESERVA LEGAL ?.939.043 0 9.938. 043
RESERVA FACULTATIVA 42.038.914 L 82.038.914
RESERVA X REV. PAT. 3.617.143.640 4.478.69%. 991 6.09%.838 . 631
PERDIDAS ANOS ANTERI {682.131.2310) (732.2343.578) (1.414.374.888)
PERDIDA DEL EJERCICI (5.647 402 .23%) (% 647402 25%)

0. 943 . 842 (363,




Comstructors San Jerdnlmo S. A. sc Anda cn octubre de 197, pars dedicarse a la actividad de
Bienes Ralcos ¢ inversiones. En el cjercicie auditado no tione mis ingresos que ol mrendamicnte
de sus nsuuebles.

ERACTICAS CONTARLES

La compafiia he confeccionado sus estados finsncieros conferme a fos principies de contablided
gonorahnonte aceptades, basado en gus cestos histdricos y sus acumslacionss. En otre orden de
cosss, dando atencide 2 fu Loy de de Rigimen Tributario Interno vigente desde 1991, se he

coregide todas las partides o moncterios y patrimeninics, splicando ol indice dinpucsto por b
Direccida del Servicle do Reates Intemnas, esto es ol 53% sl

Pare proparar ol cstade de Finjos dol Efective, se han sbsorvade como clementes de liquidez las
pastides que finctamn of vencimicnto anusl.

Constructers San Jorduime S. A. pesec inversioncs ca las signlentos compaliiss:
Banco dol Austre 9.687997.810
Fidasa --163°910.580
Total 9.853°908.690

IMPUESTQ RENTA ANTICIPARO
El salde de oste rubre comvesponde a los saticipes minimes que Ja compaliie tione que satisfacer,

en virmd de b Ley 51 mmmdayaﬂdmdnpam Ria, percihido, cuyo total reficjs.
& 7'338.482

Esta cuonta tione quo liquiderse, pues o un “anticipe minimo™
CUENTAS POR CORRAR
Al 31 de diciemaber ls omprosa rogistra en su sctive circulante dos partidas por cobrar, quo son:
Alnacencs Juan Eljuri 134’'125.108



PROPIEDADES

Ests seccidn del Balance compronde of active fijo de Constructors San Gorinise 3. A, que Jaego
de Is correccidn respective, expresan las signientes ciffas netas:

Edificles 1.170'068.935

Terrenos 232 863.027

Total 1.502'933.962
P

En ¢l pasivo s¢ presenta um préstame 2 harge plazo cn moneds extragjers, cuyo documento sciiale
US. $605.611,00, que corogides a 99-12-31 roprescnta S/ 12.445%306.03

PATRIMONIO
Finslmente se presonts el valor resideal de Constructors San Gerdnime, cuys dessgrogaciia se

m«awamw;»mm&mhﬁms.mqmu
resamon se preseots asi:

Capital 10°000.000
Roservas —GIBT'815.388
Total 6.197°815.588

MenosPéed. Acen ___7.061°77.143
Dewimonto Patrhnoniel 863°961.555

CONDICION FISCAL

La compafils ha side intervonide fiscalmente basts of cjercicio do 1989. Poseriormente ha side

notificada pero ne se ha Sogado & ievantar acte slguna.

Por oo lndo, s¢ hen cumplide con todes lns oblignciones que contompla la Loy do Rigimen
Tributerio Jnterne en Jo que s actuaciones y doclaraciones se refiore. Sin embarge, por no existir

resultados positivos no s¢ ha pagado Impuesto 3 fa Renta,
CONTINGENCIAS

Constructera San Gerdmimo 3. A. o sufie contingencia sigtinn.  Sus recurvos ¥ ebligaciones 300
complotamonte definidos.



Hosta I fochs do elaboraciin doi prescsso informe, la compaliia no ha percibide ningtin
acontecimicnto que afecte ¢f normal descavolvimicnto de las operaciones, coaforme of informe de
sus sdeinistradores.

Cuenca, 2000 Marzo 24



