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Ados Accionistas;

COPINION

He auditado ef Estado de Situacién Financiera adjunts de la Campafila SONSTRUCTORA SAN TERQNIMGO
5 A al 31 de digiembre ded 2017 v |os corraspondisntes Estades de Resutatos integral, B Estade de
Cambios gn el Patrlmonio de fos Accionisias, v ef Estade de Flujo de Efective por &l afio termminado en esa
fecha, asi pomo |las Motas a los Estados Financieras.

En mi epinian, 1os eftadas financierns gdjunios presentan fielmente, 2n todas los aspectos importanteas,
la sitracian financiera de |a Compafiia COMSTRUCTORA SAN JERONIMO S, A al 31 de disiembre dzl 2017,
asi cormo sUs resultados v flujos de efective correspondientas al ejercicio terminado en dicha fechs, de
conforridad con las Mormas Internacionales de Informaciadn Financiera (NITF),

CUESTIONES CLAVE DE LA ALDITOR A

Las cuestiones clave de la auditoria son aguellas cuestiones que, segln mi juicio profesianal, han sido de
Yo ThEyor siEnificatividad en mi auditerfa de los estados financieros del perindo actual. Estas crestionas
han sido tratadas en &l contento de mi auditoria de log astados financieras =0 fu conjunto v en la
formacion da mi apinidn saobre estas, ¥ no exphaso una ORinidn por separgdo sobrg &sas cusstionas.
Aderngs de la cuastion descrita en 3 seccidn Fupdamento de 13 opinidn con safvedades.

RESPONSABILIDADES DE LA ADMMNISTRACION EM RELACION A LOS ESTADOS FINANCIERDS

La administracién es responsable de la presentacidn y preparacion de los Estadas Finansieras de
ronformidad con las Mormas Internagionales de Infarmaciaon Financiera MWIFs v el Contrel Interne
determinads por I3 Administracidn como necesarios para permitic fa preperacidn de [os Estados
Financlergs libres gg emoras materiales, debide g fravds o error.

La Adminigtracion g5 responsable de la veloracidn de la capacidad dé [a Compaiiia de continuar gomo un
nEgotio en marcha, revelanda, segundo corresponda fas cuestionses relacionadas para catalogasla como
taly utilizande el grincipie contable de Megoois an Marehs, evcepto sela Admintstracidn thene la intencion
d= liguidar la Compasfiia o de cesar sus operacicnss, o bien no exista utra afternstiva realista.

La Adminlstracion de la Compafiia, es responsable de [ supervision del procewn de indomacion financiera,

RESPONSABILIDAD PEL AUDITOR CON RESPECTD A LA SUDITORLA DE VOS5 ESTADDS MMANCIERDS.

wli chjetiva es obtenar seguridad razenabile de que los Estades Financieros en $u conjunta estdn bres de
incosrecitn mzterial debido a frauds o error, y emitic un informe de auditoria gue contenga mi cpinido.

segutidad razonzble es un alta grads de seguridad, pare no garantiza que una auditoria rezlizada de
canformidad da las Mormas Internacionalas de Auditaria [M1As] siempre detecte una incorrecion matemzl
ruaadn eriste. Lag neovsatcionss poeden dederse g fraude o arror y oz conslderan materalas sf
individualmante o de forms agregada puede preverse fielmente gue inflryan gn fas dedisfonas
eronfmicds qua |os UsLarigs toman hasandoss en los Estados Fingncieros.



INFORMES SOERE REQUERIMIENTOS LEGALES ¥ REGLAMENTARIOS

La Campzfia durarte el afic 2017 ha dado cumplimienie & ks ohlizsciones tritatanias coma agente da
percepcion v retencién, de conformidad con las disposiciones tributaras vigentes. Por separzdo se
presenta @l Dictarmar Tributaric en curmglimiento a expresas disposicionres de |a Ley de Régirnen Trinutaric
leterng.

Cuenes, marzo 13 del 2018

—s e

I o'
/fwlsn.. PatWrtegui

Auditor Externo SC-RMAE-Y16



CONSTRUCTORA SAN JERONIMOQ S. A,

ESTADOS FINANCIEROS
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CONSTRUCTORA SAN fFERONIMO 5, A.
ESTADO DE RESULTADQS INTEGRAL
POR EL PERIODO ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DEL 2017
{ VALORES EXPRESADOS EN DOLARES DE EEUU DE N. A. )

NOTAS 2016 2017
VENTAS WETAS 15 257,588 270,625
UTILIDAD BRLUTA 257 528 270,625
GASTOS QPERACIOMALES 306,570 240,280
UTIODAD OPERACIONAL 49,382 30,245
OTROS INGRESOS Y EGRESDS
OTROS INGRESOS 10,597 &10
OTROS EGRESCS - -
UTILIDAD LIGLUIDA 38,785 30,855
IMPLUESTO A LA RENTA 28,259 -
UTILIDAD NETA 67,084 30,855
GASTOS
VENTAS 1540.75
ADMINISTRATIVOES 17 115,892
FINANCIERDS 122,948
TOTAL GASTODS 244,380

frm—— s el R mmai S m—r ]
LAS NOTAS ADIUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE ESTOS ESTADGS FINANCIERDS

ir. Juan G=hrie| Ejurl Antén Ing. Luis Alberto Alkarado
GERENTE CONTADDR
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CONSTRUCLTORA 5AN IERONIMO 5.A.

~ " ESTADD DE FLUJOS DE EEECTIVO POR EL METODPO DIRECTO

G4, L5
EALANCE
CODMED [En Er3gh
IMCREMENTO HETO {DISHMINUCIGN EM EL EFECTIVO ¥ EQUENALENTES AL BE EFECTIVD, AHTES Doy e -
EFECTO 5E LoS CAMBIOS EN LA TASA DE CANEID e
FLLUOS DB BFECTIWO FROCEDEMTES DE [LTIUZA DS £M] ACTIADARES DE OPERACION i (38, 780.5]
Clases de cobros por actividades de aperasii pLTnh X T BEH D5
Cobros precedentas de |ps wentas e bianes ¥ prestacion 9e sarvidias Q310951 #74.027.04 B
Cobres rgcedentes de ragalizs, tinttas, CUTISIONGES ¢ oCD5 INGrazes de actvidades ordinerias Sat10102 F
Cabrag procefentas de contrabe mantanidos £an propdsitos de intermadiacion o para aggocizr FEAI0105 F
Cobrgs precadantes de prmas ¥ prostacidnes, anvalidades ¥ sires beneficios de pollzas Seicribas S50 G0 [
s ¢obros por ackividadas Ge operacicn HENDTES 810,71 R
Clases de pagos par actvidades de aperacion 5z (L3, 20 25
| Pagos a provestorgs par & suaninistra de Brenes v senglns F5076201 oA og] o N
L Fagos progedentes de contrates maptenidos pary Interredlacion ¢ para Reyociar S50 0202 L]
Panes 3 y ol CUERY de |ps &mpleades Q& 0203 1}l
Pagas por primas v prestacionas, atuadldadas v atras obligaclanss derlvafes d+ Iaz phlzas suierntas S509E04 h
TINOnS wagas ReT actihitndes de apartacion FEMme2ns N
Dlvidandos pagedas 250104 M
DTuizendas redibidas G0 P
Intaresas pagades 8501106 20487000 W
_ Intgreses raclbidos BElDE P
IMpueskas a las gananclas pEoades 3147 - N
Ctras entradas [alidaz) e eleckive a5ptaa ]
l_ . "FLMDS TF EF ECT| Wi PROCEDEN YRS DE (UFTLZ&00S ENY ACTIVIBADES DE INVERSMIMN i ! =L 6,415,000
. I Sieciio progegdanies de ba yerde D Belbnes &0 SUDSidranas U atras negoclas TEANH 5000 ]
| Efctivo utilizade parz sdquirr acclohes en subsidlerias o ptres hedesios pars tener &l ontral pLivrk) N
Efartiva tleadt &0 13 sompra 92 partlcipabones e contraladares S5420% H
Jrras toprgs por 12 venta da accfiongs o instrumentas; de daug2 de akms ent dedes SR 20 F
Obred prgos pard adguirir acclon®s 9 instrument:d de deuda de thras andidaded SSRGS ™
Otres cobrps poer | venb e partidpeciongs ef negodos cpnfuhtas E-E sl | P
Liras pages para adaulrr s2riicipaclones ¢n nagoclo? eanjurtos L= 1l M
Imzores progeientes pac |y venta de propledades, planta y aquipa D504 - P
Adgulsicisnes de proplatades, plana v e5uipn B5004 - N
—-'lrnpnr‘:u pregadentes e venms de ackivos ingd narbles 50T a F
Comprac de activos Inta raibles o021 o
Impares proged enbes de at_rmg.hal:tl'.ros B larga plazo BEQ212 P
Catnpras de okrdg ackivos 3 large plazo 26an s - N
Impgrias precedwites de subvenclones del gablerng e 7
knhbEgpos de efectlvg ofectuzdes a tercaros EL i
Cabros procadentes dal reembelse da anticlped v préstemos 2oncadldns a Larceras Lk [ P
Fasps derivedas £8 contratos <& Fulure, 2 bérmiing, de opclanes ¥ de permute Rhanciera BE0E1Y N
Cobros pracedentss de contrates de fubere, a térming, de opelangs ¥ de pemnuts Arancera bl b P
Trvidgndas reqbidas A5k % o
Tntaresas racitidos ELabra) F
l—- Atz entradas (5alldas) de sfgcdive — SR02H l - =]
. FELICS 1 EFECTIVE) PROGEDENTES DE (UTIREEADDS EM) BCTVIDADTS OF FREarnmian P 32,185.62
l_.ﬁpurte Bn efactive por aumante de capital 3E0Z0Y P
'_ﬁnanciamjenta por emisidn e Bhulos valares aEA30R F
Fages par adqulir 0 rescatas lad actonas de |8 antlcad o IEOH)T n
Flnanclacin per préstamos a largn plaze AEBa0d 2aseTase} R
Pgos de préstemos ABIZGS 285451582 N
tp&gus de pasives por arendaclentts financleros Lk ] 1]
Imparkas procedentdsd da subyenclargs del goblamag gan2oyT F
Drlvizendas pagades g50anas o
Inberesqs reclbidos B EEIELD | F
I A5 entradas (mildas) de sfechiin T T r SE0310 i ]
’ —|_ EFECTES DE 14 VARIACICR EX LA TASA OE CAMBID SOBRE EL EFECTOVC ¥ ECRIRVALENTES AL f4E FFECTIVY BELL F f
] Efectos de la variaotn en la baga da cambin sobre al efectivg ¥ equivaientss al efechive BEm0Y ]
INCREMENTO {BISMINUCYGN) NETG DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO SE0E 53, 35E.a8
:r EFECTIVD ¥ EQETVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO BEL FERTODO AEM o020 P




b BRECTIVG T BOATIVALENTES AL EFECTIVO AL FTMAL DEL PERTODG | 9507 | 53,509.75 |
- a.00
- E CONCTUACION ENTRE LA GAPARNCLA [PERDICA) RETA ¥ LIS FLUNES OF OPERACIOH |E . '|
GANANCIA (PERDEDAY ANTES BE 1570 A TRABATADURES E TMPUESYS £ LA WENTA L ECl ¥, EEE. A i
ATUSTE PR PARTIDAS DISTIHTYAS Al EFECTIV: [ o7 L]
- Ajuwskas gar gasto de depreciaclon ¥ Amortizadan ari 65,78T.32 w]
Ajustes por gastos por detaripro [fEVersienes por deterlars] rasonocidas Bn 198 resultadas del pariods oT02 o
Férdida {qanensial) de maneda actracjes no resiizada ama =1
Férdidas e earrrbio de moneda extrdniarm 04 M
Afustes por qrikas an provisionas ] - [nd
Augte por partldpacionas no comToladorss A70E .,_IE...
- Ajusks por pagads basades gr agclanes aroT ) B E___-
Ajusbes pgr ggnancizs (2erdidas) en valer mzonable Brod 2]
AJuSDes par gaste por Impuests & 13 rents ama 2]
- Ajustes par gaste por particlpaclén trabijaaores F0 ™ =]
Otros ajustes gar partdas alstinbas &) efectivo ST - o
_ CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASTVOS; [ Bz | {135 422,00 :
[Ind¢ramenta) disminueén en quantas por sabae dlznies D [7E= 1% BE) T
[Incratriepte) dISMINUCIER B 9Tras CUERNLAA par cosrar =802 5]
{Ineramgate) drsminucldn en anticlpes de provasseres 03 D
) {Inererrante] dismirucidn ab | eyent@nos HB0d4 D__
[Tneremeneg] dlsMinuciin an stres achvos BB - D
Inmemento (dismMIinucion) en cognkas por pagar corarclales ] (EA2EE B
- Incrementa [digmineciGn) en otras cugntas por pagar 7 o
. Increments [disninuaoén) en beneAbes empleados 2306 | - =]
Incremerta {dlEninuosnd en antl<ipes 4& gllentes Sam3 4
- Incramants {dizminucldn) en obros paslyes &0 - =]
Fhyjos de efecfive notos procadente: de futilizmdos an) actividades de oparatidn ]_ S8 ] [39,730.54]
— Sr. Juart Gabrisl Eljurd Anton Ing- Luis Alherte Alvarads

GEEREMTE CONTAROR



CONSTRUCTORA SAN JERONIMO 5. A,
PREVENCION DEL LAVADD DE ACT|VOS POR EL ARD YERMINADRD AL 21 DE DICIEMRBRE DEL 2017

MORMAS PARA REFRIMIE EL LAVADD DE ACTIVDS ¥ EL FINANCIAMIENTD DEL TERRGRISMO ¥ OTROS
DELITOS, INFORME

Bl Aoditor Externa Independiente, dabe emitir un informe parg [2 Superintendancia de Compafiias,
Yaltras ¢ Seguros, Ue atuertt 3 13 Resoluctdn CvEDONPLA-15.08. Las disposiviones para los Auditores
Exterans contempiada en gl Art. 22 de las Normas de Prevencicn de Lavado de Activas, Financiamientes
del Terrorismo y otros Delitos, expedidas mediants Reselucion No. SEV.DSC.14.009, ¢ 20 de junic de
M4, puhlicada am 2l Registrn Oficial R292 de) 12 de julio de 20148, v @1 A, 37, Seccion VIl Definician,
Gesticn, Control y Aplicaciapes de les Mecanismos de Prevencidn, Capitulo YT Mormas para repeimir el
fawvado da #ctivos v &l finangiamiento del terarismo ¥ otres delitas en las bolsss de valores, casas de
valores y administraderas de fandas v fideicasmizos, Tioebns W Dispasiciones Generales, de la Codificacion
de las kesaluciones del Consejo Macional de Valarss,

Andlisis realizads, sehre cumplimientas:

Oficial de Cumplimienta; GABRIEL RODRISO LaMDY PACURUCU v como suplente la Sefcrz Gladys Eljur
Antan, mediante Acta de Junts General del Socies realizada el 31 de marze del 2017

Representante Legal: Sr.luan Gabrigl Eljuri Antén con O 0100713049 con nambramiento del 31 de marze
del 2006 por un parfodo de 2 afios, inscritc en gl registro mercantil bajo el admero de inscripcidn 945 el
L1 de rnayn del 2016.

Presidente: Sra, Gladys Mary Elfurf Antdm con O 0101033608 con nombramiento del 31 dg marze dal
2016 poy un pericdo de 2 afios, inscrita en el registre mercantdl baje 2l ndmere de inscripcidn 243 el 12
de mayn dal 2018,

RUC: 0190019101001

1. Verificar la calificacion del oficial de cumplimienta y codign de registrd en |la Unidad de
Prevencion de Lavado da Activos y Financiamizngn del Tacrorismeo (AT,

He verificadn el nombramiento del oficial de curmplimiento, $a [o ealiza en Junta Genesal
Universal Ordingria de Accionistas con fecha 31 de marzg del 2017, nombranda =l CRA Gabriel
Rodrign Landl Pasurucy con namero de registre 12835,

2.  Verificar gue las normas y procedimientos de prevencion o g lavade de ttivos y financiamigntn
del tarrorismo establacides por 13 compafia se encuentren definidos an el Manwel de
Prevencidn.

He verificedo el *Manuel de prevencidn®, que utllizz el oriclal de cumplimiento aprobado y
registradd 2l 2 de febrera del 2018 &l mismo gue sfigue vigante hasta 1a fecha, en el cual conrstan
|3z normas ¥ procedimientos de prevencldn de lavado de activos y finandiamiento del terranismo
ESTaDlectdos parla compalifa, ¥ que fue aprobado por ¢ Comité de Cumplimiento en segicn del
14 dz Digiermbre del 2025, =

2. Confirrmar que & ofidizt de cumpiimiente haya cumplido con |2 preparacidn degl informe anual
¥ su presentacidn antes la Jurta de Acgionistas.

He verificado =l informe anual de actividades emitida por el 2fical de cursplimisnts confecha e
15 de Febrere del 2017 =l mismo gue fue presentande a los hiembros dal Comité de
Curmplimigrtoe de [as Empresas Infobiliarias del Srupos Efjurd,

14



4, Seleccionar Aleatoriamente b mesas del afio para realizar lo siguiente:

a}  Consolider la irformacidén manseal de las operadiones o transacciones, individuales o

capjuntas, cuyas mantes sean iguales o superen el umbral legal {510.000) originadas en
los pagns efectuados por los clientes de la compafifa, a traveés de los medins de paga que
se encuentran definidos en la estructura de reporte de la unidad de prevencidn d# lavade
de activos y financiamientc del terrerismo {UAFE}L

Se ha procedido a verificar la informacion reportada a la Unidad de Prevencidn de Lavado de
Activos y Financiamienta del Terrorisro (UAFE) versus fa informacidn de reposa en e
sizterna de 'a cotnipaiia la misma que se procede 3 demastrar 3 continuacian:

MESES ' (BASE DEDATOSDEL | REPORTADA ALA | REPORTE
SELFCCIONADOS SISTEMA) . UAFE UAFE

OPERACIONES MONTOS |

|
SUPERAN LOS 510000 | INFORMACION FECHA |

DIFERENCIAS

MARZQ

27,709.15 ; 27,709.15 | 17-abr-17 :

i AGQSTO

32 336.66 T 32,3666 | 1d-sep-l? -

5.

bl

d}

SOLICITAR EL REPORTE MENSUAL (RESU} ENVIADO PCR LA COMPARIA A LA UNIDAD DE
PREVENCION DE 1AVADD DE ACTIVGS ¥ FINANCIAMIENTC DEL TERRORISMO {UJAFE) EN
LOS MESES ESCDGIDDE PARA LA MUESTRA.

He revisade la informacidn mensual de las operaciones o transacciones, reportado 2 |l
Unidad de Prevencidén de Lavade de Actives ¥ Financiamiente del Terrorismo (LAFE)
cofrespontienies 3 tus meses de Marzo y Agosto det 2017,

Catejar que los clientes gue superaron el umbral legal han sido reportados ala UAFE #n a!
meas carrespondisnte

He cotefado v conciliado fos valores de los clishtes que superan el umbral legal reportads a
la Unidad de Prevencidn de Lavade de Activos ¥ Financiamiente de| Terrorisna {LIAFE].

Para cada unn da los meses seleccionadns, tomar aleatoriamente el 5% de {os clientes para
revisar &! cumplimiento de las politicas de debida diligencia conforme lo requerido en la
normativa correspondiente,

He tamado la muestra del 16.66% de los meses seleccionados en el afo 2017 y revisado ef
cumplimiento de las politicas conferme tipifica la normatividad aue aplica la compaftia, cabe
sefiala que en esta reyision no se ha cumpdido en su totalidad lo gue dispone ef Manual de
Prevencian de Lavado de Actives v Financiantiento pama ingrar una correcta vinculacian y
determinacién de su actividad aconémica y sus efectas para definic eu perdil aeandamice,

Daterminar s7 el procese utilizado por la compafiia, en cuante a ia custodia y confidencialidad
de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la informacion fisica y digital.

He verificado que la commpafiia dispone de una secclidn fisica especial para conservar y custodiar
|oz archivos fisicas.

La empresa resguarda las transacciones fisicas, electrénicas y mas documentos gue cubren o
emite el oficid] de cumplimiento; en un disco dure y se encuentra bajo |3 custodia del sefior
representante legal de 13 companiia v otrz copla con el oficial de cumplimientc.

Spbre 1a confidencialidad de la informacion, se manifiesta por parte de la administracion que se
erCUanTL SRELTG Y tuinphina su declaracidn de responsabilidad sofidarta con el cumphimiznto de

11



Iz informacidn eorablacida an el ardoulo 3 o o ley de preavencion, deteccion v erradicscion del
delite de lavado de registro oficial N7, 352 Dal 30 de didlembeg del 2010, en copcordancia con e
articulo 7 del ingteoctive para [ prevencian S les delitos de lavaro de activos v finarciamiznto
del| terrorismo de los suietos abligadss a informar g Ja Unidad de Pravencidn de Levedo de Activos
y Fingatiamiento de! Terrarisme (LAFE), puklicada en &l registro ofigial M° 699 del 9 de mayo del
Flara

Cadigo de ética, gua e 1a recopilacian de paliticas relaeionadas con las normas de contdusta éica
¥ legal gue 3us accionistas, personal directive v empleadas deben chservar an el curse de sus
cperaciones de negocios para prevenit el lavado de activos y fingacfamiznta de delitas, me ha
manifestada el Grrentg, guz e de conodmizntn plant de o invshucratdos, &) Codizo de &ca,

Verificar [a Existenciz de fa Matriz de Riesgo, asi como la decumentaciin de soparta de su
aplicacion coma herramienta de mitigacion de posibles procesos de defito de lavado de
Artivos.

Se ha procedido a verificar la matriz de rizsgo |a cual ha sido aplicada por parte de |a empresa a
sus cligntes.

Cuenca, marzo 13 dal 2018

Azen

[

e —
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CONSTRUCTQRA SAN IERONIMD 5. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR AND TERMINADD AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.- CONSTITUCION ¥ OBIETO

Esta &5 una Compafilz que s& canstituyd con escritura publica el € de nowviembre del 1970, la cual fue
inscrita en el Registra bercantil el & d2 rovambre de! 1970, con resolucién de i Superintendencia de
Compahias N 18 ¢l 2 de febrero de 1984 en I3 ciudad de Cuenca,

La yltima reforma a los Estatutos ha sido reafizada el 25 de febrera del 2004, con la reselucidn de =
Supetintendoencia de Compatias N™120 2 instrite en e) Registro Wercantil ) 29 de Junio del 2004 para el
registro del aumento de capital,

El obieto principal de la Compafia es dedicarse a [a carmpra y venta de bienes raices, a la planificacian,
eigeutidn de parcelaciones, construceiones, urbamzaciones ¥ a administradion de |05 mismos_ Actividades
inmabiliarias, Actividades de agentes ¥ corredoras inmaohiliaras,

Durante el afia 2016, e accionista Sucesién Indivisa Eljuri Antén Jorge Eduardo, realiza la cesidn de sus
330 acciones, con & valor nominal de USD 50.40 a b compafiia PATADRE S, A,

El domicilio fegal de ta Compafia se encuentra en la ciudad de Cuenca, en la Av. Gil Ramirez Qdvalos M5
32 y Armenillas.

2.- MONEDA DE PRESENTACION

La moneda de presentacion de la empresa, as Ddlar de fos Estados Unidos de Norteameérica USS |z cual es
[a moneda wtilizada en el Ecuador, |as cifras incluidas en los Estados Financieros adjuntos estdp exprasadas
en Ddlares Estados Unidos de Norteamérica.

3.- BASES DE PREPARACION DEL OS5 ESTADODS FINANCIEROS

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Log Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Mermas Internacionales de
Infermacisn Financiera (NIFF} emitidas por &l Consejo de Normas nternacionales de Contabifidad {1A5E),
|las ¢ue han sida adaptadas en el Ecugdar por disposicion de [a Suparintendencla de Companias v Yalores,
ermitida en la reselucidn 05.2.0CLAS, ded 27 de ogosty de) 2006 publicada en el Registro Oficial N*348 del
4 de septiembre del 2006,

Los Estados Financieros se preparah en base a precios de mercgdo, v, los mismos deben de ser
presgntados apualmante con la informacidn comprendida entre el primero de enero al treinta ¥ uno de
diciembre de cada afos, estos fueron autorizades para su emisicn por la administracion de la compahia,
¥ segUn las exigencias estatutarias serdn sometidos 2 {a aprobacion de |a junta general de accionistas de
I3 misma,

Medicion

Los Estados Financieros fueron preparados en base al valor razonable puesty que existe Unicamente
Propiedad Plapta y Equipos,
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NORMAS REVISADAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS, PERQ AUN NO EFECTIVAS

| NORMA VIGEKCIA
MIIF 14 - NUEVA 1172015 Cuentas por regulacioneas diferidas -
Esclarece |a cuntabilizacidn para las adguisiciones
‘de intereses en operaciones conjuntas cuando |3
NIIF 11 RMOBIFICACIONES 1/1720146 | actividad constituye un negocio canjunto
[MEC16Y NIC Esclarece los métedos que son aceptados par
3B  WMQDIFICACIONES 112016 denrediacion ¥ armortizacidn
NIIF5,7 ¥ '
MIC 15,34 WORIFICACHOMES J172016 | Mejoramiento 2nual
NHE L0 Y MIC ! “Wenta o construgcién de activos entre un
28 MODIFICACIONES 1f1/2016 . inversionista ¥ 5U asociado o negocio conjunto
Los estados financieros separados pueden optar por
una aplicacian del método de participacidn para ba
NIC 27 MODIFICALIONES 1/1/2016 - contabilizaci¢n de sus inversiones,
NUF 2D, 12 Entidades de Inversion, modificaciones aclaraciones
MIC 28 MOMACACIONES 1/1/2016 | en ia aplicacidn de la excepcion en fa consolidacidn,
Ingresos procedentes de contratos con clientes,
lineamientos para determinacian del mameanto del
reconocimignto e importe de los ingresos da
RUFE 15 SUEY S, 11238 ) actividades eTdinETias.
| !
; Instrumentos financieros, deterisro, reempiaza NIC
MNIIF 2 | NUEWA | 1172018 29

Uso de Estimaciones y Juicios

La compabia prepara sus estados financieros a partir de registros contables de acusrdo a las Mormas
internacionales de Informacidn Financera (MIIF] requiere que la administracién de la compafiia realice
ciertas estimaciones vy sUupuestos gque afectan a [a aplicacion de las politicas contables v los valores
reportacdos de Activos, Pasivo:s, Ingresos v Gastos. Los resuMados reales pueden diferir de estas
estimaciones, las cuales estan basadas en la experiencia histeria ¥ ofras suposiciongs que se ha
consigerado razonables bajo las cireunstancias actuales. Les cambios son incorporados con el
correspangdiente efecto en los resultados.
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4.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se presenta yn resumen de las paliticas contables mds significativas que han sido
empleadas para |a realizacién de |os Estados Financieros:

4.1 Actives Financieras

L3 MILF 9 introduce gl procedimiznto para la presentacidn da los Activos Financisros al valor razonable con
cambio en resultados inteprales o patrimonio, cuentas por cobrar, inversionas, préstamos y activos
dispanibles para la venta. Los cualas se reconocen inicialmenta por sy yalor razonable mds cualguier casto
gtribuible 2 la transaccion. La medicidn postaror los actives financigros mantenidas hasta el vencimiento
se valorizan al costo amortizade usando el método de inrerés efactivo menos cualquier perdida por
deteriaro.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar s originah por i3 venta de bienes que ng se gotizan en un mercado active, so
reconocen gl momeants de la entrega del bign v se miden par el valor nominal de ke factura v
posteriormente s miden con el gjuste de [a provisidn de cuentas inechrablzs la misma que s calcula
aplicando &l 1% sobre los crédito pendiantes de cobra del afie sin que esta provisidn exceda el 10 %de su
provisién acumulada de acuerdo 21 limite deducihle establecido por la Ley de Régimen Tributario Interne,

los castigos de cartera se reversan contra la provision esto en concorgancia con lo gue establece la NIC
18.

Cuenca por cobrar relacicnadas v otras cuentas por cabrar

Corresponden a valores pendientdes de cobro 3 empresas relacionadas, 5@ registran 3 zu valor nominal ¥
que son {guales 3 su valar razonable,

CFUrRs CUentas por cobrar que printipabmenie se ofiginan por valores pendieries de cobro 3 empleados,
terceros y relacionados que se liguidan a corto plazo y al valor del desembalzo realizade.

Deterioro

{os activos financierss son evaluados a ko fecha det cierre de cada periodo para determinar si existe
evidancia de deterioro coma consecuencia de uno o mas eventos de perdida ocurfidos despuds ded
reconacimienta inicial del activo, coma evidencia de que un activo estd deteriorado pueds incluir &l
tncumplimiento de pago por parte de un deudor, indicadores de que el deudor se encuentra en
dificultades financieras significativas, condiciones econdmicas que se relacionen al incumplimiento o
desaparicidn de un mercado activo.

La pérdida o deterioro s& reconoce en resultados del ejercicio y se caleula como |a diferencla entre el valor
en libros del active financiero y el valor presente de los flujos de efective futures estimadas descantados
a |a tasa original de interés efectivo.
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4.7 Pasivos Financigros

La NIIF 9 introduce ¢l procedimisnto para iz presenrtacién de los Pasivos Financieras al valor razonable
TeEEnGLe intcairnente los instrumentos de deuda enla fecha en gue se criginan v se dan de baja cuandeo
sus obligaciones contractuales se cancefan o expiran.

Uros pasivos financierps

Estos son reconacidos inicialmente a su valor mzenable, méas cualguisr costo de transaccion dirsctamente
atribuipfe, posterior al reconocimiento inicial estos se valoriza al costo amortizado usado el meétodo de
interés efectivo. Se companen de préstamos, otras cieatas gor pagar.

4.3 Propiedad y Equipos

Se reconoce como un active cuando es probahle que la empresa cbtenga beneficios econémicos futuros,
su cost pueda ser medido con fighilidad y sy vida 0til seg superior 3 un periode. Se valoran en sy jnicio a
su costo histérico menos su depreciacian acumulada y su imparte por deteriore si lo hublera. A [g fecha
de presentacidn de los estades financieros separades |a administracidn considera gue no existen indicios
de deteriord en &l valor reportado para los activos que manejan al mamento,

Los valeres por mantenimientos ¥ reparacianes gue aumentan su valor o Incrementan su vida utjl son
capitalizados, misntras gue los valores que no aumentan su valer pi #largan su vida Otil se registran en los
resultadas del pericdn an que acurren.

La depreciacidn es calculada ufilizando ef método de iinea recia v al final de cada periode la
Adiministracian de |a Empresa realiza una valoracion con respecto a fa vida Gtil de sus actlvos para anaftzar
si son pecesarios reglizar ajustes en cumplimients con ef parrafo 51 de la NIC 16,

VIDA UTIL

ACTIVOS ANGS % DEPRECIACION

Edificios 20 )
hanuinaria v Equipos il 10
Muehles v Enseras 10 10
Wehiouwlos 5 20
Ecuinas de oficing 1 i)
Equipos etectrdnicos 3 3333

4.4 Impuesto a las Gananctas

Lla empresa reconoce el Impuesto @ la Renta de acuerdo a la NIC 12y determina el impuesto corrignie y el
impuesta diferido con cargo a resultados del periado, a fa fecha de presentacign de Estados Financieros
l[a empresa ng ha reportado partidas relacionadas con lmpuestos reconecidas en Otros Resuftados
mtegrales.

El impuesto corriente €5 la cantidad a pagar per & impuesto sabre [as ganancias relativa a la ganancia o
perdida fiscal del rjarcicio v s reconoce come UWh paTivo on Ve medida gue ne 5 1o haya liguidado en el
perdode gue corresponde. 1a base tributable se determina aplicando la Ley de Régimen Tributario Intetno,
Reglamenta para aplicacion de la Ley de Régimen Tributarios tnierne y otras dispozitiones tributarias
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vigentes, el Impuesta 3 12 renta caysade se determing aplicando da tasa del 22 % de acusrdo 2 lo
establecide.

Las impuestos diferidos son Importes a pagar o recuperar en periodos fituros relacionados can
diferencias temporarias imponibles {Pasivo)] o deducibles {fctivo).

Las diferencias temporarias con las divergencias que existen entre 2| importe ¢n libros de un activo o
pastvn ¥ €l valor que constituve [a basa fiscal de fos mismas,

A la fecha de presentacién de los Estados Financieros la empresa no tiene activos ¥ pasivos por impuestos
diferidos.

4.5 Provisiones y Contingancias

Es un pastvo posible surgido a @iz de sucesos pasados, cuya existencia ha de ser confirmada solo por |3
QoUrrencia o ne de unos o Mas eventos inciertes en el futuro gue no 52 encuentran bajo el control de la
ampresa y 50lo 58 reconooen cuanda:

»  Ezung oblipacion presentes {legal o implicita) come el resultado de un suceso pasado,
= Esprobable qua la empresa se degprenda de recursos para cancelar |a obligacian.
* 5fpuede servalorada con la suficiente fiabilidad.

%1 51 derembolso es menos que probable i3 empresa revela en jas notas a los Estados Financieros los
detalles cuzlitatives de |3 sftuachdn conodda que putiers pemerar este pashva,

4.6 Beneficios a empleados

SuU regonoeimiento y medicién se realiza de acuerdoala MIC 19 v son todas las formas de contraprestacidn
concedida por 2 empresa a cambio de servicios prestados por los empleados o por indemnizacionas por
CESE,

A fa fecha de presentacion de los Estados Finantierss |a empresa na tiene empleados.

4.7 ingresos de Actividades COrdinarias

Los ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias de la empresa, se
recanoeen cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros Ingrezen a la empresa y los mismos
puedan ser medidos con fisbilidad. Se miden utilizando ef yalor razonable de | contrapartida tenienda
en cuenta cuzlgeier descuento que |z empresa octorgue ¥ sU registro disminuye el ingreso.

Las ventas de bienes segin MIC 18 se deben recongcer y reglstrar en los Estados Financierps cuando se
cumpla lo siguiente:

v Sefransfiere al comprador riesgos y ventajas derivades de los bienes.
s Bimports de os Ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad
= Es probeble que la empresa reciba [os beneficios econdmicos asociades can la transaceign,

* Loz eastos jncurfides © per fncurrr en relacidn can la transaccidn pueden ser medidas con
fiabiidad.
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Los irteTeses, regaitas v dividendos deben reconocerse de acuerdo con 1as siguiantes bases:

* Lot intersses se deben reconocer utilizandeo el método de interds efectiva.

*  las regalias se reconocen utilizando la base de acumulacién o devengo

s Los dividendas deben reconocerse cuando se establezea el derecho a recibirlos por parte del
accionista o socio.

4.8 Gastos

Los gastos son los decrementos en [os beneficios econdmiceos a lo larga del pericdo sobre el gue & informa
¥ se presentan en forma de salidas o disminuciones del valor de o2 activos o por 1a generacion o aumento
de s pasivos que se pusdan medir de forma fizble y se reconocen 2n ka cuenta de resultados.

4.9 Reconocimiento de resultados

MNIC 1 parrafo 27 |a empresa elabarara sus estados financierss utilizando g hipdtesis contable de devengs
flas ingrasos cuanda s producen ¥ bos gastios cuants 5s conooen

5.- GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd gxpussta a riesgos financieros como son los riesgos de mercadao, rigsgos de créditn,
riesgos de Niguides v riesgos de capital. Le empresa se encuentra atenta a los cambios gubernamentales
en lo gue hace referencia a tasas impositivas ¥ controles parm asi poder medir su efecto financiero v
minimizar los posiples efectos adversos,

5.1 Riesgos da Mercado: Hace refergncia a las variaciones en |as tasaz de camhbios monetarios y
regulaciones aduaneras.

Variaciones en las tasas de cambic monetario: Las operaciones gue realiza la empresa son en Délares de
los Estado: Unidos de Morteamérica por lo tanto no se han presentado variaciones significativas en los
estados financieros.

Regiaciones Aduzneras: Hace referencfa 3 cambios por parte de la Administracién Aduanera vy
regulaciones subernamentaies gue afecten 7 internacianalizacion de las mercader(as importadas ya que
cualguier variacion 85 cubferta por ef precio ded bizn Importado.

5.2 Riespo de Cradito: Surge de |z exposicion de os créditos 3 los clientes que no cumplan con las
obligaciones gdquiridas n un instrumento financiero o contrato suscrito.

L= empresa mantigne su efectivo an caja 2 Instituciones financieras con las siguientas calificacionss:
ENTIDAD FiINANCIERA 2015 21E

BANCO DEL AUSTRD Ab-TAA- AbnfB .
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5.3 Riesgo de Liguidez y Sclvencia: Hace refargncia a que la empresa pueda complic con sus abligaciones
de pago con mayor ¢ menos facilidad, |a iquidez se cantrola 3 través de flujos de cajg (08 mismos que son

monitareados perigdicaments por la admintstracidn Jo cval permite 2 la empresa desarrollar sus
actividades.

La calificacidn de Rissgn es tomada de 12 pdging Yirtuz} de la Superirtendentia de Bancos.

5.4 Riesgo de capitzl: El objetivo de |a administracidn de |a empresa se basa &n cuidar el capital para lo
cual se fealizan controles continuos a partir de ratios de andlisis establecidos y de tal manera continuar
oo sU aperacidn preduciends beneficios a sus accionistas y 3 otros partigipantes.

A.- ACTIVOS

G.- BISPONIBLE EN CAIA Y BANCOS

» MNose maneja la cuenta caja ¥a que no realiza gastos menores.

# La cuenta bancos la manejan dnicamente can 2l Banca del Austro, ze han realizade las
concilfaciones bancarias y sus valores estdn 2 disposicidn de la Empresa sin gue pese gravamen
algunp solre los mismos, los safdes que reflejan los balances son los valores contables, el mismg
que cuenta con saldo negativa debido al gire de un cheque realizado para el pggoe de un préstamoe
a la emprasa Cestia %, A, tUyo vencimiento erg el 14 de septiembre del 2018 can latasy deinterss
del 4% y como garantia tiene un pagaré a la orden.

"BANCO [ SALDO LIBRGS |

BANCO DE{ AUSTRO CTA CTE 20002867 | 53,958.28

7.- CUENTAS FOR COBRAR

«  las cuentas por cobrar se hallan clasificadas en funcidn a su naturaleza v origen, asi tenemaos gue
Iz cuenta clientes se ariginan por las satdos pendientes de cobro por l3s ventas realizadas en el
siertitio ecombormes 2047, siends su saldo at 31 de diciembre del afio 2017 3 suma de
5183.019,05. las cartas de confirmacidn de saido estdn con clisntes, en el caso especifica de
Almacenas Juan Eljurt se encuentra sustentado con el convenio de pagos por cruce de cuentas
celebrada «l 16 de Agosto del 2016,

SALDO INICTAL 152,876.00
FACTURACION DEL ARQ 203,783.50
CARTERA POR RECUPERAR 456,659.50
RECAUDACION DEL ANG . 273,640.45
SALDQ CARTERA AL 31 DIC 2017 183,019.05
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10.- ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Al31 de diciembre, sg encuentman los siguientes saldos:

Cuentas por Cobrar Sothern Oh 4,550,579
Cuentas por Cobrar Nove B Ass 57,234
SUMAN 4,607,817.53

11.- INVERSIONES A LARGO PLAZO
Cuenta con un saldo 2 31 de diciembyee dal 2007 de $L.077 000,00 & mismo que correspande 3 =
imvarsicn accionaria en la emprasa Mercointelg 5, A. en donde g3 accipnista, no ha tenido cambios en el

periodo.

La campafia no registra partlcipacidn accionaria en o empresa Kiacons 5. A, las mizmas gue asciende 2
valor de 54.00

B} PASIVOS
12.- CUENTAS POR PAGAR

Este rubro estd constituide de i siguiente manera;

PROVEEDORES VARIOS 49,330.56
GARANTIAS DE ARRIENDO 2,&00.4:1{;
CUENTAS POR PAGAR 133587643
SUMAN 1,383,206.99

12A - pPROVEEDORES, valores a pagar 3 los provegdores por las comprgs realizadas para ef giro del
negocin, salds en positive debido 3 un anticipe reafizado a un proveedor, segln &l sigulente detaile:

ADS SOFTWARE 1A, LTDA, 427.76
AIUSTE DE INVENTARIOS 2,058 52
ECUATORIAMA DE MOTOOTLETAS Cla, LTDA, 2,808.00
_PALOMEQUE CANTOS REMIGIO EFRAIN 5566555
SUMAN -49,330.26
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12B.- GARANTIA DE ARRIENDO =egin el siguiente detalle

ARRIENDQ COBRADOS POR ANTICIPADO 2,000,00

SULTAN 2.000,00
12C.- CUENTA% POR COBRAR segtin el siguiente detalle:

Almacenes lyan Eljurf Cia. Lt I9,63643
Cuentas por Pagar Sorios o Accionistas 1,316,240.00
SUMAN 1,335,876.43

13.- OTRAS CLIENTAS POR PAGAR

RETENCIONES POR PAGAR IR 0.40
IvA POR PAGAR 2,773.19
DEPOSITOS RECIBIDOS EN BANCOS 397635
SUMAN 6,749.84

14.- OBLIGACIONES CON INSTIYUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR

Al 31 de diciembre del 2017 s& enguaentan los siguientas saldas:

2016 2017

CREDITOS DEL EXTERIOR 3,057,766.00 3,007,765.82
INTERESES CREDITOS DELEXTERIOR 2,854,516.00 2,575,003.43
SUMAN E£212,282.00 5,982,769.25
CREDITOS DEL EXTERIOR

Alamo Investment #307328 -400,000.00

Fininvest Overseas #03599150 -105,611.060

Finipyest Overseas 80300026 -250,000.00

Fininvest Oyerseas #3301015 -2,154.82

Fininvest Ovarseas #0304520 -250,000.00

Fininvest Overseas #03050 0 . —z,ﬂﬂg,_ 000,00

SUMAN ) -3,007,765.82




Yriiereses por Pagar Alameo inv -31,0599.92

Intereses por Pagar Fininyest -10,626.71
Intereses par Pagar Fininvest -22,263.06
ImMiereses por Pagar Fininyest -86.16
Intereses por Pagar Fininyest 0.01
intereses por Pagar Fininvest .01
Infereses por Pagar Fininvest -19,8999 96
Intereses por Pagar Fininvest -150,000.08
_Intereses por Pagar Creditos -2, 730,027.56
St AN -2,975,003.43

Seindica que |a tasa de interds seglin comunicados recthides por parte de la empresas axtranjeras es del
456 esto con el fin permitir ia mejora de la situacidn financiera de |z ermpresa, la misma gue se martiene
hasta el periodo en estudio.

C) PATRIMONID

15.- CAPITAL 5OCTAL

El capital suscrite v pagads af 31 de diciembire del 2017 es de $2000,00 distribuido de la siguients manera:

ACCIONISTAS PAIS CAPITAL %%
ELANHOLD 5., A, ECUADCR, 340.00 17.00
PATADRI S.A. ECUADOR 332.00 16.60
ELJURI ANTON GLADYS MARY ECUADOR 332.00 16.60
ELIURI ANTON HENRY ECUADOR 332.00 16.60
ELJURI ANTON JUAN GABRIEL ECUADOR 332.00 16.60
ELMIRI ANTOR DLGUITA MARIA EULALIA ECUADOR 322,00 16.60
SUMAN 2,600.00 100

o De conformidad con lo que dispane de Ley de Cormpafifas, obligatoriamente se deberd segregar
anualmente dz las utilidades lfquidas abtenidas el 10% para Reserva Legal, hasta que represents
2| 508 del caprtal suscrito v pagado de la Compafifa. Esta reserva se podrd utilizar dnicaments
para capitalizacion y no estard a disposicién de los Accionistas, este ajuste no se lo ha reatizade
para ¢l periodo motivo del presante estudio.

#*  Resultados Acumulados: Hacen referencia a valores de resuftados de afios anteriores que se
encuaniran para [hee dispocicidn de log attioniztas.
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D) PERDIDAS Y GANANCIAS
16.- VENTAS

Lo ermpresa genera ventas de acuerde 3 Ja sigulente demostracidn:

INGRESOS ANO 2017
ARRIENDOS 12% 254,875
ARRIENDOS 0% 15,750
OTROS INGRESQS NO QPERATIVOS ~_ &1o ]
TOTAL INGRESOS 271,235

17.- GASTOS

Los gastas de |3 compafiia en el 2017 son los sigyieates:

GASTOS

VENTAS 1,541
ADMINISTRATIVOS 115,892
FINANCIEROS 1848
TOTAL GASTOS 240,380

18.- CALCULO DE IMPUESTO A LA RENTA

El cdleulo de |a basa impanible del impuestio a iz renta se procede a demostrar 3 continuwacion:

UTILIDAD CONTABLE 30,855
{+) GASTOS NG DEDUCIBLES 300
UTILIRAD GRAVABLE 31,155
22% IMPUESTC CAUSADD 6,354
UTILIDAD DEL EIERCICIO 24,301

El impueste de 2 [a Renta se calcula aplicando |a tasa de impuesto vigente sobre 3 base imponible
determinada y se carga como gasto en el periodo que se genera,

Las normas tributarias vigentes en 2l pais establecen que las sociedades constituidas en el pais asi comoe
las sucursales extranjergs domiciliadas en 2l pais vy los establecimiantos permenemes de socedades
extranjeras no domiciliadas, noe estardn sujetas g & tarifa impositiva del 22 % sobre su base impanible I3
eal se mantiene fija desde al afo 2012 segin o establece el Codigo Orgdnica de |3 Produccidn, comercio
& ITHRHETSIDNeS,

El impuesto a la renta por pagar del ejercicie se determind de la sigufente manera:

RUBRO3 VALORES
ANTICIFO DETERMINADO 2745312
ANTICIPO PAGADO 14066.94
RETENCIGNES EN L& FUENTE 1339€.24
CREDITO TRIBURARIC AN DS )
ANTERIORES

SALDO A FAVOR, -
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Las trensaccionas con partes refacionadas se arigingn en operaciones que se relacianan con compra, v
ventas, Ias que se realizan an condiciones 3 las realizadys con tercerps, al 31 de diciembre del 2017 5=
encuentra fas sigutentes transacciones.

5ALDOS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Guayagquil investment Overseas 1,045.13
Ecuatoriana de Motocicletas © 2,006 862
Distribuidorg Eljuri Cia. Lid 12,121.53
Consorcio Industrial Electron 103.87
Industria de Cosmeticos Infer 1,04521
Constructora ¢ Inmobiliaria £ 3,000.00
indiigtriac e Inwersiones del 62,675.44
PRYMASA Pracesos y Materizles 8,597.13
Overseas Real State Investmen 27,049 68

19.- CONTRCL PRECIOS DE TRANSFERENCIA

5e dizspone que los sujetos pasivos que haya realizado operaciones con partes relacionadas del exterior y
locales dentro del rismo periodea fiscal an un manto aoumulade superior 3 res mifiones de ddiares de los
Estados Unido: de Morteamérica US33.000.000,00 deben prasentar al Servicio de Rentas Internas el
Anexo de Qperaciones cop Partes Relacionadas.

Aguellos sujetas pasivos que hayan realizado operaciones con partes relacionadas del exterior dentro del
misma pericda fiseal, en en monto acumulsdo superior 3 los quince millones da dalares: de log Estades
Unidos de Norteamérica US515.000.000,00 deberdn presentar, adicionalmente al anexs de Dperaciones
con partes relacionadas el informe Integral de precios de Transfarancia.

En ef cazao de esta compafifa, no comple ninguno de [as das condicioneas antes expuestas,

20.- REVELACIONES

s (she acofar que no existen activos ni pasivos contingentes que merezcan ser registrados a
revelados en los estados financieros al 31 de diciembre del afic 2017,

» Lo adrinisirecdn de la empresa considera que entre dicienhre del 2017 v marzo del 3018 fechy
20 la que e concluye la auditaria ne existen hechos posteriores gue alteren la prezentacidn de
los estados finangiacas.
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