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¿los Accionistas 

OPINION 

He auditado el Estado de Situacion Financiera adjunto de la Compañía CONSTRUCTORA SAN JERONIMO. 
S.A al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes Estados de Resultados integral El Estado de 
Cambios en el Patrimonio de los Accionistas, y el Estado de Fluja de Efectiwo por el año termenado en esa 
fecha asi como las Notas a los Estados Financieras 

En mi opimon los estados financieras adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos importantes 
la sitvacton financiera de la Compañra CONSTRUCTORA SAN JERONIMO S A 2131 de diciembre del 2017 
asi como sus resultados y fluyos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha feche as 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NITF) 

CUESTIONES CLAVE DELA AUDITORIA. 

las cuestiones clave de la auoitoria son aquellas cuestiones que segun m jurcio profestonal han sido de 
1 mayor significatmadad en nu auditoria de los estados financieros dal periodo actual Estas cuastiones 
han sida tratadas en el comento de m auditoría de los estados financieros en su conjunto y en la 
formacion de m apión sabre estas y no expreso una opinion por separado sobrs esas cuestiones 
Además de la cuestion descrita en la seccion Fundamento de la opinion con salvedades 

RESPONSABILIDADES DE LA ADMNISTRACION EN RELACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

la admiracion es responsable de la presentacion y preparacion de los Estados Financieras de 
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIlFs y del Control Interno 
determinado por la Administración como necesarios para perrniur fa preparacion de las Estados 
Financieros libres de errores matenles debido a fraude o erros 

La Administracion es responsable de la valoración de la capacidad de la Compaña de continuar como un 
negocio en marcha revelando, segunda corresponda las cuestiones relacionadas para catalogarla como. 
talv utilizando el gr pio contable de Megacio en Marcha, excepto sela Administración tiene la ntencion 
de liquidar la Compaíña o de cesar sus operaciones, o bien no exista Otra alternativa realista 

la Adrninistracion de la Compañia es responsable de la supervision del procesa de insarmacion financiera 

  

RESPONSABILIDAD PEL AUDITOR CON RESPECTO 4. LA AYDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Mi objeto es obtener seguridad razonable de que los Estados Financieros en su conjunto estan fíbres de 
Incorrecioi metertal debido a fraude o error y emir un informe de auditoria que contenge mi opinion. 

   Segundad razonsble es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditona realizada de 
conformdso de las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs] srempre detecte una incorrecion meterial 
cuaado existe Las incorcessiones pueden Helerse a fraude o error y se consideran materiales sr 
¡ndwidualmente o de forms agregada puede preverse fielmente que influyan en las decisiones. 
económicas que los usuanos toman basandose en los Estados Financieros



INFORMES SOBRE REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS 

La Compañra durarte el año 2017 ha dado cumplimiento a les cligeciones Mtutanes coma agente de 
percepción y retencion de conformidad con las disposiciones tributarias vigentes Por separado se 
presenta el Dictamer Tributario en cumplirriento a expresas dispos:eiones dela Ley ce Regimen Triautario 
Interno 

Cuenca marzo 13 del 2018 

  

o 
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CONSTRUCTORA SAN JERONIMO S. A. 

ESTADOS FINANCIEROS
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CONSTRUCTORA SAN JERÓNIMO 5, A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

POR EL PERIODO ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DEL 2027 
(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES DE EEUU DEN A.) 

  

  

NOTAS 2016 2017 
VENTAS NETAS 16 257,588 270,625 
UTILIDAD BRUTA 257 588 270,625 

(-3 GASTOS OPERACIONALES 306,970 240,380 
UTILIDAD OPERACIONAL -49,382 30,245 

- OTROS INGRESOS Y EGRESOS 
(+] OTROS INGRESOS 10,597 $10 
(-) OTROS EGRESOS - 

UTILIDAD LIQUIDA -38,785 30,855 
- IMPUESTO A LA RENTA 

UTILIDAD NETA 30,855 

GASTOS 
VENTAS. 1540 75 

7 ADMINISTRATIVOS 17 115,892 
FINANCIEROS. 122,948 
TOTAL GASTOS 240,380 

  

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE ESTOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

ST Juan Gabriel Egur Arton: Ing Luss Alberto Alvarado 
GERENTE CONTADOR
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[Estado BE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL MÉTODO DIRECTO 
E 
Bao 

onias EX 
INCREMENTO NETO (DISMINUCIÓN) El Et EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL.DE EFECTIVO, ANTES DE [77 35 . 
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO aseos 

LOS DE EFECTO PROCEDENTES DE [UTIZADOS EN ACTIADADÍS DE ORERADÓN Sor | 
lacas de Zsbros por acfvidades de operación Ganas amas] 

Cobros prsedentes de ls ventas ce Bienes y prestan de sarao Sa mae 
otr precrtema do las, Cs, cies y o ngrgos de SCENE Orders ETA E 
CAU precesentas de conEates mantenidos Con propéat de mermado o pe Egeo senos e 
Cato preredates de pzas Y grestacna, moaldagé Y re beneficios de palizas sueras sois - 
EDS cobre po acoadas 08 opero esorpres E 

[sees de pegos var acuiidos de operación Ea pal] 
Pages a proventeres par einen de bene y aavicar sor Gea] a 
Fases procuente de montas mantengas por Etermsdacion o paa Hr Soo ” 
Pagos 3 y por cuenta e es empleados seas ” 
Vagos ar primas y prasaronas, snoaiades y Sas obigacanEs dean ds pos calas | asoroze $ 

[tes vagas por stas de opation samezas w 
Dividendos pagedos 51 e 
Dtacendes ricas ends E 

taress pegados sa ma] a 
Tntereses rectos as E 
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eso pres se yum e sesiones 2 subes y tos ios acia 5] 
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Facts pao enla compra 8 porlegacions A conrladrar suo se 
ras cres por vent de acciones y matrumeitos de deves de Bis artandos os P 
tres pagos paa ¿gal actores a Netramertis de deus az es encaró nas % 
fos cores port venta de piicpaciones e tegocos cogites ssrzes > 
es pages paa 200 SPrUCOaCIaES en negocios Enjoros E 7 
msores prgetntes pora yeta de propiedades, plato y eu aaa > 
“Adquisicnas de propiedades, planta Y eupo, 00 ml 
DoniaS progefentes de venas de Abres mepngIoES Soma, E 
Compras de sapos Inergiues sema a 

Kimpares praeetentes de tos aces logo pazo ara . 
Somprs de eos aves a lrgo plazo E x 
ivportes pecifents de sabvencogss del gafas na > 
Antipes de efecto sectaados a arcos Ea 1 
abro promete del neembizo de anticipa y préstamos Zonda Eros sas . 
Fases dedos 68 zoniratos de fur a Hcrno, de opere y de permita Mancera ar A 
obres pracsentes de untar defuaro 3 fren de opciones y de parte Mancera ss > 
Ttdendgs regios aa z 
Toteresas restos ezo E 
Rs entrados (ondas, al easivo soe E 

PTOS per Pan. Vianos PARED EINEN Si pra 
Ade en secivo po sumento de cent ear E 
Francamente Per emgon de les vales E e 
ages por aaquin rescate las acciones de 5 auso En 7 
Ftrancacón gor préstamos ago plexo seo epa |* 
egos de préstemer, sos Bego] 
Pros de pasives or arrenaaciente ga IES ET % 
ipods procatents de subuendores del gob Ea E 
ludandos pagrdos esos " 

Ars entradas ¡ei de no somo a 

¿ 
ECTOS DEJA VARIACIÓN ENLATASA OE CAMBIO SOBKE ELECTO Y EGUIVAENTES AL OE EFECTIVO sos al 

Ys dea neón e de ci Cr AE y Nas e a y 5 
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E ETE NE y 1 

GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES UE 15% A TRABAJADONES E EMPUESTO $NARENTA 
ATUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO 

cts or gasta ae aspacacón y amortización 
Asis pr gustos pr dara eripas pr deerr) raras an os entcos del parco 
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Sr 1486 Gabriel Ejuri Antón 
GERENTE 

lr Luis Alberto Alvarado 
CONTADOR



CONSTRUCTORASAN JERONIMO $ A. 

PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

NORMAS PARA REPRIMIR El LAVADO DE ACTIVOS Y El, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y JTROS 
DELITOS, INFORME 

El Auditor Externo Independiente, debe emitir un informe para [s Superintendencia de Compañas 
Valores y Seguros de aruerdo a la Resolucion CVS.DNPLA 15.08 Las disposiciones para los Auditores 
Exteraos contemplada en el Art 22 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos financiamientos 
del Terrorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resolucion No 5CV DSC 14.009, de 30 de junto de 
2014. publicada an el Regisiso Oficial 14292 del 28 de Julio de 2014 y el Art 27 Sección VIN Dermoion 
Gestion Control y Aplicaciones de los Mecanismos de Prevención Capitulo VIT Normas para reprimir el 
lavado de activos y el financiamiento del tercorismo y otros delitos en las bolsss de valores casas de 
valores y adrmnistraoras rie faadas y fidercommcos Titulos Y Dispostiones Generales, de la Cogificacion 
de las Resoluciones del Consejo Nacional de Valores, 

Anglisis realizado, sobre cumplementas 

Ofical de Cumpliiento GABRIEL RODRIGO LANDY PACURUCU y como suplente la Señora Gladys Eluri 
Anton mediante Acta de Junts General del Socios realizada el 31 de marzo del 2017 

Representante Legal Sr Juan Gabriel Ejuri Anton con Cl 0100713049 con nombramiento del 31 de marzo. 
del 2016 por un periodo de 2 años inscrito ea el registro mercantil bayo el aúmero de inscripcion 945 el 
11 de mayo del 2016 

Presidente Sra Gladys Mary Efuri Anton con Cf 0101033608 con nombramento del 32 de marzo del 
2016 por un periodo de 2 años iserita en el registro mercantil bajo el numero de inscripcion 943 el 12 
de mayo del 2018 

RUC 0190019191001 

1 Verificar la calificacion del oficial de cumplimiento y código de registro en la Unidad de 
Prevencion de Lavado de activos y Financiamiento del Terconsmo (YAFE), 

He verificado el nermbramiento del oficial de cumplimento se la realiza en Junta General 
Universal Orcinana de Accionistas con fecha 31 de marzo del 2017 nombrando al CPA. Gahriel 
Rodrigo Landi Pacurucs con numero de registro 12835 

2. Vertficarquelas normas y pracedimientos de prevencion de lavado de activos y financiamienta 
del tercorsma establecidos por la compañía se encuentren definidos an el Manvel de 
Prevencion 

Me venhcedo el “Manuel de prevención” que wtlizs el oficial de cumplimiento aprobado y 
registrado el 2 de febrero del 2016 el mismo que sigue vigente hasta la fecha en el cual constan 
las normas y procedimientos de prevención de lavado de activos y financiamiento del terrorismo 
Estublecióos porla compara y que fue aprabado por el Comite de Cumplimiento en sesion del 
14 de Diciembre del 2025 - 

3. Costas que el oficial de cumplruento haya cumplido con la preparacion delinforme anual 
y su presentacion antes la Junta de Acciómstas 

He verificado el informe anual de actividades emitido por el nfiial de cumplimiento con fecha de: 
15 de Febrero del 2017 el mismo que fue presentando a los Miembros del Comitá de 

Cumplimierto de las Empresas Inmootiarias del Grupo Efuri 

10



  

4. Seleccionar Aleatoriamente 6 meses del año para realizar lo síguiente. 

3) Consolidar la información mensual de las operaciones O transacaones, indiviluales o 
conjuntas, tuyos montos sean iguales o superen el umbral legal ($10,000) orgmadas en 
los pagos efectuados por los cientes de la compañía, a través de los medios de pago que 
se encuentran definidos en la estructura de reporte de la umdad de prevención de lavado 
Be activos y Inanciamiento del terrorismo (UAFEJ. 

Se ha procedido a verificar la informacion reportada a la Unidad de Prevención de Lavado de 
Actos y Financiamiento del Terrorismo (UAFE) versus la información de reposa en el 
sstema de la compañia la misma que se procede a demostrar a continuación 
  

  

      

OPERACIONES MONTOS * T ] 
SUPERAN LOS $10000 FNFORMACION FECHA 

MESES (BASE DEDATOSDEL | REPORTADAALA | REPORTE | DSRONCIAS 
SELECCIONADOS SISTEMA) UAFE LAFE 

MARZO 27,709 15 27,709 15 17abr-17 | ' 

AGOSTO. 32,336 66 | 32,33666| 14sep-17| 1   
  

5. 

b) SOLICITAR EL REPORTE MENSUAL (RESU) ENVIADO POR LA COMPAÑÍA A LA UNIDAD DE 
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO (UAFE) EN 
LOS MESES ESCOGIDOS PARA LA MUESTRA. 

He revisado la informacion mensual de las operaciones e transacciones, reportado a la 
Unidad de Prevención de Lavado de Actos y Financiamiento del Terrorismo (UAFE) 
correspondientes a les meses de Marzo y Agosto del 2017 

e)  Cotejar que los chentes que superaron el umbra! legal han sido reportados ala UAFE en el 
mes correspondiente 

He cotejado y conciltado los valores de los clientes que superan el umbral legal reportado a 
la Unidad de Prevencion de Lavado de Activos y Financiarmento del Tertorsmo (UAFE) 

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% delos clientes para 
revisar el cumplimuento de (as políticas de debida diligencia conforme lo requendo en la 
normatwa correspondiente 

He tomado la muestra del 16.66% de los meses seleccionados en el año 2017 y revisado el 
cumplimiento de las pobticas conforme tspifica la normatsidad que aplica la compañaa, cabe 
señala que en esta revisión no se ha cumphdo en su totalidad lo que dispone el Manual de 
Prevencion de Lavado de Activos Y Financiamiento para lograr una correcta vinculacion y 
determinacion de su actividad economica y sus efectos para definir su perfil economico 

Determinar sel proceso ublizado por la compañía, en cuanto a la custodía y confidencialidad 
delos expedientes proporciona la seguridad necesaria de la información físico y digital 

He verificado que la compañia dispone de una sección fisica especial para conservar y custodiar 
los archivos fisicos 

La empresa resguarda las transacciones fisicas, electronicas y más documentos que cubren o 
emite el oficial de cumplimiento, en un disco duro y se encuentra bajo la custodia del señor 
representante legal de la compañaa y otra copia con el oficial de cumplamento 

Sabre la confidencialidad de la informacion, se manifiesta por parte de la administracion que se 
encuentra seguro y cumpla su declaracion de responsabilidad solidaria con el cumplimiento de 

a



ls información establecida en el aruento 3 de fa ley de prevencion deteccion y erradiescion del 
delito de lavado de registro oficial N” 352 Del30 de diciembre del 2010 en concordancia con el 
articulo 7 del mstructwo pare le prevencion de les delitos de lavado de actos y finarciamiento 
delterrorismo de los sujetos obligados a informar Ja Unidad de Prevencion de Levado de Actwos 
y Fingaciamiento de! Terrorismo (UAFE) publicado en el registra oficial N* 699 del 9 de mayo del 
20 

Código deetica que es la recopilación de palíticas relacionadas con las normas de conducía etica 
y legal que sus accionistas, personal directo y empleados deben chservar en el gurso de sus 
operaciones de negocios para prevenir el lavado de activos y financiamiento de delitos me ha 
manifestada el Gerente que es de conscmento plano de los irwoluerados, el Codigo de etica 

9 Verificar la Existencia de la Matriz de Riesgo, asi como la documentacion de soporte de su 
aplicacion como herramienta de mitigación de posibles procesos de delito de lavado de 
Activos 

Se ha procedido a venticar la matriz de riesgo la cual ha sido aplicada por parte de la empresa a 
sus clientes 

Cuenca marzo 13 del 2018 
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CONSTRUCTORA SAN JERONIMO 5 A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

1.- CONSTITUCION Y OBJETO 

Esta es una Compañía que se constituyó con escritura publica el 6 de noviembre del 1970, la cual fue 
inscrita en el Registro Mercantil el 6 de nosembre del 1970, con resolucion de la Superintendencia de 
Compañas N* 18 el 2 de febrero de 1984 en la ciudad de Cuenca 

La ultima reforma a los Estatutos ha sido realizada el 25 de febrero del 2004, con la resolucion de la 
Supenntendences de Compañias N*120 e inscrita en el Regstro Mercantil el 29 de Junio del 2004 para el 
registro del aumento de capital 

El objeto principal de la Compañaa es dedicarse a la compra y venta de bienes raices, a la planificacion, 
esecucion de parselaciones, construcciones, urhanizaciónes y la admmnistracion de los mismos Actividades 
inmobiliarias Actividades de agentes y corredores inmobilisrlos 

Durante el año 2046, el accionista Sucesión Indivisa Eljur: Anton Jorge Eduardo realiza la ceston de sus 
330 acciones con el valor nominal de USD $0.40 a la compañia PATADRIS A 

El domicilio legal de la Compañta se encuentra en la cudad de Cuenca, en la Av Gil Rarmrez Davalos N*5- 
32 y Armenillas 

2.- MONEDA DE PRESENTACIÓN 

La moneda de presentación de la empresa, es Dólar de fos Estados Unidos de Norteamentca US$ la cual es 
la moneda utilizada en el Ecuador, lascifras cluidas en los Estados Fimancieros adjuntos estan expresadas 
en Délares Estados Unidos de Norteamérica 

3.- BASES DE PREPARACION DEL OS ESTADOS FINANCIEROS 

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 

Informacion Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IAB), 
las que han sido adaptadas en el Ecuador por disposición de la Superintendencia de Compañias y Valores, 

eraituda en da resolucion 06 Q.ICF 004, del 21 de agosto del 2006 publicada en e) Registro Oficial N"348 del 

4 de septiembre del 2006 

Los Estados Financieros se preparan en base a precios de mercado, Y los mismos deben de ser 
presentados anualmente con la informacion comprendida entre el primero de enero al treinta y uno de 
diciembre de cada añas, estos fueron autorizados para su emision por la administracion de la compañia, 
y segun las exigencias estatutarias serán sometidos a la aprobacion de la junta general de accionistas de 
la misma 

Medicion 

Los Estados Financieros fueron preparados en base al valor razonable puesto que existe unicamente 
Propiedad Planta y Equipos 

13



NORMAS REVISADAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS, PERO AUN NO EFECTIVAS 

  

  

  

  

  

  

  

  

    
          

NORMA VIGENCIA 

Nela NUEVA 1/1/2016 ' Cuentas por regulaciones diferidas 

Esciarece la contabilización para las adquisiciones 
de intereses en operaciones conjuntas cuando la 

NUEAL MODIFICACIONES 1/1/2018 | actividad constituye un negocio conjunto - 

NIC 16 Y NIC Esclarece los metodos que son aceptados por 

38 MODIFICACIONES 1/1/2016 depreciación y amortización. 

MIES, 7 Y 
Ñic1934 |mopiricactones | 1/1/2016 | mejoramiento anual A 

NIE LO Y NIC Venta o construcción de actevos entre un 

28 MODIFICACIONES _ | 1/1/2016 inversionista y su asociado D negocio conjunto 
1 

Los estados financieros separados pueden optar por 
na aplicacion del método de participación para la 

Nic 27. MODIFICACIONES 4/1/2016 contabilización de sus versiones 

UF 10, 12 Y Entidades de Inversion, modtficaciones aclaraciones 

Meza” [mobiricaciones | 1/1/2018| enta aplicacion de la excepeton en a consolidacion 

Ingresos procedentes de contratos con clientes, 
]ineamientos para determinacion del momento del 

reconocimiento e Importe de los ingresos de 
FE 15 NUEVA, 1/1/2018 | actividades ordinarias 

| + 
Instrumentos financieros, deteriora, reemplaza NIC 

NO ¡NUEVA |_112018 39   

Uso de Estimaciones y Jurcios 

la compañía prepara sus estados financieros a partir de registros contables de acuerdo a las Normas 
internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere que la administracion de la compañsa realice 
ciertas estimaciones y supuestos que afectan a la aplicacion de las políticas contables y los valores 
reportados de Activos, Pasivos, Ingresos y Gastos Los resultados reales pueden diferir de estas 
estimaciones, las cuales estan basadas en la experiencia historia y otras suposiciones que se ha 
considerado razonables bajo las cireunstancias actuales Los cambios son incorporados con el 
correspondiente efecto en los resultados 
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4. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuacion, se presenta un resumen de las políticas contables mas significativas que han sido 
empleadas para la realización de los Estadas Financieros 

4.1 Activos Financieros 

La NIF introduce el procedimiento para la presentacion de los Activos Financieros al valor razonable con 
cambio en resultados integrales o patrimonio, cuentas por cobrar, inversiones, préstamos y actos 
disponibles para la venta Los cuales se reconocen cialmente por su valor razonable más cualquier costo 
atribuible a la transaccion La medicion posterior los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento 
se valorizan al costo amortizado usando el método de mteres efectivo menos cualquier perdida por 
detenoro 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar se originan por la venta de bienes que no se cotizan en un mercado activo, se 
reconocen el momento de la entrega del bien y se miden por el valor nominal de la factura y 
posteriormente se truden con el ajuste de la provisión de cuentas incobrables la misma que se calcula 
aplicando el 1% sobre los credito pendientes de cobra del año sin que esta provision exceda el 10 %de su 
provision acumulada de acuerdo al limite deducible establecido por la Ley de Regimen Tnbutario Interno, 
los castigos de cartera se reversan contra la provision esto en concordancia con lo que establece la NIC 
18 

Cuenca por cobrar relacionadas y otras cuentas por cobrar 

Corresponden a valores pendientdes de cobro a empresas relacionadas, se registran a su valor nominal y 
que son¡guales 2 su valor razonable 

Otras cuentas por eobrar que prnispalmente se osiginan por valores pendientes de cobro a empleados 
terceros y relacionados que se liquidan a corto plazo y al valor del desembolso realizado 

Deterioro 

tos activos financieros son evaluados 3 la fecha del cierre de cada periodo para determinar si existe 
evidencia de detercora tomo consecuencia de uno o más eventos de perdida ocurridos después del 
reconocimiento irucial del activo, como evidencia de que un actvo esta deteriorado puede incluir el 
incumplimiento de pago por parte de un deudor, imdicadores de que el deudor se encuentra en 
dificultades financieras significativas, condiciones economicas que se relacionen al incumplimiento 9 
desaparicion de un mercado activo 

ta pérdida o deterioro se reconoce en resultados del ejercicio y se calcula como la diferencia entre el valor 
enllibros del actwo financiero y el valor presente de los flyos de efectwvo futuros estimados descontados 
alla tasa original de mteres efectivo 
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4.2 Pasivos Financieros 

La NIF 9 introduce el procedimiento para la presentacion de los Pasivos Financieros al valor razonable 
recenote mcrtmente los instrumentos de deuda en a fecha en que se originan y se dan de baja cuando 
sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran 

Otros pastos financieros 

Estos son reconocidas inicialmente a su valor razonable, mas cualquier costo de transaccion directamente 
atribuible, posterior al reconocimiento micial estos se valoriza al costo amortizado usado el metodo de 
iteres efectivo Se componen de préstamos, otras cuentas por pagar 

4,3 Propiedad y Equipos 

Se reconoce como un activo cuando es probable que la empresa obtenga beneficios economicos futuros, 
su costo pueda ser medido con fiabilidad y su vida util sea superior a un periodo Se valoran en su inicio a 
su costo historico menos su depreciacton acumulada y su importe por deterioro silo hubiera A la fecha 
de presentacion de los estados financieros separados la administracion considera gue no exsten indicios 
de deterioro en el valor reportado para los activos que manejan al momento 

Los valores por mantenimientos y reparaciones que aumentan su valor o incrementan su vida util son 
capitalizados, mientras que los valores que no aumentan su valor ni alargan su vida útil se registran en los 
resultados del penado en que acuscen 

La depreciación es calculada utilizando el metodo de linea recta y al final de cada periodo la 
Administracion de la Empresa realiza una valoracion con respecto a la vida util de sus activos para analizar 
si son necesarios realizar ajustes en cumplimiento con el parrafo 61 de la NIC 16 

VIDA UTIL 
ACTIVOS AÑOS 96 DEPRECIACION 
Edificios 20 5 

Maquinaria y Equipos 10 10 
Muebles y Enseres 10 10 

Vehrculos 5 20 
Equipos de oficina 10 10 
Equipos electronicos 3 33,33 

4.4 Impuesto a las Ganancias 

La empresa reconoce el impuesto a la Renta de acuerdo a la NIC 12y determina el impuesto corriente y el 
impuesto diferido con cargo a resultados del periodo, a la fecha de presentacion de Estadas Financieros 
la empresa no ha reportado partidas relacionadas con Impuestos reconocidas en Otros Resultados 
Integrales 

El impuesto corriente es la cantidad a pagar por el impuesto sabre las ganancias relatwa a la ganancia o. 
perdida fiscal del ayaccicio y se reconoce como Un pasivo en la medida que no se to haya liquidado en el 
penodo que corresponde la base tributable se determina aplicando la Ley de Regimen Tributario Interno, 
Reglamento para aplicacion de la Ley de Regimen Tributarios Interno y otras disposiciones tnibutanas 
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vigentes, el Impuesto a la renta causado se determina aplicando la tasa del 22 % de acuerdo a lo 
establecido. 

Los impuestos diferidos son Importes a pagar o recuperar en periodos futuros relacionados con 
diferencias temporanas imponibles (Pasivo) o deducibles (Activo) 

Las diferencias temporarias con las divergencias que existen entre el importe en libros de un activo o 
pasivo y el valor que constituye la base fiscal de tos mismos 

Ala fecha de presentación de los Estados Fmancieros la empresa notiene activos y pasivos porimpuestos 
diferidos 

4 5 Provisiones y Contingencias 

Es un pasivo posible surgido a rarz de sucesos pasados, cuya existencia ha de ser confirmada solo por la 
ocurrenera o no de unos o mas eventos inciertos en el futuro que no se encuentran bajo el control de la 
empresa y solo se reconocen cuando 

+ Esuna obligacion presente (legal  ienpllcita) como el resultado de un suceso pasado 
+ Esprobable que la empresa se desprenda de recursos para cancelar la obligacion 
+ - Srpuede ser valorada con la suficiente fiabilidad 

5i su desembolso es menos que probable ja empresa revela en las notas a los Estados Financieros los 
detalles cualitativos de la situación conocida que puthera generar este pastvo 

4.6 Beneficios a empleados 

Su reconocirmento y medición se realiza de acuerdo a la NIC 18 y son todas las formas de contraprestación 
concedida por la empresa a cambio de servicios prestados por los empleados o por indemmzaciones por 

Ala fecha de presentacion de los Estados Financieros la empresa no tiene empleados 

4.7 ingresos de Actividades Ordinarias 

Los ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias de la empresa, se 
reconocen cuando es probable que los beneficios economicos futuros ingresen a la empresa y los mismos. 
puedan ser medidos con fiabilidad $e miden utilizando el valor razonable de la contrapartida teniendo 
en cuenta cualquier descuento que la empresa otorgue y su registro disminuye el mgreso 

Las ventas de bienes según NIC 18 se deben reconocer y registrar en los Estados Financieros cuando se 
cumpla lo siguiente 

+ Setransfiere al comprador nesgos y ventajas derivados de los bienes 
+. Elimporte delos ingresos de actadades ordinarias puede medirse con fahalidad 
+ - Es probable que la empresa reciba los beneficios económicos asociados cop la transaccion 
+ Los costos incurridos o por racurrir en relación con la transacción pueden ser medidas con 

fiabilidad 
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Los mereses, regalías y dnvidendos deben reconocerse de acuerdo con las siguientes bases 

+ Losintereses se deben reconocer utilizando el metodo de interes efectivo 
+ Lasregalías se reconocen utilizando la base de acumulación o devengo 
+ Los dradendos deben reconocerse cuando se establezca el derecho a recibirlos por parte del 

accionista o socio 

4.8 Gastos 

Los gastos son los dHecrementos en los beneficios economucos a lo largo del periodo sobre el que e :nforma 
y se presentan en forma de saludas o disminuciones del valor de los activos p porta generacion o aumento 
delos pasos que se pueden medir de forma fiable y se reconocen en fa cuenta de resultados 

4,3 Recongesmiento de resultados 

NICA parrafo 27 la empresa elaborara sus estados financieros utlizando la hipotesis contable de devengo 
los ingresos cuando se producen y fos gastos cuando se conocen) 

5.- GESTION DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa esta expuesta a riesgos financieros como son los riesgos de mercado, riesgos de credito, 
nesgos de liquidez y nesgos de capital La empresa se encuentra atenta a los cambios gubernamentales 
en lo que hace referencia a tasas impositivas y controles para ast poder medir su efecto financiero y 
mimirnuzar los posibles efectos adversos 

5.1 Riesgos de Mercado Hace referencia a las vanaciones en las tasas de cambios monetarios y 
regulaciones aduaneras 

Variaciones en las tasas de carublo monetario Las operaciones que realza la empresa son en Dolares de 
los Estados Unidos de Norteamérica por lo tanto no se han presentado variaciones significativas en los 
estados financieros 

Regulaciones Aduaneras Hace referentra a cambios por parte de la Administración Aduanera y 
regulaciones gubernamentales que afecten la internacionalizacion de las mercaderías importadas ya que 
cualquier variacion es cubierta por el precio del bien importado 

5.2 Riesgo de Credito Surge de la exposicion de los creditos 3 los clientes que no cumplan con las 
obligaciones adquiridas en wn mstrumento financiero o contrato suscrito. 

La empresa mantiene su efectivo en caja € instituciones financieras con las siguientes calificaciones 

ENTIDAD FINANCIERA 2015 2016 

BANCO DEL AUSTRO AALÍAAS Añuf Ads 
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- 5.3 Riesgo de Liquidez y Solvencia Hace referencia a que la empsesa pueda cumpli con sus obligaciones 
de pago con mayor o menos facilidad) la liquidez se controla a traves de flujos de caja los mismos que son 
monttareados penodicamente por la administracion lo cual permite a la empresa desarrollar sus 
actividades 

La calificación de Riesgo es tomada de la pagina virtual de la Supenmiendencia de Bancos 

5.4 Riesgo de capital El objetivo de la administracion de la empresa se basa en cuidar el capital para lo 
cual se realizan controles continuos a partir de ratios de analisis establecidos y de tal manera continuar 
son su operacion produciendo beneficios a sus accionistas y a Otros participantes 

A ACTIVOS 

6.- DISPONIBLE EN CAJA Y BANCOS 

+ Nose maneja la cuenta caja ya que no realiza gastos menores 

+ La cuenta bancos la manejan unicamente con el Banco del Austso, se han realizado las 
conciliaciones bancarias y sus valores estan a disposicion de la Empresa sin que pese gravamen 
alguno sobre los mismos, los saldos que reflejan los balances son las valores contables, el mismo 
ue cuenta con saldo negativo detido al giro de un cheque realizado para el pago de un prestamo 
ala empresa Cesta $ A. cuyo vencimiento era el 14 de septiembre del 2018 con latasa desmteres 
del 4% y como garantía trene un pagare a la orden 

BANCO SALDO LIBROS. 

+ BANCO DEL AUSTRQ CTA CTE 20002867 53,998 28 

= 7.- CUENTAS POR COBRAR 

  

+ - Las cuentas por cobrarse hallan clasificadas en Tunción a su naturaleza y origen, asrtenemos que 
= la cuenta clfentes se organ por los saldos pendientes de cobro por las ventas realizadas en el 

ejercicio economico 2047, siendo su saldo al 32 de diciembre del año 2017 la suma de 
$183 019,05 Las cartas de confirmacion de saldo están con clientes, en el raso específico de 
Almacenes Juan Elurt se encuentra sustentado con el convenio de pagos por cruce de cuentas 

- celebrado el 16 de Agosto del 2016 

> SALDO INICIAL 152,876 00 

FACTURACION DEL AÑO 303,783 50 

s CARTERA POR RECUPERAR 456,659 50 

RECAUDACION DEL AÑO 273,640 45 _ 

  

SALDO CARTERA AL 31 DIC 2017 183,015 05 

19



10.- ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 

AI 31 de diciembre, se encuentran los siguientes sados 

Cuentas por Cobrar Sothern Oh 4,550,579 

Cuentas por Cobrar Novo E: Ass 57,239 

SUMAN 2,607,817,53 
  

11. INVERSIONES A LARGO PLAZO 

Cuenta con un saldo al 31 de diciembre del 2017 de $1 077 600,00 el mismo que corresponde a la 
inversión accionaria en la empresa Mercointelg $ A en donde es accionista, no ha tenido cambios en el 
periodo 

La campaña no registra participación accionaria en la empresa Klacons $ A las mismas que asciende al 
valor de $4.00 

B) PASIVOS 

12.- CUENTAS POR PAGAR 

Este rubro está constituido de la siguiente manera 

PROVEEDORES VARIOS 49,330 56 

GARANTIAS DE ARRIENDO 2,000 09 

CUENTAS POR PAGAR. 1,335,876 43 

SUMAN 1,383,206.99 
  

12A PROVEEDORES, valores a pagar a los proveedores por las compras realizadas para el giro — del 
negocio saldo en positivo debido a un anticipo realizado a un proveedor, segun el siguiente detalle 

ADS SOFTWARE C1A. LTDA 42776 
AJUSTE DE INVENTARIOS 2,099 53 
ECUATORIANA DE MOTOCICLETAS CIA LTDA 3,808 00 
PALOMEQUE CANTOS REMIGIO EI 
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128 GARANTIA DE ARRIENDO según el siguiente detalle 

ARRIENDO COBRADOS POR ANTICIPADO. 
SUMAN 

120 - CUENTAS POR COBRAR segun el siguiente detalle 

Almacenes Juan Eljuri Cia 4t 

2.000,00 
2.000,90 

19,636 43 
   

  

Cuentas por Pagar Socios o Accionistas 16,240 00 
SUMAN 1,335,876.43 

13.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

RETENCIONES POR PAGAR IR: Da 
IVA POR PAGAR 2,773 19 
DEPOSITOS RECIBIDOS EN BANCOS 
SUMAN 

  

  

14.- OBLIGACIONES CON INSTIFUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR 

AL 31 de diciembre del 2017 se encuentran los swgutentas saldos 

CREDITOS DEL EXTERIOR 

INTERESES CREDITOS DEL EXTERIOR 

SUMAN 

2016 2017 

3,057,766 00 3,007,765 82 

2,859,516 09 2,975,003 43 

5,912,282.00_5,982,769.25 

CREDITOS DEL EXTERIOR 
Alamo Investment 0307328 
Fininvest Overseas $10399159 
Fininvest Overseas $0300026 
Firunvest Overseas HOB0LO015. 
Fininvest Overseas 0304520 
Fininvest Overseas 0305019 
SUMAN 

400,000 00 
-105,611 00 
-250,000 00 

,154 82 
250,000 00 

  

2,009,000 09 
3,007,765.82



Intereses por Pagar Alamo inv 31,999 92 
Intereses por Pagar Fininyest 10,626 71 
intereses por Pagar Fininvest 22,263 06 
Intereses por Pagar Fininvest -86 16 
Intereses por Pagar Fininvest 001 
Intereses por Pagar Fininvest 001 
Intereses por Pagar Fininvest -19,999 96 
Intereses por Pagar Fininvest 160,000 08 
Intereses por Pagar Creditos -2,730,027 56 
SUMAN. 2,975,003 43 

Se indica que la tesa de interes segun comunicados recibidos por parte de la empresas extranteras es del 
49% esto con el Í permitir la mejora de la situacion financiera de la empresa, la misma que se mantiene 
hasta el periodo en estudio 

€) PATRIMONIO. 

25. CAPITAL SOCIAL 

El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2017 es de $2000,00 distribuido de la siguiente manera 

  

ACCIONISTAS PAIS CAPITAL % 
ELANHOLDS A, ECUADOR 340 00 1700 
PATADRIS.A ECUADOR 332.00 1660 
ELJURI ANTON GLADYS MARY ECUADOR 332.00 1660 
ELJURIANTON HENRY ECUADOR 332 00 1660 
ELJURI ANTON JUAN GABRIEL. ECUADOR 332.00 1660 
ELJURI ANTÓN OLGUITA MARIA EULALIA EGUADOR 332 00 16 60 
SUMAN 2,000.00 100 
      

+ - Deconformidad con lo que dispone de Ley de Compañías, obligatoriamente se debera segregar 
anualmente de las utilidades Iiquidas obtenidas el 10% para Reserva Legal, hasta que represente 
el 50% del capital suscrito y pagado de la Compañaa Esta reserva se podra utilizar unicamente 
para capitalización y no estara a disposicion de los Acciomstas, este ajuste no se lo ha realizado 
para el periodo motivo del presente estudho 

+ Resultados Acumulados Hacen referencia a valores de resultados de años anteriores que se 
encuentras para libre disposición de los actronstas



D) PÉRDIDAS Y GANANCIAS 

16.- VENTAS 

La empresa genera ventas de acuerdo a la siguiente demostración 

  

                

  

INGRESOS AÑO 2017 

ARRIENDOS 12% 254,875 
ARRIENDOS 0% 15,750 
OTROS INGRESOS NO OPERATIVOS 610 

TOTAL INGRESOS 271,235 

17. GASTOS 

Los gastos de la compañia en el 2017 son las siguientes 

GASTOS 
VENTAS 2,541 
ADMINISTRATIVOS 115,892 

FINANCIEROS. 122,948 
TOTAL GASTOS 240,380 
  

28.- CALCULO DE IMPUESTO A LA RENTA 

El cálculo de la base imponible del impuesto a la zenta se procede a demostrar a continuacion 

  

UTILIDAD CONTABLE 30,855 
(4) GASTOS NO DEDUCIBLES 300 
UTILIDAD GRAVABLE 31,155 
22% IMPUESTO CAUSADO. $354 
UTILIDAD DEL EJERCICIO 24,30%. 
  

El impuesto de a la Renta se calcula aplicando la tasa de impuesto vigente sobre la base imponible 
determinada y se carga como gasto en el periodo que se genera 

Las normas tributarias vigentes en el pars establecen que las sociedades constitundas en el pais ast como 
las sucursales extrarjeras domiciliadas en el pass y los establecimientos permanemes de sociedades 
extranjeras no domiciliadas no estaran sujetas a la tarifa impositiva del 22 % sobre su base impontble la 
cual se mantiene fa desde el año 2012 segun lo estabíece el Codigo Organico de la Producción, comercio 
einvermones 

El impuesto a la renta por pagar del ejercicio se determinó de la sgurente manera 

RUBROS VALORES 
ANTICIPO DETERMINADO 2748318 
ANTICIPO PAGADO 14066 94 
RETENCIONES EN LA FUENTE 13396 24 
CREDITO TRIBURARIO AÑOS 
ANTERIORES 
SALDO A FAVOR. - 
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Las transacciones con partes relacionadas se originan en Operaciones que se relacionan con compra, y 
ventas, las que se realizan en condiciones a las realizadas con terceros, 91 34 de diciembre del 2017 se 
encuentra las siguientes transacciones 

SALDOS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 
Guayaquil investment Overseas 1,045 13 
Ecuatoriana de Motocicletas €. 2,006 62 
Distribuidora Eljun Cia Ltd 12,121 53 
Consorcio Industrial Electron 103 87 
Industria de Cosmeticos Inter 1,045 21 
Constructora e Inmobiliaria E 3,000 00 
Industrias e Inversiones del 62,675.44 
PRYMASA Procesos y Materiales 8,597 13 
Overseas Real State Investmen 27,049 68, 

19.- CONTROL PRECIOS DE TRANSFERENCIA. 

Se dispone que los suyetos pasivos que haya realizado opetaciones ton partes relacionadas del exterior y 
locales dentro del mismo periodo fiscal en un manto acumulado suparior a tres millones de dolares de las 
Estados Unidos de Norteamenca U'S53 000 000,00 deben presentar al Servicio dle Rentas Internas el 
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas 

Aquellos sujetas pasivos que hayan realizado operaciones con partes relacionadas del exterior dentro del 
mismo periodo fiscal, er un monto acumulado superior a los quince millones de dolares de los Estados 
Unidos de Norteamerica US$15 000 000,00 deberan presentar, adicionalmente al anexo de Operaciones 
con partes relacionadas el Informe Integral de precios de Transferencia 

En el casa de esta compañía, no cumple ninguno de las das conthciones antes expuestas 

207 REVELACIONES 

+ Cabe acofar que no existen activos ni pasivos £ontingentes que merezcan ser registrados a 
revelados en los estados financieros al 31 de diciembre del año 2017 

» 13 administracion de la empresa considera que entre diciembre del 2027 y marzo del 2018 fecha 
en la que se concluye la auditoria no existen hechos postenores que alteren la presentacion de 
los estados financieras 
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