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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

INFORME DE L(S AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Ackionistas de: ]
CONSTRUCTORA SAN JERONIMO S. A.

Cuenca, junio 22

Hemos auditddo el balance general adjunto de CONSTRUCTORA SAN JERONIMO S. A., al
31 de Diciempre del 2011 y 2010, y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el
patrimonio dq los accionistas y flujos de efectivo, por los periodos terminados en esas fechas y un
resumen de lap politicas contables significativas y otras notas explicativas.

La Administr:
los estados

Superintende
mantenimient

cion de la Compaiiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
ancieros de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad establecidas por la
cia de Compaiifas. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacion y el
b de controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los

estados finan¢ieros que no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por
fraude o error, mediante la seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracion
de estimaciongs contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Nuestra respq

pnsabilidad es expresar una opinioén sobre estos estados financieros basados en el

roceso de niestra auditoria, las cuales fueron de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria
ceso de tra auditoria, | ales fueron de acuerdo a No: Internac les de Audit

y Asegurami
manera que p
errores impo
selectivas, de
también, la
significativas
financieros e
para expresar

En nuestra (

Ento. Estas normas requieren que planifiquemos y realicemos la auditoria de tal
pdamos obtener una seguridad razonable de que los estados financieros no contienen
rtantes de revelacion. La auditoria incluye el examen sobre la base de pruebas
la evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los estados financieros; incluye
evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y las estimaciones
efectuadas por la Administracion, asi como la evaluacion general de los estados
h su conjunto. Consideramos que nuestra auditoria proporciona una base razonable
nuestra opinion.

pinién, los estados financieros presentan razonablemente en todos los aspectos

importantes la situacion financiera de CONSTRUCTORA SAN JERONIMO S. A., al 31 de

Diciembre d¢
efectivo por
contabilidad.

12011 y 2010, el resultado de sus operaciones, evolucion de patrimonio y flujos de
os periodos terminados en esas fechas, de conformidad con normas ecuatorianas de

Cumpliendo fisposiciones legales emitidas por el Servicio de Renta Internas, la opinién sobre el

cumplimientd

de obligaciones tributarias se emitirda por separado conjuntamente con los anexos

que seran elaborados y conciliados por el contribuyente.

del 2012
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CPA. Diana Machuca Machuca, MBA
No. 34070

Anpgela Mora Duenc:
SC - RNAE 757 ng

Direccion: Av. Reigio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso — Oficina 1
Cuenca — Ecuador}- Teléfono: (593) 07 - 2884358
www.wix.com/dalw1businessequity/dam




(61 & 1) souardueulj sope)sa so] Ip jueaddnui ANued ueurioj uejunipe 3s anb sejou sey

TVHINID HOAVINOD
«‘_._a.u\omla_a_ux..u vdD

R

IO
.,\
J

a0
340 ‘u0dy

pE LI LIST LS'PT8'8T8T 1®oL PELYILIST LS'VI8'818'T/ .~ relo],
I
(91'84$°977°7) (00°69L°SES°T) oruowryed [glo] 1€°9€T°E8P' 1€°9€T°ERY'T | 3)udtla0d ou [ejof
(67°8£0°67¢) (#8°02T'60€) (01 ©I0N) 0191313[3 [3p epIpIad 1€°9¢TE8Y'| 1£9€TE8Y' 1 (L I0N) sauoIsIaAu|
(L0'T99°016'1) (9€°00L°6£T°7) ope[nunoe 1d43Q
0TTSI'11 0TTSI1I SEAIOSY SAINFTIHOD ON SOALLDV
00°000'C 00°000°T (6E1I0N) [ende)
'SVLSINOIDDY SO13d OINOWINLVJ
€L°651'69T 1 1£°9$8°T1T' 1 (9 BION) SOfIA SOALLDV
0€'8EETHO'S ¥1°889°19¢°S (6 ®I0N) OZV'1d ODUV'T V SOAISVd
O£ 1SL'Y9 S6'IELTEL JJUILLIOD B0,
0T'LSE'L £'506°T 3211100 [B)O L, TL'$88°6€ L6'6YT 0§ (S e1oN) sopedionue sodeqd
- L8'ETI'8 (¥ B10N) sayudtf)
0T'LSET £F°506'C (8 e10N) seBed 1od sejuan) 85°698'4T 11°8SE L (¢ e10N) sodueq £ efe)
0107 ONV 1107 ONV SALNATIIOD SOAISVd 0107 ONV 1107 ONV SSALNATIIOD SOALLDV

SUALLJV

(YOI4IWYV 3@ SOAINN SOav.Lsd SO13d SAYV10A NA 0avSTHdXd)

010Z A 110 T4d THANIAIDId 3d 1€ TV
TVIIANID ONVIVE
V'S OWINQYAC NVS VHOLDMILSNOD

Jjuapuadapu] vio)Ipny
LSL-AVNY-IS 'ON 011s[30Y - ednydE] BUEIQ "VdD

P00 0080000000000000080000000000000000000080999



YN XX XX XXX XXX XX X XXX NN NN N N R Y N N NN N XN N N A N N X X N X

CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

CONSTRUCTORA SAN JERONIMO S. A.
ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

INGRESOS OPERACIONALES: Aiio 2011 Aiio 2010
Arriendos (Nota 11) 148.337,13 135.850,00
Sub-total 148.337,13 135.850,00

GASTOS OPERACIONALES:

Gastos administrativos (Nota 12) (95.283,53) (86.329,24)
UTILIDAD OPERACIONAL 53.053,60 49.520,76
GASTOS FINANCIEROS Y OTROS:
(374.349,84) (378.559,05)
12.075,40 .
(309.220,84) (329.038,29)

N

~
jc f?ou/’a‘)
CPA ciela arra

GERENT CONTADOR GENERAL

g

s
zza/

Econ. Jorge Eljur)?htén

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (1a19)
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

CONSTRUCTORA SAN JERONIMO . A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE 2011 Y 2010
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

Flujo de efectivo fle actividades de operacion: Aiio 2011 Aiio 2010
Resultado dgl ejercicio (309.220,84) (329.038,29)

Ajustes para congiliar la utilidad neta para los
flujos netos provistos por las actividades operativas:

Depreciacianes 71.436,42 71.299,53

Sub-total 71.436,42 71.299.53

Cambios netos elll activos y pasivos:

Aumento clientes (8.123,87) -
Aumento pggos anticipado (10.364,25) (10.066,25)
Aumento/Dfsminucién cuentas por pagar 1.548,23 (1.278,60)
Sub-total (16.939,89) (11.344,85)
Efectivo neto utiljzado en actividades de operacién (254.724,31) (269.083,61)

Recursos utilizadps en actividades de financiamiento:

Aumento pgsivos a largo plazo 319349,84 280.909,67

Efectivo neto util?zado en actividades de financiamiento 319.349,84 280.909,67

Recursos utilizadps en actividades de inversién:

Aumento agtivos fijos -15.133,00 -
(15.133,00) -
49.492,53 11.826,06
24.865,58 13.039,52
74.358,11 24.865,58
N
f‘/ Jeqoga
Econ. Jorge CPAQ:QR rra
GERENMTE CONTADOR GENERAL

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (1 a 19)
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

CONSTRUCTORA SAN JERONIMO S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1. CONSTITUCION Y OBJETO SOCIAL

La Compafifa fue constituida el 07 de octubre de 1970 e inscrita en el Registro
Mercantjl con el No.142 del Canton Cuenca el 06 de noviembre del mismo afio, su

activida
urbanos

2. PRI

d principal consiste en dedicarse a la administracion y adquisicion de predios

CIPIOS Y POLITICAS CONTABLES

2.b.

|an s ey

=3

. Bases de Presentacion

a Compafiia mantiene sus registros contables en US$ ddlares
orteamericanos, preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de

I Reglamento de aplicacion y disposiciones de la Superintendencia de
ompaiiias.

L
n
(ontabilidad, regulaciones emitidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y
s
¢

a preparacion de los estados financieros, incluye el uso de ciertas

psultados, asi como la revelacion de activos y pasivos contingentes. En
pinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos se basaron en la
ejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian
egar a diferir de los montos estimados.

L
eptimaciones contables para determinar la valuacion de activos, pasivos y
I
I

lujos de efectivo

hcluye unicamente saldos de caja y bancos, por cuanto las inversiones
nancieras estan pactadas principalmente a mas de 90 dias plazo.

2.c. Inversiones financieras

2.d.

Direccién: Av. Ret
Cuenca — Ecuador
www.wix.com/dan

.0 =— 3 m

Constituye reservas secundarias de liquidez registradas a su valor nominal e

hvertidas en instituciones financieras.

Activo fijo

stan registrados al costo; los pagos por mantenimiento son cargados a gastos,
hientras que las mejoras que prolongan su vida util se capitalizan. El costo de
bs activos es depreciado de acuerdo con el método de linea recta, tomando
bmo base la vida util estimada de los activos. La tasa de depreciacion anual es
e los edificios es del 5% y de Software es el 33.33%.

higio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso — Oficina 1
- Teléfono: (593) 07 - 2884358
businessequity/dam
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NOTAS ALOS

CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresado en USS$ délares)

2.e.

Reserva legal

a Ley de Compaiiias establece que un valor no menor del 10% de la utilidad
pta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el

ccionistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
imento de capital.

L
n
5D% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
a
a

2.f. Rarticipacion a empleados

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, la Compaiiia distribuye

ntre sus empleados el 15% de utilidades antes de impuesto.

2.g. Impuesto a la renta

a

L Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a la renta
del 24% para sociedades. En caso de que la utilidad del afio sea reinvertida en
njaquinarias y equipos productivos y capitalizada parcial o totalmente dentro del

o siguiente, la tarifa disminuye al 15% sobre el valor a capitalizar.

2.h. Cambios en el poder adquisitivo de la moneda nacional

Hl poder adquisitivo de la moneda ecuatoriana segiin lo mide el Indice General
de Precios al Consumidor del 4rea urbana, calculado por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos, causd los siguientes porcentajes de inflacién en los tltimos
tres afios:

Afios Inflacién (%)

2009 432

2010 3,33

2011 5,41

2.i. Estimaciones contables

Lias normas ecuatorianas de contabilidad, requieren que la administracion
régistre estimaciones y supuestos que afectan a los saldos reportados de

'tivos y pasivos. Los resultados actuales pueden diferir de aquellas

stimaciones.

2.j. Reconocimiento del ingreso

S

Ell ingreso es reconocido, cuando los activos debidamente documentados para

i transferencia de dominio son vendidos; por lo tanto, constituye la base de

medicion del principio contable del devengado.

Direccién: Av. Remigio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso — Oficina |

Cuenca — Ecuador
www.wix.com/dan

Teléfono: (593) 07 - 2884358
businessequity/dam
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NOTAS ALOS
Al 31 de Dicie

3. CA

CPA. Diana Machuca -~ Registro No. SC-RNAE-757

ESTADOS FINANCIEROS
bre del 2011 y 2010 (Expresado en USS délares)

Y BANCOS

Incly

ye:

Bancos local(i)

Total

4. CLIENTES

Inclu

5. PA(Q

ye:

Metrocar S.A.

Maura Cordero Robles
Enma Portilla Mendoza
Hernan Benenaula Merchan
Gonzalo Ayala Castro
Graciela Pesantez

Parkjorel C.A.

Luis Alvarez

Total

OS ANTICIPADOS

Inclyye:

Credito tributario Renta
Retenciones en la fuente
IVA pagado

Anticipo impuesto renta

Total

Auditora Independiente

ANO 2011 ANO 2010
74,358.11 24.865.58
74,358.11 24,865.58

ANO 2011

3,346.00
1,357.60
960.00
840.00
461.79
459.20
363.28
336.00

) Saldos disponibles en cuenta corriente del Banco del Austro

ANO 2010

8,123.87

ANO 2011

39,885.72
7,167.32
1,779.09
1,417.84

ANO 2010

39,885.72

50,249.97

39,885.72

Direccién: Av. Remigio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso — Oficina 1
Cuenca — Ecuadorf Teléfono: (593) 07 - 2884358
www.wix.com/dambusinessequity/dam
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

NOTAS ALOS #STADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresado en US$ délares)

7. INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de Diciembre de 2011 y 2010, estan compuestas por inversiones en las
siguientes instituciones financieras:

ANO 2011 ANO 2010
Mercointelg S.A. 1,077,600.00 1,077,600.00
Banco del Austro 387,519.92 387,519.92
Fidasa 18,116.39 18,116.39
Total 1,483,236.31 1,483,236.31

8. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre de 2011 y 2010, estan conformadas como sigue:

ANO 2011 ANO 2010
Impuestos por pagar 2,896.84 1,357.20
Proveedores 8.59 -
Total 2,905.43 1,357.20
8. PASIVOS A LARGO PLAZO
Incluye:
ANO 2011 ANO 2010
Fininvest Overseas Inc. 2,867,090.96 2,867,090.96
Alamo Investment Inc. 400,000.00 400,000.00
Intereses por pagar 2,094,597.18 1,775,247.34
Total 5,361,688.14 5,042,338.30

Cotresponde a préstamos del exterior, que al 31 de Diciembre del 2011 tuvo
incfemento en los intereses por $319.349,84

12

Direccion: Av. Remigio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso — Oficina 1
Cuenca — Ecuador - Teléfono: (593) 07 - 2884358
www.wix.com/dan'nbusinessequity/dam
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Dicienybre del 2011 y 2010 (Expresado en USS délares)

9. CAPITAL SOCIAL

El ¢
$2.0

hpital de la compaiiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 se mantiene en
D0,00.

10. RESULTADO DEL EJERCICIO

El re

Este
$2.5
diso

sultado econdmico obtenido al 31 de Diciembre de 2010, es el siguiente:
ANO 2011 ANO2010
Pérdida del ejercicio 309,220.84 329,038.29
Total 309,220.84 329,038.29

resultado negativo incrementa el déficit acumulado de afios anteriores a
18.921,20. De acuerdo al Ley de Compaiiias Art. 361 numeral 6 es causal de
ucion al presentar pérdidas del cincuenta por ciento o més del capital social o

por pérdida total de las reservas y de la mitad o mas del capital.

11. INQBESOS OPERACIONALES

Los

Direccién: Av. Renf
Cuenca — Ecuador 4

ngresos netos durante el 2011 Y 2010, fueron originados como sigue:

ANO2011 ANO2010
Arriendos 12% 140,867.13 133,750.00
Arriendos 0% 7.470.00 2,100.00
Total 148,337.13 135,850.00

13
igio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso — Oficina 1
Teléfono: (593) 07 - 2884358

www.wix.com/dambusinessequity/dam
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresado en US$ délares)

12. GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS

Los gastds de operacion y financieros durante el afio 2011 y 2010, fueron causados

como sighe:
ANO 2011 ANO2010
Inftereses préstamos exterior 374,349.84 378,559.05
Depreciaciones 71,436.45 71,299.53
Mantenimiento y reparacion 11,186.92 -
Ithpuestos y contribuciones 9,550.40 12,196.94
Otros gastos 3,109.76 2,832.77
Oftros ingresos/egresos - neto (12,075.40) -
Total 457,557.97 464,888.29

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en resolucién No. 02.Q.ICL.008 del suplemento R.O.
565 de abril 26 del 2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

13. SITUACION FISCAL

La Compaiiia no ha sido revisada por parte del Servicio de Rentas Internas hasta el
presente fejercicio economico.

14. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Decrgto ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento de R.O. 494 del 31 de
diciembre del 2004 incorpor6 a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del
2005, nyevas normas sobre la determinacion de resultados tributables originados en
operaciohes con compaiiias relacionadas.

15. INFORME TRIBUTARIO

Por disppsicién establecida en la Circular No. DGEC-001 del 21 de enero del 2004
del Servicio de Rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener
auditorid externa, deberan presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones
fiscales., A la emision de este informe, la Compaiiia se encuentra preparando dicha
informagion.

14
Direccioén: Av. Rehigio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso — Oficina |

Cuenca — Ecuador + Teléfono: (593) 07 - 2884358
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NOTAS ALOS

CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciemibre del 2011 y 2010 (Expresado en USS ddlares)

Sera respgonsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la razonabilidad de la
informacjon y reportes descritos en el parrafo precedente.

16. AMORTIZACION DE PERDIDAS

Las socigdades pueden compensar las pérdidas sufridas en el ejercicio impositivo con
las utilidades que obtuvieron dentro de los cinco periodos impositivos siguientes, sin
que excefla en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas.

En caso

de liquidacién de la sociedad o terminacién de sus actividades en el pais, el

saldo dellas pérdidas acumuladas durante los Gltimos cinco ejercicios, sera deducible
en su tothlidad en el ejercicio impositivo en que concluya su liquidacién o se produzca
la terminacion de las actividades.

17. AC

TIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 d¢ diciembre del 2011 y 2010, la Compaiiia no mantiene activos y/o pasivos
contingehtes con terceros.

18. OT

RAS REVELACIONES

En cuar:k)limiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de

Compaii

ias, este informe incluye todas las correspondientes, aquellas no descritas son

inmateriples y/o inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.

19. EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 d¢ Diciembre del 2011 y la fecha de preparacion de este informe (Junio 22 del
2012), no se han producido eventos econémicos que en opinién de la gerencia, deban

SEr reve

Direccién: Av. Rg

ados.
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