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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala junta General de Accionistas y Directorio de
CONSTRUCTORA SAN JORGE S. A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA SAN JORGE §. A,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2014 y 2013, y los
correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujo de
efectivo por los anos que terminaron en esas fechas y un resumen de las politicas contables

significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

2.

La Administracién de la Compania es responsable por la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacion y el
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros, que estén libres de representaciones erréneas
significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccién y aplicacion de
politicas contables apropiadas y la elaboraciéon de estimaciones contables razonables de

acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados
en la auditoria realizada, la cual fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditorfa. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, que
planifiqguemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados
financieros estan libres de representaciones erréneas o inexactas de caracter significativo.

Una auditorfa comprende la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditorfa sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor considera los controles internos de la
Compania relevantes para la preparacién y presentaciéon razonable de los estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditorfa adecuados a las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compafiia. Una auditorfa también comprende la evaluacién de que los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la
Administracién son razonables, asi como una evaluaciéon de la presentacién general de los

estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.

Opinion

4. En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién financiera de
CONSTRUCTORA SAN JORGES. A,, al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el resultado de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y flujo de efectivo por los afios que terminaron
en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

5. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones
tributarias del ano fiscal 2014, sera presentado por separado conjuntamente con los
anexos exigidos por el SRI que seran elaborados y conciliados por el contribuyente.

Cuenca, 10 de abril de 2015

Vs 1]

'fCLC L}Jtﬁgﬁfcé
CPA~Diana Machuca, MBA.
RNAE - No. 757

Registro CPA. No. 34.070
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CONSTRUCTORA SAN JORGE S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y sus equivalentes 3 99.192 95.169

Clientes y cuentas por cobrar 4 123.106 110.484

Pagos anticipados 5 272.812 286.867

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 495.110 492,521

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades, planta y equipos 6 11.082.061 11.207.494

Construcciones en proceso 7 11.111 11.111

Otras cuentas por cobrar 8 10.295 -

Inversiones financieras 8 687978 698.273

TOTAL ACTIVOS 12.286.555 12.409.399

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas y documentos por pagar 9 82.437 99.378

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 82.437 99.378

PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por pagar largo plazo 10,1 979.218 1.018.948

Préstamos por pagar 10,2 4.665.128 4.665.128

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 5.644.345 5.684.076

TOTAL PASIVOS 5.726.782 5.783.454

PATRIMONIO 11 6.559.773 6.625.945
12.286.555 12.409.399

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Sra. Gladys Eljuri
Presidente

Ver notas a los estados financieros

\\jﬂ

NS
CPA. Graciela Segarra
Contadora General
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CONSTRUCTORA SAN JORGE S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTAS ANQ 2014 ANO0 2013

INGRESOS OPERATIVOS:
Ventas de bienes y servicios 12 741.456 726.760
UTILIDAD BRUTA 741.456 726.760
GASTOS OPERATIVOS
Administrativos 13,1 (319.546) (254.473)
Financieros 13,2 (488.082) (491.758)
Otros ingresos/egresos, neto 13,3 - 103.804
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (66.172) 84.332
Menos:

25% Impuesto a la renta - (65.639)
RESULTADO INTEGRAL (66.172) 18.693

——r
Sra. Gladys Eljuri CPA. Graciela Segarra
Presidente Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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CONSTRUCTORA SAN JORGE S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
POR LOS ANGS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

ANO 2014 ANO 2013
FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes y otros 750.991 729.866
Efectivo pagado a proveedores, trabajadores (680.648) (551.681)
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 70.343,42 178.185
FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Disminucién activos fijos - 122
Incremento activos 26.590 -
Efectivo neto utilizado por actividades de inversién 26.590 122
FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Variacién préstamos, neto (92.911) (130.687)
Efectivo neto utilizado por actividades de financiamiento (92.911) (130.687)
Variacion neta del efectivo 4.023 47.620
Efectivo al inicio del ano 95.169 47.549
Efectivo al final del afio 99.192 95.169

"Iﬁf}f C’;aw‘,\
Sra. Gladys Eljuri CPA. Gmciei\; Segarra
Presidente Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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CONSTRUCTORA SAN JORGE S.A.

CONCILIACION ENTRE RESULTADOS Y FLUJOS DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

ANQ 2014 ANO 2013

UTILIDAD OPERACIONAL (66.172) 84.332
Partidas que no representan movimiento de efectivo

Depreciacion 152.023 152.112
Subtotal 152.023 152.112
Cambios en activos y pasivos operativos

Aumento cuentas por cobrar (12.623) (3.106)
Disminucién/aumento en pagos anticipados 14.056 (30.649)
Disminucién en cuentas y documentos por pagar (16.941) (24.504)
Subtotal (15.507) (58.259)
EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE GPERACION 70.343 178.185

{ }ega{&.
CPA. Graciela Segarra
Contadora General

Sra. Gladys Eljuri
Presidente

Ver notas a los estados financieros
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CONSTRUCTORA SAN JORGE S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

CONSTITUCION Y OBJETO SOCIAL

CONSTRUCTORA SAN JORGE S. A..- La Compaiifa fue constituida el 24 de abril de 1970
e inscrita en el Registro Mercantil con el No. 132, del Cantén Cuenca el 30 de septiembre
de 1970, su actividad principal consiste en la administracién y arrendamiento de predios

urbanos.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad mas importantes se resumen a continuacion:

Declaracién _de cumplimiento.- Los estados financieros de la Compania al 31 de
dicilembre de 2014 y 2013, fueron preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Flujo de efectivo.- Los flujos por actividades de operaciéon incluyen todas aquellas
transacciones de efectivo relacionadas con el giro del negocio asi como también aquellos

inversiones cuyo vencimiento no supera los 90 dfas.

Propiedades, planta y equipos.- Estdn registradas al costo revaluado; los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras que prolongan su vida se

capitalizan. El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de linea recta,
tomando como base la vida (til estimada de los activos. La tasa de depreciacion anual del

Software es el 33.33% vy de los Edificios es del 5%.

Reserva legal.- La Ley de Compaiiias establece que un valor no menor del 10% de la
utilidad neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas o para aumento de capital.

Impuesto _a la renta- La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de
impuesto a la renta del 22% para sociedades, la cual disminuye diez puntos porcentuales
sobre la utilidad reinvertida y capitalizada hasta el 31 de diciembre del afio siguiente.

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda.- El poder adquisitivo de la moneda segin
lo mide el indice General de Precios al Consumidor del drea urbana, calculado por el

Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

ARos % de inflacién
2011 541
2012 4,16
2013 2,70
2014 3,67

Direccidn: Av. 3 de Noviembre 1-82
Teléfono: 074214717
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CONSTRUCTORA SAN JORGES. A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

3. EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Los saldos estan compuestos como sigue:

ANO 2014 ANQ 2013

Bancos nacionales  (a) 99.192.16 95.169,44
Total 99.192,16 95.169,44

(a) Constituyen fondos en el Banco del Austro.

4. CLIENTES Y CUENTAS POR COBRAR

Incluye:
ANO 2014 ANO 2013
Clientes arriendos 52,416.77 39,794.18
Constructora Elansa 68,197.70 68,197.70
Predios e Inversiones Poliar 2,491.77 2,491.77
Total 123,106.24 110,483.65
5. PAGOS ANTICIPADOS
Incluye:
ANO 2014 ANO 2013
Crédito tributario Renta 180,530.11 175,358.11
Retenciones fuente Impto renta 58,629.72 56,021.72
Crédito tributario IVA 23,903.64 34,804.03
Anticipo impuesto renta 9,748.06 14,789.38
Retenciones IVA - 5,892.40
IVA pagado - 1.80
Total 272,811.53 286,867.44

Direccidn: Av. 3 de Noviembre 1-82
Teléfono: 074214717

i AamanAdiFAavas ~om



33U

=]

P
v

9T'Vev'LOT'TIT

(69'¢£7°75T)

S6'LZL6SETT

(FS'Y96'15¥)

(L9TTT'ZST)

(L8'758°667)

(os‘'2.67)
(Y0'L99°1S¥)

(00'so1)
(£9'9007251)

(0s'z61)
(££'099'667)

08'85¥'659'11 (20'221) - 78'085°6S9°11
00'S1E - - 00STE
PY'817°187'8 - - T¥'8121828
9€'ST6°LLE'E (zozet) - 8¢'Lv0'8LEE
SANODIAY
TVNIA 04d1VS saLsniv 0/A SYHANO) TVIDINI 041TVYS

TVLOL
[e10 L-qns§

2IBMYOS
sopylpg

*NOIDVIDEYdIQ
®ioL-qns

218M1J0S
(q) souaaiay,
(e) sowupy

€107 0dIN03 A VINV1d ‘AVAdid0dd &9

uadspul BIOLITRNY

LSL-AVNY-DS "ON 0A3s18aY — eonydey BURI( V4D

€TI0 A PI0Z 3d JYGWIIDIC 34 1€ TH SOOVNIWHAL SONV SOT 804

SOUIIDINVNIA SOAV.LSI SOTV VLON

VS HOUOINVYS VHOLIHLSNGD



5

L

5

!

ZI'T90°Z80°T 1 (r1'cz0°2S1) 00'065'92 9TVEV LOTTT TY.LOL
(89°2.86°€09) (r1'e20°251) - ISvo6 1SY) [e10,L-qng
(00¥1¢) (0s'91) {0s°267) ERIZRHeIN
(89'€L9°€09) (¥9'900°251) (F0'299°15%) soyIpy
INODVIDAUIAA
08'8¥0°989'IY - 00'06592 08'85¥'659°T 1 €10, -gng
00'STE - - 00'STE 31BMYOS
0006597 0006597 - SaloENIAPE A SaUOIDEILISU]
P8I 1878 - - b¥'812°187'8 (q) souaaray,
9€'ST6°LLE'S - 9E'ST6'LLEE (] soyipy
TYNIA OQTVS saLsnlv SANOIIAY o 1 0dTVS

O/A SY4dIW0OD

$107 0dIN0A A VINYId ‘Avadidodd 99

L

ustpuadepul vI01TPNY
-JYNY-DS 'ON 0435189 - eOnyoRW _URI(] 'Vd)

€102 A P10Z 3d THEWTIOIA 34 T 13 SOUYNIWYAL SONY SOT 40d
SOYAIINVNIL SOAV.LSE SOTV VLON

V'S dDUOINVS VHOL3NHISNGD



CPA. Diana Machuca ~ Registro No. SC-RNAE-757

Auditora Independiente

CONSTRUCTORA SAN JORGES. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

7. CONSTRUCCIONES EN PROCESCO
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 incluye:
ANO 2014 ANO 2013
Proyecto Ferreteria Balzay 11,111.12 11,111.12
Total 11,111.12 11,111.12
8. INVERSIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 incluye:
ANO 2014 ANO 2013
Pred. e Inv. Poliar 560,420.00 560,420.00
Motricentro Cia. Ltda. 117,405.37 117,405.37
Fidasa (a) 10,295.31 10,295.31
Inmobiliaria Elansa 5,000.00 5,000.00
Ind. Inv. Austro 5,000.00 5,000.00
Aekia S.A. 139.74 139.74
Kmotor 12.64 12.64
Total 698,273.06 698,273.06

(a) Se registra este valor en cuenta "Otras cuentas por pagar L/P” por venta de acciones

9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 comprenden las siguientes obligaciones:

Impuesto renta del ejercicio
Proveedores locales bienes
Otras cuentas por pagar

VA cobrado

Proveedores locales servicios
Impuestos por pagar

Total

ANO 2014 ANO 2013
65,769.79 65,639.10
13,361.54 13,376.78

305.57 10,233.82

- 7,126.44
3,000.01 3,000.01

- 1.56
82,436.91 99,377.71

Direccidn: Av. 3 de Noviembre 1-82
Teléfono: 074214717
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CONSTRUCTORA SAN JORGES. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

10. PASIVOS NO CORRIENTES

10.1 CUENTAS POR PAGAR

Incluye:
ANO 2014 ANO 2013
Intereses por pagar 979,217.53 1,018,948.23
Total 979,217.53 1,018,948.23
10.2 PRESTAMOS POR PAGAR
Incluye:
ANO 2014 ANO 2013
Alamo Investiment Inc. 2,900,000.00 2,900,000.00
Fininvest Overseas Inc. 1,149,889.21 1,149,889.21
Financiera Unién del sur 59,818.51 59,818.51
Beesroy Investment LL.C 555,420.00 555,420.00
Total 4,665,127.72 4,665,127.72

11. PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, incluye:

ANO 2014 ANO 2013

Capital (a) 2,000.00 2,000.00
Reserva legal 5,201.91 3,332.57
Reserva facultativa 61,126.01 44,301.95
Reserva de capital 116,684.79 116,684.79
Adopcién Niifs primeravez  (b) 6,440,932.60 7,026,914.00
Resultados acumulados - (585,981.40)
Resultado del periodo (c) (66,172.24) 18,693.40

Total 6,559,773.07 6,625,945.31

(a) El capital de la compania, se mantiene en $2.000,00 dividido en cinco mil acciones
(5.000) nominativas y ordinarias, valoradas en cuarenta centavos de délar de los
Estados Unidos de Norteamérica (US$ 0,40) cada una.

(b) Al 31 de diciembre de 2012, se realiza la adopcidn Niifs primera vez, se hace el ajuste
de los bienes inmuebles segtiin avaltio catastral.

Direccidn: Av. 3 de Noviembre 1-82
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com
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CONSTRUCTORA SAN JORGES. A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(c.) Los resultados acumulados de afios anteriores se mantiene negativo en $567.287,79.
De acuerdo a la Ley de Compaiiias, Art. 361, numeral 6, es causal de disolucion al
presentar pérdidas del cincuenta por ciento o mas del capital social o por pérdida del
total de las reservas y de la mitad o més del capital.

12. INGRESOS OPERATIVOS

Los ingresos netos durante el 2014 y 2013, fueron originados como sigue:

ANO 2014 ANG 2013
Arriendos 12% 734,255.97 719,560.20
Arriendos 0% 7,200.00 7,200.00
Total 7414,455.97 726,760.20

13. GASTOS OPERATIVOS

Los gastos operativos y financieros durante los afios 2014 y 2013, fueron causados como
sigue:

13.1 GASTOS ADMINISTRATIVOS

Incluye:
ANO 2014 ANO 2013
Depreciaciones 152,023.14 152,111.67
Impuestos y contribuciones 97,667.73 93,399.86
Otros gastos 4,085.33 5,897.37
Gastos no deducibles 65,769.79 3,064.50
Total 319,545.99 254,473.490
13.2 GASTOS FINANCIERQS
Incluye:
ANO 2014 ANG 2013
Intereses creditos exterior 487,969.68 491,636.70
Otros 112.54 121.37
Total 488,082.22 491,758.07

Direccién: Av. 3 de Noviembre 1-82
Teléfono: 074214717
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CONSTRUCTORA SAN JORGES. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

14.

15.

13.3 OTROS INGRESOS/EGRESOS

Incluye:
ANO 2014 ANO 2013
Dividendos recibidos - 103,803.77
Total - 1063,803.77

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El Decreto ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento de R.O. 494 del 31 de
diciembre del 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del 2005,
nuevas normas sobre la determinacion de resultados tributables originados en

operaciones con compaifias relacionadas.

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. 02.Q.ICL.008 publicada en el
Suplemento del R.O. No. 565 del 26 de abril de 2002, efectuamos las siguientes

revelaciones:

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- Durante el periodo auditado
hemos dado cumplimiento a las principales recomendaciones efectuadas por auditoria
externa para superar las observaciones de control interno detectadas.

Situacion fiscal.- La Compafiia no ha sido revisada por parte del Servicio de Rentas
Internas hasta el presente ejercicio econémico.

Precios de transferencia.- El Decreto ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento de
R.0. 494 del 31 de diciembre del 2004 incorpord a la legislacién tributaria, con vigencia a
partir del 2005, nuevas normas sobre la determinacién de resultados tributables
originados en operaciones con companfas relacionadas.

Informe tributario.- Por disposicion establecida en la Circular No. DGEC-001 del 21 de
enero del 2004 del Servicio de Rentas Internas, dispone que todas las sociedades
obligadas a tener auditorfa externa, deberan presentar los anexos y respaldos en sus
declaraciones fiscales, A la emision de este informe, la Compafia se encuentra
preparando dicha informacion.

Direccidn: Av. 3 de Noviembre 1-82
Teléfono: 074214717
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CONSTRUCTORA SAN JORGES. A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

Serd responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la razonabilidad de la
informacién y reportes descritos en el parrafo precedente.

Amortizacién de pérdidas.- Las sociedades pueden compensar las pérdidas sufridas en el
ejercicio impositivo con las utilidades que obtuvieron dentro de los cinco perfodos
impositivos siguientes, sin que exceda en cada perfodo del 25% de las utilidades

obtenidas.

En caso de liquidacién de la sociedad o terminacién de sus actividades en el pais, el saldo
de las pérdidas acumuladas durante los Gltimos cinco ejercicios, serd deducible en su
totalidad en el ejercicio impositivo en que concluya su liquidaciéon o se produzca la
terminacion de las actividades.

Eventos posteriores.- La Administracién de la Companifa considera que entre el 31 de
diciembre de 2014 y 2013 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 10 de abril de
2015 (fecha de culminacién de la auditorfa) no existen hechos posteriores que alteren
significativamente la presentacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2014
y 2013 o que requieran ajustes o revelacién.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada Resolucion estan reflejadas en las
notas correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compafifa,
por tal razén no estén reveladas.
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