NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

La compafiia se constituy0 en |ia cludad de Guayaquil, Repiablica del Ecuador, en febrero de
2005. Su direccidn domidliaria estd ubicada en la Av. Joaquin José Orrantia Gonzélez 116
y Av. Juan Tanca Marengo, junto al Hotel Sheraton. Su actividad principal es la compra,
venta, alguiler y explotacdon de bienes inmuebles.

La Informacién contenida en estos estados financieros es responsabllidad de la
Administracién de la Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados de
conformidad con las Normas Intermacionales de Informacién Financiera para las
Pequefias y Medianas Entidades - (NIIF para PYMES), emitidas por el consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compafiia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. délar), & cual es la moneda de drculadén en la Republica
del Ecuador.

Bases de preparacién. - Los estados financeros, han sido preparados sobre |as
bases del costo histdrico y valor razonable.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o & valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de sl ese precio es directamente observable o estimado utiizando
otra técnica de valoracidn. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes
del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de
medicién,

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de Importancia de los
insumos para la medicidn del valor razonabie en su totalidad, los cuales se desaiben
a continuacién:

Mivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos 0 pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicon.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 gue sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3° Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados U.S. dolares,
excepto cuando se espedfigue lo contrario.




A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financieros.

2.4 Activos financleros. - Se dasifica en efectivo. La dlasificacion depende de la
naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.

2.4.1 Efectivo. - Incdluye dinero en efectivo que posee la compafiia.
2.4.2 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compafia da de baja un
activo financlero unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre

los fMujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y benefidos inherentes a la propiedad del activo financiero.

2.5 Propiedades

2.5.1

2.5.2

2.5.3

Medicién en el momento del reconocimiento. - Se miden inicalmente
al costo de adquisiadn.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisiadn mas todos los
costos directamente relacionados con |a ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Administracion.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Para
aquellos activos valuados bajo el modelo del costo, después del
reconodmiento inicial, son registradas al costo menos la depredacién
acumulada y e importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparadones y mantenimientos, se imputan a resultados en
el periodo en que se producen. Cabe seflalar, que algunos rubros de
propiedades y equipo de la Compafiia, requieren revisiones peribdicas. En
este sentido, los rubros objetos de sustitucon son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacidon que
permita depreciarios en un periodo promedio entre la actual hasta la
siguiente reparacitn.

Método de depreciacién y vidas utiles. - El costo de propiedades se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida (tll estimada,
valor residual y método de depreciacidon son revisados al final de cada afo,
siendo el efecto de cuaiguler cambio en el estimado sobre una base

prospectiva.

A continuacién, se presentan las prindpales partidas de propiedades y las
vidas (tlles usadas en e calculo de la depredacdién:

Clase de activos Vida util (en afos)
Edificio 70
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2.6

2.7

2.8

2.5.4 Retiro o venta de propiledades. - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de un activo de propiedades s calculada como la diferenda
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados del afo.

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son dasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustanda del acuerdo contractual,

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiia
tenga derecho incondidonal de diferir &l pago de la obligacién por 10 menos 12 meses
después de la fecha del estado de situaddn financiera.

2.6.1 Cuventas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos pasivos financieros
son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento Inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de |a tasa de interés efectiva, menos cuaiquier
deterioro. Los gastos por Intereses (Incluyendo los intereses implicitos) se
reconocen como costos financieros y se calculan utiliizando la tasa de Interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconodmiento del interés resultare inmaterial.

2.6.2 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da unicamente cuando si, y solo s,
expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos y/o
cuentas por pagar.

Provigiones. - Son reconoddas cuando la compafiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o Implicita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la
compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos,
para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion flable del importe de la
obligacion,

El Importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desemboiso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa a la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto & ia renta anual. - Se basa en |a utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos Imponibles o deducibles y partidas
que no son gravables o deducibles. El pasivo de |a Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el
Organismo de Control Tributario - SRI, al final de cada periodo.

2.8.2 Impuestos corrientes. - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
registrados en los resultados del afo, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion 0 suceso que se reconoce fuera del resultado, ya
sea en otro resuitado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso
el impuesto también se reconoce fuera del resultado 0 cuando surgen del




registro inicial de una combinacién de negocios.

2.9 Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general, en los estados
finanderos de la Compafifa, no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea reguerida o
pennludaﬁnw alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencla de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan |a posibilidad de compensacion y la Compaflia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

2.10 Estimaciones contables. - La preparacién de los presentes estados financeros en
conformidad con NIIF para PYMES requiere que la Administracion realice clertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de
la Compafiia, con el propésito de determinar la valuacidn y presentaddn de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracidn,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
:ﬂurhr:idan disponible al momento, los cuales podrian liegar a diferir de sus efectos

na

Las estimacones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y
periodos futuros si la revisibn afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRiTICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a |la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de ios estados financieros.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacidon de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

A continuacion se presentan |as estimaciones y juidos contables coriticos gque la
administracddén de la Compafiia ha utllizado en el proceso de aplicadén de los criterios
contables:;

3.1 Deterioro de activos - A |a fecha de clerre de cada periodo, o en aquella fecha que
se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar sl existe
algin Indicio de que dichos activos hubleran sufrido una pérdida por deterioro. En
caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de
dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo
de forma independiente, se estima la recuperabllidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perfodos anteriores son

revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su Importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite

s




3.2

del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Valuacién de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 7, la
Compafia utiliza las técnicas de valuacidn para la medicidn del valor razonable de
sus activos financleros y pasives finanderos gue se basan, en la medida de lo posible,
en datos observables del mercado. La Compafiia utilizd dichas técnicas de valuacién
para acclones no cotizadas (al valor razonable con cambilo en otro resultado Integral)
y algunos otros activos y pasivos financieros.

La Nota 7 incluye iInformacion detallada sobre la naturaleza de las presundones para
efectos de estas téonicas de valuadién, asi como un andlisis de sensibilidad detallada
para dichas presunciones,

EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018, corresponde dinero en efectivo que posee la compafiia para
el giro del negocio.

5.1

Activo por Impuesto corriente. - Un resumen es como sigue:

.. Diclembre 31 ..
2018 2017

(en U.S. dblares)
Crédito tributario IR 7.532 7.532

5.2 Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortaledmiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestion financiera,
a continuacion se detallan los aspectos mas importantes de |a mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Orgénica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestiéon financlera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubllares patronales que obligatoriamente se deberdn afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones reallzadas
en afios anteriores que hayan sido consideradas dedudibles o no, y que no fueren
utilizadas, deberan reversarse contra Ingresos gravados o no sujetos de impuesto a
la renta en la misma proporddn que hubleren sido dedudbles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
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jubllares patronales gue sean constituidas a partir del | de enero del 2018, & cual
podrd ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligadén hasta por e monto
efectivamente pagado.

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitit la Ley Orgédnica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacidn de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
m.ﬂmHMMHm‘ilmﬂllmlﬂ:

Se establecieron incentivos espedficos para la atraccion de inversiones privadas tales
como:

Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas Inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados
desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y (nicamente a
la nueva Inversién, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito
y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 aflos. Esta exoneracidén aplicard solo en
sociedades que generen empiec neto. Para los sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agro asociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta
exoneracion por 15 afos.

Exoneracién del Impuesto a ia Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al
exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de inversidn,

Exoneracién del 1SD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos
el 50% de las utilidades.

Exoneracion del impuesto a ia renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir
de la vigenda de esta ley en los sectores econdmicos determinados como industrias
basicas por 15 afios, contado desde el primer aflo en el que se generen ingresos
atribuibles directa y unicamente a la nueva inversion y se ampliaran por 5 aflos mas,
en &l caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta
exoneracién aplicard solo en socledades que generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales
Impuesto a la renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicién; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan
Emnmﬁeﬁmﬂn efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el
cu |

Se elimind e Uitimo inciso del articulo 9 Exenclones que estableda lo siguiente: “En
la determinacién y liquidacién del impuesto a |a renta no se reconocerdn mas
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exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o
especiales, establezcan exdusiones o dispensas a favor de cualguler contribuyente,
con excepcidon de lo previsto en la Ley de Benefidos Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacidn de Empleo y de Prestacion de Servidos®.

Se determiné nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola;
oleoquimica; cdnematografia y audiovisuales, eventos internadonales; exportacion de
serviclos; desarrollo y servicios de software, produccién y desarrollo de hardware
tecnolégico, Infraestructura digital, seguridad informética, productos y contenido
digital, servidos en linea; eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologias
de construccidn sustentables; y, sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto
a la renta y su anticipo por los primeros 10 aflos, contados a partir del primer ejercicio
fiscal en el que se generen Ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencién del ISD
reladonados con los pagos originados por financiamiento externo serdn aplicables a
todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios
establecidos en e Reglamento de |la Ley de Régimen Tributario Interno y con
estandares internacionales de transparencia.

Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando

la sociedad dentro de la cadena de propledad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un
paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo
y se establece su devolucién, en el caso en gue éste supere 0 no exista impuesto a la
renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

Los vehiculos hibridos pasan a gravar 129% de IVA.

Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de Interés sodal;
y el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA.
El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiclones locales e importadones
de bienes y servicios, podrd ser utilizado hasta dentro de 5 aflos contados desde la
fecha de pago.

Se podrd solicitar al SRI la devolucidn 0 compensacién del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.
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6.

Los exportadores de servicios podran solicitar la devoluddn del IVA de los bienes y
servidos adquiridos para la exportacion de servidos.

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediaddn de Instituciones del sistema
finandero ya no representan un hecho generador para el pago del 1SD.

Se incluye como exencién de 1SD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

Estan exentos del 1SD, los pagos de capital e Intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados Internacionales y que cumpilan con
clertas condiciones como limite de |a tasa referencial, plazo minimo 360 dias,
destinado a microcrédito o Inversiones productivas.

Se establece |a devolucién ISD a exportadores de servicios, por la iImportaddn de
materias primas, insumaos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios
para la prestacién del servicio que se exporte.

Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

Las nuevas inversiones productivas gque se ejecuten en los siguientes cinco afos
contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provindas de Manabi
y Esmeraldas estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afios,
contados desde el primer afio en el qgue se generen ingresos atribuibles (nicamente a
la nueva inversion. Para el caso del sector turistico, esta exoneracidn sera de hasta 5
anos adicionales.

Al 31 de didembre del 2018, corresponde a terrenos y departamentos ubicados en las
cludades de Santa Elena, Samborondon, Salinas, Guayaquil y Quito.

PATRIMONIO

7.1

7.2

Capital social. - Al 31 de diclembre del 2018, el capital social representa 800
acciones de valor nominal unitario de USS1.

Acciones uss %
Mary Ruth Becerra Zambrano de Flores 400 400 50
Dioselina Zambrano Ramirez 400 400 50
Total 800 800 100

Resultados acumulados. - Corresponde a las ganandias de ejercicios anteriores,
estdn a disposicidn de los acclonistas y pueden ser utllizado para la distribucién de
dividendos.




8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1 Gestién de Riesgos Financieros. - En el curso normal de sus negocios y actividades
de financamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza
finandera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico
de sus flujos y activos y, en consecuenda, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizaddn y de sistemas de informacion, administrados
por la Gerenda, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer al Consejo medidas de mitigacén, ejecutar dichas medidas y controlar su

A continuacidn se presenta una definicién de los resgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcdn de las medidas de mitigacidn
actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso.

8.1.1 Riesgo de Crédito. - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpia con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para la Compafiia. La Compadfia ha adoptado una politica
de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes
colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas por cobrar estdn compuestas principalmente por valor a cobrar a
las distintas asociaciones que tienen negocios conjuntos con la compafiia.

8.1.2 Riesgo de Liquidez. - La Administracién es la que tiene la responsabllidad
final por la gestion de liquidez. La Administracién ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestién de liguidez de manera que la gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo,
asi como |la gestidn de liquidez de la Compafila. La Compafia maneja el riesgo
de liquidez manteniendo reservas, fadlidades financieras y de préstamo

8.2 Categorias de instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos
financleros medidos al costo amortizado por la Compafia son como sigue:

... Didembre 31
2018 2017
(en U.S. dblares)
Activo financiero.
Efectivo 115.245 115,245
Fasivo finangerg.
Cuentas por pagar i el

8.3 Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compafia considera que los
importes en libros de los activos y pasivos Minancieros reconocidos al costo amortizado
en los estados financlieros se aproximan a su valor razonable,
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10.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de didembre del 2018 y la fecha del informe de los auditores independientes
{Agosto 6 del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de fa Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de didembre del 2018, han
sido aprobados por la administracion de la Compafiia y serdn presentados a los acclionistas
para su aprobacion definitiva. En opinidn de la Administracén de la Compafiia, los estados
financeros adjuntos serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.




