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VILCHES $. A. 

Informe de los Auditores Externos Independientes 
Por los Años Terminado el 31 de Diciembre de 2003 y 2004 

 



  

  

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES 

A los Accionistas y Directores de 
VILCHES $. A. 

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Vilches S. A. al 31 de 
Diciembre de 2003 y 2004 y los correspondientes estados de resultados, 
cambios en el patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo por los años 
terminados en esas fechas. Dichos estados financieros son responsabilidad de 
la gerencia de la Compañía. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una 
opinión sobre dichos estados financieros basada en nuestras auditorías. 

Nuestras auditorías fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoría 
generalmente aceptadas en el Ecuador. Dichas normas requieren que una 
auditoría sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable de si los 
estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoría incluye el 
examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las 
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye 
también la evaluación de los principios de contabilidad utilizados y de las 
estimaciones importantes hechas por la gerencia, así como una evaluación de la 
presentación general de los estados financieros. Consideramos que nuestra 
auditoría provee una base razonable para nuestra opinión. 

En nuestra opinión, los estados financieros, mencionados en el primer párrafo, 

presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación 
financiera de Vilches $. A. al 31 de Diciembre de 2003 y 2004, el resultado de 
sus operaciones y flujos de caja por los años terminados en esas fechas, de 
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

En el año 2004, la Compañía cambió su política contable para registrar el 
reconocimiento de los ingresos por ventas de lotes de terrenos. (Ver Nota 2) 

SC — RNAE No. 228 

  

Mayo 31, de 2005
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VILCHES $. A. 

Balances Generales 

Activos corrientes: 
Caja y bancos 
Cuentas por cobrar (Nota 3) 
Inventarios (Nota 4) 
Total activos corrientes 

Propiedades y equipos (Nota 5): 
Costo de adquisición 
Depreciación acumulada 

Total propiedades y equipos, neto 

Cargos diferidos 

Total activos 

Ver Notas Adjuntas 

Diciembre 31, 

  

  

  

  

  

2003 2004 
(U. S. Dólares) 

5.002,73 402,03 
1.036.295,42 1.119.501,23 
498.120,11 673.149,13 

1.539.418,26 1.793.052,39 

251.345,08 287.898,31 
(164.064,64) (183.088,72) 

87.280,44 104.809,59 

839,88 18.542,06 

1.627.538,58 1.916.404,04 
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Pasivos corrientes : 
Cuentas por pagar (Nota 6) 
Gastos acumulados (Nota 7) 
Total pasivos corrientes 

Obligaciones a largo plazo (Nota 8) 

Patrimonio : 
Capital pagado (Nota 9) 
Reserva legal 
Reserva facultativa 
Reserva de capital 
Utilidades retenidas 
Total patrimonio 

Total pasivos y patrimonio 

Ver Notas Adjuntas 

Diciembre 31, 

2003 
(U. S. Dólares) 

2004 

  

  

  

  

  

7.860,64 67.037,78 

315,57 1.127,21 

8.176,21 68.164,99 

415.761,71 642.310,86 

800,00 800,00 

237,58 408,03 

183,42 18,42 

1.121.498,46 1.121.498,46 

81.046,20 83.203,28 

1.203.600,66 1.205.928,19 

1.627.538,58 1.916.404,04 
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VILCHES $. A. 

Estados de Resultados 

Año Terminado en Diciembre 31, 

2003 2004 
(U. S. Dólares) 

  

  

  

  

  

Ingresos : 
Ventas 365.949,91 176.736,16 
Otros ingresos - - 

365.949,91 176.736,16 

Costo de ventas 260.524,68 8.632,75 

Margen Bruto 105.425,23 168.103,41 

Gastos de operación : 
Gastos administrativos 101.980,89 163.495,48 

Gastos financieros 2.390,93 1.934,28 

104,371,82 165.429,76 

Utilidad antes de participación a trabajadores 
e impuesto a la renta 1.053,41 2.673,65 

Participación a trabajadores 158,01 401,05 
Impuesto a la renta (Nota 10) 223,85 568,15 

Utilidad neta 671,55 1.704,45 

Ver Notas Adjuntas 
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VILCHES $. A. 

Estados de Cambios en el Patrimonio de Accionistas 

Diciembre 31, 2002 

Aplicaciones a resultados 
acumulados 

Utilidad del ejercicio 

Apropiación 

Diciembre 31, 2003 

Aplicaciones a resultados 
acumulados 

Utilidad del ejercicio 

Apropiación (Ver Nota 11) 

Diciembre 31, 2004 

Ver Notas Adjuntas 

  

  

  

Capital Reserva Reserva Reserva de Utilidad 

Pagado Legal Facultativa Capital Retenida 
(U.S. Dólares) 

800,00 170,42 18,42 1.121.498,46 137.896,35 

- - (57.454,54) 

- - - - 671,55 

- 67,16 - - (67,16) 

800,00 237,58 18,42 1.121.498,46 81.046,20 

- . - - 623,08 

- - - - 1.704,45 

- 170,45 - - (170,45) 

800,00 408,03 18,42 1.121.498,46 83.203,28 
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VILCHES S. A. 

Estados de Flujos de Efectivo 

Año Terminado en 

Diciembre 31, 

  

  

  

  

  

  

  

2003 2004 
(U. S. Dólares) 

Flujos de efectivo de actividades de operación 
Utilidad neta 671,55 1.704,45 

Ajustes para conciliar utilidad neta 
Provisión de participación a trabajadores e 

impuesto a la renta 381,86 969,20 
Depreciación 19.024.08 19.024,08 

Efectivo neto proveniente de actividades operativas 
antes de cambios en el capital de trabajo 20.077,49 21.697,73 

Aumento en cuentas por cobrar (365.908,99) (83.205,81) 
Aumento en inventarios 20.314,64 — (175.029,02) 
Aumento en cargos diferidos (839,88) (17.702,18) 

Aumento (disminución) en cuentas por pagar (6.645,70) 59.764,74 

Disminución (aumento) en impuestos por pagar 90,49 (587,60) 
Disminución en gastos acumulados (109,14) (157,56) 

Efectivo neto usado en actividades de operación (353.098,58) (195.219,70) 

Flujos de efectivo de actividades de inversión 
Compras de propiedades y equipos (1.354,70) (36.553,23) 
Bajas de propiedades y equipos 509.10 - 
Efectivo neto usado en actividades de inversión (845,60) (36.553,23) 

Flujos de efectivo de actividades de 
financiamiento 

Aumento en deudas a largo plazo 393.049,32 226.549,15 
Disminución (aumento) en resultados acumulados (57.454,54) 623,08 

Efectivo neto proveniente en actividades de 
financiamiento 335.594,78 227.172,23 

Disminución (aumento) neto en efectivos y sus 
equivalentes 1.728,09 (4.600,70) 
Efectivo y sus equivalentes al principio del año 3.274,64 5.002,73 
Efectivo y sus equivalentes al final del año 5.002,73 402,03 

Ver Notas Adjuntas 
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VILCHES $. A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de Diciembre de 2004 

1. Operaciones 

VILCHES S. A., se constituyó en Noviembre de 1999, su actividad 

principal es la venta de lotes de terrenos, principalmente a largo plazo, 
ubicados en el sector de Punta Blanca cantón de Santa Elena en la 

Provincia del Guayas. 

2. Políticas Contables Significativas 

Bases de Presentación 

Las políticas contables de la Compañía son las establecidas por la 
Federación Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador. Estas políticas están 
basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad. 

A continuación se resumen las principales prácticas contables seguidas por 
la Compañía en la preparación de sus estados financieros: 

Valuación de Inventarios 

Están registrados al costo de adquisición más el efecto del ajuste de la 
conversión de sucres a US dólares mediante la aplicación de la Norma 
Ecuatoriana de Contabilidad NEC. 17. El costo no excede su valor de 
mercado. 

Propiedades y Equipos 

Están registrados al costo de adquisición. [El costo de propiedades y 
equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta en función de 
los años de vida útil estimada de 10 años para muebles y enseres, equipos 
y 3 equipos de computación. 

Ingresos 

A partir del año 2004, la Compañía registra en ingresos el valor de los 
terrenos vendidos una vez que se ha concluido la transferencia de dominio 
a través de una escritura pública. 

Hasta el año 2003 las ventas representaban la recaudación de las 
amortizaciones de las ventas a largo plazo de los lotes de terrenos.
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VILCHESS. A. 

Notas a los Estados Financieros 

2. Políticas Contables Significativas (continuación) 

Costo de Ventas 

Representan la amortización del costo de adquisición de los lotes de 
terrenos, en la misma proporción en el cual se encuentran realizada la 
recaudación de los terrenos en proceso de venta a largo plazo. 

Reserva de Capital 

Representa el efecto neto de los ajustes por la conversión de sucres a US 
dólares mediante la Norma de Contabilidad NEC 17. Según la 
Superintendencia de Compañías, el saldo acreedor de la cuenta de Reserva 
de Capital, podrá capitalizarse, previa resolución de la junta general de 
accionistas, en la parte que no exceda al valor de las perdidas acumuladas 
y las del ultimo ejercicio económico concluido, si las hubiere. No podrá 
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito no 
pagado. 

Participación a Trabajadores e Impuesto a la Renta 

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho 
a participar en las utilidades anuales de la empresa en un 15% de la 
utilidad neta considerada para efectos del cálculo del impuesto a la renta. 

A partir del año 2001, la tarifa para el impuesto a la renta, se establece en 
el 25% sobre las utilidades sujetas a distribución y del 15% sobre las 
utilidades sujetas a capitalización. Los dividendos en efectivo que se 
declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales o extranjeros no se 
encuentran sujetos a retención adicional alguna. 

3, Cuentas por Cobrar 

Cuentas por cobrar consiste de lo siguiente: 

  

2003 2004 
(U. S. Dólares) 

Compañías vinculadas 986.760,89 1.033.679,81 
Canjes - 33.181,29 
Empleados 10.785,08 4.002,22 
Anticipos a proveedores 600,00 48.518,96 
Impuestos 5.834,45 118,95 

  

1.036.361,71 1.119.501,23
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VILCHES $. A. 

Notas a los Estados Financieros 

3. Cuentas por Cobrar (continuación) 

Compañías relacionadas, empleados y anticipos a proveedores representan 
préstamos otorgados sin vencimiento y no generan intereses. 

Canjes representa ventas de terrenos a terceros pendientes de liquidación. 

4. Inventarios 

Inventarios está constituido como sigue: 

  

  

2003 2004 
(U. S. Dólares) 

Costo de terrenos y viviendas 1.192,434,75 673.149,13 
Amortización acumulada (694.314,64) - 

498.120,11 673.149,13 
  

5, Propiedades y Equipos 

Propiedades y equipos está constituido como sigue: 

  

Muebles y 

equipos de Equipos de Maquinarias Total Costo Depreciación 
oficina computación Vehículos y equipos acumulada 

Saldos 12-31-2002 39.334,09 80.750,26 63.872,94 66.542,19  250.499,48  (145.040,56) 

Adiciones 1.354,70 - - (309,10) 845,60 (19.024,08) 

  

Saldos 12-31-2003 40.688,79 80.750,26 63.872,94 66.033,09  251.345,08  (164.064,64) 

Adiciones / bajas 3.092,30 22.010,27 11.450,66 - 36.553,23 (19.024,08) 

  

Saldos 12-31-2004 43.781,09 102.760,53 75.323,60 66.033,09  287.898,31  (183.088,72) 

6. Cuentas por Pagar 

Cuentas por pagar está constituido como sigue: 

10
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VILCHES $. A. 

Notas a los Estados Financieros 

6. Cuentas por Pagar (continuación) 

  

  

2003 2004 
(U. S. Dólares) 

Sobregiro bancario - 20.621,19 

Proveedores locales 5.777,44 20.289,69 

Impuestos y retenciones 2.083,20 1.495,60 
Otras cuentas por pagar - 24.631,30 

7.860,64 67.037,78 
  

Proveedores representan facturas pendientes de pagos que no generan intereses 
y con un plazo de vencimiento de hasta 30 días. 

7. Gastos Acumulados 

Gastos acumulados está constituido como sigue: 

Saldo Compen- Saldo 
Inicial Provisión _sación Final 

(U. S. Dólares) 

Participación a trabajadores 158,01 401,05 - 559,06 

Impuesto a la renta 157,56 568,15 (157,56) 568,15 

315,57 969,20 (157,56) 1.127,21 

Gastos acumulados consiste principalmente en la provisión de pago de la 
participación a los trabajadores y el impuesto a la renta para el año 2004. 

Al 31 de Diciembre de 2004, impuesto a la renta compensó los anticipos por 
retenciones en la fuente efectuadas por los clientes de la Compañía. 

8. Obligaciones a Largo Plazo 

Obligaciones a largo plazo está constituido como sigue: 

2003 2004 
(U. S. Dólares) 

  

  

Partes vinculadas 415.761,71 379.893,78 

Depósitos de clientes - 262.417,08 
415.761,71 642.310,86 

11
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VILCHES $. A. 

Notas a los Estados Financieros 

$. Obligaciones a Largo Plazo (continuación) 

Persona natural vinculada constituyen valores entregados en calidad de 
préstamos, que no tienen plazo de vencimiento, y no generan intereses. 

Depósitos de clientes representa los abonos realizados por clientes de compra 
de lotes de terrenos a largo plazo que se encuentran en proceso de pago y que 
aún no se la legalizado la trasferencia de dominio. 

9. Capital Pagado 

Al 31 de Diciembre de 2004, el capital pagado está divido en 20.000 acciones 
ordinarias nominativas de un valor nominal de US$ 0,04 cada una. 

10. Impuesto a la Renta 

A131 de Diciembre de 2004, la Compañía consideró como base para el cálculo 
de impuesto a la renta la utilidad neta. 

11. Diferencia entre Registros Contables y Estados Financieros 

La Compañía no ha registrado contablemente la apropiación para reserva legal 
del 10% sobre las utilidades de los años 2003 y 2004 
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