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COMPANIA INMOBIUARIA INDUSFRIAL MECSA 5 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑOTERMINADO EL 31 DE bICIEMERE DEL 2045 

1 INFORMACIÓN GENERAL 
12 Establecimiento y Últimas reformas Importantes au estatuto social La Compañia fue 

construida en Guayaquil ol 27 de morro de mi novecientos setenta y seña regates. 
an el estra Mercal del cantón Guay e513 ce Maya de mil novecientos 

setenta ysews con elnombre de INMOBILIARIA INDUSTRIAL MECSA S.A 
Esta compañía le consta con rl ebjeto do deslarse a actedades dle COMPRA, 

VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE DINOS INMUEBLES 

12 Domneilo palnciat La dicacelón de ls Compaíva y su doriloguicipal es en fa hw De: 
los Améxicas s/n y Eugen Almazan Edificio delas Américas ex Mecanos Piso 6 olllna 
01, Junto das Bodegas lo Quifsten Guayaqui Prounca del Guayas, Ecuador 

2 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
2 1 Declaración de cumplimento. Los estados fnancieros han sido preparados ele 

conformidad con las orina Iatermacionales se Informacion Fmanciers (NE 

22 Bases de premaracion Lis cstedos (nmseros han sido prenarzdos sol asa os del 
costo alo Exculopor ciertas propludedas e rut mentes nanceras que son 
teo 155 ales anales, tal com>5e explica en as paletas comtbles 
chidas ás ¡go E testo latorico este asado gensrzlmente en el valor rzonoah 
La contragari dada an el incercamoa. de os actos.” contmwación so describen 
tas riales prác contable. adoptadas enla preparación de estas estados 
Frances 

23Efectro y oquivolentesde electa Incluye aqueos artivos ta anasros Igo, 
úepustos  iwversones Granciras Ios, que se pueder trans mar rápidamente 
Un fecins um un pls pri ares meses 

  

24 Propiedad, planta y equipo 
2.4.1 Medición enel momento del reconocimiento. 15 paras de Prog edad plano 

Vogue se mon wciarente pr susto Hcastosde Proctedad planta y 
quo Lompranoe su ceci de rdguración mas toros fos carlos erecta mete 
rotasimads on la biación y l puesta er oediionesc: fumioninmiente 

2.42 Medición posterior al reconocmlanto. DeSuo5 del segon mino macia la



“ropiedad planta yugujes sen retradas al ota menos la depresión 
ariritlawo yl erport acun u ado e las pardos dee asin do alor Los 

pactos de separaciones y -namtenimuentos sel an vasallos 
e are sepradan 

  

4 pertico   

2.4.3 método de depreciacion y vidas utiles Frost de rople/d puente ecu 
Eslepreci e ecuerdo con e mátnoa de neo ico 13ida Ultra edo valor 

cesta yes 

  

de ceprecación son evro0s al Fmatuje o af endo 
eluclade cuelauter aras enel estaria racista se 40 bas 
spas 

Acomtoa 1once orasencan las pr ndpsles varas co Prat, plants 
xt y ls vas ut usadas er el elcul ds dogreciar on 

  

vida ua 
fan au 

Edic » 
Muebles y enseres vequios de oleo o 
Euros de compu acno 3 

244 feto o vento de propiedad planta y euro de bed o percido que suo 
alret ro  venva-ie una parido ue Proprec planta y cquigo os ateuada 
amar la ifecencia ente el preco de venta yalvalu 0 bros cal active y 
1aconsda an resaltados coso de pla Oreuno sabe pote de propues 
evaluadas, el alóo delo eserva dle revolucion es tsmesendo chrectamense a 
¡tidadostetenadas 

24 Deterioro delvator de losuctvos tamgilos Alfa ds cada pateo, la Cormalho 
O 

cet dee ocios 1. lvus an so fro sl ma perdia por dere 10m Lo tol caso, 
secstrul elimar sou pcrabo act 0 y ridad generacioa de elec Ivo %n de 
detesena. el alcance de la perdida pur deseo de hates algu) 

  

28 Immpucitos: Llgusio porimpuesto ala renta repuesenta sua. Jetmpuesto +la 
Lena pOr pagan coroula y eli pue Lo drendo 

2.64 Impuesto comente Se base ma uta gravable 4 atra) ey ida 
Iutamtecel aña, La ul ravabe dif e delo rias coral» cohido 1 las 
OMdas de ingreses gestos rpombles a ed es y artos Jue Da SO 
tables o deguables E pasarle la Compa par concepto del vpo 

corren se alcula utilizan fas tas fate apro ls al OL de 6106 

 



262 impuestos diferidos. Serucano e sobee re dieras temor 

  

stas fiuseseros y 95 hases scales Un pasan pos Impuesto md se 
conoce. Alan para tudaslasdeencistempo + 1% umpanEios, Ur 
vo pOr unpaUcaLo sere e recomce portadas ls dfn. orporarias 
4 luces, aa medida en quevesylteproLable quel Compa disponga cs 
vidas graxablesfuuras omtra las ue o pol agan 50d uranio 

temporaria deducibles Los acto; y pasitos os Impuestos feudos se men 
Emipicando as tasas Incesque se espe sean de aniació enc! Lado enel 
ue el seose realce el pos se reste 1 Cormpaeta cor" para attuos or 
roustos dirias. on paseos por mpuestos dedos sl y solo s/t cnc 
¡exonocido legamenteel dere de crmpensalos free 1 mo autordad 
aca lasimpa este onoridos en ecac portado» yo Compara Lone la intencion 
de vader sus actos y Joso somo astos, 

  detesrsinadas: nf. clvalor un 1LrE> 019 2CUVOS Y PASOS 

2.6: Impuestos corients y difridos Gs recmnocsh como greso Best, y sen 
in ludosemel esultaco, excepto en la medido: que hayan surgado de uo 
Arnsacrton o sacese que se reconoce fuera del resultado ya a0a ct vtr 1osuado 
integevo 1 ectamente nel parTIrOnO Cayo Laso impues etamiense 
seconore fueca del resultado o cugado Urgen celregstcoimu1alde ima 
caminar de mezecdos 

27 Arrendamientos e cast can como Manero vano los termo 
arrendamiento Leasderer Satantolncnte alos arencutaes tods los nesgos y 

  

henefcosrihesentos a. propedad.Fodos los cas arrendamientos se caian 
emo operatmos 

27118 Compalacomo arrerdataio: Losamendarmamos cperzaes ve rgon a 
¡esultados cmelcenck cu metodo te hra recta, huante el lazo -ocrespuncicale 

al vercadamemo 

28 Reconocieuento de mgresos So ral lan alvalor razonable dela ont rorestauion 
vobrada y parcabrar temerdo er cuenta el importe estimarse cuales 
discuto Lomicación£ rebaja comercia. q ua Compa puesta DLorgor 

2.4 Prestación de servicios. Se teconocen oorrefesers  aresta fo de cra 
deluoneto 

262 ingresos porinereses. 10sIngs 
pase de 

  0% 00 rtesases son tegstados sobre una 
impo, conseferenci al 9atol pong orte y lata. 4 mbros orectna  



apicane 

  

ICONOS Y GANO he ista alcala materia Los ost gastos 
meda quesom Icaridos indep. laca ee la techa en que se pares pido, 

pago ye regtran 4 el genodo mas cercana an el que se cono-en 

2 10compensación de saldos y transacciones. Corto nora ge sal amas estados 
Airancierecna 5 compensan los actos y pasmos tampoco Ir angiesos y factor 
slo suelos ts ur los que la compensación sea eque 1d opto sur a a 
0 ray esta oresentauior sos. rñiejo de nespeca de lat anar on, 106 mg e 6 
stos com odon tramcciones que, «ora tualmente oo an 0.1 ep 
otempla a posiblidad de :omponsación yla "ompañiatine la lotanoón de 
Iguldar por suport 0 de rslcar placano y punceos al pago ela 
Forasa smullánoa_ se resonar retos enresulados 

  

7 L2 Activos financiaros. Tacos ns actos Imanteros e rosonacen y den deba ale 
fecha de nagovacios cuanos se realiza (a. OmprasO eta de la fo ranaero y 
01 odios imuslmante al cala razonable más os costos deta ranseccin 
capo nor <quellos setos fsanerras laica os alunl E root. cor cami os 

entesultados os uales son micalmerte riegos al valo, r2c0nable y cuyos celos 
de lat ensaccin e recarncen.n resultados Todas los 0009S la am mios 

“econecidos sen poster ormente medudos ns ECtallAad costo ama cado al 
olor “exorabo y so presentan an actos as cordete, excepto couelis von 
retvimercos agas irenioces a? meses a sarur dela lec cel esco de 
calco Fiera que se presentan como actos rormentos, Co mpa a us   

susactros hnancieos en las siguentes calegoros, cue 5 or bra tome cales 
lrescuentas por e préstamos y cuentas oe cobrar! «clas hacian depende 
del praponto canelque<e xdquvo pu los IStUNEILos Imarcicros La 
“adrrastracióndetecos a alas de su ns mentos funcionar en el 

  

momento del seronorimeto lelea, 

2.11 1 Cuentas por cobrar comeralos y otras cuantas por cobrar. Sunartres 
Ainancieroamo derivados cun pagos gs y fla les que na cotran en un 

mmerrado activa Aga dr coconocimento val, valor raconeble se meten 
el costo mortcado vblcade e mutado de atea de into es efeeics menos 
altar ete so, 

  

21.2 Ba10 de anactwo financia 
nteamente cono exp. lo durathos cas tract es obre legos 

Compañia da Je baja unar ne manciero 

efecto dl arto Imanieo, y trata e reo sustan 19 losTIeSgOS Y 
4 la Corps po 

Maire ace santa tale todos los mesgory enel 105 trbieneates 
ba rfiuws horantes ala propedad del reco fnamviero



130 ear ot mus retenido el come! desa, terra pa, la 
compañia ruconcosu parucpa 10m enel acto y la ovbcuón sourada pur los 
valore que tenia que pagar 

212 Pasivos Financieros e mstrumentos de patrimonio emitos por la Compañía. .cs 
wsiruintos de acuda y petnmon o ser clasfcados como vasos Manseros 
curvo palrmomo ue corformadena 2 soxtane del acurioo LamtsLlual Los 
pastos ns 
tenga derecho meondicionalee if el pago la obligación Par y ico 12 meses 
despues de «echa del estado de salón Anoncoya 

  vucros se estan como pasivo or ete menos ue La Compañs 

242 Cuentas por pagar comerciales y os cuentas por parar Son pasivos 
finan 
mercado a two Despust del reconocimiento ici, 14 razonable, semen 

alrosto amortado llzando el metodo dela a 

  15, mo densados con pagos foso detorimables que coca en an 

de riaras efectiva 
  

22.2 Baja de un pasivo fuaneero. La Compu da de baja un pasto financieros. y 
solas exraran, cansion o cumplen us obliacione 

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

la preparación de la orssentos estados inarcieras an enrdoredad on NI reus q e 
da Ade nt un all. :crtas astinaciones y establezca algunos supuestas mentos 
le read condenas lefa entidad, com el propose de detecrarar av luoción y 
presentación de algunas partedas que forman parte Je las estados fi enoteus, L opmon 
dela ud strain, ales stemactones y supue s estameron basacas er la mejor 
«lacio la formacion poble alstemerto, los rales, pd lam Hogar hn de: 

sus cfectos fnles 
  

coil ua ron se presentan las etemcienes y ueno cortaba riti c Uel den steacien 
dela cempaa 10 ue cado enel prezesa de aplicacion Je los cesos contables 

3: Detencro de actos Ala echa delos de cdo po fado, un acuel 
Gomsidere acosa 10, se ansia el velo ce losactwos pao determinar 31ouste algun ndo 

  

fecnaco se 

e que dia actas ha eran sufdo ana pérsida por detemioro: En so de que was a 
aten 10 se rear ama efimario del Import recuscrable de cho activo 51se sata 
dle aces idemtficablos que mu generan lugo ci ofo.uo co forma Irependiente se 
es mala recerelaldad data andod er erador e ee tano ala petaneca elacio   

Las aerdidas por deterioro seconds nu 1acbva en parias antenas sn revertidas 
cuandn se polure uncamblo0 a. es Inte sobra surmporte recuperan 
¡nerementancio el 4001 delastio cun abono a resulaios. on el mee del lor en Nbros



que plart ur hulmera rado de as hiaberse rucaracido la perdida por etarra 

32 Pstladon de vd 1sutiles de Propiedad planta y exulpo. 13 cstavación deL y das las 
y elvaloriesaualse efecuar de sruurdo lo mencionado en 78417 3 

32 Impuesto da renta diferido. «Compara haranlcado la estirar deus moves 
Afescos cansando que cas las rencias entre el salar entabla bos Chata 
elos IWS y LoSIvos se resort 21002 tura 

4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un sasurn de efecnvas, equvatnvos de eígtwo con se musa en el estada de yo de 
efectro pued ser conslado cos ls arcos relacionadas on elcstado oe siuarion -manciera de 
la sguientemanera 

  

2015 ama 
Lalo 
Gsancos $ s 

   
418 85 

Cota Ea. A 

5, CUENTAS POR COBRAR CUENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

lin rasuuin de CUBOS Or obrar Los vtr +Uentas por cosares omo gue 

    

  

Me 
205 2014 

[Chentes. asar 5 1ma7es8 
[1] provision cuentas incobrables > 
[Antripo provsedores. $ 

(Otras cuentas por tabrar $ 
    Fetal Co a 

5 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

      

  

  

Unirsurñen as quedod | 1 Ea yeGuIgO cs como sue



      

2019 

$ 15aoro! 
> cano 

51791 1995901 
  

2015 
Costo. 
Hetrenos $ 15000035 
esitcos 5 51900000 

5 
Deprecacion Acumulads $ 12e9.100,92) 
Lota ero. 553030008 

  

  

  

55200070] 
  

  

Los own entos de Prapecid pete y 20u po fucrar came sigue 
   

  

        

   

  

      

      

dea 
as _2008 

Ssidos aicomtenzo der año $7 sonar 5 nac 
Aalconos $ s 
Depreciación del to E > (23710000 
Seldosalin del año o [oa $ 58250010 

7 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuertas por pagar comercia y OU 4018 por peer Es coro =gue 

7 dosí 
2005 20 

¡ete Cortes $ 
Proveedores $ 100205 5 sms 
¡Cuentos por pagar rajaionadas Ss 22m Y 138374 
Otras cuentas a pagar $ $ 700000 
blgaciones Fancurs go s 
Loro [ma] 

A IMPUESTOS 

2 Activos y palos del oa corrientes 11 4 NE DL 1605 y pas vs pr Imouestos 
comentes es corn gue



  

  

Tam T 

  

ams 0 
cines por mpursasememes - —= 
Impuesto al valor agragado IVA: =$ 5 
bnmnconcson a oomeinpustos acento. 420 $ mena 
herondanos dl VA : » 
Cro Teatro VA : : 
Anno delImpeesto aa renta s : 
Fo [Ta] S TREE| 
poses par mpursos crees 
Impasia cont pr pagar $ s 
Impuesto avalos aseado UA : > 

Hetonciones nia fent va ES ¿ 
Varenencsonla fume mpueto afana. a 

[Total E 1685] g   
  

  

entre ufidad segun estados Imanvios y a a9sto pon mas 
62 Concilacion tributaria. contable del impuesto 31h rento comente. 10 resoncuacin 

  

  

la rta oriente es 

  

  

  

    Impuesto sa renta cargado alos resultados [378] 

5 
005 208 

Va mts el fwpuesto eros AT s 
Meno: 

heras renos s : 
Mae 
ases o deste 5 mmm s 
Via pasto 2] Bo 
must aaentacaado 1) 5 isos $ 
Anticipo calculado (2) $ 5 E—     

44) De conforma ros discrseioneslegales la tarta pa el mpuesta elo cent se calco an 
220% sur los utuidades sujetas istronon (9% pava ela JO 3 y del 16 53010 15 
vidades suyas  cepiatzcion 122% para lana 2912)



1914 pacar eel ño 20.0, 2 dele considerar. omo puesto o renta uno el «er el 
nvivo calla, el ue ssl a del sera matemánca del > del acUvo, O 2% sl perra 
05 demgrosos gravados y 92H da ostos y 29510 dedarble 

83 Aspectos Tributanos 

Código Organico dela Producción 

Con fech diciembre 298 %011 se pcomelgóen el Suplement de Rcgurro Dhca No 3911 
Coalo Organo Cela Poolurción Lamertio e Inversunes el mino que mee str mtrs. 
speco tatbutarias los sgarentes 

+ La ecuccion progresa «torta de mpuestr alz senta par anclodado,. 1 lenin 22% 
pavielaño JO 24228 pa nrdolaño 20.3. 131 dedicembae del 2012 pura lo medermdel 
rta paciol pu Impuestos dicridos da Compañia un 261 435 de Priaeato la renta 
pomo, del 220 
+ Exoneración del mpuesto a lasol da de día 40 en os puros ce capa e meceses par crédios 
otorgada" pa imstau.aones “napeleras destmados al menciarmnto ce neersene=orsottas sn 
estecofgo 

Aspectos ahutarlos dea Ley de Fomento Ambiental y Optimización de os Iugrosos del Estado. 
omtacha masters +4 do 2011 e promulgo o el Suplemento dl Registro Wal No 583 la Ley 
de Fomento fembiental e Outes 1 c los ngroso” del Estedo, la rima ue ely el o 10% 
Aspectos tallutarlos os unes 
Lo tarta del Impuesto lo Sal Ja de visos 1SDe mersrento el 22159 Porpresunción se 
onsidora he-ho genera lor de este imouesto luso de ero uc caterory se estate romo 
axerto le psteimpuestn pazo de dividendos 4 compañss personas vatrales cue na ser 
domieiadasen a afscs scales Los pagos de sto imoucso) an la mmportarion de mates 
“ras, insumos y ines de capial que cuna 
Talbucanay que con il rado” om prone ys p ads vos, pueden ser vt licadas emma e lito 
vb aro de meuesto la a 

  

one! sto que establsara sl Carate de bala   

5 OBLIGACIONES ACUMUIADAS 

Partlepación a Trabajadores De confosmudad con dispusuones egales los abaploras 
tinendetecho a parmeipacen las micdaies de la espesa uv 15% apt aolz a ar unicos 

l quitas ocomaolas Las nvmeentos de y presión par) ruben treba.adores erro 
como age



2015 204 
Partapacion empleados. HA z 
Pravistone socales 5 $ 7600DN| 
1ESS por pagar 5 5 

[rocas 2 E E sr] 

10 PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 

  

Llvasworr mpuesto hfericoss orgio es el momento de la leplerseptación de los Mamas 
"rlernacaonals de Informan — MI pon primer «07 prncueto dela valoración dls nm 

  

    
    

    205 204 
'Unitadesretnións Asus 8 $ tasa 

Rerutdos acumulados provementes del 
adopción por prinarg vz des UE 5 2120796 sem 
tera aa [ss 

          
21 PATRIMONIO 

12.1 Capital Social. Flcrpural cial auto prado conse ge culo as tenes de USS1 
lor norma nena ls sales Otorgar an vol por aio y ut derecho alos 

dnidendes 

1010 dea   13.2 Reservas Hessrua Lego a Ley Oe Compañia roxunere que pur lo 
úticiad amualssa apropodo omn 06 va logal hasta que esta corro m no alcance el 
50m des orpal socio. la reso no dspomble pura el pago de doudendo” en 
fecrn pera poe ser ospllolcad 1 su Lota 

12 INGRESOS 

"Un resumer dí Io mgresos de 1» Compeiines como pue: 

  

   

  

2005 2010 
¡Ventas de Bienes $ $ 
¡Ventas de Serveios $ mina 5 578



nos Ingresos. $ 
[Total $ To10es 5 1527 

13, COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

  
  

Un tesummen de ex estos y pastos admitir reportados en los estados Iinanciros 0 como 
su 

  

  

dicas 
2018 

[costo de ventas de bionos $ - $ 
[Costo de venta de servicios $ $ 
[Gastos administrativos Quito 3 mas Sms 
Gastos administrativos Guayaquil $ 5 

¿ota $ en2si7 $ d6saRos           
  

14, HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Entre 3 de ilembre ll 2015 yl fecha de visión de os ostados Inancioras(ehvo1o.0) des 
2015) no se produjeron eventos que en apiión dela Asministración pusieran tener un electo 
importante sobe as estados MInawterossuluntos. 

17 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

1orestados fnancioros por elo terminado sl 31 diciembre del 2015 han sido sorolados por 
la ierencia dela Compañia y serán presentados aa Junta de Becosistas pots su aprobación. En 
opinión de la Gerencia a Compañía, las estados Fnanciecosserán aprobados por Junta 
"ceci in modificaciones. 

 


