CONMPANIA INMOBILIARLA INDUSTRIAL MECSA 8.4

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIENMBRE DEL 2014

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compaiiia inicio sus operaciones, con el objeto de actividades de compra, venta, alquiler v explotacion de bienes
inmuebles.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1, Declaracion de Cumplimiento

Los eslados financicros al 31 de diciembre de 2014 han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros de la Compaiiia COMPANIA INMOBILIARIA INDUSTRIAL MECSA S.A al 31 de diciembre del
2014, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceplados en el Eeuador, los cuales fueron
considerados como los principios de contabilidad previos, tal como se define en la NIHEF 1 Adopeion por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera. Los principios de contabilidgd generalmente aceplados en el Ecuador
difieren en ciertos aspectos de las NITF.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014, debieron incorporar los efectos de los ajustes bajo NIIE, Gnicamente para

efectos de presentacion comparativa. Para el caso de la compania las diferencins producidas por el cambio de normativa
contable, fueron registradas en el ano 2014, las mismas que se deseriben en ln Nota 3.

A continuacion se describen Tas principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros. Tal
como lo requiere la NITF 1, estas politicas han sido delinidas en funcion de las NITF para Pymes vigentes al 31 de diciembre del
2014,

2.2 Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compaiiia SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y CONTABLES MADIRT CLA L'TDA,, al 31 de
diciembre de 2014, comprenden el estado de situacion financiera, el estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pymes (N11T).

2.3. Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y los registros de la Compaiifa se presentan en délares de los Estados Unidos de América, la moneda
oficial adoptada por la Repiblica del Ecuador a partir de marzo de 2000,

2.4. Caja y Bancos

Caja y bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o inversiones financieras, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros hancarios son presentados como pasivos corrientes
en el estado de situacion financiera.

2.5. Activos financieros -

Incluye inversiones en entidades financieras locales, con vencimientos mayores a 90 dias; cuentas por cobrar comerciales v
otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras euentas por cobrar son aclivos financieros con registro a valor nominal, que no
cotizan en un mercado activo.



Las cuentas comereiales por cobrar ineluyen una provision para reducir su va!
se conslituye en funcion de un andlisis individual de las cuentas.

-al de probable recuperacion, Dicha provision

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, exceplo los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.6. Propiedad y equipo

2.6.1 Medicidn en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades y equipo se registran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion més todos los costos directamente relacionados con I
ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retivo del clemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo,

2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, Ias propiedades y equipo son registradas al costo menos la depreciz

I -ion acumulada v el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a vesultados en el peviodo en que se producen.

2.6.3 Método de depreciacion y vidas ttiles

El costo o valor de propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida il estimada, valor
residual y mélodo de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquicr cambio en ¢l estimado
registrado sobre una hase prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipo v las vidas tiles usadas en el ealeulo de Ta
depreciacion:

Porcentaje de vida ntil

Muebles y Equipo de Olicina 10
Vehiculos 20
Equipo de compulacion 33
Maquinaria pesada 10
Construecion edificacion 5

2.6.4 Retiro o venta de propiedades y equipo

Lautilidad o pérdida que surja del vetivo o venta de una partida de propiedades v equipo es calenlada comao la diferencia entre ¢l
precio de venla y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.7. Costos por préstamos
Los costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se incorren,
-

2.8, Cuentas y documentos por pagar y otras cuenlas por pagar
Las cuentas y documentos por pagar v otras cuentas por pagar son obligaciones con tereeros registrados a valor nominal.

-
2.009. Impuesto a la Renta
El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable

difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que son
gravables o deduceibles.

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podrin obtener una
reducciéon de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo
destinen exclusivamente a la adquisicion de maquinarias o equipos nuevos que se relacionen directamente con su



a_c'u\fic'l_{ld economica; asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y teenologia que tengan como
fin mejorar la productividad, generar diversificacian productiva y empleo; y se efectiien el correspondiente auniento de
'fllniill, mismo que deberd perfeccionarse con la inscripeion en el Registro Mereantil hasta el 31 de diciembre del ano
siguiente.

2.10. Reconocimiento de ingresos y gastos

Elingreso es reconocido cuando el viesgo y los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos al comprador v
no subsisten incertidumbres sobre reversos significativos.

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos ¥ gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, v se registran en el periodo mis cercano en el que se
conocen,

2.11. Reserva legal

La Ley de Comparias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta
como minimo aleance el 50% del eapital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efeelivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

-

NOTA 3.- ADOPCION POR PRIMERA VEZ DI LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIIF PARA PYMES)

La Superintendencia de Compaiifas de la Repiblica del Eeuador, mediante Resolucian No. 06.Q.1CLooy del 21 de agosto de
2006, publicada en Registra Oficial No. 348 del 4 de septiembre de 2006, establece que a parliv del ano 2009, lis companias
domiciliadas en Eenador, deben preparar sus estados financieros en base a las Normas Intérnacionales de Informacion
Financiera (NIIF’s) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC's), emilidas por la Junta de Normas Internacionales de
Contabilidad.

Mediante Resolucidn No. 08.G.DSC del 20 de noviembre de 2008 la Superintendencia de Compaiiias establece el siguiente
cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas

Internacionales de Tnformacion Financiera (NITF's) por parte de las compaiiias y entes sujetos a su control:

Ao de implementacion Grupo de companias que deben aplicar

1 de enero de 2010 Companias de auditoria externa y enles sujetos v
regulados por la Ley de Mercado de Valores

1 de enero de 2011 Compadiias con aclivos al 2007, iguales o superiores a

USs 4 millones; holding, tenedoras de  acciones,
companias de economia mixta, las enlidades del sector
pablico y sucursales de entidades extranjeras.

1 de enero de 2012 Bl resto  de  compaiias  controladas por la
Superintendencia de Companias del Ecuador.

De acuerdo con el eronograma mencionado, la Compania SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y CONTABLES MADIRT
CIA LTDA,, definid como su periodo de lransicidn a las NITF el aio 2011, ¢ implementacion a partivdel « de enero de 2012,

La aplicacion de lag NIIF para Pymes supone, con respecto a los prineipios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador que se enconlraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros corvespondientes al ano 2012:

- Cambios en las politicas contables, eriterios de medicion y forma de presentacion de los estados financieros.
. La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.
. Un ineremento significativo de la informacion ineluida en las notas a los estados [inancicros.

NOTA 4.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presenles estados financieros en conformidad con NITT para Pymes requicre que la Administracion
realice cierlas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito
de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracion, lales eslimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales padrian Hegar a diferir de sus efectos linales.



Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables se
reconacen en ¢l periodo de la revision y periodos futuros si la revision afeela tanto al periodo actual como a periodos

subsecuentes,
NOTA 5.-CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2014 el detalle es como sigue:

NOTA 6.- CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

2013 2014
Igsa 0.00 113.758,98
Total CxC Relacionadas 0.00 113.758,08

NOTA 7.- IMPUESTOS

Al 31 de diciembre del 2014 el detalle es como sigue:

2013 20144
Retenciones IVA 8.978,2 - 542,17
Total Impuestos por Cobrar 8.978,24 542,17

NOTA 8.-ACTIVO F1JO

Al 31 de diciembre del 2014 el detalle ¢s como sigue:

2013 2014
Terreno - 160.000,00 160 000,00
Ldihco 640 000,00 640.000,00
Magqumaria y Equipo 1.571.36 1.571,36

801.571.36 801.571,36

Menos:
Depreciacion acumulada (206.771.,31) (238.771.26)
Total al 31 de diciembre 594 800,05 362.800,10

NOTA 9.- Préstamos Compaiias Relacionadas

2013 2014

Daihauto 140.000,00 140.036,06

Tasa anual de
depreciacion

0

20
10




Divesa 58.000,00 58.000,00

Igsa -53.850,73 -47.658,98

Inv Aries 166,86 - 2.689,27

Mecanos L owo | 466,38 B
Unirepuestos 0,00 24,00 =
Madirt 0,00 6,67

Total CxC Relacionadas 144.318,13 148.185,76

NOTA 11 - PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Al 31 de diciembre del 2014, ascendio a US § 437.993,64 y se compone como sigue:

Capital_Social - Tl capital social autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia es de 800,00 délares de los Estados
Unidos de Amériea.

Reserva Legal - La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como Reserva
Legal hasta que ésta, como minimo, alcance el 50% del capital social. Esla reserva no esta disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre
del 2014 1a Reserva es de US § 7.96

Res los Acumulados - Corresponde a utilidades retenidas de ejercicios anteriores. Pueden capitalizarse o utilizarse en
la absorcion de pérdidas futuras. Al 31 de diciembre del 2014 ascienden a US $15.977,70

- :
io - Corresponde a utilidades obtenidas en el ejercicio 2014, Pueden capitalizarse o utilizarse en la
abhsorcion de pérdidas futuras. Al 31 de diciembre del 2014 ascienden a US $ -20.831,46

Nola 12 - OTRAS REVELACIONES
En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por los organismos de control, estos estados financicros, y sus

respeclivas notas, incluyen todas las revelaciones correspondientes; aquellas no deseritas son inmaleriales y/o
inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.

Nota 13 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre del 2014 y la fecha de preparacion de este informe, de acuerdo a la informacion de la
administracion de la compafia no se han producido hechos relevantes que tengamos que revelar.

Susana Camacho
Contador



