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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
de Inmobiliaria Maria del Pilar S. A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Maria del Pilar S. A., que incluyen el estado
de situacién financiera al 31 de diciembre del 2012, y los correspondientes estados de resultado integral y de
cambios en el patrimonio por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF y del control
interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable que los estados financieros estdn libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiifa a
fin de disefar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafifa. Una auditoria también
comprende la evaluacion que las politicas contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones
contables realizadas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de
ellas como una entidad legal tinica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/ec/conozcanos la descripcién detallada de la estructura legal de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.



Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinién de auditorfa.

Opinion

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la posicidn financiera de Inmobiliaria Maria del Pilar S. A., al 31 de diciembre del 2012 y el
resultado de sus operaciones por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

Asuntos de énfasis

* Sin calificar nuestra opinion, informamos que, tal como se explica con mds detalle en la Nota 3, los
estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2012, son los primeros que
la Compaiiia ha preparado aplicando NIIF. Con fines comparativos, estos estados financieros incluyen
cifras correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de 2011, y saldos del estado de situacién
financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicion), los que han sido ajustados conforme a las NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2012. Las cifras que se presentan con fines comparativos, ajustadas
conforme a NIIF, surgen de los estados financieros correspondientes a los afios terminados el 31 de
diciembre del 2011 y 2010 preparados de acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento.
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 fueron auditados por otros
auditores, quienes emitieron sus informes de auditoria con una opinién sin salvedades el 11 de mayo del
2012, mientras que los estados financieros al 31de diciembre del 2010, no fueron auditados ni por
nosotros ni por otros auditores. Los efectos mds significativos de la adopcion de las NIIF sobre la
informacion financiera de la Compaiiia se describen en la Nota 3.

* Sin calificar nuestra opinion, informamos que tal como se menciona en la nota 2, durante los afios 2012
y 2011, Inmobiliaria Maria del Pilar S. A. no efectiio desembolsos de efectivo y las obligaciones que
mantiene con proveedores de servicios fueron canceladas por la Compafiia relacionada Tiosa S. A., por
tal razén, la Compaiiia no preparé el estado de flujos de efectivo por los afios terminados al 31 de
diciembre del 2012 y 2011.
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INMOBILIARIA MARIA DEL PILARS. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Diciembre 31, Enero 1,
ACTIVOS Notas 2012 2011 2011
... (en U.S. dolares) ...

ACTIVOS CORRIENTES:

Cuentas por cobrar 10 500,671 725,181 449,294
Impuestos 7 328 6 23
Total activos corrientes 500,999 725,187 449,317
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades 5 958,091 988,479 983,867
Inversiones en asociadas 6 3,060,149 4,316,570 3,480,045
Cuentas por cobrar 6, 10 1,117,641

Total activos no corrientes 5,135,881 5,305,049 4,463,912
TOTAL 5,636,880 6,030,236 4,913,229

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar 10 259,463 727,995 754,504
Impuestos 7 56 160 106
Total pasivos corrientes 259,519 728,155 754.610
PATRIMONIO: 8

Capital social 800 800 800
Reserva facultativa 14,577 14,577 14,577
Resultados acumulados 5,361,984 5,286,704 4,143,242
Total patrimonio 5,377,361 5,302,081 4,158,619
TOTAL 5,636,880 6,030,236 4,913,229

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA MARIA DEL PILARS. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Nota 2012 2011
(en U.S. dodlares)

INGRESOS:

Valuacién de inversiones 92,250 836,525
Dividendos recibidos 20,280 325,000
Arriendo 15,160 22,760
Total 127,690 1,184,285
Gastos de administracién y venta (43,046) (34,985)
Otros gastos (1,731) (484)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 82,913 1,148,816
Menos gasto por impuesto a la renta corriente 7 7,633 5.354
UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL

RESULTADO INTEGRAL 75,280 1,143,462

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA MARIA DEL PILARS. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Capital Reserva Resultados
Social Facultativa Acumulados Total
... (en U.S. ddlares) ...
Enero 1, 2011 800 14,577 4,143,242 4,158,619
Utilidad neta 1,143,462 1,143,462
Diciembre 31, 2011 800 14,577 5,286,704 5,302,081
Utilidad neta 75,280 75,280
Diciembre 31, 2012 800 14,577 5,361,984 5,377,361
Ver notas a los estados financieros
7 L e 1o ) A - P 17
Vi 1e3 Ao (Q1¢ QCAJ Wi Trgea fF)
Maria del Pilar Llopart CPA. Maria Teresa Soto
Presidente Contadora



INMOBILIARIA MARIA DEL PILARS. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida en Ecuador el 1 de diciembre de 1975. Su actividad principal es la
administracién y arriendo de bienes de inmuebles.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compaiifa.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacién
financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la Administracion de la Compaiifa como parte del proceso de conversion a NIIF
para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de Inmobiliaria Maria del Pilar S. A., al 31 de diciembre del 2011 y 2010
aprobados para su emision por la Administracién de la Compaiiia, con fechas 11 de mayo de
2012y 31 de marzo de 2011, respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los
principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcién
por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, para la preparacién de
los estados de situacién financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2012.
Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan. Las politicas contables significativas utilizadas por la Compaiiia
en la preparacién y presentacion de sus estados financieros son las siguientes:

Base de preparacion
Los estados financieros de Inmobiliaria Maria del Pilar S. A., comprenden los estados de

situacion financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicidn), 31 de diciembre del 2011 y 31
de diciembre del 2012, los estados de resultado integral y de cambios en el patrimonio por los
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2.3

2.4

2.5

2.6

afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Estado de flujos de efectivo

Debido que las obligaciones de Inmobiliaria Maria del Pilar S. A. con proveedores son
canceladas por la compaiiia relacionada Tiosa S. A., al 31 de diciembre del 2012 y 2011, no se
prepar6 el estado de flujos de efectivo.

Cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Propiedades

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades se medirdn
inicialmente por su costo.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicién mds todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segtn lo previsto por la Administracion.

2.5.2  Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

2.5.3 Meétodo de depreciacion, vidas utiles y valores residuales - El costo de las propiedades
se deprecian de acuerdo con el método de linea recta. La vida ttil estimada y método de
depreciacién son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva. Los edificios se deprecian entre 50 y
60 afos

2.5.4  Retiro o venta de propiedades - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un
activo del rubro de propiedades, es calculada como la diferencia entre el precio de venta
y el valor en libros del activo y reconocida en los resultados del afio.

Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia el valor en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.
En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).



2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Las pérdidas por deterioro y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar
la pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento en la revaluacion.

Cuentas por pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.

Impuestos corrientes

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligacion; y pueden hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectivo.

Reconocimiento de ingresos
Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar e incluye lo siguiente:

2.10.1 Ingreso por alquiler - Se reconoce empleando el método de linea recta durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

2.10.2 Ingresos por dividendos - Se reconocen una vez que se han establecido los derechos de
los accionistas para recibir este pago.

Gastos
Se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente

de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo méds cercano en el que se
conocen.



2.12

2.13

2.14

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que origina simultdneamente,
un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en
otra empresa. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de situacion
financiera son: cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Las politicas contables para su
reconocimiento y medicion se describen en las correspondientes notas de politicas contables.

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias y pérdidas, serd a su valor razonable mds los costos de transaccién que
sean directamente atribuibles a la compra con emision del instrumento financiero.

La clasificacién de un instrumento financiero como pasivo financiero o como instrumento de
patrimonio se hace de conformidad con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los
intereses, pérdidas y ganancias relacionados con un instrumento financiero clasificado como
pasivo financiero se reconocen como gasto o ingreso.

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial

los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafifa.

Norma revisada sin efecto material sobre los estados financieros

NIIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2011

activos financieros

La Administracién considera que la aplicacion de la norma revisada durante el afio 2012,
detallada anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicién financiera de la
Compaiiia y los resultados de sus operaciones.



2.15 Normas nuevas y revisadas emitidas pero avin no efectivas

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero ain no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacién de

activos financieros y pasivos

financieros Enero 1, 2013
Enmiendas ala NIIF9 y 7 Fecha obligatoria efectiva de la NIIF

9 y revelaciones de transicién Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y pasivos

Financieros Enero 1, 2014
Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
(NIIF 1, NIC 16, 32y 34) 2009-2011 Enero 1, 2013

La Administracién de la Compaiiia anticipa que estas normas y enmiendas que serdn adoptadas
en los estados financieros de la Compaiiia en los periodos futuros no tendran un impacto
significativo sobre los importes de los activos y pasivos y las revelaciones de la Compaiifa. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado haya sido completado.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA - NIIF

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto
del 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF y su aplicacion
obligatoria por parte de las compaiifas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se estableci6 el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin lo dispuesto en
la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia estd obligada a
presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2012. Conforme a esta
Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, 1a Compaiiia preparé sus estados financieros de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del
2012, los estados financieros de la Compaiiia son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaififa definié como su periodo de transicion a las NIIF el afio
2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacion el 1 de enero del
2012.

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al afio 2012:
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Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacion de los estados
financieros.

La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros.

Para la preparacion de los presentes estados financieros, Inmobiliaria Maria del Pilar S. A., ha aplicado
algunas excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se
establece en la NIIF 1.

3.1 Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compaiiia

3.2

Estimaciones - La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segun las
NIIF, en la fecha de transicién, sean coherentes con las estimaciones realizadas para la misma
fecha segin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar
cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que
estas estimaciones fueran erréneas.

Esta excepcion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieros segin NIIF.

Inmobiliaria Maria del Pilar S. A., no ha modificado ninguna estimacion utilizada para el calculo
de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicién (1 de enero
del 2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2011).

Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia

a) Uso del valor razonable como costo atribuido - La exencion de la NIIF 1 permite optar, en
la fecha de transicién a las NIIF, por la medicién de una partida de propiedades, por su valor
razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1
establece que la Compaiiia podra elegir utilizar una revaluacién segin PCGA anteriores de
una partida de propiedades, ya sea a la fecha de transicién o anterior, como costo atribuido
en la fecha de la revaluacidn, si esta fue a esa fecha sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segtin las NIIF.

Inmobiliaria Maria del Pilar S. A. opt6 por la medicion de los edificios a su valor razonable,
y utilizar este valor razonable como el costo atribuido a la fecha de transicioén. El valor
razonable de los referidos activos fue medido mediante avalio prediales realizado por
expertos externos independientes, determinando de esta forma nuevos valores iniciales. Del
mismo modo, se revisaron y se determinaron nuevas vidas Utiles remanentes y se asignaron
valores residuales.

Para el resto de los items de propiedades, la Compafiia ha considerado, el costo depreciado o

revaluado bajo PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de transicidn, ya que este
es comparable con su costo depreciado de acuerdo a NIIF.
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3.3 Conciliacion entre NIIF y principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacién del impacto de la
transicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado integral y flujos de efectivo
previamente informados de Inmobiliaria Maria del Pilar S. A.

3.3.1

3.3.2

Conciliacion del patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011
Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
... (en U.S. ddlares) ...

Total patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores

informado previamente 760,606 451,866
Correccion de error:

Ajuste de inversiones (4,989) (4,989)
Ajustes por la conversion a NIIF':

Costos atribuido de propiedades 453,741 455,544

Incremento en la valuacion de inversiones 4,092,723 3,256,198
Total patrimonio de acuerdo a NIIF 5,302,081 4,158,619

Conciliacion del resultado integral por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2011

(en U.S. ddlares)

Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado previamente 308,740
Ajuste de la depreciacién de propiedades (1,803)
Ajuste por valuacién de inversiones 836,525
Resultado integral de acuerdo a NIIF 1,143,462

a) Explicacion resumida de los ajustes por conversion a NIIF:

Costo atribuido de propiedades y equipo: Para la aplicacion de las NIIF se ha
definido que los saldos al 1 de enero del 2011 se registren a su valor razonable y por
tal razén se realizé un avaldo de las propiedades. Tal procedimiento fue efectuado
por profesionales expertos independientes. Al 1 de enero y al 31 de diciembre del
2011, los efectos de la revaluacion generaron un incremento en los saldos de
propiedades y en resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez
de las NIIF por US$455,544 y US$453,741 respectivamente, y en el gasto
depreciacion del aiio 2011 por US$1,803.

Costo atribuido de inversiones en asociadas: Segtin NIIF, la Compaifiia debe
contabilizar las inversiones en asociadas el método de participacién. Al 1 de enero y
al 31 de diciembre del 2011, los efectos del ajuste generaron un incremento en los
saldos de inversiones permanente y en resultados acumulados provenientes de la
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adopcion por primera vez de las NIIF por US$3.2 millones y US$4.1 millones
respectivamente y en el ingreso por valuacién de inversiones del afio 2011 por
US$836,525.

b) Reclasificaciones entre activos y/o pasivos - La Administracién de la Compaiiia, ha
efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de situacion financiera, para
una apropiada presentacién de acuerdo a la NIC 1:

Saldos a
Presentacion bajo  Presentaciéon  Diciembre 31, Enerol,

Cuenta PCGA anteriores  bajo NIIF 2011 2011

...(en U.S. délares)...
Retenciones e Incluido en gastos Incluido en
impuestos por acumulados por pasivo por
pagar pagar impuestos

corrientes. 160 106

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidn y periodos futuros si la revision
afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.

PROPIEDADES
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
... (en U.S. ddlares) ...
Costo 1,018,867 1,018,867 983,867
Depreciacién acumulada (60,776) (30,388)
Total 958,091 988.479 983,867
Clasificacion:
Terreno 35,000 35,000
Edificios 923.091 953,479 983.867
Total 958,091 988,479 983,867
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Los movimientos de propiedades fueron como sigue:

Terreno Edificios Total
... (en U.S. ddlares) ...
Costo:
Enero 1, 2011 983,867 983,867
Adquisiciones 35,000 35,000
Diciembre 31, 2011 y 2012 35,000 983,867 1,018,867

El movimiento de la depreciacién de edificio es como sigue:

... (en U.S. ddlares) ...

Diciembre 31, 2011 (30,388)
Depreciacion (30,388)
Diciembre 31, 2012 (60,776)

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Al 31 de diciembre del 2012, incluye principalmente la participacién del 20% en el patrimonio de la
compania Supan S. A. por US$3.1 millones.

En agosto 28 del 2012, la Junta General de Accionistas de la Compafifa resolvié aprobar la venta de
73,455 acciones de la compaiiia Tiosa S. A. a su compania relacionada Supan S. A. por US$1.3
millones, de los cuales se encuentran pendientes de cobro US$1.1millones.

IMPUESTOS CORRIENTES

7.1  Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
€s como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
... (en U.S. ddlares) ...

Activo por impuesto corriente:

Crédito tributario - IVA 328 6 23
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta y retenciones en la fuente 56 160 106



7.2

Impuesto a la renta reconocido en los resultados

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta
corriente, es como sigue:

2012 2011
... (en U.S. ddlares) ...

Utilidad segtin estados financieros antes de impuesto a la

renta 82,913 1,148,816
Efectos por adopcién por primera vez NIIF, nota 3.3.2 (834,722)
Ingresos exentos (112,530) (325.,000)
Pérdida tributaria (29,617) (10,906)

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado y pagado durante el afio, el cual resulta de la suma matemadtica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles,
incluidos en los estados financieros del afo anterior.

Durante el afio 2012, la Compaifiia no causé impuesto a la renta; sin embargo, generd un
anticipo de impuesto a la renta de US$7,633. Consecuentemente, la Compaiiia registré en
resultados del afio US$7,633 equivalente al impuesto a la renta minimo.

Las declaraciones de impuestos estdn sujetas a revision desde el afio 2010 al 2012, sobre los
cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos,
gastos no deducibles y otros.

Aspectos Tributarios del Codigo Orgdnico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 de 2010
se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Orgénico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye la reduccion progresiva en tres
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para
el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afo 2013.

8. PATRIMONIO

8.1.

8.2.

Capital social — Al 31 de diciembre del 2012, el capital suscrito y pagado representa 800
acciones de valor nominal unitario de US$1, todas ordinarias y nominativas.

Reserva facultativa - Representan reservas de libre disposicion de los accionistas cuyo saldo
puede ser distribuido, capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.
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8.3.  Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

Saldos a
... Diciembre 31,... Enerol,
2012 2011 2011

... (en U.S. délares) ...
Resultados acumulados — distribuibles 820,509 745,229 436,489

Resultados acumulados provenientes de
la adopcién por primera vez de las NIIF,

nota 3.3.1 4,541,475 4.541.475 3,706,753
Total 5.361.984 5.286.704 4,143,242

El saldo Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF surge
de la aplicacion por primera vez de las NIIF y de los saldos segiin PCGA anteriores, los cuales
segin Resolucién emitida por la Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2011,
podrén ser utilizados de la siguiente forma, donde incluye los valores resultantes de los ajustes
originados en la adopcién por primera vez de las NIIF.

El saldo sélo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del dltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

9. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, estdn obligados a presentar un
estudio de precios de transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de
plena competencia. Las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas durante el aiio 2012, no
superaron el importe acumulado mencionado.

10. SALDOS CON COMPANIA RELACIONADA TIOSA S. A.

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
... (en U.S. ddlares) ...
Cuentas por cobrar corriente 488,709 724,965 449,079
Cuentas por cobrar no corrientes, nota 6 1,117,641
Cuentas por pagar 235,159 257,287
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Al 31 de diciembre del 2012:
. Cuentas por cobrar y por pagar no generan intereses y no tienen vencimientos definidos.

. Cuentas por cobrar no corrientes, representan valores pendientes de cobro por la venta de 73,455
acciones de Tiosa S. A., nota 6.

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de los estados financieros en octubre 14 del
2013, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012, han sido aprobados por la

Administracién de la Compaiifa en octubre 14 del 2013 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacién. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, los estados financieros adjuntos, serdn
aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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