ROMITON 5.4,
MOTAS & LOS FSTADOS FINANCIERGS

3. EEECTIVO EN CAJAY BANCOS

Al 3: de gicwmmbre dil 2016, mopresenan rindpaimonte ssido on cuenta cormiente del Banoo de
Guayaquil 5.4, por LSS, 36,544 (en el 2015 USS, 21,600), ef miame que esta dispanible 4 f viska v
sobee el cual no axiste restriccion que limite SU uso.

4. ACTIVOS FINAMCIERDS, NETO
i -
Al 31 de dicsernbie ded 2018 v 2005, un detalic e5 el siguicnie:
2016 2015
{[xdanes)
Arconiskas - 3175790 a3 285
Clicnbas _ BE630 3,301,876
Compafias y parles neacionadve:
Inprogl 5. 136, /09 47,916
‘Ecuagas 5.0 193,352 88.292
Faneies Fleckricos PANELEC 5.8, 187, 184 48,707
Farinss 5.8, 171,572 154, 573
Rermigon, Denvados de Hommigan S, 52839 132843
Emecarp 5.4, 31,789 B1.5964
Misasl 50, 25,415 29,215
Lumet Lisminanas Soustoriangs 5.4 7.1 22713
Marianc SA. 12237 30,859
Ecvacable 5.4, 21,188 53.bHE
Poshecon 5.8 5,300 125,100
Diras eompadtias relacionad as Ok, 102 101,256
Oros = i G6E.154
Subrotal 4,436,143 4 520,456
Manos; Provisan pora coentas inobrables {__FA4Dy [ _7.540)

I ikl — HAIRIOR 45627018
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Crédito tributario del Impuesto al Valor Agreqadp (I¥AY.- Al 31 de didembre del 2016
2015, reprosenta el TVa generado o las compras locales de blanes. atllzados para el gig del
negnio de la Compania, o cusl es suscentible de devalucdn pievia soliclud 2l Servicc de Ronlas
[nternas - SR1 conforme ko establoos el Reglaresin de Aphcackin de la Ley de Régimen Tribulano
Intarnc - RALRTE.

SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICTPADQS

Al 31 de diciembre del 2016, corresponce aticipos antnogados 3 provetdones de benes y sorvicios,
Ios cudles no generan interests v venoen én 15 a 30 d@as plazo.

ACTIVDS FIJOS, NETQ
Al 31 de diciemme del 2016 y 2015, in detalle es o Sguisnte:

i Oilares)
Terremncs: 256 B33 256,833
Edificics Z32.905 232,575
Yihloulos 27,980 27.9490
Inslalacionas = 4805 4,508
Oibr s 0 Cursn | 45,615
Subtatal £22 55/ 565,102
Mexag: Deprodiedn acumulada (0 59.913) | 53,2665)
Total 452 b4 515920
En los afos 2016 y 1005, el movimisnto de activos 1ijos fue i siguiente:

2016 2015

(Dedaras)
Salda imicial, nem 515,028 481477
{4+ ) Obras en cursn { 46,635) 08,515
(') Corgo anual de depreciacion L 6T ( LLIBS)
Saldo Anal, netke —fEabed __ SI880%

PROPIEDAD DE INVERSION, NETD

Al 31 de diciembre del 2016, comesponde al reconocimientn del costo histdioo de edificatones
conwslentes e&n locales Mo, 15 & No, 18 ubicado en o Gren Cenlro Comercial Abomniin . y
depreciacidn acumulada de prapiedad de inversion por USs. 19068, En & afo 2015, & camo par
deproviaciin snual fue de USS, 24,004,
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11.

12,

PASIVOS FINANCIEROS (Continuacitn)

Antlcipas de cllgnpag.- 4l 31 de diciembre del 2016 v 2015, representan Impozs recbidos de log
clientes por la resarva del inmusblc o promesa de wanta dei solar 0 ooostucddn de vivienids, que
inchuyen principalnente & cobrn dal 10% A 30% sooin tea o casn, la conl pusde dilferirae desos b
hasta LB meses; mds el pago de intoréges por mora por incumplmiendo en B3 (echas de
cancelaciing sl camo los importes percibidos por el 70%; al 90% restante del predo de venta del
inimenin,

Al 31 de deiembre dal 2016 v 2015, owresponde saldo de prislamo rocibido
por-parte del 1. Pable Orlz San Martin (scconista), e oual no geners intéreses v Tane fooha
espectica davendimiento.

Al 31 de diciemnbre del 2046 v 2013, un detalle es 2 siguienss,

2016 2015
{Odlares)
Impuests al Valor Agregade {1VA) 13,215 5,968
Impucso a L= renta por pagar (ncta 13) EA05 6,171
Retancidn en 2 fusnie del mpuiloe a B rents L8 5237
Retancdn gel Impuesto af Valor Agragado {TVa) B0 _ 2
Tatal ¢ - DR AS
OTRAS OBLTGACIONES CORRIENTES
AL e dinembee del H010 v 2004, un detalle es el siguiente:
2016 2015
{ Dilares)
Beneflcios socialés:
Farreipacidn de trabajadores {noda 18} 20,780 b, 6049
VaCRCones 1,461 525
D ima cuarty suelda (Bang éscalar) a5 366
Didcimn tancer syeldo (Bono nividefo) CipE ERE
Subtofal — ax — Vi
Frovigiones por pagar o] 34,518
Apones 3l IE55 — iyt Y
Subkatal o  —ubEl-o N
Tatal — —Jdgi8 __J0ii4
En oy afins 2016 y 20135, of movimentn de berefions socales fus gl Sguients:
2016 2015
{dlares)
Saido [icial _Bges 4551

S s 085 45,541
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15.  CAPITAL SOCIAL {Continuscidn)

17.

418

La Fesoluciin Mo. NAC-DGERCGCL2-007TT dal Servico de Rentas [ntemas (SRI), publcada en
Registre Ofical Mo. BSS de diciembre 20 de 2012, con aldma reforma &n febrers 15 de 2003,
requiers gue los sujetos pasivas inscritos en e Registra Unico de Conlribuyentes {RUEC)  coma
socecackes, reporten a la Autoridad Tribubaris entre obras Infoemaciones, la identidad, RUC, domicili
i residenca fisczl de los Accionisias, Participes, Sodos, Miembos de Direconio y Administrasdores de
la empresa. LA Compafla en cemplimiento al referido regesrimianto legal, remitic f Anexo del
ejercicle fiscal 2016 en febrarn 2 dol 2017, conforme a la Resolucion Mo, HAC-DGERCGCLG-
ODDDD0E? del SRI, publiceda o & Reghlro Ofcial No. B33 do febrero LH de 2016, El anexo
correspondicnie al spencis fiscal 2015, fus presentade en sball 15 de 2016.

INGRESOS POR VENTA DE INMOBILTARIAS ¥ SERVICIOS OE ARRIENDOS

Al 31 de dicembre do 2008, In Comgania bome Ingresos por ssrvicios de ariendas que 5o realzan
principaimente a doce cornpaiias rolacionadss poe & monlo Que ascicage 3 USE, 1170 518 (en &l
M5 por USS. 381,258), note 200 Adiconalments, un & aho 2015, s ingresos por wenta de
inmohillaria correspandian & regaciacionas de villas & incuian vents de dos ooales,

GASTOS DE ADMINISTRACION
En Ins afios 2016 v 2015, un detalle o & slguients;
2018 2015
(Chibaras)

Mantenimicnbo 8 Instaiaciones 361,003 180,415
Pmespala  gaslos lkgales 04,102 LBoL7F
Manbeni meertn de ooifidos 75,472 51,084
Mamina 29,590 8,673
Irpuestys o contribuciones 41,940 18,594
Allouct s 1L Hi' 15,7445
Depreciscipnes 11621 21,305
Senvides generales 3018 7
Gastos de bienas v raices (Castige), nota 10 [+] 340,000
Slqulleras ] 50,000
Otros, hiota 4 — Masly 200
Fatal _ - LOg9a’m ___ O93ER

Al 31 de dicembre del 2016 v 2015, |5 Compaita realind La sguientes condlaciones tnbutonas:

2016 4015
[Dolanes)
utilidad pntes de particpacan de rabajadores on las
itilidades « impuesto 3 s fenE 135,198 44, 06
Hency
15%: participachin de trabajadares en b5 utiidades 20,2080 £,600

Fasan: 114,91E 17451
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19. UTILICAD POR ACCION

Al 31 de dicembea del 2016 y 2015, & uliidad por acckin, ha sido caoulada dividienda b wiifdad del
ejercide atribuible B los acconistas, entre e promedio ponderade del nomem de acciores en
circulacidn durante ¢ eferccio,

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTC

Al 31 de diciembre ded 2016 y 2015, = compafiia Bene vigentes los sigyientes conlratos que generan
Ingrescs par amendanento:

Afgs 2016 v 200%;

En oremn 2 del 2016, %8 susmibid eontrato con Inproel 5.4, {rdaconada), con el obieto de
arrendar una aficing do 1466 m2, dentra da Edificls Corporativo dal Grupa Inprogl, ubicadas en
la marzana 13 Soiar 192 Em 155 de 8 Vie a Davle v Ay Rossvin, El plazo del cantratn es hasta
anem 1 del 2018

En julio 1 del 2014, se sescribio contrata oon Simulagiin y Consfruccidn Cia, Lida. (reladonada),
i el objeto e arrendar una podega de 195183 w3 ubicada en la manzana 3 Sotar 2 dol km,
B.5 via a Doule. Bl plazo del coatrato o4 hasta junio 30 dal 2016,

En enem 2 del 2015, se ceiebed contrato con Paneles Bléctris Paresec S.A_ (rdlacknada), con &
objcto de armandar un galpdn de 3, M85m2, oficing de S0mZ v drea de solar de 169m 2, uhicada cn
Im manzana & Solar G del Km. 7.5 via 8 Daule. El plaza dal contrato as hasta enera 1 del 2018,

En enero 2 del 2016, ¢ suscrbed fontraso con instalaciones Flactromecdnias S8, INESA
(relaconads), oon = objeto de amendar ina cficing ge 108 m2, ubicata en of Edifico Corporgtvn
el Gmﬂnlnﬂruaetﬁn!arﬂa.mﬂnmzyﬂm 15,5 via a Daule, O plase del contrat es hasla
erera 1o del 2018,

En encry 7 el 2016, s¢ oélebnd conbrato con Lumes Luminanas Fouatodianas S.0. (relacionada),
ion & olicto de aredar o galpon de 351,78 m2, ubicado en la manrana 192 Solar 13, dod Em
15,5 vim 8 Daule ¥ Av. Rosvin, El plazo del contrato o hasta enero 1 de JOLE,

En enero 2 del ZOLG, ge suscribid contrato con Cerrigon Dersados de Hommigon 5.8
{relacionada), oo 13 fAinalidad de armendar on galpon ubicada &n & sactor M, loke 1, Pargue
Indzsinial Pascuales Km, 15,5 de B via & Davie. El plago del contralo es hasta cnero L de 2018,

Afip 2016:

En emern 2 del 006, se celehrd contralo  oon  Advanced Technobogine Soawdions: S,
(retscionada), con o objeto de amencar e bien inmuebie para @ desarmllo de sus uncinnes,
ubicadn &n A, 33 Alg. Guillerrmno Cubific y Calle LE 1, Km. 4.5 fv. Juan Tanca Marenge,
Lobizaciin Industrial Mepasingues, El plaza del contrato es hasta enere 1 dat 2018,

En enero 2 dol 2016, =8 susoribin contrate con Inpreel. 5.4, (relaconada), con o abeto de
amencar ina bodega de 140871 md ubs=da on & manzang 07 Solar | Ave. 33 Gulllsmno
Cubille-y Calle LE I, Km. 4,5 avenida Juan lanca Marengo. £ plazg da contrato o5 hasta enceg |
del 2018,

En enery 7 del Z016, se siscibid conlrato con Tnprosl S.4, (melaconada), con & objebo de
arremdar § hodegas & B9 1011 ke cundes suman un ofad de 6790 82 m2 ubcadss on la
manzzna 13} Soler 282 Km 15,5 de fa Via & Caule y Av. Rosavn, B plase e contrato &5 hasta
ener 1 dal AG1E,

Er eners 2 dil 2046, w8 celebnd contrato con Compafila Apdnima Moretran (relacionada), con &l
objetn de arreredar Un galpdn, ofiding y eclar uhicads an Lofizackhn indurctrial Km. 7.5 via o Daule,
El plaea dal contrato g5 hasta enere | del 2028,
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CONTRATGS DE ARRENDAMIENTD {Continuacion)

~  Enseptiambre 15 del 2031, se calebrs contrazo con Lumintec S.A. (reladonada), con el abjeto de
arceredar una oficing Moo 15, planta alta, de 51,90 m2 ubicada en la Cooparativa de Yriendas de
los Seradornas de la Empresa de Telecomenicaoones Sur manzana 30

LCUMPLIMIENTO DE REQUERIMIENTCS DE INFORMACION

Al 31 de deiembre del 2006 v 2015, |a Compania ha cumplido con lg siguente entregs de
infarmadon estipuiado en al soulente mason regalatario

Unidad de Andlizis Financlers (UAFY: Mediante Resolucdn B, UAF-DG-50-201490082, de

Julio 3 ded 2014, 1a UAF nobified 3 kas sujetas obligados dedicades a la Inversidn o Intermediacién
Inpmobiliana, & proemoga & & fecha de inido de entrega de oy repartes estableddos on o A, 3
de la iey oo Prevencan, Defoctidn y Cmacicacion del Delito de Lavado. de Acthvas ¢ del
Financarmiento de Delikes v A, 7 de su Instroctive, conterido en la Resoluddns Mo, UAF-DG-
2042-0033 publicada en & Registro Ofioal Moo 89% de mayo 9 del 2012, hasta Ins 15 dias
posterores al cerre del ejercikio del mes de junio del 2015, & decir, hasta el 15 <de jullo d=
2015, v a part’ de-shi consecutivaments deberdn cumplic oot las disposidones previstas en |4
Lay-de Prevencian, Detecclin ¥ Breadicacicn del Delite de Lavade oo Actives v ddd Fisandarnients
de Delitos v que deberdn reportar: 1) Las eperaciones o mansacciones economicas ino=uales
inustificadas, o de [entabvas de operaciones v transacciones econdmicas inusuales e
Imustifcadas, Se deberd adjuntar fodos oz sustentos dal case. B reporte de tertztivas se deberd
realizar solo cuando =2 tuviere constanda materal del intento del hechog 3 Operaclones
brensacoones individuales cuya cuantia sea lgual o superior a USs. 10,000 o s eguivalenbe en
obras reonedas acl come, las operaciones v lransactoees maltiples gue, en conjunto, sean
iguales a suparores 2 diche valor, ceando sean realizadas en benefide de une misma persona y
deitra de urn posiodo de 20 dias; 3) Reporte de no existenca de aperacianss Y ransarcanes
sCondrmicas gue iguales o superen el umbral legal.

LOS ESTADGS FINANCIERDS ¥ EL FRAUDE

La Administracion de [a Compafla 8s la principal resoansable de la prevencion v detecdon del
frauce. Par @ motivo, 2stéd sempre atenta a redudr las cportunidades de que éste se produzca, asl
e 4 disuadido ante cualquier posbilidad, sdhortando 4 les rabajadores a no cometero en razon
que existen procedimientos que pueden detediaro, asl como polibicas v obas disposicicnes legales
gue peeten sancerarls, La Administracion de la Companiia bene & campronisa de coear una cultura
de honestidad v comportemiento Sbco, gue es reforzada medidnle una supervison activa, que
Inchoye prewer la posibiidad de efusidn de las conteales & e que existan obra Hoo de influencias
Inadeciadas sobwe of pmozsoe de informaddn financiera. La adrinistragidn de i Comparnifa actia
hnnrada v cheamentz, sin manipular resultados v 13 rentabiicla oo o Compafia, los estados
financieras. adjunlos son el m=ulEdo de un procesa adecuadamente dirgicky ¥ =upervizado, no
existendo infarmadds fingrcizra fraudulenta o apropiacon indehida de activas, gue meresertanan
[as ewentuales incorreccinnes matariales sean o nointenconadas sabre g cuakes of audiber extemo
le conderma obtener una seguridad razonable, canfarme a ki MI& ko, 290,
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