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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
RONITON S.A.

Informe sobre los estados financieros

Opiiié

He auditado los estados financieros de RONITON S.A., que incluyen los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2018, v los correspondientes estados de resultados integral, de
cambios en el patrimonio de fos accionistas y de flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa
fecha, asi como el resumen de las politicas comables significativas v otras notas explicativas, Los
cstados financieros han sido preparados por la Administracion de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pymes, establecidas y autonzadas por la
Superintendencia de Compafiias Valores y Sezuros del Ecuador.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacidn financiera de RONITON S.A. al 31 de diciembre del 2018 v 2017,
los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos de eféctivo por los
afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) para Pymes, v disposiciones establecidas y autorizadas por Superintendencia
de Compaiiias, Valores v Seguros del Ecuador.

Fundamentos de la Opinitn

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), Mis
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mids adelante en la seccion
“Responsabilidad del auditor independiente en relacidn con la auditoria de los estados
Sinancieros™ de mi informe. Soy independiente de la compafiia RONITON S.A., de acuerdo
con ¢l Codige de Etica del Contador Ecuatoniano, emitido por el Inshtuto de Investigaciones
Contables del Ecvador (TICE) v, he cumplido con las responsabilidades éticas de conformidad
con estos requenmientos. Considero gue la evidencia de ausditoria que he obtenido
proporciona una base razonable para mi opinion,



La Admimstracion de la Compafiia es responsable por la preparacion vy presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo com Normas Imemacionales de
Informacion  Financiern (NIF) para Pymes establecidas y awtorizadas por Ia
Superintendencia d¢ Compaflias Valores v Seguros. Esta responsabilidad incluye el
disefio, la implementacion y el mantemmiento de controles internos relevantes para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que no estén afectados
por distorsiones significativas, scan éstas causadss por fraude o error, mediante la
selecciom y aphicacion de politcas contables apropiadas v Ia elaboracion de estimaciones
contables mzonables de acuerdo con las circunstancias,

Mi objetive es obtener una segundad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, v emitir un informe de auditoria que
contenga mi opimion. La segundad razonable es un alto grado de ascguramiento, pero no garantiza
que una auditoria llevada a cabo de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte un error material cuando exista. Loz ermrores pueden ongmarse por frande o error v
se consideran mateniales si, de forma individual o en conjunto puede preverse razonablemente gue
influyan en las decisiones econdmicas que jos osuarios toman basindose en los estados
financieros,

Comeo parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique juigio profesional y mantuve
una actitud de escepticiamo profesional durante toda la auditoria, ¥ también;

o [dentifiqué v evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debwdo a fravde o
error, disefié y realicé los procedimientos de auditoria pama responder a esos riesgos v,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada con el fin de establecer las bases para
fundamentar mi opimion. El nesgo de no detectar un error matenal que resulte de un fraude es
mavor de aquel que se denva de um error material, va que e fraude pucde implicar colusidn,
falsificaciin, omisiones intencionales, distorsiones, o hacer caso omiso del control intemo.

» Obtuve un entendimiento del control intemo relevante para la muditoria, con ¢ fin de discfiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias, aunque no
con el propdsito de expresar una opimion sobre la efectividad del control interno de la
Compaifiia.

e Evalué lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y de las revelaciones realizadas por la Administracion,

s Conclui respecto a In conveniencia del uso por parte de la Administracion del principio
contable del negocio en marcha y, en base a la evidencia de auditorin obtenida, determing que
mammmumiﬁmtnmmiﬁmumwmﬁmauﬂmumﬁmﬂmw
suscitar dudas importantes sobre la capacidad de fa Compadifa para conlinuar como negocio en
marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi
informe de auditorfa. Sin embargo, los eventos o condiciones futuros pueden causar que fa
Compailia pueda 0 no conlinuar como un negocio en marcha.



+ Evalué la presentacién, estructura v contenido general de los estados financieros,
mclayendo las revelaciones, y si los estados financiercs representan eventos y transacciones
subyacentes de manera que se logre una presentacion razonable:

Me comunigué con los encargados del Gobiemo Corporative con relacion a, entre otras
cuestiones, ¢l alcance, el momento de realizacion de la auditoria ¥ los resultados significativos,
incluidas posibles deficiencias en el control intemo que identifiqué durante la auditoria,

Inform les v normativos

Los informes de comunicaciim de deficiencias sobre la estructura del control inferno y de
cumplimiento de obligaciones tributarias de RONITON S.A., por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2018, se emiten por separado.

De acuerdo con disposiciones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de Obligaciones
Tributanas del afio fiscal 2018, serd presentado por separado hasta el 31 de julio del 2019,
conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI; pudiendo resultar diferencias a reportar
por las conciliaciones a realizar por las diversas declaraciones tributarias del afto 2018,

- o - _ : {_ ____'-_!_:_":-
fi{‘ﬁ?_? #nzica-"'
CPA ROBERTO XAVIER CORDOVA POZO

Guayaquil, Abril 20 del 2019



RONM

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017 ¥ 2018

NOTAS 2017 215
Activos
Active Corriente
Efectivo y equivilente al efectivo 4 13247 3.953
Aqivns finmﬁms. Negos 5 3651975 2837239
Existencias 6 2252319 1.935.747
Activos por Impuestos Cormientes 7 67 249 24817
Servicios ¥ otros pagos anticipados 8 43 281 ST
Tatal activo corviente G02R.071 4,802,533
Activos fijoz, netos g 30,332 259,563
Propiedades de inversion 1 232133 T4, 753
Inversiones en Acciones 1 1
Total Activos 6620537 SB0Z650
Pasivos v patrimonio de los accionistas
Pasive Corriente
Pasivos Financieros 11 6070, 241 4048 460
Pasive por impugsto commientes 12 3R5le 0537
Ditrus obligaciones corrientes 13 3Z049 115.439
Total Pasive Corriente 6. E37 806 4863436
Pasive Mo Corriente
Jubilacion paironal v desahucio 14 L3320 2500
Patrimonio de los accionistas;
Capital 15 105,000 103,000
Apartes para filturo aumento de capital [ 30 130
Reserva legal 13244 58765
Reserva de capital 5430 5430
Resultados acumulados 15065 357607
Resuliados del ejercicio 43 542 4000 683
Total patrimonie de los accionistas 481411 936613
Total pasivo ¥ patrimonio de los accionistas 6.620.537 502,650
A
Econ. um Oriiz Pabscios Ing. Rosa Morocho

Gerente General

Contatlora



RONITON 5.4,

ESTADO DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2018

207 2018

Yentas Melas 4 14 000 20050
Servicios de arriendos 1:2B3 668 048 804
Costo de Ventas (367.078) (752.393)
Litilidad Bruta 1.329.690 1.126.361
Gastos Administrativos v ventas (%32.566) {413.175)
Utitidad en operacidn 497,124 T13.186
Olros ingresos 42,968 27.386
Gastos Financieros, netos {348 .660) (603}
Resultado del ejercicio antes de Participacion a Trabajadores : ;

€ Impuesio a la Renta MAaa s
15% Participacion de Trabajadores {28.715) {110.995)
22% y 25% Impuesto a la Renta (120.175) (173770}
Apropiacidn de la Reserva Legal - (45.521)
Resultado del Ejercicio 42,542 400,683

|

= - -

"N Eeoli i Ortiz Palacios Ing. Rosa Morocho

i 1"';“ Gerente General Contadora
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RONITON S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2018

2017 2018
Flujo de efectivo por las actividades de operacion:
Efective recibido de clientes 2474401 28R4.042
Efectivo pagado a proveedores (2.306.165) (2.461.723)
Intereses pagados {348 660) (603)
(Hros ingresos 42.968 18.672
Efective neto utilizado/provisto por actividades de operacién  (137.456) 440.388
Flujo de efectivo por las actividades de inversion:
Activos fijos, neto 110.288 100,769
Inversidn en acciones 4494 (551.730)
Efective provisto/niilizado por actividades de inversidn 110,787 (450,961)
Flujo de efectivo por las actividades de financiamiento:
Pago de Préstamos - 1.279
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento - 1.279
Disminucion neto de efectivo {26.669) {9204
Efectivo al inicio del periodo 39.916 13.247
Efectivo al final del periodo 13.247 3.953

-~ e

Contadora

Tirg, Boaa Morochs



RONITON S.A,
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
CONCILIACION DE RESULTADO DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO

UTTLIZADOPROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2017 2018
Resultado del ejercicio 42.542 409.683
Ajustes para conciliar el Resultado del Ejercicio con el Efectivo
neto utilizado/provisto por actividades de operacidn
Depreciacion de activos fijos 6.118 43,010
Impuesto a la renta de la compafiia 120,175 173,770
Participacion de trabajadores en las utilidades 28715 110,995
Apropiacion de Reserva Legal 5 45.521
Cambios en activos ¥ pasivos operativos:
Disminucion en Activos financieros 776,733 §99.872
AumentoDisminucion en Existencias (SH2.668) 316.572
Aumento en Activos por impuestos corrientes {6%.812) -
Disminucion én otros actives no corrientes 70838 -
Dieminucitm en Pasivos financieros {531.198)  (1.55%.135)
Aumento én olras obligaciones corrientes 1101 -

Efectivo neto utilizado/provisto por las actividades de operaciin (137.456) 440,388

.-—"'_"____
:%'\; Econ. Juan Pablo Owrtiz Palacios Ing. Rosa Morocho
) te Czeneral Contndors
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RONITON S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

1. INFORMACION GENERAL

RONITON S.A.- (La Compaiiia) se constituyo en la cindad de Guayaquil ¢l 27 de mavo
del 1991, Su principal actividad es la compra, venta, alquiler ¥ explotacion de bienes
inmuebles, La compaiifa estd inscrita-en el Registro Unico de Contribuyente (RUC) & cargo
del Servicio de Rentas Internas (SRI) con el No. 0991143653001,

4 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacion de los
estados financieros se detallan a continuacion:

Declaracion de cumplimiento. - los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas v aplicadas por
primera vez en ¢l Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con
la Resolucion de Superintendencia de Compafiias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de
2008,

Bases de preparacion: los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
historico de adquisicion, aunque modificado por la revalorizacion de magquinarias ¢
inmugbles a valor razonable por aplicacion de las NIIF por primera vez, con efecto en el
patrmonio.

: 3 ¥ les: la preparacion de los estados financieros de acuerdo con
las NIIF involucra la ¢laboracion de estimaciones contables que inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos, v en la determinacion de los resultados, asi como én la
revelacion de activos v pasivos contingentes.

Las estimaciones estan basadas en la expeniencia histdrica v otras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados,
con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que ¢l conocimiento mejorado ha
sido obtenido o estin presentes nuevas circunstancias.,

Empresa en marcha; los presupuestos v proyecciones de la Compafila, considerando
razonablemente los posibles cambios en el mereado, muestran que RONITON S.A. serd capaz
de operar dentro del nivel de su financiamientio actual.

Para hacer este juicio, la Administracion considera la posicion financiera de la Compaiiia,
las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros
v analiza el impacto de las variables econdmicas v politicas que aféctan el entorno local én
las operaciones de la Compaiiia.

La Compadiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros.



RONITON S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFECATIVAS: Continuacion

i evas ¥ modificaciones adoptadas a partir de i » las siguientes NIIF ¢
mtr:rpr::tumcmcs emitidas han entrado en vigor para p:a‘mdm fque comienzan a partir de
encro de 2012, pero que la Administracion ha concluido que no han sido adoptadas por no
ser aplicables o porque siendo aplicables no han tenido ningin efecto significativo sobre
los estados financieros de la Compafiia.

MNuevas normas e interpretaciongs Modificaciones

Exigia valorar ¢l impuesto diferido relativo a un
activo dependiendo de si la Compaiiia espera
recuperar el importe neto en libros del activo a
través de su uso o venta. La modificacion
NIC 12 Impuesto sobre las introduce una exencion al principio para la
ganancias’” valoracion de activos v pasivos por impuestos
diferidos que surgen de inversiones inmobiliarias
registradas a valor razonable, consecuentemente
la SIC 21 dejard de aplicar a inversiones
inmobiliarias registradas a valor razonable.

Requiere que la Compafiia agrupe las partidas
presentadas en el otro resultado integral sobre la
NIC 1 “Presentacion de estados base de si son potencialmente reclasificables al
financicros” resultado del gjercicio con posterioridad. Las
modificaciones no contemplan que partidas se
presentan ¢n otro resultado integral,

Muevas normas y modificaciones que entraron en vigor en el periodo actual v que no han sido
adoptadas: las siguientes NIIF, modificacionss e interpretaciones emitidas entraron en vigor
para periodos que comiencen a partit del | de enero de 2013, pero gue la Administracion ha
concluido gue no han sido adoptadas por no ser aplicables o porque siendo aplicables no han
tenido ningin efecto significativo sobre los estados financieros de la Compafiia.

MNuevas normas € interpretaciones Modificaciones
» Elimina el método de corredor.
= Racionaliza la presentacidn de los cambios en los

activos y pasivos del plan. _
NIC 19 “Retribuciones a los = Mejora los requisitos de divalgacion, incluyendo
empleados” informacion sobre las caracteristicas de los planes

de beneficips definidos v los riesgos que las
entidades estdn expuestas a fraves de la
participacion en ellos. {fecha efectiva; 1 de enero
de 2013)



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2,  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

NIIF 9 i
financieros™

Instrumentos

NIF 10 “Estados financieros ™

NIIF 11 © Acuerdos conjuntos”™

NITF 12 “Informacion a revelar

sobre  participacion
entidades™

cn

otras

Mantiene el modelo mixto de valoracion v establece dos
categorias principales de wvaloracion de los activos
financieros: costo amortizado y valor razonable. La base
de clasificacion depende del modelo de negocio v las
caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo del
activo financiero. Las normas relativas al deterioro de los
activos financieros y la cobertura recogida en la NIC 39
siguen siendo de aplicacion.

{fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Modifica a la NIC 27, define ¢l principio de control y
establece los controles como base para la consolidacion,
Indica como aplicar el principio de control para identificar
si un inversor controla a una asociada v por tanto debe
consolidarfa. Sin embargo los requisitos v la mecanica de
la consolidacion vy la contabilizacion  del  interés
minoritario y los cambios en el control siguen siendo los
Mismos.

{fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Determina dos tipos de acuerdos conjuntos; operaciones
conjuntas (joint operations), ¥ negocios comjuntos (joint
venturers). Las operaciones conjuntas surgeén $ un
operador conjunto tiene derecho sobre los activos y
obligaciones relatives al acuerdo vy en consecuencia
registra su participacion en los activos, pasivos, INgresos y
gastos. Los negocios conjuntos surgen cuando el operador
conjunto tiene derechos sobre los actives netos del acuerdo
y por tanto el patrimonio neto reconocs  su participacion,
No permite la consolidacion proporcional en negocios
conjuntos,

ifecha efectiva: 1 de encro de 2013)

Requiere revelar informaciom que permita a los

Usuarios de los estados financicros evaluar, a) la
naturaleza de sus participaciones en otras entidades y los
riesgos asociados con éstos; v, b) los efectos de esas
participaciones en su situacion financiera, rendimiento
firanciero v flujo de efectivo,

{fecha efectiva: 1 de enero de 2013)



RONITON S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn
MNuevas normas ¢ interpretaciones Modificaciones

Mejora v reduce la complejidad proporcionando
una definicion precisa de valor razonable v los
requerimientos de informacion a presentar. Estos
NIC 13 “Medicion del wvalor requerimientos no amplian el uso de la
razonable”™ contabilizacion a  walor razomable pero
proporcionan una guia sobre cimo  debera
aplicarse cuando su Uso ya se reguiere o permite
por ofras normas,
{fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Recoge las disposiciones sobre estados financieros

separados que quedan después de que las
NIC 27 “Estados financieros disposiciones sobre control de la NIC 27 se
separados” incluvan en la NIIF 10.

{fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Incluye los requerimientos para que los megocios

conjuntos, asi como las asociadas, se contabilicen
NIC 28 “Asociadas v negocios por el método de participacion siguiendo la NIIF
conjuntos” 11

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Activos financieros; la Compafiia réconoce activos financieros aguellos no derivados; con
pagos fijos o determinados que no tienen cotizacion bursatil. Los activos financieros de la
Compafiia incluven cuentas por cobrar a clientes gue estan registradas al costo de la
transaccion pues, al momento de su registro no hubieron costos adicionales que deban
amortizarse a lo largo de su vida esperada,

Deterioro del valor de los activos: al final de cada perfodo sobre el que se informa, la
Compaflia evalia si existe evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentra
deteriorado en su valor. Un activo financiero s¢ considera deteriorado en su valor, solamente
si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno 0 mas acontecimientos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, v ese evento que haya
causado la perdida tiene un impacto sobre los flujos de efective futuros estimados del active
financiero, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificuliades financieras
significativas, ¢l incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad de
que entre en quiebra u otra forma de reorganizacion financiera, v cuando datos observables
mdican que exista una disminucion medible en los flyjos de efectivo futuros estimados, como
cambios adversos en el estado de los pagos o en las condiciones econdmicas que se
correlacionan con los incumplimientos.



RONITON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 Y 2018

2. POLITHCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Pasivos Financieros: estin registrados por ¢l efectivo recibida, neto de abonos realizados ¥ se
clasifican en funcidn de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran
deudas corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a 12 meses y como deudas no
corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen obligaciones financieras, cuentas por pagar
proveedores y otras que estin registradas al coste de transacciones neto de abonos realizados
pucs, ademas del interés normal no tienen ningan costo adicional que deban amortizarse
aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

Valor razonable de activos v pasivos financieros: el valor razonable de cualquier activo o
pasivo financiero que se negocie en los mercados activos, se determinard por referencia a los
precios cotizados en el mercado. Para los activos v pasivos gue no se negocien en un mercado
activo, el valor razonable se determinard utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas o
comparaciones de tasas de interés con el mercado para obligaciones de similares
caracteristicas,

Efectivo v equivalentes: incluyen efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
financicras.
Inventarios: se valorizan & su costo o su valor neto de realizacion (VNR), el menor de los dos,

el costo se determina por el metodo de costo promedio ponderado. El valor neto de
realizacion (VNR) es el precio de venta estimado en el curse normal del negocio, menos los
gastos de venta v distribucion,

Propi maguinarias v equipos: estan presentados por su valor revaluado, siendo el valor
razonable el de la fecha de revaluacion, menos depreciacion acumulada. Las revalorizaciones
se llevan a cabo con suficiente regularidad (Glima a diciembre de 2010}, de tal manera que ¢l
valor en libros no difiera sustancialmente de los que se determinaron como valores razonables
al final de cada periodo.

La politica de la Compariia respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resultantes de los reavallios sean reconocidos en el patrimonio, excepto cuando se reverse una
disminucion de la revalomzacion para el mismo active previamente reconocide en el
resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en la medida de la
disminucion previamente reconocido como gasto.

La depreciacion de las propiedades, maquinarias v equipos €s calculada usando el método de
linea recta, v se calcula en funcidn de la sipmente vida otil estimada:

_____ Concepto Vida il %
| Equipos de planta v oficinas 10 afios 10
Mugbles v Enseres 10aflos | 10 _
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L. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién

— —r——

Concepto Vidauitil | %
| Miquinas y Equipos - 10 afios 10 _i
Eqmpu de Computacidn y Equipos de seguridad y | 3,33 afios 33,33

revisan las propiedades, maguinarias v equipos para determinar si existén indicios de que esos
activos han experimentado pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima v compara el importe recuperable de cualquier activo afectado
con su importe en libros. 5i el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe
en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor
en resultados,

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando ¢l importe en libros de cada partida del inventario con ¢l VNR.
31 una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al VNR v, se
reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una partida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
aclivo se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin superar el
importe que habia sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro
del valor del activo en afios anteriores. Una reversion por una pérdida por deterioro de valor
s¢ réconoce en resultados.

Reconocimiente de ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por ¢l valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, v representan los importes a cobrar por los bienes
vendidos, netos de descuentos, devoluciones v de impuestos, Los ingresos ordinarios se
reconocen cuando ¢l ingreso puede medirse con fiabilidad y es probable que la Compaiiia
vaya a recibir un beneficio ccondmico futuro.

Los ingresos por la venta de bienes se reconocen cuando la Compailia ha traspasado de
manera significativa los riesgos v beneficios derivados de la propedad v ¢l control de los
bienes. y el mmporte de los ingresos de la operacion v los costos puedan valorarse con
fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el
método del devengado, es decir cuando se produce la corriente real de bienes v servicios que
los mismos representan, con independencia del momento en que se produzea la corriente
monetaria derivada de ellos.

Impuesto a la renta cormiente v diferido: el gasto por impuesto a la renta del afio corresponde
al impuesto a la renta commiente v diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados
integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio.
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2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién

Impuesio a la renta commiente v diferido - Continuacion

En este caso el impuesto también s¢ reconoce en otros resultados integrales o directamente en
el patnmonio.

El impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas v se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% (ejercicio desde ¢l 2013 al 2017) v una tasa de impuesto del 25% para el ejercicio
2018, las misma que contempla una rebaja de 3 puntos porcentuales tomando en
consideracion algunos aspectos contemplados en el Art.37.1 LRTI modificado por la Ley
Orgdnica para la reactivacion Economica, Fortalecimiento de la Dolarizacidn de la Gestion
Financiamiento SRO 150 de 20-dic-2017.

A partir del ejercicio fiscal 2010, esta vigente la norma tributaria que establece el pago del
“anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en funcidn de las eifras
reportadas ¢l afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta causado es
menor que el valor del anticipo minimo, este altimo se convertird en impuesto 4 la renta
definitivo, 2 menos que ¢l contribuyente solicite su devolucidn al Servicio de Rentas Internas,

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen enire las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores reportados en los estados financieros. El impuesio a la renta diferido se
determina usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los estados financicros, y que
s¢ ¢spera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el
impuesto a la renta pasivo se pague.

Beneficios a los empleados: la Compafiia provee a los empleados con beneficios a corto plazo
¥ post — empleo.

Los beneficios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo,
décimo cuarto sueldo y el fondo de reserva; éstos se registran como pasivos cormientes v son
medidos al valor sin descontar que la Compailia espera pagar por estos conceptos.

La Compafifa provee beneficios post- empleo de acuerdo con la legislacion laboral; la
jubilacton patronal a cargo del patrono, el desshucio y la bomificacion por separacion
voluntaria constituyen planes de beneficios definidos. La Compaiiia asume la obligacion de
entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la normativa
al finalizar la relacién laboral. No existen ofros planes de beneficios obligatorios contractuales
o voluntarios, sean de contribuciones definidas o de beneficios definidos.

El Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacion de parte de los
empleadores de conceder la jubilacion patronal a todos agquelios empleados que lo soliciten y
que hayan cumplido 25 afos en una misma empresa; la Compafiia regisira provisiones para
este beneficio en base a estudios actuariales realizados por profesionales independientes
debidamente calificados; Ia Compafiia asume ¢l riesgo de asegurar la cancelacion del
beneficio con la rentabilidad de sus recursos propios v no mantiene ningin fondo separado
para financiar el plan.
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Adicionalmente el Codigo de Trabajo establece que en aguellos casos que la relacion laboral
termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por parte del trabajador o
del empleador, la Compaiiia deberd reconocer al trabajador una indemnizacion equivalente al
25% de su ultimo salario multiplicado por el nimero de afios de servicio; la Compafiia
registra anualmente este beneficio mediante la constitucion de una provision con cargo a
resultados del ejercicio, el valor es determinado en base a un estudio actuarial practicado por
un profesional independiente debidamente calificado.

La bonificacién por separacion voluntaria fue establecida en el vigésimo cuarto contrato
colectivo que mantiene la Compafiia con el Comité de Empresa.

Participacion de los trabajadores en las utilidades; de acuerdo con disposiciones del Codigo
de Trabajo, la Compafiia provisiond al cierre del ejercicio economico 2018 y 2017 el 15%
sobre la utilidad anual por concepto de participacion laboral en las utilidades.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Mediante Resolucidn No. 06.Q.ICL004 la Superintendencia de Compaitas de la Repablica del
Ecuador establecid 1a adopeion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y su
aplicacion obligatoria por parte de las compafiias y entidades bajo su control v vigilancia.

La aplicacidn de estas normas supone cambios en politicas contables, criterios de medicion v forma de
presentacidn de los estados financieros. Desde el 01 de enero de 2012 la Compadiia ha presentado sus
estados financieros conforme a WNIIF.. Los dltimos estados financieros: presentados de acuerdo a
Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC fueron los correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2011, por lo que la fecha de transicion a las NIIF fue el 1 de enero de 201 1.

Todos los apustes y reclasificaciones realizados en los estados. financieros de la Compafia
provenientes de la adopeion de las NIIF, fieton presentados en ol informe comespondiente al periodo
amberior 2012,
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estan constituidas como sigue:

2017 2018
Caja 3420
Banco de Guayaquil 5.827 3953
13.247 3,953

Al 31 de diciembre del 2017 v 2018, representan principalmente saldo en cuenta corriente
del Banco de Guayaquil S.A, por US$. 9.827 v LSS, 3,653 respectivamente, los mismos
que estan disponibles a la vista y sobre los cuales no existen restricciones que limiten su
LSO,

5  ACTIVOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estan constituidos como sigue;

207 2018

Clientes 830,394 148,984
Cuentas por cobrar a socios 2.829.021 2. 188.281
Compaiiias y partes relacionadas
Pablo Oriz San Martin
inproel $.A.
Ecpagas S.A 28323
Paneles Eléctricos PANELEC 5. A 6. 566
Farinsa 5. A, 171.572
Dermigon, Denivados de Hormigdn 5. A 40 300
Emecomp S.A. 27.357
Misael 5.A, 29.215
Lumec Luminarias Ecuatorianas 5. A, 27229
Marianc 8 A,
Ecuacable S A 69252
Postecon S.A, 101440
Otras compafiias relacionadas 88.200

3.659.415 2.844.679
Provision de cuentas Incobrables {7.440) (7440}
TOTAL 3.651.975 2.837.239
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Cuentas por Cobrar Socios.- Al 31 de diciembre 2018, corresponde a una cuenta
por cobrar al Ing. Pablo Ortiz.

uentas por Co i = Al 31 de diciembre 2018, corre
por cobrar a clientes relacionados por $ 31.002 v a filiales por $ 117,981

6. EXISTENCIAS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017°Y 2018, estdn constituidas como sigue:

2017 2018
Villas 1.033.476 T36.755
Terceros 415.044 402 356
Oficinas 361.933 148.012
Terrenos 129150 82.777
Departamentos 168800 521.283
Locales comerciales 16,200 39,700
Oiros 127.716 4.864

2252319 1.935.747
Villas.- Al 31 de diciembre del 2018, representan principalmente viviendas ubicadas en el
cantdn Samborondon v cantén Daule

Terceros.- Al 31 de diciembre del 2018 representan principalmente villas ubicadas en el
cantom Samborondon, canton Dauale y via a la Costa

Oficinas.- Al 31 de diciembre del 2018, representa oficina ubicada en Sector Los Arcos del
canton Samboronddn.

13



ONITON

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2018

JTerrenos, - Al 31 de diciembre del 2018, representa los solares, ubicados en el Balneario
de Avangus.

T POR IMPUEST ' A TES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estdn constituidas como sigue:

2017 2018
Crédite tributario de impuesto al valor Agregado 52.927 16,999
Crédito tribetario de impuesto a la renta 7818 7.818
Retenciones de mpuesto al valor Agregado 6,504
67.249 24.817

del impuesto al valor agregado (IVA): Al 31 de diciembre del
2017 y 2018, representa el IVA penerado en las compras locales de bienes utilizados
para el giro del negocio de la Compafiia, ¢l cual es susceptible de devolucion previa
solicitud al Servicio de Rentas Internas — SRI conforme lo establece el Reglamento de
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno — RALARTL

8  SERVI] Y OTROS PA NTICIPADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estan constituidas como sigue:

2017 2018
Anticipo a proveedores 43.281 51
43.281 577

Al 31 de diciembre del 2017 v 2018, corresponde anticipo entregados a proveedores de
bienes v servicios, los cuales no generan interese y vencen en 15 a 30 dias plazo.
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9. ACTIVOS FLIOS, NETO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin conshtindas como sigue:

27 2018
Terenos 256,833 249 830
Edificios 122637
Wehiculos 27,9090 27900
Instalaciones 4.809 4 809

412.269 282.629

Depreciacion Acumulada (51.937) (23.066)

360,332 259,563
Movimiento de Activos Fijos 2017 2018
Saldo Inicial 462 6dd 360,332
Bajas netas (90.579) (129.640)
Cargo-anual de depreciacion

(11.733) 28.871

J6lL332 259.563

10. PROPIEDADES DE INVERSION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estdn constituidas como sigue:

7 2018
Terrenos 41 400
Edificaciones 265295 742 464

265,295 T83.8064

Depreciacion Acumulada (33.162) (43.111)

232.133 T40.753

5|
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2018
Movimiento de propiedades de inversidn
Saldo Inicial 237 133
Adiciones 518.569
Cargo annal de depreciacion {9,949}
T40.753

Al 31 de diciembre del 2017 v 2018, corresponde al reconocimiento del costo historico
de edificaciones ubicadas en Guayaquil.

11. PASIVOS F %

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estan constituidos como sigue:

2017 2018
Anticipo de clientes 4 517.018 3525823
Provesdores
Eroveedores relacionados:
Marianc 5.A. 158000 42.519
Construcciones Y Proyectos Electromecani 11.150 344 623
Instalaciones Electromecdnicas 5.A Inesa 407310 152 408
Eco-Casa Casas Econdmicas S.A. 433151 127157
Proslectrica 33.031
Dielecsa 5.4, 68, BO0 11.154
Ecuagas S.A 209,000 209,000
Ferittcorp 5.4, 10.226 10.226
Mercuba 5.4, 16.350 16350
Inproel 5.A. 200,891
Compania Ecuatoriana Nueva Fe 5.A, 73,800
Furoiani Obras Y Provectos 5. A. 45910
Constructora Superior Consuper 5.A. 38984
Otros no relacionados 2.944 3.742
Pablo Ontiz San Martin { Accionista) 4.567 4 567

6.070.241  4.648.460

Anticipo de clientes.- Al 31 de diciembre del 2017 v 2018, representan importes recibidos
de los clientes por la reserva del inmueble o promesa de venta del solar o construccion de
vivienda, que incluyen principalmente ¢l cobro del 108 al 30% segim sea el caso, la cual
puede diferirse desde 6 hasta 18 meses. mas el pago de intereses por mora por
incumplimiento en las fechas de cancelacién; asi como los importes percibidos por el 70%a
al 90% restante del precio de venta del inmueble,
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I12. PASIV RIMP ] IENTE

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estin constituidos como sigue;

2017 2018
Impuesto a la renta 18.029 98.070
Impasesto al valor agregado 12.768
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 4.656 1.445
Retencidn del Impuesto al valor Agregado 63 22
35516 99,537
13. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estan constituidos como sigue:
2016 27
Beneficios sociales:
Participacion de trabajadores 28715 11,995
Vacaciones 2.382 3478
Décimo cuarnto Sueldo 313 322
Décimo Tercer sueldo 23 83
[Hrps:
Aportes del TESS 556 561
32.049 115.439
14.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estin constitmdos como sigue;
2017 2018
Jubilacidn patronal 1.844
Desahucio 755
i 2.599
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En el afio 2018, el movimiento de jubilacion patronal v desahucio fue el siguiente:

2018
Saldo Imicial 5
Provisiones 7 599
Ajuste
2.599

Los principales sapuestos utilizados en la valuacion de la reserva matematica para la
jubilacion patronal fueron los siguientes:

2018
Salario minimo vital (LIS%) 386
MNiunero de empleados 16
Tasa de descuento {anual ) 10%
Tasa de incremento salarial v pensiones (anual) 4:11%
Tasa neta (anual) 5.66%
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciemnbre del 2018 v 2017, esta representado por 2.625.000 acciones ordinarias y
nominativas de LIS$. 0,04 cada una, de las cuales ¢l 99.99992% es de propiedad de Pablo
Ortiz San Martin v el 0.00008 es de propiedad de Jaime Ortiz Palacios, ambos de
nacionalidad ecuatoriana.

En septiembre 21 del 2012, la junta general de Accionistas, resolvio aumentar el capital
social de Ja Compafifa de  USS, 5,000 a USS. 105,000 mediante la emisidn de 2.500.000
nuevas acciones ordinarias de USS 0,04 centavos de dolar cada una, que totalizan la
cantidad de USS. 100,000, Consecuentemente, en enero 11 de 2013, la superintendencia de
compafiias, resolvid aprobar mediante Resolucion No, SC-U-DIC-G-13-0000000218, e
aumento de capital suscrito de la compaiiia; asi como también, dispuse reformar el estatuto
constante en la referida escritura. En el afio 2015, la Compaiiia realizd el registro de
aumento de capital social de USS, 100,000 contabilizando debito: pasivos financieros con
credito: capital social.

La Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI),
publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 855 de diciembre 20 del 2012, con tltima
reforma en febrero 15 de 2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro
Unico de Contribuyente (rue) como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre
otras informaciones, la identidad, RUC, domicilio o residencia fiscal de los Acciomistas,
Participes, socios, Miembros de Directorio v Adminisiradores de la empresa,
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La compafiia en cumplimiento al referido requenimiento legal, remitio a el Anexo del
gjercicio fiscal 2016 en febrero 2 del 2017, conforme a la Resolucion No. NAC-
DGERCGC16-00000082 del SRI, publicada en el Registro Oficial No. 693 de febrero 18
de 2016. El anexo correspondiente al ejercicio fiscal 2015, fue presentado en abril 15 de
2016

16. IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE, TRABAJADORES

17,

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia realizo Ia siguiente congiliacion tribugaria:

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION
A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA

REMNTA T39.968
(=} Participacion A Trabajadores 15% (110.995)
(+) Gastos No Deducibles Locales 66,106
Base Imponible Para Impuesio A La Renta 695.079
Total, Impuesto Capsado 25% (173.770)

En cumplimiento a o dispuesto en Resolucidn Mo, 02.Q.1CLO08 de abril 23 del 2002,
efectuamos las siguientes revelactones:

Active v pasivos contingentes.- No existen activos v pasivos contingentes que la
Administracion los conozca v merezcan ser registrados o revelados en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2018,

Evento posterior - Entre diciembre 31 del 2018 (fecha de cierre de los estados financicros)
y abril 20 deil 2019 (fecha de culminacién de la auditoria), no han existido eventos
importantes que revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros.

Cumplimiento de medidas correctivas de control intemo.- Durante el afio 2018 hemos dado
cumplimiento a las principales recomendaciones para superar las observaciones de control
interno.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estan reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compafiia, por tal
razon no estan reveladas.
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