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INFORME DE LOS AUMTORES INDEPENDIENTES

A Is Junts General de Accionistas de
RONITON S.A.

Informe sobre los estados inancieros
Opinidm

He auditado Jos estados financieros de RONITON S.A., que incluyen los esados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017, v los correspondientes estados de resultados integral, de
cambios en ¢l patrimonio de los sccionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como el resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los
estados  financieros han sido preparados por la Administracion de scuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para Pymes, establecidas v sutorizadas por la
Superintendencia de Compafiias Valores v Seguros del Ecuador.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan ruonablemente, en todos los aspecios
significativos, la situacin financicra de RONITON S.A. al 31 de diciembre del 2017 y 2016,
los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio v Jos flujos de efectivo por los
afos terminados en esas fechas, de acuendo con Nomas [Imemacionales de Informacion
Financicra (NIIF) para Pymes, v disposicionss establecidas v autorizadas por Superimendencia
de Compafiias, Valores y Scguros del Ecuador.

Fundamentos de la (pinion

‘Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mis
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen miis adelante en la seccion
“Responsabilidad del awditor independiemie en relacidn con la awditoria de los estados
financieros” de mi informe. Soy independiente de la compaiifa RONITON S.A., de aceerdo
con el Codigo de Etica del Contador Ecuatoriano, emitido por el Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador (IICE) y, he cumplido con las responsabilidades éticas de conformidad
con cstos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que be obtenido
proporciona una base raronable parn mi opinidn.



La Administracidn de ja Compafiia ¢s responsable por Ia preparacion v presentacion
rzonsble de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) pars Pymes establecidas y autorieadas por la
Supenintendencia de Compaflias Valores v Seguros. Esta responsabilidad incluye el
disefo, la implementacion v el mantenimienio de controles intemos relevantes para la
preparacion v presentacion razonable de los cstados financiercs que no estén afectados
por distorsiones significativas, sean éstas causadss por fraude o emror, medianie la
seleccidn y aplicaciin de politicas contzbles apropiadas v ka elaboraciin de estimaciones
contables rronables de acoerdo con s circanstancias.

Mi obietivo es oblener una seguridad raronsbie de que los estados financienos en su conjunto
estin libres de errores materiales, debido a fraude o cror, ¥ emitir un informe de auditoria que
contenga mi opinidn. La seguridad razonable es un alto grado de aseguramiento, pero no garantiza
que una suditoria llevada a cabo de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre delecte un error material cuando exista. Los errores pueden originarse por fraude o error ¥
s comsidernn materiales si, de forma individual o en conjunto puede preverse mzonablemente que
:;:ﬂmnmludnﬁmmecmﬂmthmmumwmmimuudm
nangienos,

Comi parte de una suditoria de conformidad con las NIA, aplique juicio profesional y mantuve
unal actitud de escepticisme profesional durante toda la auditoria. ¥ también!

o [dentifigué v evalué los riesgos de error material en fos estados financieros, debido a fraude o
ervor, disefid v realicd los procedimientos de auditorfa para responder a esos riesges y,
obtenemos evidentla de asditoria suffciente v adecuada con el fin de establecer las bases para
fundamentiar mi opinidn. Bl riesge de no detectar un error materisl que resulte de un frande ¢s
mayor de aquel que se deriva de un error material, va que el frande puede implicar colusiin,
fulsificacion, omisiones intencionales, distorsiones, o hacer caso omiso del control intemae,

& (htuve un eniendimiento del control intemo relevante para la auditoria, con el fin de discfiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcidn de las circunstancias, aungue no
con ¢l propisito de expressr una opinidn sobre la cfectividad del control inlerno de ln
Compafia.

e Evalué to apropiado de las politicas contables aplicadas ¥ ka mzonabilidad de las estimaciones
contables v de las revelaciones realizadas por la Administracion

o Conclul respecio a la convendencia del wso por parie de la Administracidn del principio
contable del negocio en marcha v, en base a fa evidencia de auditoria obtenida, determiné que
no exisic una |mm|hnhnmﬁmum:mmamudnnmm pusedan
suscitar dudas importantes sobre ta capacidad de la Compadiia para continuar COmo negocio on
marcha. Mis mmummhm-semmmmhrmam
informe de anditorla. Sin embargo, los eventos o condiciones futaros pueden causar que la
Compafiia pueda o no continuar como un negocio en marcha,



e Evalué In presentacion. estructura vy contenido general de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan cventos ¥ [ransacciones
subyacentes de manera gue sc logre una presentacion razonahle.

Me comuniqué con los encargados del Gobierno Corporativo con relacién 4. entre olras
cuestiones, ¢l alcance, el momento de realizaciom de la avditoria v los resultados significativos,
incluidas posibles deficiencias en el control interne que identifigué durante la auditoris.

Los informes de comunmicacion de deliciencias sobre la estructura del control intemo y de
cumplimiento deé obligaciones tributarias de RONITON S.A., por el afio wrminado el 31 de
diciembre de 2017, s¢ emilen por scparado,

De acuerdo con disposiciones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de Obligaciones
Tributarias del afo fiscal 2007, serd presentado por separado hasta ¢l 31 de julio del 2018,
conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI pudiendo resultar diferencias o reportar
por las conciliaciones a realizar por las diversas declaraciones tributarias del afio 2017,

CBA ROBERTQ XAVIER CORDOVA POZO
DITOR EXTERNC
RNALE 2 - No, 583

Guayaquil, Abril 20 del 2018



BONITON S.A

ESTADOS p:mmm FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

NOTAS e 2017
Artivas
Active Corriente
Efectivo vy equivalente al efective 4 19916 13.247
Activos Financieros, Neton 5 4 A28.TO8 3.651.975
Existencias [ 1.669.651 2252319
Activos por impoesios Cormenies 7 27.811 67.249
Servicios vy otros pagoes anticipados B 12,905 43.281
Totnl nctivo corriente 6, 178.991 6.028.071
Activos fijos, metos 9 462.644 360,332
Propiedades de inversidn 10 246.227 232,133
Inversiones en Acciones 500 |
Otros activos no correntes 70,838
Total Actives 6.959.202 66205857
Pasivos v patrimonio de los seclonistas
Pasive Corriente
Pusivos Financieros 11 4.216.925 6.070.241
Pusi v por impuesto corrientes iz 24,068 35516
(i obligaciones corrientes 13 22685 12.049
Total Pasive Corriente 4.261.67K 6.137.506
Pasive No Corrienie
Cuentis por pagar relacionadas 14 2.256.435
lubilaciin patronal v desahucio 219 L1320
Mairimonio de los accionistos;
Caplial _ 15 105,046 105,000
Apories para futuro aumento de cupital 130 30
Reserva legal 8.990 13.244
Reserva de capital SA30 5430
Resultados acumulados 319320 315,065
Kerultados ded ejercicio 47 542
Total patrimonio de los accionistas 438870 481411
Total pasivoe y patrimonio de los acclonistas 6.959.202
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RONITON S.A,
EXTADD DE HESULTAIMS

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2017

1016 w017
Vemtas Netas . 414,000
Servicios de arriendos 1170518 1.283.668
Cusio de Ventas (367.978)
Utilidad Bruta LATOSIE 1,329,690
Crasins Administralivos v ventas (747.0319) (832.36T)
Utilidad en operacion 423479 497123
Oros ingresos 54553 42968
Gastes Financieros, meton (M2EM) (3E 660)
T R TSI e,
13% Participaciin de Trobajsdores {20.280) (28.71%)
2% Impuesto o la Renta {102,178) {120.175)
Utilidsd del Ejervicio 12740 42542



RONITON S.A,

ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

Saldo al 31 de diciembne del 20040
Transferencia o Besulindos Acumiatados
Resuliado del ejerciclo

Apropingian dela Beserva Legal

Snldo ul 31 de diciembre del 2007

Saldo al 31 de diviemnbre del 2015
Transferencia 8 Resultados Acumuladns
Resultado del Ejercicio

Apropiacion dela Beserva Legal
AJUSLES

Salde ol 31 de diciembre del 2016

Capital Aporte para futuro Reserva Reserva de Resultados Resoliado Total
social Aumento de capital Legal Capital Acumulados  del ejercicio
1013, 000 130 8,994 5,430 310,900 8,419 438,869
g419 (8,419 -
. 42542 42542
- 4,254 {4.254) K
105,000 130 13,244 5430 315065 42,542 481411
Capital Aporte para Tuluro Reserva Reservade  Hesultados  Resultado Tatal
sipcind nmento de capital Legal Capital Acumulados  del ejereicio
105,000 138 5,245 5430 298621 [1.280 426,706
11,280 {11,280} -
[2.740 12,740
3,745 (3.745) v
(378) (576)
TS0 130 B.900 5.430 ..n.:”—wuh_m B.419 438,870




RONITON S.A.

ESTADND DE FLUSOS DE EFECTIVO - METODOD DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 3 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2017

016 2017
Flujo de efectiva por las sctividades de operaciin:
Efectivo recibido de clientes 1.756.926 2474401
Efective pagado a proveedores (1.642.849)  (2.306.165)
Intereses pagados (348.660)
Otros ingresos {288.281) 42 968
Efectivo neto atilizado por actividades de operaciin (174.204) (137.456)
Flujo de efective por las actividades de inversion:
ARG Kposk oo 46,635 110288
Inversion en acciones 499
Efectivo provisto por actividades de inversion 46615 110787
Flujo de cfective por las sctividades de financiamicnts:
Préstamos de partes relacionadss 132,521
Efectivo neto stilizado por actividades de financiamiento 132,521 z
Aumento/Disminucion neto de electivo 4.952 (26.669)
_Efectivo al inicio del periado 34.964 39916
F.fectivo al final del periodo 39.916 13.247

i —



RONITON S.A.

ESTADOD DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE RESULTADD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVISTD EN
ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMEBRE DEL 2006 Y 2017

2016 2017
Resultado neto del ejercicio 12.740 42,542
Ajustes para conciliar la Utilidad nets con ol Efectiva nefo
provisto por actividades de operacidn
Pepreciacion de activos Mjos 6,647 6.118
Depreciacion de propicdades de inversion 4,973
Impuesto a la renta de la compafiia 102.178 120.175
Participaciin de trabajadores en las utilidades 20.280 28.715
Jubilacion patronal v desahucio 219
Castigo de activos financieros 342.100
Otros ajustes diferentes del efective (576)
Cambiot &p activos v pasives operativos:
Aumento/Disminucion en Activos linanciers (148.792) 776.733
Aumento en Existencias _ (7T78.878)  (582.668)
Disminucion/Aumente en Activos por impucstos cormientes 62857 (69.812)
Drisminucion en Servicios y olros pagos anticipados 63.747 _
Drisminucion en otros activos no comientes: 40,007 TO.83%
Aumento'Disminucion en Pasivos ﬂqﬂm:ien':ﬁ 348,065 (531.198)
Disminucion en Pasivo por impuesios corrientes (149.468)
Diisminucidn/Aumento en olra obligaciones corrientes { 100.309) 1.101
Efective neto ulilizade por las actividades de operacién (174204 (137.456




RONITON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

1. INFORMACION GENERAL

RONITON 8.A.- (La Compafia) se constituyo en la cludad de Guavaguil el 27 de mayo
del 1991, Su principal actividad es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles. La compadiia estd inserita en el Registro Unico de Contribuyente {RUC) a cargo
del Servicio de Rentas Intermas (SRI) con el No. 0991 143653001

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacion de los
estados financieros se detallan a continuacion:

Declaracion de cumplimiento. - los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Intemacionales de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas v aplicadas por
primera vez en €l Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con

la Resolucién de Superintendencia de Compadias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de
2008.

Rases de preparacion: ks estados financieros fueron preparados sobwe la base del costo
histdrico de adguisicion, aungue modificado por la revalorizacion de maqguinarias ¢
inmuebles a valor razonable por aplicacion de fas NIIF por primers vez, con efecto en el
patrimonio.

Estimaciones v fuicios contables: ln preparacion de los estados financieros de acuerdo con
las NIIF involucra la elaboracion de estimacionss contables que inciden en fa valuacion de
determinados activos v pasivos, y en la determinacion de los resultados, asi como en la
revelacion de activos y pasivos contingenies.

Las estimaciones estin basadas en la experiencia historica y otras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las cincunstancias actuales. Los cambios son incorporados,
con ¢l correspondiente efecto en los resultados. una ver que ¢l conocimiento mejorado ha
sido obtenido o estdn presenics nucvas circunstancias.,

Empresa en_marcha: los presupnestos y proyecciones de v Compafiie, considerando
rizonablémente los posibles cambios en el mercado, muestran que RONITON S.A. serd capa
de operar dentro del nivel de su financiamicnto actual,

Para hacer este juicio. la Administracidn considera la posicién financiera de fa Compafia,
las actuales intenciones, | rentebilidad de las operaciones, ¢l acceso a recursos financieros
v analiza ¢l impacto de las varisbles econdmicas v politicas que afectan el entome local en
Ins opemciones de la Compaiiia.

La Compaiiia por lo tanto no visualiza motives para evaluar ¢l no continuar adoptando 1
buse de emprese en marcha al presentar sus estados financieros.

1o



BONITON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Newmas o

mwrprdunkm:ﬁ hmﬂdashah entrado ¢n ﬂgmparn pﬂ'lﬁd que comienzan a partir de

enero de 2012, pero que la Administracion ha concluido que no han side adoptadas por no
ser aplicables o porque siendo aplicables no han tenido ningin efecto significativo sobre

los estados financieros de la Compaiia.

N o :

WIC 12 * Impuesto sobre las
i = I'I:h'-'l-“

NIC | “Presentacion de estados
Financieros™

Modificsci

Exigia valorar ¢l impucsio diferido relative a un
activa dependiendo de si la Compafiia cspera
recuperar ¢l importe neto en libros del active a
través de su uso o venn, La modificacion
introduce una exéncion ul principio para la
valoracidn de activos v pasivos por impuestos
diferidos que surgen de inversiones inmobiliarias
mammmm
la SIC 2] dejord de aplicar a inversiones
mmobiliarias registradas a valor razonable.

Requicre gue fa Compailis agrupe las partidas
presemtadas en ¢l otro resultado integral sobre la
base de si son potencinlmente reclasificables al
resuliado - del ejercicio con posterioridad. Las
modificaciones no contemplan que partidas se
presentan en otro resultado integral.

m mwﬂllﬁ n'u:rdl’l':u:m E-mrplﬂl:iﬂlﬁ mhch&mn:mnmnpnr
para periodos que comiencen a partir del 1 de encro de 2013, pero que la Administracion ha
concluido que no han sido adoptadas por no ser aplicables o porque siendo aplicables no han
tenido ningin efoecto significativo sobre los estados financieros de la Compafiia,

Nugvas nomas ¢ interpretaciongs

NIC 19 “Hetrimciones. a  los

11 li=

* Elimina el método de comedor,

* Racionaliza la presentacion de los cambios en los

actives v pasivos del plan.

* Mcjora bos roquisitos de divalgacion, incluyendo
informacion sobre las caracteristicas de los plancs
de bepeficios definkdos vy los riesgos que las
enfidades . esthn cxpucstas & través de ln
participacion en ellos, (fecha efectival 1 de enero

de 2013)

hssagmamasﬂll[—‘u



BONITON 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ASOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

1 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuaciin

NIF 10§ stados financienos ™

NIF 11 = Acuendos conjuntos™

Mantiene ¢ medelo mixto de valorecion y establece dos
calcgorias principales de valoncidn de los  activos
financicros: costo amortizado y valor razonable. La base
de clasificaciin depende del modelo de negocio y las
caracteristicss contrachmles de los flujos de efectivo del
activo financiero. s normas relativas al deteriore de ks
actives financieros v la cobertura recogida on la NIC 39
sigucn siendo de aplicaciin,

(fecha efectivac 1 de encro de 2013)

Maodifica a Ia NIC 27; define ¢l principio de
estoblece los controles como base para la consol
hﬁumﬂmdwﬁmﬂmummﬁr
sl un inversor controla &8 una asociada ¥ por tanto debe

i

(fecha clectiva: 1 de enero de 2013)

Determina dos tipos de acuerdos conjuntos: opereiones
eonjuntas (joint operations), ¥ negocios conjuntos (joint
venturers). Las operaciones comjuntas  surgen s un
operador conjunto tiene derecho sobre los netivos v
obligaciones refativos al acwerdo ¥ en comsecuencia
registra su participacion en los activos, pasivos. ingresos v
gastos. Los negocios conjuntos surgen cuando ¢ operador
comnjunis Gene derechos sobre los activos nctos del acuerdo
y por tanio el patrimonio neto reconoce  su participacion.
No permile k= comsolidacion proporcional en negocion
COMjUNLDS.

{fecha efectiva: | de enero de 2013)

Reguiere revelar informacidn que permita a kos

Usssrics de Jos estados (inancieros evaluar: o) la

msturaicrs de sus participsciones on ofras entidades v bos

Ficsgns asociados con éstos; ¥, b) los cfecion de e
o su stuackin finenciera, rendimicnto

financicro v flujo de efectivo.

{ fecha efectiva: | de encro de 2013)



RONITON 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2017

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continnacién
Nuevas normas € interpretaciones Modificaciones

Mejora ¥ reduce la complejidad proporcionando
una definicion precisa de valor mzonable v los
requerimientos de informacién a presentar. Estos
NIC 13 “Medicién  del  valor requerimientos no amplian el wo de Ja
razonable” contabilizacion &  wvalor  razomable  pero
propofcionan  una  guia sobre edmo  deberia
aplicarse cuando su uso ya s requiere o permite
poOr ofras normas.
{fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Recoge las disposiciones sobre estados financieros

separgdos que quedan después de que las
WIC 27 “Estados financieros disposiciones sobre control de la NIC 27 se
separados” incluyan en Ia NIF 10

{fecha efectiva: | de enera de 2013)

Incluye los requerimientos para que los negocios

conjuntos, asi como las asociadas; se contabilicen
NIC 28 “Asociadas y negocios por el método de participacion siguiendo la NIF
conjuntos” 1.

(fecha efectiva: | de enero de 2013)

Actives financieros: la Compafiia reconoce actives financicros aquellos no derivados. con
pagos fijos o determinados que no tiencn cotizacion bursatil. Los activos financieros de la
Compafiia incluyven cuentas por cobrar a clientes que estin registradas al costo de la
transaccion pues, ‘al momento de 5@ registro no hubieron costos adicionales que deban
amortizarse a lo largo de su vida esperada.

Deteroro del valor de los activos: al final de cada periodo sobre el que se informa, la
Compaitia evalda si existe evidencia objetiva de que en activo financiero s¢ encuentra
deteriorado en su valor, Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, solamente
si pxiste evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mis acontecimientos
que hayan ocurride después del reconocimiento inicial del active, ¥ ese evento que haya
causado la pérdida tiene un impacto sobre los fujos de efectivo futuros estimados del activo
financiern, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificultades financieras
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de capital o infereses, la probabilidad de
gue cntre en gquichra u otra forma de reorganizacion financiera, y cuando datos observables
indican que exista una disminucidn medible en los flujos de efectivo fituros estimados, coma
cambios adversos en el estado de los pagos o en las condiciones econdmicas que se
comelacionan con los incumplimientos.

k3



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBERE DEL 2016 ¥ 2017

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuaciin

Pasivos Financieros: estin registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se
clasifican en funcidn de sus vencimienios al cierre del ejercicio, es decir, se consideran
deudas comientes aquellas con vencimiento inferior o igual a 12 meses v como deudas no
comrientes las de vencimiento superior a dicho periodo.

Los pasivos financieros de la Compafia incluven obligaciones financioras, cuentas por pagar
proveedores y otras que estan registradas al costo de transacciones neto de abonos realizados
pues, ademds del interds normal no tienen ningin costo adicional que deban amortizarse
aplicando el método de la taso de interés efectiva.

Valor razonabl i i nancieros: el valor razonable de cualquier active o
pasivo lhmmqmaeﬂamhmﬁmam&mmﬂw&,ud:ﬁmhmﬁpﬂtm&mma[m
precios cofizados en el mercado, Para los activos ¥ pasivos que no s¢ negocien en un mercado
active, el valor razonable s¢ determinard utifizando las wWenicas de valoraciones adecuadas o
comparacionss de lasas de interés con ¢l mercado pama obligaciones de similares
caracteristicas.

Efective v cquivalentes: incluyen efectivo en caja, los depdsitos o la vista en entidades
financieras.

Inventarios: se valorizan & su costo o su valor neto de realizacion (VNR), el menor de Jos dos,
¢l costo se determina por ¢l método de costo promedio ponderado. El valor neto de
realizacion (VNR) es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos fos
gastas de venta y distribucion.

i 1) a8 estin presentados por su valor revaluado, siendo el valor
mﬂeddﬁhfwhdtmmulcm menos depreciacion scumulada, Las revalorizaciones
se llevan a cabo con suficiente regularidad (iltima a diciembre de 2010), de 1@l maners que el
valor en libs no difiers sustancialmente de fos que se determinaron como valores raronables
al final de cada periodo.

La politica de la Compaflia respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resultanies de los reavaliios scan reconocidos en el patrimonio, exceplo cuando se reverse una
disminucion de la revalorizaciin para el mismo active previamente reconocido en el
resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o péndidas en la medida de la
disminucion previamente reconocih como gasto,

La depreciacion de las propiedades, maquinarias v equipos es caloulada usando ¢l método de
linea recta, v se caloula en funcidn de la sigutente vida 0til estimada:

==} == ,[_"' —
. Equipos de planta y oficinas 10 adflos | 1o
Miscbles v Ensercs 10 afios | 10
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RONITON S.A,
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacida

| Concepto Vida itil | %
. Maquinas y Equipos 10 afos 10
Equipo de Computacion vy Equipos de seguridad v | 3,33 aflos 3333
asistencis B
Vehiculos 5 ahos 20
| valor : ros: en cada fecha sobre o gue se informa, se

revisan las propiedades, maquinarins ¥ equipos para determinar si existen indicios de que esos
getivos han experimentado pérdida por deterioro de valor, 51 existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado
con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, s¢ reduce el importe
en libros al importe recuperable estimado, ¥ se reconoce una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

De wual manera. on cada fecha sobre la que se informa, st evalia si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando ¢l importe en libros de cada partida del inveatario con el VNRL
51 una partida del inventario s ha deteriorado, 5o reduce su importe en libros 2l VNR ¥, s
reconcce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una partida por deterioro del valor se revierie posteriormente, ¢l imporie en libros del
activo se incrementa hasta la estimacidn revisada de su valor recuperable, sin superar el
imparte que habia sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro
del valor del activo en aflos anteriores. Una reversion por una pérdida por deterioro de valor
s reconoce en resultados,

Reconocimiento de ingresos; los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, ¥ representan los importes a cobrar por los bienes
mﬂdmmmhﬁumﬁ&ﬂmhm;&hpﬂmlmiwmﬁwﬁmm
reconocen cuando el ingreso pucde medirse con fisbilidad y es probable que la Compaiia
n}m:mhmhnwﬁ:hmmimﬁmm

Los ingresos por la venta de biencs s¢ reconocen cusndo fa Compafiia ha traspasado de
maners significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y ¢l control de los
bienes; ¥ el imporie de los ingresos de la operacion v los costos pucdan valorarse con
frabilidad,

Reconocimicnio de gasios: los gastos son reconocidos en el estado de resuliados ap[mmdﬂ el
n‘ré«tﬂiudﬂmwenga&h es decir cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que

los mismos representan, con independencia del momento en que se produzea la corriente
monetaria derivada de ellos.

Impuesto 3 la renta corrhente v diferido: el gasto por impuesto a ln renta del afio corresponde
al impuesto a la renta corriente y diferido. El impuesto se reconoce en ¢l estado de resultados

integral, excepte cuando se trata de partidas que se reconocen directamenie en ¢l patrimonio.
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RONITONS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE IMCIEMBRE DEL 2016 ¥ 2017

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacitn

mpisesto a la rénta corien iferide: Continuacion

En este caso el impuesto también s¢ reconoce en otros resultados integrales o directamente en
¢l patrimonio.

El impuesto a la renta corriente s¢ calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se cargn a los resultados dei afio cn que se devenga con basc en el
impuesto por pagar exigible, Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% (23% en ol afo 2012) sobre las utilidades gravables, la cual disminuye diez puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del gjercicio fiscal 2010, estd vigente la norma tributaria que establece el pago del
“anlicipo minimo de impuesto & la renta”™ cuyo valor es determinado en funcidn de fas cifras
reportadas el adio anterior. Dicha norma dispone que cuando ol impuesto o la renta causado es
menor que el valor del anticipo minimo, este altimo se convertink en impuesio a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite sa devolucion al Servicio de Rentas Intermas.

El impueste a la renta diferido se provisiona en su totaflidad, por ¢l méwndo del pasivo, sobre
las diferencias femporales que surgen entre las bases tributarias de pelivos v pasivos y sus
respectivos valores reportados en los estados financieros, El impuesto a la rema diferido se
determina usanda las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los estados financieros, v que.
s espera sedin aplicables cuando el impuesto & la renta diferido activo se realice o ¢l
impuesto 4 ka renta pasivo se pague.

Beneficios a los empleados: la Compadiis provee 2 los empleados con beneficios a corto plazo
¥ post —empleo.

Los beneficios legales a cono plazo incluven: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo.
décimo ceario sucido v el fondo de reserva; ésios se registran como pasivos commienies ¥ son
medidos al valor sin descontar que s Compafita espera pagar por 5108 conceplos.

La Compafia provee beneficios post- empleo de acuerdo con la legislacion laboral; la
jubilacion patronal a cargo del patrono, el desshucio ¥ la bonificacion por separacion
voluntaria constiluyen planes de benelicios definidos. La Compafiia ssume la obligacion de
entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la normativa
al Finalizar la relacion laboral. No existen otros plancs de beneficios obligatotios contractuales
o voluntarios, sean de contribuciones definidas o de beneficios definidos,

Fl Cadigo de Trabajo de ln Repidblica del Ecuador establece ln obligaciion de parte de los
empleadores de conceder la jubilacidn patronal a todos aquellos empleados que lo soliciten y
que hayan camplido 25 alos en una misma empeesa; Ia Compalifa registra provisiones pam
oste beneficic en base a estudios actuariales realizados por profesionales independicnics
debidamente calificados; la Compafiia asume ¢l ricsgo de asegurar la cancelacibn del
beneficio con la rentabilidad de sus mecursos propios ¥ no mantiene ningin fonde separado
pura financiar el plan.
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RONITON S.A,

NOTAS A LIS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

L. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuaciin

Adicionalmente ¢l Cadigo de Trabajo establece que en aguellos casos goe la relacidn laboral
termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales. por parte del trabajador o
dcl cmpleador, la Compadiia deberd reconocer al trabajador una indemnizacion equivalente al
25% de su G(himo salario multiplicado por el nimers de afios de servicio; la Compaiia
registra anualmente este beneficio mediante 13 constitucldn de una provisién con cargo o
resultados del ejercicio, el valor es determinado en base a un estudio actuarial practicado por
un profesional independiente debidamente calificado,

Lz bonificacidn por separacion voluntaria foe establecida en el vigdsimo cuanto contrato
colectivo que manticne la Compaliia con ¢l Comité de Empresa.

: e . i . isposiciones del Codigo
de Tml:qn. la C-:unpahm mwlsmrﬁ nl u'hm: LH ejerciclo econdmico 2014 y 2013 ¢l 15%
sobre T utilidad anual por concepto de participacion laboral en las utilidades,

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Mediante Resolucion WNo. 06.0LIC1LO004 la Superiniendencia d¢ Compaiiias de la Repiblica del
Fouador establecid la adopcion de las Nornnes Imemacionales de Informacidn Financiera (NIF) y su

gplicacion obligatorin por pane de las compafifas ¥ eatidades bajo su control y vigilancia.

La aplicacidn de estas nonmas supone cembios en pelfticas contables, eriterios de medicion y forma de
presentacién de los estados financieros, Desde el 01 de enero de 2012 In Compaitia ha presentado sus
extados financhercs conforme a NIF, Lod dlimos estedos financierss presentsdos de scverdo o
Mormas Foustorianas de Contabilidad NEC fueron los cormespondiontes al cjercicio finalizado of 31 de
diciembre de 201 1, por lo que 1a fecha de transicion a las NIIF fue el | de enero de 201 1.

Todos los ajustes y reclasificaciones realisados cn los estados financierss de la Compafia

provenientes de la adopeion de las NIIF, fueron presentados en ¢] informe correspondientes al periodo
antenior 2012,
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RONITON 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2017

4.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidas como sigue:

2016 2017
Caja 30072 3.420
Barico de Guayaquil 36.844 9.827
39.916 13.247

Al 31 de diciembre del 2016 y 2017, representan principalmente saldo en cuenta corriente
del Banco de Guayaguil S.A. por USS. 36,844 y USS. 13247 respectivamente, fos
mismos que estin dispenibles a la vista v sobre los cuales no existen restricciones gue
limiten su uso.

ACTIVOS FINANCIERDS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidos como sigue:

2016 2017

Clienites 3069486 830,394
Cuenias por cobrar a socios 2.829.021
Compaiias ¥ parbes relacionadas
Pablo Oz San Martin 191.936
[nproel S A, 336,799
Ecuagas 5.5, [93.293
Paneles Eléctricos PANELEC S.A. 187164
Farinza S.A. 171.572
Dermigon, Derivados de Hormigin S.A. 52.839
Emecorp 5.4, 31.789
Misael 5.A. 20215
Lumec Luminarias Ecuatorianis S.A. 27.229
Marianc 5.A. 22.237
Ecusmcable 5.4, 21.168
Postecon S.A. 5,300
Oriras compafiias relacionadas 05102

4.436.128 1659415
Provizidn de cuentas Incobrables (74400 [ 7.440)
TOTAL 4.428.688 3.651.975
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RONITON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

Cuentas por Cobrar Sodos.- Al 31 de diciembre 2017, corresponde a una cuenin
por cobrar al Ing. Pablo Ortiz.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017. estdn constituidas como sigue:

2016 2017
Villas S11.949 1.033.476
Tercenos 459,164 415044
(Mficinns 334003 361,933
Temrenos 129.150 129150
Deportamentos 107,660 168.800
Laciles comercinles 16.200
Otros 127.715 127.715

1669651 2252318
Villas.- Al 31 de diciembre del 20107, représentan principalmente viviendas ubicadas en ¢l
cantin Samborondon y cantén Daule

Terceros- Al 31 de diciembre del 2017 representan principalmente villas ubicadas en el
cantdn Samboronddn, cantdn Daule v via a ka Costa

Oficimas.- Al 31 de diciembre del 2017, representa oficina ubicada en Sector Los Arcos del
cantdn Samboronddn,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2017

%

Terrenos, - Al 31 de diciembre del 2017, represcnta los solares, ubicados en ¢l Balneario

de Ayangue,

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidas como sigue:

2016 017
Crédito tributnrio de impuesto al valor Agregado 19,995 52027
Retenciones en |a fuente del impuesto 3 Ta renta 7818
Crédito tributatio de impuocsto a la renta TE1E
Retenciones de Impuesto al valor Agregado 6.504
274813 67.249

Ak Al 31 de diciembre del

Eﬂlﬁ }r EﬂlT. rq'll'l:lﬁ!ll:l Whgenemiuen laimm-pru locales de biencs utilizados
giro del negocio de la Compadiia, el cual o4 suscoptible de devolucién previa
_mih:ilud al El:nrinlu de Rentas Internas — SR1 conforme lo establece el Reglamento de

Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Intemno — RALARTI,

AL 31 DE INCIEMBRE DEL 2016Y 2017, estan constituidas como sigue:

1016 2017
Anficipo & provesdores 1 2.905 43281
12.905 43.281

Al 31 de diciembre del 2016 v 2017. corresponde anticipo entregados a proveedores de
bienes v servicios, los cunles no generan interese ¥ vencen cn 15 o 30 dias plazo.
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RONITON 5.4,

NOTAS A LOS ESTABOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 3 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2017

9. ACTIVOS FIJOS, NETO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2017, estn constituldas como sigue:

2016 017
Terrenos 256,833 256.833
Edificios 232925 122637
Yiahioulos 27.99% 27.990
Instalachones 4,309 4,809

512.557 412.269

Depreciacion Acumuolsds Lﬂ.'ﬂlli (51937

462644 360,337
Movimieato de Actives Fijo 2016 2017
Sabde Inicial 315926 A6 644
S (46.638)  (90.579)
Cargo anual de deprociacion

(6.647) (11.733)

19.  PROPIEDADES DE INVERSION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidas como sigue:

2016 2017

Edificaciones 265295 265.295
265295

DNpmeammn A (19068 (33.162)

46227 232133
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RONITON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 ¥ 2017

Movimiento de propicdades de inversion
Saldo Inicial
Cargo anual de-depreciscion

2017

246,227
(14,094)
232,133

Al 31 de diciembre del 2016 v 2017, corresponde al reconocimiento del costo historice

de edificaciones uhicadas en Guayaquil.

1. PASIVOS FINANCIERDS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidos como sigue:

2ilG 2017
Anticipo de dlicnfes 4.158.482 4.517.018
52876
198,000
Construcciones ¥ Proyectos Electromacani 11.150
Instalaciones Electromecanicas 5.4 Inesa 407310
Eco-Casa Casas Econdmicas 5.8, 433151
Prowlectrica 33031
Dielecsa S.A. 68,800
Ecuapgas 5.4, 209000
Ferittoorp 5.4 10,226
Mercuba 5.A. 16,350
Proveedores no relacionados;
Compania Ecuatoriana Mueva Fe 5.A. T3, 800)
Furciani (bras ¥ Proyveclos 5.4 45010
Constructora Superior Consuper 8.4 IB.084
Oros ne relacionados 2044
Pablo Ortiz San Martin { Accionista) 5567 4,567
4.216.925 G070.241

Anticipo de clientes.- Al 31 de diciembre del 2016 y 20107, representan importes recibidos
de los clientes por la reserva del inmueble o promesa de venta del solar o construceidn de
vivienda, que incluyen principalmente el cobeo del 10% al 30% segln sea el caso, la cual

puede diferirse desde 6 hasta 18 meses, més el pago de intereses

por mora por

incumplimiento en las fechas de cancelacion; asi como los importes percibidos por el 7084

al 90¥% restante del precio de venia del inmuehle.

RONITON S.A,

ek



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 ¥ 2017

12.  PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016 Y 2017, estiin constituidos como sigue:

Iie 017
Iimipesto o b centa 13.215 18.029
Impuesto al valor agrepade 8,408 12.768
Retengionoy en la fuente de impuesto a ia rents |.548 o A6
Retencion del Impuesio al valor Apgregado 500 i3
24068 Jisle
1k OTRAS OBLICACIONES CORRIENTES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidos como sigae:
b1 1Y 2017
Bemefime weinbey;
Parcipacion de trabmyadores X_2%0 2875
V acuciones 1.461 2382
Décimn cyarto Sueldo 305 313
Décima | ercer sueldo K3 R
Oiros:
Apories del IESS 556 556
22685 3049
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RONITON 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE ICIEMERE DEL 2016 Y 2017

14 CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2017, cstiin constituidos como sigue:

2016 2017

Eco-casa Casas Econdmicas 1.364. 145
instalaciones Electromagnéticas S.A.

NESA 254960
Mariane 5.4 164.059
Proeleciricn, Productos eléetricos generales S 4 | 79,031
Comprelec 5.A. Construcciones y Proyectos Electromecinicas 129,150
Ecuagas S.A. 1 27.000
Onras compafiizs relacionadas J3.090

2.256.435 -

De acuerdo a la Administracion de Iz Compailia, sobre estos saldos no s generan
intereses y no tienen fecha especifica de vencimicnto.

15, CAPITALSOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, estd representado por 2, 625,000 acclones ordinarias
‘¥ nominativas de LSS, 0,04 cada una, de tas cuales el 99.99997% es de propledad de Pablo
Ortiz San Martin ¥ el 0.00008 es de propiedad de Jaime Ortiz Palacios, ambos de
nacionalidad ecuatoriana.

En septiembre 21 del 2012, Is junts general de Accionistas, resolvid aumentar el capital
social de la Compadiia de  USS. 5,000 a USS. 105.000 mediante la emisidn de 2.500.000
mevas scciones ordinanias de USS 0,04 centaves de ddlar cada una, que totalizan fa
cantidad de USS. 100,000, Consecuentemente, en enero |1 de 2013, la superintendencia de
compafilas, resolvid aprobar mediante Resolucion No. SC-U-DIC-G-13-0000000218, ¢
aumenic de capital suscrito de la compaiiia; asi como ambién, dispuso reformar of estatuto
constante en la referida cscritura. En o afio 2015, la Compafia realizd el registro de
aumento de capital social de USS, 100,000 contabilizando debito; pasivos financieros con
crédito! capital social.

La Resolucion No, NAC-DGERCGC 1200777 del Servicio de Rentas Internas [SRI),
publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 8535 de diciembre 20 del 2012, con dlitima
reforma en febrero 15 de 2013, requiere gue los sujetos pasivos inscritos en el Registro
Unico de Contribuyente (ruc) como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre
otras nformaciones, kb identided, RUC, domicilio o residencia fscal de los Accionistas,
Participes, socios, Miembros de Directorio y Administradores de la empresa,
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RONITON 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2017

La compaftia en cumplimiento al referido requerimiento legal, remitié & ef Anexo del
ejercicio fiscal 2016 en febrero 2 del 2017, conforme a ln Resolucidn MNo. NAC-
DGERCGC 16-00000082 del SRL publicada en ¢l Registro Oficial No. 693 de febrero 18

de 2016. El ancxo cormespondiente al ejercicio fiscal 2015, fue presentado en abril 15 de
2016,

16. IMPUESTO A LA RENTA ¥ PARTICIPACION DE TRABAJADORES

Al 31 de diciembre del 2017, la Compadia realizo ln siguiente conciliacion tributaria;

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION
A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA

RENTA 191.431
(-} Participacion A Trabajadores 13% (28.715)
{+) Gastos No Deducibles Localkes 383.532
Base Imponible Para Impuesto A La Renta 546.249
Total, Impuwesto Cansado 21% (120.175)

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No, 02.0L1CLO08 de abril 23 del 2002,
efectuamos las siguientes revelaciones:

Active v pasivos contingentes.- No existen activos y pasivos contingentes que |n
Administracidom los cono#ca v mercrcan ser registrados o revelados en fos estados
financieros al 31 de diciembre del 2017

Evento posteriorn.- Entre diciembre 31 del 2017 (fecha de cierme de los estados financioros)
¥ abril 20 del 2018 (fecha de culminacion de la suditoria), no han existido evenios
importantes que revelar v gue pudieran aherar o modificar los estados financieros.

" das o % iy trol_interme.- Durante el afo 2017, hemos
dadn cumphmmnm 8 lu.t pfhmqniw mwmeniamm:x pan superar las observaciones de
control internao,

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estdn reflejadas en las notas

comespondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables parn la Compadiia, por tal
razin no estin revelados,
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RONITON S.A.

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AUDITADOS POR EL ANO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

CONTENIIN::

laforme de ke auditores mde pendicates

Estado de situacion financiera

Estado de resultados integrakes

Estado de cambios en ¢l patrimonio de los acchonistas
Estado de Flujos de efective

Notas explicativas a los estados financieros

Abrevimtmras wiilizgadas:
Uss - Délares de Estados Unidlos de Amériea (LS AL)
NIF - “ormas Interaacionales de Informacion Finsnciers

NIC - Nurmas Ieternacionales de Contabilidad



