PREDIAL UBIPON SA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

1. ANTECEDENTES Y ACTIVIDAD ECONOMICA
a) Antecedentes -
La empresa PREDIAL UBIPON S.A.., fue constituida en el Ecuador el 06 de Mayo del 1991
El domicilio legal de la compafiia es Av. Democracia 106 y P. Menéndez
b) Actividad econdémica -
La actividad econdmica principal de la Compafiia es la Administracidon de bienes inmuebles.
c) Aprobacion de los estados financieros -

Los estados financieros al 31 de diciembre 2015 han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia. Los
estados financieros al 31 de diciembre de 2015, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas
realizada en Febrero 2016.

2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y PRACTICAS DE CONTABILIDAD

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacion.

a) Bases de preparacion -

Los Estados Financieros adjuntos, se han elaborado siguiendo los mismos principios y practicas
contables. Preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador, los cuales comprenden las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
oficializadas a través de Resoluciones emitidas por el Consejo Normativo de Contabilidad y a los
pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (SIC).

El estado financiero del afio 2015 ha sido preparado de acuerdo con el principio de costo histérico.
Normas y modificaciones pendientes de aprobacion —
Aquellas que son aplicables a la Compafiia son:

a) NIIF 7 Instrumentos financieros: Revelaciones, y una modificacion complementaria a la NIC 1,
Presentacion de estados financieros — Revelaciones sobre capital (vigentes a nivel internacional a partir
del 1 de enero de 2007). La NIIF 7 incorpora nuevas revelaciones para mejorar la informacién de estados
financieros y reemplaza los requerimientos de revelacion de la NIC 32, Instrumentos Financieros:
Revelacién y Presentacion. La modificacion a la NIC 1 incorpora revelaciones sobre el nivel de capital de
una entidad y como ésta lo maneja.

La compaiiia considera que esta nueva norma y la modificacion a la NIC 1 sdélo tendran impacto en la
formulacién de sus notas a los estados financieros en el futuro.

b) Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, los depdsitos a la vista en
bancos, los depdsitos a plazo y excluye a los sobregiros bancarios. En el balance general los sobregiros
bancarios se incluyen en el pasivo corriente.

c¢) Instrumentos financieros -



Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar, simultdneamente, a un
activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a un instrumento de capital en otra
empresa. Los instrumentos financieros incluyen a los instrumentos primarios como son las cuentas por
cobrar, las cuentas por pagar y endeudamiento.

Los instrumentos financieros se clasifican como de pasivo o de capital de acuerdo con la sustancia del
acuerdo contractual que les dio origen. Los intereses, los dividendos, las ganancias y las pérdidas
generadas por un instrumento financiero clasificado como de pasivo, se registran como gastos o
ingresos en el estado de ganancias y pérdidas. Los pagos a los tenedores de los instrumentos financieros
registrados como de capital, se registran directamente en el patrimonio neto. Los instrumentos
financieros se compensan cuando la compaiia tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia
tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultdaneamente.

En opinién de la Gerencia, los valores en libros de los instrumentos financieros de la compaiiia al 31 de
diciembre 2015 no difieren significativamente de sus valores razonables. Las politicas contables sobre el
reconocimiento y valuacidén de estas partidas se revelan en las respectivas politicas contables descritas
en esta Nota.

d) Existencias -
Las existencias se registran al costo o a su valor neto de realizacidn, el que resulte menor.
e) Capital social -

Las acciones comunes se clasifican como patrimonio.

3. ESTIMADOS Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

Los estimados vy criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia histdrica y
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables
de acuerdo con las circunstancias.

Estimados y criterios criticos —

La Compaiia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los respectivos resultados reales. Sin
embargo, en opinién de la Gerencia, las estimaciones y supuestos aplicados por la Compaiiia no tienen
un riesgo significativo de causar un ajuste material a los saldos de los activos y pasivos en el proximo
afio.

Juicios criticos en la aplicacion de las politicas contables —
- Revision de valores en libros y estimacién para deterioro

La Compafiia aplica los lineamientos sefialados en la NIC 36 para determinar si un activo permanente
requiere de una estimacion por deterioro. Esta determinacién requiere de uso de juicio profesional por
parte de la Gerencia para analizar los indicadores que podrian significar deterioro asi como en la
determinacidn del valor de uso.

- Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislacion
tributaria aplicable. La Compaiiia busca asesoria profesional en materia tributaria antes de tomar
decisidon sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Gerencia considera que sus estimaciones son
prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacion con la administracién tributaria que
pudieran afectar los cargos por impuestos en el futuro.



4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre 2015, este rubro comprende:
EFECTIVO :$200.00

El efectivo y equivalente de efectivo comprenden el efectivo disponible (caja), cuentas corrientes, los
depdsitos a la vista en bancos, los depdsitos a plazo y excluye a los sobregiros bancarios.

5). PATRIMONIO NETO
a) Capital - Al 31 de diciembre de 2015 el capital social estd representada por

UNO) ING. XAVIER RIVADENEIRA AVELLAN Propietario del 99.92% de acciones. DOS) MIGUEL ANTONIO
MURILLO VELEZ propietario de 0.02% acciones. TRES) CARLOS ALFREDO RUBIO FLORES propietario de
0.02% acciones. CUATRO) XAVIER RIVANEIRA CARBO propietario de 0.02% acciones CINCO) SR.
MAURICIO ENRIQUE MAYORGA GUERRERO propietario de 0.02% de acciones del capital Suscrito y
pagado. A USDS 1.00 cada una.

6). SITUACION TRIBUTARIA

Debido a que pueden surgir diferencias en la interpretacidon por parte de la Administracién Tributaria
sobre las normas aplicables a la Compaiiia, no es posible anticipar a la fecha en que se producirdn
pasivos tributarios adicionales como resultado de eventuales revisiones. Cualquier impuesto adicional,
moras, recargos e intereses, si se produjeran, seran reconocidos en los resultados del afio en el que la
diferencia de criterios con la Administracion Tributaria se resuelva: La Gerencia estima que no surgiran
pasivos de importancia como resultado de estas posibles revisiones.



