CONSTRUCTORA CONALBA S.A12012

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMERE DE 2012

Nota 1.- Informacion general

CONCTRUCTORA CONALBA 5. A. es una socledad andnima con domicllls en el Ecuador, provingla del Guayas, cantdn
Samborondén y estd sometida a la vigilancla de la Superintendencla de Compaffas.

Fue constltulda el 13 de dlclembre de 1989, mediante Resolucldn No. 90-2-1-000800 de la Superintendencla de
Compafilas el 27 de Marzo de! 1990 y Escrivura PUblica otorgada por el Notarip Pibiico del cantdn Santa Blena,
Abogado Olmedo Feraud Crespo e inserita en el en ef Reglstro Mercantll can el N.-3 y anotado bajo al N,-544 del
repertorlo con fecha 21 de abril de 1990, La empresa procedld a aumentar su capital y reformar sus ostatutos:
primero se efectud medlante Escritura Pablica el 02 de Enerc de 1955, aprobada mediante Resolugidn No, 95-2-1—~
1-001518, el 27 de febrero de 1095 rectiflcada por Rescluglon Ne, 95,2.1.002375 de la Superintendencia de
Compaflas. Segunda fue aprobada medlante escritura publica ol 19 de Junlo del 2001, aprobada medlante
Rasolucién No. 01-G-13-0010514 de fa Superintendencla de Compafias el 16 de Novlernbre de 2001. Su término de
duracién explra el 22 de marzo de 2035,

La Compafila tiene como objete princlpal a construccidn de obras civiles, venta y explotacidn de bienes Inmuebles,
asesoramlento en Ingenlerfa clvll, realizacldn de cdleulos estructurales para construccldn de edlficios.

Nota 2, — Bases de presentacldn

Los Estadas Financieras han sido elaborados de conformidad con la Norma Internacional de Informacldn Flnanciera
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabllidad (IASB). La moneda utllzada por la Compafifa
para reglstrar las transacciones efectuadas en reconocimlento de los hechos econdmicos, es el délar americano,
que es la moneda de curso legal on el Ecuador v representa la moneda funcional de la empresa,

La presentacldn de los Estados Financleros de acuerdo con la NIF exige la detorminacldn v la aplicacldn consistente
de politicas contables a transacclones y hechos,

El mdximo drgane de autorizacidn de los Estados Financleros es el Presidente, nombrade en su cargo por el
directorlo de la empresa, quien debe presentar el Informe de gestién y balance econdmico a la junta general y al
directorlg,

Cuando se modiflque fa presentaclén o la clasificaclén de partidas de los Estados Flnancieros, la compafifa
reclasificard los Importes, a menos que resulte Impracticable hacerto, Cuando los importes se reclasifiquen, la
compalila revelard lo slgulente:

a) Lanaturaleza de la reclasiflcaclon
b) Elimporte de cada partida o grupo de partidas que se han reclasificacds
¢} Larazdn de la reclasificacion

S la reclasificacion de los impertes es impracticable, la compafilz revelard por qué ha side practicable la
reclasificacion,

La compaifa presentara las partidas de los elementos que conforman los estados financleros de acusrdo a la
importancla relatlva de los mismes utillzande el método de presentacldn por lguidez, considerande que este
permite demostrar la imagen fiel del glro del negoclo en el procese de estudle: cuando la compafifa entre en
oparacldn se procederd a tomar 1a decisldn si se cambla ¢l método de presentacldn por solidez.

La compafifa presentard el conjunto completo de Bstados Financleros que Inclulrd | slgulente:

al  Unestado da situacién financlera a la fecha sobre la que se Informa,

b} Un estado de resultado Integral para &l perlodo sobre el que se Informa que muestre todas [as partidos de
Ingresos v gastos reconocldas durante el perindo Incluyendo las partidas reconocldas al determinar ¢l
resultado,

c]  Unestado de camblos en el patrimonio del perlodo sobre ¢l que se Informa.
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d)

e)

Nota 3.-

b))

b)

c)

d)

Un estado de flujos de efactivo del perlodo sobre el que se informa balo el métoado directo, de acuerde a
lo sugerldo por las NIIF.
Notas explicativas que Incluyan un resumen de fas politicas contables significativas y otra Informaclén

explicativa.
Politicas contables

Efectiva y Equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al ofectivo reconocido en los estados financlieros comprende el efectivo en cala,
cuantas corrlentes bancarlas e Inversiones temporales, Estas partldas se reglstran a su costo histdrico, que
no diftere significativamente de su valor de reallzacldn y no poseen ningin tipo de restricclén,

“  CaJa=—Bancos
So reglstran cuando se reciben las papeletas de dopésito debldamente sellados por la
Instituclén financiera.

“«  Inverslones temporales :
Se roglstran todas las Inversiones que la compafifa reallce y que se van a convertir en
efectivo a corto plazo,

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados

La mayoria de las ventas se reallzan con condlclones de crédite normales, y 1os importes de las cuentas
por cobrar no tlenen Intereses. Al final de cada periodo sobre el que se Informa, los Importes en llibros de
los deudoras comerclales y otras cucntas por cobrar se ravisan para determinar si exlste alguna evidencla
obletlva de que no vayan a ser recuperables. 5l es asl, se reconoce inmedlatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor, Estas cuentas se clasifican en;

=  Cuentas por cobrar tributarlas
Se reglstra el grédito tributarie de IVA de acuerdo con las facturas expedidas por
nuestros provoedores debidamente legalizadas y autorfzadas por el Sarviclo de Rentas
Internas, asl como tamblén las retenclones efectuadas por nuestros clientes y ol
Anticlpo del Impuesto a la Renta carrespondlente al perlodo fiseal.

“  Qtras cuentas por cobrar
Los préstamos y anticlpos otorgados a 1os empleados, y a terceros.

= Serviclos y Otros Pagos Anticipados
Corresponden a todos los gastos recibldos por anticipado y due adn no se ha
devengado el uso o of consume del mlsmo.

L] Inventarip
Lo ampresa debe conchliar los saldos en libros con tos respectivos Inventarios fisicos, al
menos una ver al affo, de manera obligatorla,

Gastos pagados por anticipado
Los gastos pagados por antlctpado incluyen pringipatmente partidas monetarlas como primas de seguros
que s¢ amortizan con base en su perfodo de cobertura,

Propiedades, planta y equipo
Las partldas de propiedades, planta vy equipo se miden al costo mengs la depreclaclén acumulada y
cualquler pérdida por deterloro dot valor acumulada.

La depreciaclén s¢ carga para distrlbulr ef costo de los actlvos menos sus valores residuales a lo largo de su
vida utll estimada, aplicando el método lineal, En la depreclacidn de las propiedades, planta y equlpo se
utlllzan las sigulentes tasas:

«  Propledad planta y equipo 5 porclento

=  Mushles y enseres {Moblliarlos) 10 porclento
= Maguinarlas y equipos 10 por clento
= Instalaciones 10 por clenta
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e}

f}

g}

)

w  Vehlculos 20 por clento
= Edificios 5 por clento
= Equipos de Computacldn 33.33 por clento

Si exlste algGn Indiclo de que se ha praducide un cambio significativo en la tasa de depreclacldn, vida Gtll o
valor resldual de un actlvo, se revisa la depreclacidn de ese actlvo de forma prospectiva para reflejar las
nuevas expectativas,

Las ventas y retiros de tales actlvos se descargan al costo neto ajustado respective y las diferenclas entre
¢l proclo de venta y el costo neto ajustado se [levan a resultados.

Las reparaciones y el mantenimlento de estos activos se cargan a resultados, en tanto que las mejoras y
adiclones se agregan al costo de los mismos,

Propledades de Inversidn

Se roglstran las propledades (terrenos o edificlos) gque se Ylenen {por parte del duefio o por parte det
arrendatarlo que haya acerdado un arrendamlento flnanclero) que se tlenen para obtener rentas,
plusvalfa o ambas, En los Estados Flmancleros consolldados, los Inmuebles ocupados por la matriz no se
calificaran como |nversldn Inmobiliaria. Los Inmuebles que se tlenen para su uso en la produccldn o
suministro de blenes @ serviclos, o blen para fines adminlstrativos, se reconocerdn como actlvo fljo,

Deterioro dal valor do los activas

En cada fecha sobre la que se Informa, se revisan la propledad, planta y equipo, activos Intanglbles &
Inverslones en asocladas para determinar sl existen Indiclos de que esos actives hayan sufrido una pérdida
por deterloro de valor. 51 existen Indigios de un poslble deterigro del valor, se estima y compara el
importe recuperable de cualquler activo afectado {o grupo de activos relacionados) con su Imparte en
libros. Si el lmporte recuperable estimado e Inferlor, se reduce el Importe en lbros al Importe
recuperable estimado, v se reconoce una pérdida por deterloro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecho sobre 19 que se Informa, so evalda 3! existe deterioro del valor de los
Inventarlos comparando el iImparte en (ibros de cada partlda del Inventarlo {o grupe de partidas similares)
con su precio de venta menos Ios costos de terminaclén y venta. 5 una partida del Inventarlo (o grupo de
partidas sirnllares) se ha deoterforado, se reduce su importe en libro al preclo de venta menos los costas de
terminacldn y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

S1 una pérdida por deterioro del valor se revierte posterlormente, el importe en llbros del activo (o grupe
de activos relacionados) se Incrementa hasta la estimaclén revisada de su valor recuperable, sin superar ¢l
lmporte que habria sido determinado sl no se hublera reconocldo ninguna pérdida por deterloro de valor
det actlvo (grupo de activos) en afias anterlores. Una revarslan de una pérdlda par deterlora de valor se
reconace Inmedlatamente en resultados.

Para determinar lps cdlculos de deteriora, fa Compafifa realiza una estimacidn de la rentabllidad de los
attlvos asignados a las distintas unidades generadoras de efective sobre la base de los flujos de caja
esperados, Las tasas de destuento utiizados se deterrminan antes de impuestos y se ajustan por el rlesgo
pals y rlesgo negoclo correspondlente. Para ¢l perlado 2012 no se reallzd ajuste por deterlorg,

Gtros Actlvos na Corrlentes
Se reglstran todas las Inverslones que la compaliia realice tanto en blenes came en titulos y que se espera
un retorno en un plazo superior de un aflo.

Impuesto a las gananclas

Se reglstran por Impuestos a las gananclas representa la suma del impuesto corrlente por pagar y del
Impuesto diferldo, El impuesto corrlonte por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afie en cursg,

El impuesto diferldo se reconoce a partle de las diferenclas entre los importes en libros de los actlvos y
pasivos en [os estados financleros y sus bases fiscales correspondlentes (conocidas come diferenclas
tempararlas),

Los pasives por Impuestos diferidos se reconocen para todas las diferenclas temporarlas que se espere
que Incrementen la panancla fiscal en el future. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para
todas las diferenclas ternporarlas que se espere que reduzcan la ganancla fiscal en el futuro, vy cualquler
pérdida o crédite flscal no utilizade.

Los activos por Impuestos diferidos se miden al Importe maximo que, sobre la base de la ganancla fiscal
actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

3

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS



CONSTRUCTORA CONALBA S5.A|12012

I}

k)

m)

n)

0]

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferldos se revisa en cada fecha sobre Ia que se
Informa v se ajusta para reflefar la evaluacldn actual de las gananclas flscales futuras. Cualquier ajuste se
recanace en el resultado del periodo.

El Impuesto diferido se calcula sepun [as tasas Impasitivas que se espera aplicar a la ganancla (pérdida)
flscal de los periodos en los que se espera reallzar el active por Impuestos diferldos o cancelar el pasivo
par Impuestos diferidos, sobre la base de las tasas Impositivas que hayan sldo aprobadas ¢ cuyd proceso
de aprobacién esté priacticamente terminado al final dot perlodo sobre el que se Informa.

Cuentas y documentos por pagar

Lag cuentas comerciales por pagar soh obllgaclones basadas en condiclones de crédito normalas y no
tlenen Intereses, Se reglstran los acreedores comerclales {Cuentas por pagar) pendlente de pago y que son
obligactones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen Intereses.

Sobregiros y préstamas bancarios
Las gastos por [ntereses se reconocen sobre |a base del método del Interds ofoctivo v se Incluyen en los
costos flnancleros.

Otras oblligaclones carriantas

El pasivo por obligaciones interviene el uso de partidas como benefllelos a los empleados, esta relaclonado
con |o establecido por el goblerno para pagos por indemnlzaclenes mediante el cédigo de trabajo y de
acuerda con 10% plazos y montos establecldos por diche ¢ddigo, Todos los trabajadores en relacldn de
dependencla, a excepeldn de los administradores, estdn cublerios por ia lay,

Las penslones de jubitacidn deben reconocerse con base on un plan de beneflcios definldo y sustentarse en
estudlos actuariales los que deben reallzarse periddicamente.

Cuentas por pagar diversas/relaclonadas
Representa [a cuenta QObligaclones a Larga Plao: todas las acreenclas con acreedores naclonales e
Internacionales y cuya obllgacidn de pago sea mayor a 360 dlas.

Impuosta diferido

Los efectos impositivos de las partidas de ingresos, costos y gastos que son reportados para propdsitos
tributarios en afios diferentes a aguellos en que sc reglstran para propdsitos contables, se contabillzan bajo
Irmpuestos diferidos, slempre y cuando cxlsta una expectativa razonable de que tales diferencias se
reviertan.

Ingresos diferidos

Roprosenta el Imparte especifico por servicios subslgulentes que se difleren y se reconocerdn come Ingraso
de actividades ordinarlas & lo largo del periodo durante ol gual se ejecuta el serviclo comprometldo. E
importe diferldo es el que permitlrd cubrir los costos esperados de los serviclos a prestar segin el acuerdo,
Junto con una porcldn razenable de beneficlo por tales serviclos,

Reconocimlento de Ingresos, costos y gastos

En cumplimients de las normas de reallzacldn, ascclacldn y aslgnaclén, los ingresos y los gastos so
reconocen de tal manera que se logre el adecuado registro de las operaclones en el pericdo en que se
sucede, para obtener of Justo computo del resultado neto del pariods,
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Nota 3. - Julclos y estimaciones que tienen los efectos mis significativos

a)

b)

c)

d)

Efectlvo y Equivalentes al Efective

s Disponible
Et disponible corresponde a los dineros mantenidos en caja y las cuentas bancarlas, su valar Hbro os
1gual a su valor razonable,

1101 CAA 2,934.97
1101001 CAJA GENERAL 6,054,97
1101002 CAJA CHICA 2,880.00
1102 BANCOS 2,036,625,06
1102001 NACIONALES 1,036,625.06
1102001003 GUAYAQUIL 48,593.14
1102001003001 GUAYAQUIL CTA CTE 1489550 28,503.14
1102001007 BANCO PICHINCHA 2,008,031.92
1102001007001  PICHINCHA CTACTE, # 3476096204 2,008,004.33
1102001007002 PICHINCHA CTA. AH, # SBO4650700 27.59

Inversiones Temporales
Las Inverslones estaban formadas por derechos fiduclaries a travds dal Flidelcomise Mercantll Plazza Los
Celbos sobre el Centro Comerclal Plazza Los Calbos,

OTRAS INVERSIONES 857,063.08
DERECHOS FIDUCIARIOS R57,063.08

Cuentas y documentos por cobrar corrlento
Comprende los valores a favor de la Compafia, por concepto de ventas, serviclos y contratos realizados
en desarrallo del abjeto soclal, asf como la financlacldn de los mismos,

La composiclon y clasificacldn de este rubro al 31 de diclembre es Iz sigulente:

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 1,275,497,95
CLIENTES 1,082,134.08
EMPLEADDS 37,B52.53
ANTICIPOS CONTRACTUALES 10,606,60
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 144,814.74
DOCUMENTOS POR COBRAR 2,810.43

Inventaric Productos en Proceso
Se registran todas las compras de bienes y servicios, asl como los gastos Incurridos de cada contrato de

obra civll que se haya celebrada, Al 31 de diclembre de 2012 ¢l saldo de Inventarlos en construccidn se
farrmaba de la siguiente manpra;

ODRAS EN PROCESO 1,784,040,60
DEDUCIDLES (1) 1,719,150,81
NO DEDUCIRLES 2,889.79
TERRENOS 62,000,00
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e}

f)

)

1. De este rubro el valor mas conslderable corresponde a la obra: Suministro e instalacidn de Centrales

Termoeléctricas ubleada en el cantdn Esmeraidas, provincia de Esmeraldas.

Propledades, planta y equipo
La composlcldn de este rubro al final ded perlodo estaba conformado por:

PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPOS 3,233A417.04
TERRENOS (NETO) 3,607.50
EDIFICIOS (NETO) 426,427,24
MAQUINARIAS (NETO) 22,642,043
VEHICULOS (NETO) 124,027.02
EQUIPOS DE COMPUTACION (NETO) 629.78
CQUIPOS DE OFICINAS, NCTO) 5,123,85
CONSTRUCCIONES EN CURSO 2,750,959.53

Inverslones en acciones
Las Inversiones estaban formadas por:

INVERSIONES EN ACCIONES 998.96
CORPORACION OLIMPUS 5.A. 795.00
CALLTRADE 5.A. 195.9G

Gastos pagodos por anticipado

Los gastos pagados por anticlpade, corresponden a segurps par las ramas de incendlos, vehlculos,

responsabllidad cvil y equipo elactrinlca, al final del periodo su saldo ex:

GASTOS PREPAGADOS

SEGUROS

6,075.31

£,07531

Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2012 los acreedores comerclales y otras cuentas por pagar se formaban de la

sigulente manera:

21m CUENTAS POR PAGAR
2101001 PROVEEDORES (1)

2101002 CONTRATISTAS {1}

2101004 INSTITUTD SEGLIRIDAD SOCIAL
2101005 SERVICIOS RENTAS INTERNAS (2}
2101006 REMUNERAGIONES {3)

2101007 GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

1,744,612,22
161,337.60
364,598.13
33,522.29
751,200.76
204,154,854
20,798.60
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L

2.

3.

En aste rubro s¢ presenta el valor de las obligaciones a cargo de la compafifa, por concepte de adquisicién
de blenes y serviclos para el proceso productivo, en desarrollo  de |as operaciones relaclonadas con el
objeto soclal,

Comprende el valer da 1as obligaclones tributarlas y corresponden a retenciones en la fuente, retenclén
de Impuesto al valor agregada y provisian do Impuesto a fa Renta 2012,

Este rubro reprasenta las provisiones por baneficlas a empleados v a la partlcipacidn de las utllidades.

Ohligacianes can Instituclones flaancieras
Las obligaciones bancarlas corresponden a préstamaos con bancos locales, necesarlos para ¢l desarrollo do
las operaciones de la empresa. Al 31 de diclembre del 2012 estas abligaclones se formaban de la

slgulente manera:

)]

2102 DOCUMENTOS POR PAGAR 4,229,7247.16
2102001001 BANCO GUAYAQLIIL 11,333.46
2102000004 DANCO PICHINCHA 3,318,413.70

Paszlve no corrlonte
El pasivo no carrlente se detalla de la slguiente manora:

CULIGACIONES ANTICIPADAS 1,512,629.22
CONCESIONES PREPAGADAS {1) 1,498,938,93
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 1,498,938.93
JUBILACION PATRONAL 13,690.19

1

k)

m)

n}

En aste rubro se reglstra el valor de las contratos de conceslon prepagadas y que serdn reconocldas como
Ingreso de forma lineal hasta que termine el contrato de concesion.

La provisldn para la jubllacidn patronal fue efectuada por la Socledad Actuarlal Arrgba internaclonal
"SAAI"

Patrimanlo
La compafifa cuenta con un capltal suscrito de % B0O0.0O dividido en 80O acclones de un dolar cada una

las que son ordinarias y nominativas, y cada una con derecho a un voto en propareldn a su valor pagada,

Ingrasos operaclonales

Los Ingresas son recongeldos on la medida que os probable que los beneliclos econdmicas flulrdn a la
Compafila, es declr, que los Ingresos de actlvidades ordinarlas procedentes de la venta se reconocen
cuando se entregan [os serviclos. Existon (o8 slgulentes Ingresos ordinarios;

1. [ngresos pperggigneles por Construccidn: Corresponde a serviclos por construccldn de obras

clviles,
2.  [ngresps opcrocionaics por Flscolfzocion: Corresponde a la supervistdn de proyectos que se
realizan,

3. Ingregos operacionales por Diseflos; Conclerne a la elaboracldn de planos para la construcelén do
un proyecto,

&4,  Ingr racional r A fsps: Pertenoce a los contratos de construceién y atros, que
serdn reembolsades on su totalldad al cliente,
LS st [{ rvicios: Conclerne a los valores generados por las conceslones da

lpcales y atras rentas necesarlas para el buen funclonamiento de los mismos,

Otros Inpresos

Comprende las Ingresos provenlentes de transacciones diferentes a Ins del oblete social o gira normal del
negoclo, Incluyendo entre atros, los iterms relaclonados con las gperaclones de cardcter  financlero,
utilidad en venta de propledades, planta y equipo, etc.

Costo de Ventas
Durante el perlodo terminado el 31 de diciembre, 1a composicldn del costo de ventas fue la sigulonte:
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o)

v}

q)

COSTO DE VENTAS 11,547,494.40
{+) INVENTARIO INICIAL DC PRODUCTOS CN PROCLSO 5,366,091.23
(+) COMPRAS NETAS LOCALES DE MATERIA PRIMA 6,948,038.66

{-} INVENTARIQ FINAL DE PRODUCTOS EN PROCESQ (1.784,040.60)

MAND DE OBRA 1,016,505.11
SUELDOS, HORAS EXTRAS Y BONIFICACIONES 720,158.30
APQRTES IESS Y FONDOS DE RESERVA 148,000.03
BENEFICIOS SOCIALES £ INDEMNIZACIONES 118,687.44
SALARIQ DIGNQ 23,650.34

Gastos de administracidn

Los gastos operaclonales de administracldn corresponden a valores relaclonados con la gestlon
adminlstratlva encaminada a la direccldn, planeacldn, y organlzacidn de las politicas establecidas por la
Compafiia para el desarrollo de su actlvidad o glro del negoclo.

Gastos de ventas

Los gastos operaclonales de ventas corresponden a valores relaclonados con la gestldn de ventas
encaminada a |a direcclén, planeacidn y organizaclén do las polfticas establecidas por la Compahia para el
desarrollo de las ventas e Incluyen hdsicamente los gastos Incurrldas en las Areas elecutivas, de
distribucidn, mercades, comerclalizacidn, mavilizacldn y viajes, promoclén, publicidad y ventas.

Gastas financieros
Los gastos financleras corresponden a los Intereses por préstamos reclbidos por instituciones financleras
locales.

Los Estados Financleros al 31 de diclembre de 2012 de la Compafifa Constructora Conalba 5.A. fueron aprobados
por su Directorio en sesldn celebrada el dia 01 de febrero del 2013.

[ng. Pliar Merino Rodriguerz
CONTADOR GENERAL

Reg.

0.30763
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