C.P.A. Carlos A. Hidalgo Reto
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA S.A.

He examinado el Balance General dc INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA
S.A., al 31 de Diciembre de 2000, el Estado de Resultados, el Estado de Patrimonio de los Accionistas y el
Estado de Flujos de Efectivo, que le son relativos por el aiio que termino en esa fecha. Estos Estados son
responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los
Estados Financieros basandome en mi Auditoria.

Mi examen se cfectiuo de acucrdo con normas de auditoria generalmente aceptadas. Estas normas requicren
de 1a ¢jecucion de una auditoria que tenga como objetivo obtener una scguridad razonable v determinar si los
Estados Financieros sc encuentran libres de crrores importantes. La Auditoria incluyo aquellas prucbas de
los Registros de Contabilidad y otros proccdimicntos de auditoria que respaldan las transaccioncs registradas
vy su relacién con los Estados Financicros. La Auditoria también incluyo la detcrminacion dcl uso dc los
principios dc contabilidad gencralmentc accptados y las normas dc contabilidad cstablecidas por la
Superintendencia de Compaiiias. de las cstimaciones importantes realizadas por la compaiiia; asi como la
cvaluacion en conjunto dc la prescntacién dc los Estados Financicros. La Auditoria cfectuada cstablece
bascs razonables para mi opinién.

En mi opinion los Estados financicros antcs mencionados presentan razonablementce la Situacion Financicra
dc INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA S.A., al 31 dc Dicicmbre de 2000, ¢l
resultado dc sus opcraciones y sus Flujos dc Efcctivo de conformidad con los principios dc contabilidad
gencralmente aceptados.

C.P.A. CARLOS A. HIDALGO RETO
SC-RNAE No. 038
RNC No. 9104

Guayaquil, Marzo 14 del 2001




INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA S.A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

Notas (Do¢lares en Miles)
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Cucntas por Cobrar 2 261
Inventarios 3 36
Total Active Corricnte -"*2-:)-_;
Otros Activos 4 57

Total Activo 354




INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA S.A.

BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

Notas

PASIVO Y PATRIMONIO
CORRIENTE

Cucntas por Pagar

I

Total Pasivo Corricente
Largo Plazo 6

Total Pasivo

PATRIMONIO

Capital Social 7
Reserva de Capital

Resultados Acumulados

Pérdida dcl Ejercicio

Total Patrimonio de los Accionistas

Total Pasivo y Patrimonio

Vcansc las notas quc acompaiian a los Estados Financicros.

(Dolares en Milcs)
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INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

(Délares en Miles)
INGRESOS
Varios 41
GASTOS
Administracion -5
Financicros —+7
Otros Ingresos (Egresos) -4
Total Gastos 96
Pérdida dcl Ejercicio 55




INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA S.A.
ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

(Ddlares en Miles)
CAPITAL SOCIAL
Saldo al Inicio y Final del Afio 32
RESERVA REVALORIZACION PATRIMONIO
Saldo al Inicio del Afio 71
Incremento 114
Transfcrencia -185
Saldo al Final del Aiio -0-
RESULTADOS ACUMULADOS
Aflos Antcriorcs -80
Pérdida dcl Ejcrcicio -55
Total -135
RESERVA DE CAPITAL
Saldo al Inicio del Aiio -0-
Incremento 185
Saldo al Final del Aiio 185

Total Patrimonio de los Accionistas 82




INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

(Doélares en Miles)
Pérdida del Ejercicio . -55
Ajustes para conciliar la Pérdida neta
(Aumento) Disminucion en:
Cucntas por Cobrar 108
Inventarios -14
Aumcnto (Disminucion) en:
Cucntas por Pagar 73
Total Ajustes 167
Fondos Provisto para Opcracion 112
Disminucién Dcuda Corto Plazo -112
Efectivo al Inicio y Final dcl afio -




1.

a)

INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

RESUMEN DE POLITICAS IMPORTANTES DE CONTABILIDAD

INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA S.A, es una compaiiia cuya
actividad principal es la construccion, la compra, la venta y el arriendo de inmuebles. Sus principales
politicas de contabilidad se resumen a continuacion:

Basc de Presentacion

Los Estados Financieros adjuntos hasta ¢l 31 de Marzo del 2000 fucron preparados de acucrdo con
normas y practicas contables cstablecidas 6 autorizadas por la Superintendencia de Compaiiia las que
dificren de los principios de contabilidad gencralmente aceptados en que no contemplan ¢l ajustc de los
cstados Financicros para rcconocer cn forma integral los cfectos de las variaciones cn ¢l poder
adquisitivo del sucre excepto por cl Balance General que fuc preparado aplicando ¢l Sistema de
Recexpresion Monctaria en conformidad con lo establecido cn disposiciones legales. utilizando. para cllo.
principalmente, ¢l indice de precios del consumidor a nivel nacional para dar cfecto a los cambios cn ci
poder adquisitivo del sucre cn las partidas no Monctarias.

b) Inventarios

¢)

Los inventarios cstan instituidos por bicnes inmucbles que scran comcrcializados. Las mismas cstian
ajustadas a la NEC 17. y su valor ajustado no cxcede al valor de mercado.
Otros Activos

Inversiones a Largo Plazo. valuadas hasta el 31 de Marzo del 2000 por la NEC 17. las mismas quc no
superan el valor patrimonial proporcional.




(Délares en miles)

2. CUENTAS POR COBRAR

Clientes 207
Accionistas 54
Total 261

La cuenta accionista s¢ maneja bajo el sistema de cuenta corriente y no genera rendimiento.

3. INVENTARIOS

Edificio de Parquco Contincntal 11
Suitc Estadio dc Barcclona 25
Total 36

El parquco esta cn tramitc de cntrega al Filanbanco para cancclar pasivos de Compatiias Relacionadas.

4. OTROS ACTIVOS

Inversiones a Largo Plazo

Compaiiia %Patrimonial Valor

Plusalfa 5.98 54

Adminixe 30.0 3
Total 57




(Ddlares en miles)

5. CUENTAS POR PAGAR

Proveedores 2
Intereses 20
Relacionadas: Cetibienes Raices 82
Plusalfa 20
Benconacor 3
Total 127

Las Compaiiias Relacionadas sc registran bajo ¢l sistema de cuenta corriente y no generan rendimicnto.

6. OBLIGACIONES POR PAGAR

LARGO PLAZO

Banco Bolivariano

Con vencimicnto hasta 05/08/2005 108
Ing. Alfrcdo Parcdes

Sin interés. sin vencimicnto 37
Total Largo Plazo 145

La compaiiia ha cntregado garantias por estas obligaciones consistentes en: Cartcra dc Clicntes por
US$ 205.77 (dolares en miles).

7. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre de 2000. el Capital Social consiste en 789.000 acciones ordinarias.




10.

11

14,

15.

IMPUESTO A LA RENTA

Las Autoridades Fiscales han revisado las declaraciones del impuesto a la renta presentada por la
compaiiia hasta el 31 de Diciembre de 1996.

TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Movimiento ncto revelado en la nota 5.

CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR CON REAJUSTE PACTADO SOBRE EL CAPITAL

No existen cucntas por cobrar y por pagar con rcajuste pactado sobre el capital.

PROVISIONES DE IMPUESTOS, BENEFICIOS SOCIALES Y JUBILACION PATRONAL

No hay incrementos significativos cn las provisiones dc impucstos, beneficios sociales y jubilacion
patronal, la compaiiia no ticnc cmplcados.

. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

No sc registran activos v pasivos contingentcs.

. ACONTECIMIENTOS RELEVANTES HASTA LA FECHA DE EMISION DEL INFORME

No han ocurrido acontecimicntos relevantes hasta la fecha de emision del informe.

COMENTARIOS SOBRE RECOMENDACIONES ANOS ANTERIORES

La compaiiia no tuvo recomendaciones en el afio anterior. Primera Auditoria.

ACCIONISTAS

Movimiento neto revelado en la nota 2.
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C.P.A. Carlos A. Hidalgo Reto
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED INCOMESA S.A.

He examinado los Estados Financieros de INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA MERCED
INCOMESA S.A. por el afio terminado ¢l 31 de Diciembre de 2000 y he cmitido mi dictamen sobre dichos
Estados Financieros con fecha Marzo 14 del 2001.

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con normas dc auditorta gencralmente aceptadas y con ¢l propésito de
formarme una opinién sobre dichos Estados Financicros. cstas normas rcquicren que una auditoria sca
discitada y realizada para obtener certcza razonable de si los Estados Financicros no conticnen exposiciones
crroncas, de caracter significativo ¢ incluye ¢l examen a base de prucbas de la evidencia que soportan las
cantidades y revelaciones presentadas a los Estados Financicros.

Como partc de la obtencion de la certeza de si los Estados Financicros no conticnen cxposicioncs crroncas de
caracter significativo, cfectiic prucbas de cumplimicnto de las obligaciones que ticne la compafiia como
agente de retencion y percepeion del impucsto a la renta.  El cumplimicnto por partc de las mencionadas
obligacioncs, asi como los critcrios dc aplicaciéon son responsabilidad de su administracién, tales critcrios
podrian scr no compartidos por las autoridadcs compctentcs.

Los resultados de mis prucbas no revelan situaciones cn las transaccioncs cxaminadas que cn mi opinion sc
consideren incumplimientos significativos de las obligacioncs dc INDUSTRIAL CONSTRUCTORA LA
MERCED INCOMESA S.A. como agentc dc retencion v pereepeion del impucsto a la renta por ¢l aiio
terminado al 31 de Diciembre dc 2000.

o

C.P.A. CARLOS A. HIDALGO RETO
SC-RNAE No. 038
RNC No. 9104

Guayaquil, Marzo 14 del 2001




