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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

=t




FALKENRATH S. A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Lxpresados en U.S A, dolares)

2019 2018
ACTIVOS NOTAS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo F 0.00 1.46
Activos por impuestos corrientes F 21,471.78 2147178
TOTAL DL ACTIVOS CORRIENTES 21,471.78 21.473.24
ACTIVOS NO CORRIENTES:
PROPIEDAD MAQUINARIA Y EQUIFO
Construcciones en Curso G 13,784.50 13,784.50
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTE 13,784.50 13,784.50
TOTAL ACTIVOS 35,256.28 35,257.74
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras H 213.88 219.16
TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES 213.88 219.96
TOTAL DE PASIVO 213.88 219,96
PATRIMONIO:
Capital pagado 1 800,00 $00.00
Reserva legal 613.49 613.44
Reserva de capital 40,727.53 40,727.53
Ganancias v/o Pérdidas Acumuladas (47,596.96)  (44,170.26)
Resultado por adopeidon NIIF PYME, primera vez 33,000.00 33,000.00
Ganancia (I%rdida) del Ejercicio . 0.00 3.426.70
TOTAL PATRIMONIO 35,042.40 35,038.58
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 35,256.28 35,258.54

imen Balladares
Representante Legal

Ver notas de A a M a los estados linancieros



FALKENRATIL S. A,
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Fxpresados en LS AL ddlares)

NOTAS 2019 2018
INGRESOS DE ACTIVIDADES
ORDINARIAS:
Otros Ingresos - 0.00 0.00
TOTAL DE INGRESOS 0.00 0.00
EGRESOS DE ACTIVIDADES
ORDINARIAS:
CGastos de Administracion 0.00 308884
Gastos Financieros 0.00 1.73
Gastos no Deducibles 0.00 116.25
0.00  3,212.82
GANANCIA  (PERDIDA) ANTES DEL
IMPUESTO A RENTA: 0.00 (3.212.82)
Impuesto a la Renta (Anticipo, impuesto minimo) 0.00 (214.00)
PERDIDA DEL EJERCICIO 0.00 (3.426.82)
RESULTADCO INTEGRAL TOTAL DE
EJERCICIO 0.00  (3,426.82)
ontadores Pilyicos Asociados
o). " el 250 3 A
Ing-Ma. De en Balladares A jumaf”é CO.S. A,
Hepresentante Legal Contador RNC No.105

Ver notas de A a M a los estados linancieros
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A, ACTIVIDAD DE LA €

B.

FALKENRATH S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en LLS.A, délares)

MPANIA

INMOBILIARIA COVENPAR S.A (La Compailia) fue constituida ¢l 7 de noviembre de
1990, en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, inscrita en el Registro Mercantil del
Canton Guayaquil, €l 5 de febrero de 1991, Su principal actividad ¢s ¢l alquiler de bienes
inmuebles.

En el ano 2018 por su objeto social la compaiia se convierte de interés pablico, en vista de
que la misma no ticne operaciones, la junta de accionista decidio cambiarle de nombre v objeto
social.

Con fecha 16 de julio del afio 2019 la Superintendencia de Compatiias, valores y seguros
aprucba ¢l cambio de nombre y objelo social, adoptando el nombre de FALKENRATH S.A.
y su nuevo objeto social ¢s de Asesoria en el ambito, economico y financiero,
investigaciones de mercado y de comercializacion interna,

Posteriormente se ingresa la solicitud de exclusion del catastro de interés piblico de la
compania, la misma que fue aprobada 16 de octubre del aio 2019,

Actualmente ¢l cco de la compaiiia informa que no es compaiiia de interés piblico.

La emision de los estados financieros correspondientes al gjercicio econdmico 2019, han sido
autorizados por la Administracion de la Compaiiia en encro 18 del 2020 y serin sometidos a la
posterior aprobacion de la Junta General de Accionistas,

LES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados linancieros sc
detallan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en el afio 2019.

Declaracion de cumplimiento.- [Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMEs (Emitidas por ¢l Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad - IASB), adoptadas por el Gobierno de la
Repiiblica del Ecuador y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma segmentada a
partir del aio 2010, de conformidad con la Resolucion de Superintendencia de Compaiiias
No. 08. G. DSC de noviembre 20 del 2008.
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FALKENRATH S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresadas en ULS.A, ddlares)

Base de preparacion.- Los estados linancieros fueron preparados sobre la base del costo
historico, El costo histérico se basa generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de activos.

Estimaciones v juicios contables.- Las estimaciones y los supuestos ulilizados son revisados en
forma continua por la Administracion considerando la informacion disponible sobre los hechos
analizados.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se revisa la

eslimacion y/o prospectivamente, si la revision afeeta tanto los periodos actuales comeo futuros.

La Compania ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos, pasivos,

ingresos, gastos y compromisos. Bisicamente eslas estimaciones se deben a:

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

b) Evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos

¢) Vida aul de los activos fijos v deterioro.

d) Cilculo de provisiones



B.

FALKENRATH S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U.S.A, ddlares)

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

Activos financicros.- La entidad reconoce activos financieros aquellos no derivados, con pagos
fijos o determinables que no tienen cotizacion bursdtil, Se incluyen cn activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se clasifican como no
corrigntes. Los activos linancieros de la Compaiia incluyen efectivo y equivalentes de efectivo
v euentas por cobrar comerciales cuyos plazos no superan los noventa dias,

Efectivo v Equivalentes de Efeetivo.- Comprenden partidas como caja, depositos bancarios
a la vista y de otras instituciones financicras ¢ inversiones a corto plazo de gran liquidez con
vencimienlos menorcs a tres meses.

Cuentas por cobrar comerciales |.as cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar
son registradas a su valor razonable que incluye una provision para cuentas incobrables, La
estimacion por incobrabilidad de las cuentas por cobrar se establece cuando existe evidencia
objetiva de que la Compaiiia no podri cobrar los montos vencidos de acuerdo a los términos
originales de las cuentas por cobrar. El monto de la estimacion es la diferencia entre el valor
en libros de las cuentas por cobrar y el valor presente de los llujos de efective estimados
descontados a la tasa de interés efectiva. El monto de la provision se reconoce en resultados,
si hubiere.

Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar se clasifican como activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a doce meses contados desde la fecha del
estado de situacion financicra, son clasificados como no corrientes.

Pasivos financieros.- Estan registrados por el electivo recibido, neto de abonos realizados v se
clasifican en funeion de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es deeir, se consideran deudas
corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a doce meses v como deudas no corrientes
las de vencimiento superior a dicho periedo. Los pasives financieros de la Compaiiia incluyen,
préstamos, cucntas por pagar comerciales y otras.

Reconocimicnto de ingresos v gastos.- Los ingresos y gastos se imputan a las cuentas de
resultados en funcion del criterio del devengado, es decir, cuando se produce la corriente real de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
praduzea la corriente monetaria o linanciera derivada de ellos.

Siguiendo los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF's, la entidad registra los
ingresos (ue se devengan y todos los gastos asociados necesarios. Las ventas de biencs sc
reconocen cuando los bienes son entregados v la titularidad sc ha transferido.

Proveedores v otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar a proveedores y olras
cuentas por pagar son obligaciones provenientes de operaciones comerciales de la Compaiiia
a favor de terceros, basadas en condiciones de créditos normales, las cuales no tienen inlereses
pactados y s¢ registran a su valor razonable.




FALKENRATILS. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en LS. A. ddlares)

C. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

Impuesto a la renta.- Art, 37.- Los ingresos gravables oblenidos por sociedades constituidas
en el Eeuador, asi como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el
pais vy los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas
aplicardn la tarifa del 25% sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd
la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales cuando la sociedad tenga
accionistas. socios. participes, constituyentes. beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos liscales o regimenes de menor imposicion con una participacion
directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de
aguel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion
de paraisos liscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos poreentuales aplicard sobre la proporcion
de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el
reglamento indicado.

DL ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS:

En la aplicacion de las politicas de la Compaiiia, las cuales se describen en la Nota B, la
administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes, Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histdrica y otros lactores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. Las cstimaciones y juicios subyacentes
s¢ revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas
en ¢l periodo de la revision y periodos luturos si la revision afecta tanto al periodo actual como
a periodos posteriores,

A continuacion se presentan estimaciones v juicios contables eriticos, que la Administracion de
la Compafia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables,

Deterioro de activos.- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, s¢ analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieren sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio, se realiza
una estimacion del importe recuperable que obtendria de su venta o su valor de uso, el mayor.
Si se trata de activos identificables que no generen flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO:

Los principales pasivos financieros de FALKENRATH S.A., incluyen obligacioncs a
proveedores y accionistas. La Compaiiia mantiene cuentas por cobrar comerciales y efectivo
que provienen directamente de sus operaciones.

La Compaiia sc encuentra expuesta a los riesgos de mercado, crediticio vy liquidez, la
Administracion revela que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados y en
olros cusos no son aplicables a la Compaiiia en su totalidad como se indiea a continuacion,
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1.

k.

FALKENRATH S.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresadas en LLS.A. délares)

GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacion......... )

Riesgo de mereado.- Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del efectivo
de un instrumento financicro fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los
precios de mercado involucran tres tipos de riesgo; el riesgo de las tasas de interés, el riesgo
del tipo de cambio y el riesgo de los precios de los productos basicos,

Riesgo de Ia tasa de interés.- L.a Compaiiia no tiene activos que generan intereses cuya lasa
son razonablemente paralelas a las determinadas para los préstamos obtenidos para financiar
los proyectos en curso, los ingresos v los flujos de efectivos operativos de la Compaiiia son
sustancialmente independientes de los cambios en las tasas de interés en el mereado.

Riesgo de precios.- La Compaitia esta expuesta al riesgo moderado de precios de los insumos
¥ otros pastos de operacion y de mantenimiento, son adquiridos localmente y, debido a los
bajos niveles de inflacion no se encuentran afectados por la volatilidad de sus precios.

Ricsgo de liquidez.- Es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compaiiia no pueda cancelar los compromisos adquiridos, tanto por
inversion a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de mercado
razonables, o de que la Compaifia no pueda llevar a cabo sus planes de negocio con fuentes
de [manciacion estables. La Compaiiia. realiza el seguimiento de su riesgo de déficit de
fondos utilizando de manera recurrente una herramienta de planificacion de la liquidez.

Gestion del capital - £l objetivo principal de la gestion del capital de la Compaiiia es asegurar
que ¢ste mantenpa una calificacion de erédito solida e indice de capital saludable para poder
sustentar su negocio v maximizar ¢l valor para los accionistas.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 estd compuesto como sigue:

(]
=
e
= ]

2019

Saldo en Bancos 0.00 .46

Los saldos en bancos, en cuenta corriente no devengan interés.



FALKENRATH S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en ULS.A, délares)

F. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se conforman como sigue:
2019 2018

Crédito tributario IVA 2142178 2142178

2142178 21,421.78
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FALKENRATH 5.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U.S.A. dolares)

G, PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQLUIPOS:

Durante el afio 2019 ¥ 2018, el movimiento de este rubro fue el siguiente:

SALDO AL TRANSFERENC. SALDO AL
01-01-2018 Y ADICIONES

AJUSTES 12-31-20138
Construcciones en Curso 13,784.50 13.784.50
13,784.50 13,784.50

SALDO AL. TRANSFERENC, SALDO AL
01-01-2019 Y ADICIONES

AJUSTES 12-31-2019
Construcciones en Curso 13,784.50 13,784.50
13,784.50 13,784.50
1. CUENTAS POR PAGAR, COMERCIALES Y OTRAS:
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estdn constituidas como sigue:
2019 2018
Acreedores Varios (1) 213.88 219.16
213.88 219.16

1%



FALKENRATH S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U.S. A, délares)

L. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO:

Para liquidar ¢l Impuesto a la Renta en ¢l caso de las sociedades, se aplicard a la base imponible
las siguientes tarifas:

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes
de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicaran la tarifa del 25% sobre su base
impenible.

La tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales
cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
sobre cuya composicion societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de
acuerdo con lo establecido en la presente Ley: o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital.
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario electivo es residente fiscal del Ecuador.

¢) La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de lIa sociedad,
cuando el porcentaje de participacion de accionistas, socios, participes, constituvenies,
beneliciarios o similares, por quienes se hava incurrido en cualquiera de las causales referidas
en ¢l articulo 37 de la LRTI sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad

Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%). la tarifa correspondiente a sociedades
mis tres (3) puntos porcentuales aplicard sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

d) Articulos del 37 al articulo enumerado anterior al articulo 40 de la Ley de Régimen

Tributario Interno (altima modificacion 21-ago-2018), en concordancia con el Articulo 51
Reglamento para la aplicacion Ley de Régimen Tributario Interno,

12



FALKENRATII S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en TLS. A, ddlares)

2019 2018
Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 0.00 (3.212.82)
Mis ajustes por conversion
Participacion de Trabajadores o 0.00 oo
(.00 (3,212.82)
Wlis:
Gastos no deducibles (.00 214.00

Gastos incurridos para generar ingresos excento
Yartic. trabajadores atribuibles a ingresos excentos

0.00 342682
Menos:
Olras rentas excentas #
Amort. de pérdidas tributarias anios anteriores - =
Deduccion por incremento neto de empleados = ] .
Utilidad (Pérdida) Gravable B 0.00 (3,426.82)
Impuesto a la Renta 25% (.00 (LOV
ANTICIPO DETERMINADO SUPERIOR AL 0.00 0.00

IMPUESTO CAUSADO




FALKENRATH S.A
" NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresadas en U.5.A. dblarcs)

J. PATRIMONIO.

a) Capital pagado

Al 31 de diciembre del 2019, el capital pagado de la Compania esta constituido de 800
acciones ordinarias nominativas de USS 1,00 cada una. La participacion accionaria la
constituyen la Compaiias Colquit S.A., con 799 acciones ordinarias ¥ nominativas, gue
representan el 99% v la Ing. Ma. Del Carmen Balladres Feijoo con 1 accion ordinarias y
nominativas, que repesenta el 1%.

b) Reserva legal

la Ley de Compaiias establece que un valor no menor del 10% de la utilidad neta anual sca
apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito
y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital.

M. EVENTOS SUBSECUENTES:

A la fecha de emision de este informe (enero, 22 del 2020), no existen eventos, que ¢n
opinién de la administracion de la compaiiia, afecten la presentacion de los estados
financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2019,

ngaMa. Del Carmen Balladares
Representante Legal Contador RNC No.105
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