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INMOBILIARIA COVENPAR S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Operaciones: INMOBILIARIA COVENPAR S.A. (en lo sucesivo "la compañía”), fue constituida el 
04 de octubre de 1990 en ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas. Su objeto principal es el 
alquiler de bienes inmuebles. 

La actividad de la compañía está regida por la Ley de Compañías y controlada por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros de la República del Ecuador. 

Sociedad de interés público: En mayo de 2014 se expidió la Ley Orgánica para el Fortalecimiento 
y Optimización del Sector Societario y Bursátil, a través de la cual se reformaron varias leyes, 
entre ellas a la Ley de Compañías. Uno de los artículos contenidos en esta Ley introdujo a las 
“sociedades de interés público”. Al 31 de diciembre de 2018 la compañía fue clasificada como 
sociedad de interés público por su objeto social y al ser considerada como Compañía de Interés 
Público, debe aplicar las NIIF completas para estados financieros de propósito general. 

Cambio del objeto social de la compañía: Mediante Acta de Junta General Universal 

Extraordinaria de Accionista celebrada el 6 noviembre de 2018, resuelven de manera unánime 
el cambio del objeto social de la compañía por las de actividades de asesoría en el ámbito 
jurídica, económico, financiero, investigaciones de mercadeo y de comercialización interna, 
además, resuelven el cambio de denominación social de la compañía a FALKENRATH SOCIEDAD 
ANÓNIMA. 

La Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, mediante resolución No. SCVS-INC- 
DNASD-SAS-2019-00001298 de 13 febrero de 2019, aprueba el cambio de denominación social 
de la compañía y la reforma del estatuto. 

Condiciones macroeconómicas: Ecuador en su calidad de país exportador de crudo, enfrenta 
presiones de orden fiscal obligando a las autoridades a priorizar las inversiones, incremento de 
la inversión extranjera a través de alianzas público-privadas con beneficios tributarios, 
financiamiento del déficit fiscal mediante la eliminación de ciertos subsidios en los combustibles, 
recortes en el gasto fiscal, emisión de bonos del estado y obtención de financiamiento a través 
de organismos internacionales y gobiernos extranjeros, así como incremento de ciertos tributos, 
entre otras medidas; lo cual generó un estancamiento en la demanda al sector privado. La 
administración de la compañía considera que la situación antes indicada tuvo efecto sobre las 
operaciones de la compañía, por tanto, el análisis de los estados financieros debe hacerse 
considerando tales circunstancias. 
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Preparación de los estados financieros: Los estados financieros anexos han sido preparados de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), que son emitidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) que han sido 
adoptadas en Ecuador y, a partir de 2017 con las instrucciones emitidas por la Superintendencia 
de Compañías, Valores y Seguros que permiten el uso de las tasas de interés de los bonos 
corporativos emitidos en Ecuador para la estimación y registro de las provisiones de jubilación 
patronal y desahucio. 

La NIC 19 ("Beneficios a empleados” - revisada), vigente a partir del 1 de enero de 2016, indica 
que para la estimación de dichas provisiones se deben considerar las tasas de rendimiento de 
los bonos corporativos de alta calidad emitidos en un mercado amplio y en la misma moneda y 
plazo en que se liquidaran dichas provisiones. 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera requiere el uso de ciertos estimados contables críticos y también 
requieren que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables 
de la compañía. Las principales políticas contables aplicadas, en la preparación de los estados 
financieros de acuerdo con la NIIF 1, fueron definidas en función de la versión en español de 
los pronunciamientos oficiales emitidos al 1 de enero del 2010, aplicados de manera uniforme 

en todos los periodos que se presentan. 

  

NIIF nuevas adoptadas por la compañía: Las políticas contables adoptadas en la preparación 
de los estados financieros son coherentes con las aplicadas en la preparación de los estados 
financieros de la compañía para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, excepto por 
la aplicación de la NIIF 9 y la NIIF 15 que fueron adoptadas por la compañía a partir del 1 de 
enero de 2018. 

El impacto detallado de los tres aspectos de la NIF 9 se detallen a continuación: 

+ Clasificación y medición de los instrumentos financieros: En base en la evaluación realizada, 
la compañía determinó que no existe un impacto significativo en sus estados financieros en 
la aplicación de la clasificación y requisitos de medición establecidos por NIIF 9. Los 
préstamos y cuentas por cobrar se mantienen para obtener los flujos de efectivo 
contractuales que representan Únicamente pago de principal e intereses, por lo tanto, 
cumplen los criterios para ser medidos a costo amortizado bajo NITF 9. 
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Deterioro: La NIIF 9 requiere que la compañía registre las pérdidas crediticias esperadas en 
sus préstamos y cuentas por cobrar y además permite aplicar un enfoque simplificado para 
cuentas por cobrar comerciales, activos contractuales u otras cuentas por cobrar, de modo 
que el deterioro se registre siempre en referencia a las pérdidas esperadas durante toda la 
vida del activo. La compañía eligió aplicar esta política para los activos financieros señalados. 
Los criterios utilizados determinaron que no existe un impacto significativo en los estados 
financieros. 

Contabilidad de cobertura: la compañía no posee este tipo de transacciones. 

El impacto detallado de la NIF 15 se detalla a continuación: 

La compañía con base en la naturaleza de los bienes ofrecidos y las características de los 
flujos de ingresos no determinó impactos en los estados financieros en la aplicación inicial 
de la NIIF 15. Los ingresos de la compañía se registran en el momento en que se transfiere 
los productos, es decir cuando se satisface las obligaciones de desempeño y no hay 
obligaciones de desempeño exigibles posteriores a la entrega del servicio, el precio de la 
transacción es previamente pactado con sus clientes y no existen costos incurridos para 
obtener los contratos. 

Las transacciones de ingresos por venta de los productos no presentan un reconocimiento 
complejo al presentar una sola obligación de desempeño que es claramente identificable 
debido a que cada bien vendido es capaz de ser distinto y el cliente puede beneficiarse por 
el mismo; no existe componentes variables que afecten el precio de la transacción. 

NIF nuevas y revisadas emitidas no adoptadas a la fecha 

La compañía no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero 
que aún no han entrado en vigencia: 

NIF 16 — Arrendamientos 

Con fecha 13 de enero de 2016, se emitió la NIF 16, “Arrendamientos” que reemplaza a las 
actuales normas vinculadas al tratamiento de arrendamientos (NIC 17 “Arrendamientos” y 
CINIIF 4 “Contratos que podrían contener un arrendamiento y otras interpretaciones 
relacionadas”). La NIIF 16 plantea una nueva definición de arrendamiento y un nuevo modelo 
contable que impactará sustancialmente a los arrendatarios. 
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Como resultado del nuevo modelo, una entidad reconocerá en su estado de situación financiera 
al inicio del arrendamiento un activo que representa su derecho de uso del bien arrendado y 
Una deuda por la obligación de efectuar los pagos futuros contractuales. 

El activo y pasivo se medirán en el reconocimiento inicial por el valor presente de los pagos 
mínimos del contrato. Con este cambio se espera que una cantidad importante de 
arrendamientos clasificados con las reglas actuales como arrendamientos operativos serán 
reflejados en el estado de situación financiera desde el inicio del arrendamiento. 

Este nuevo modelo aplica para todos los contratos que califiquen como arrendamientos con 
excepción de contratos con plazo de duración menor a doce meses (considerando para dicha 
determinación la evaluación de qué tan probable es la posibilidad de prórroga) y contratos de 
arrendamientos de bienes menores. 

La NIF 16 es efectiva a partir de ejercicios económicos iniciados desde el 1 de enero de 2019 

y se permite su adopción anticipada, siempre que se adopte también la NIF 15 de forma 
anticipada. 

NIF 17 “Contratos de Seguro” 

En mayo de 2017, el IASB emitió la NIIF 17 “Contratos de Seguros”, un nuevo estándar de 
contabilidad integral para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, medición, 
presentación y divulgación. Una vez entrada en vigencia sustituirá a la NIIF 4 "Contratos de 
Seguro” emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro, 
independientemente del tipo de entidad que los emiten. La NITF 17 es efectiva para periodos 
de reporte que empiezan en o después del 1 de enero de 2021. 

  

CINIIF 23 “Tratamiento sobre posiciones fiscales inciertas” 

En junio de 2017, el JASB emitió la Interpretación IFRIC 23, la cual aclara la aplicación de los 
criterios de reconocimiento y medición requeridos por la IAS 12 “Impuestos sobre la renta” 
cuando existe incertidumbre sobre los tratamientos fiscales. Se aplicará esta interpretación para 

los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. 

Tal y como se ha señalado anteriormente, la compañía no ha considerado la aplicación 
anticipada de las Normas antes detalladas y su aplicación será objeto de consideración por parte 
de la compañía una vez en vigencia. 
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Estimados contables críticos: En la aplicación de las políticas contables de la compañía, la 
administración debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los 
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes, Las estimaciones y juicios 
asociados se basan en la experiencia histórica y otros factores que se consideran como 
relevantes. Los resultados reales podrían diferir de dichos estimados. Las estimaciones y juicios 
subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables son 
reconocidas en el periodo de la revisión y periodos futuros si la revisión afecta tanto al periodo 
actual como a periodos futuros. 

Cambios en políticas contables: A partir del 1 de enero de 2018 entró en vigencia la aplicación 
de la NIF 9 (Instrumentos Financieros), dicha norma establece cambios en la medición del 
deterioro de cuentas por cobrar. La aplicación de los cambios normativos se ha realizado en la 
compañía de manera prospectiva, motivo por el cual no se realizó re-expresión de información 
financiera del año 2017. 

  

Activos y pasivo: Pre: reconocimiento y medición): La compañía reconoce 
como activos financieros, aquellos activos corrientes y no corrientes tales como cuentas por 
cobrar a clientes y anticipos a proveedores, se clasifican en el momento de reconocimiento 
inicial en tres categorías de valoración: a) Costo amortizado, b) Valor razonable con cambios en 
otro resultado integral (patrimonio) y c) Valor razonable con cambios en ganancias y pérdidas. 
Los pasivos financieros están registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y 
se clasifican en función de sus vencimientos al cierre del ejercicio, los pasivos financieros de la 
compañía incluyen préstamos bancarios y cuentas por pagar comerciales. 

Reconocimiento, medición y clasificación de activos financieros: El reconocimiento inicial de los 
activos financieros es a su valor razonable más, en el caso de un activo financiero que no se 
lleve al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transacción que sean 
directamente atribuibles a la adquisición del activo financiero, 

Los activos financieros se clasifican a costo amortizado o a valor razonable sobre la base del: 

+ Modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y; 
+ La evaluación del flujo de efectivo contractual, comúnmente conocido como el "Criterio de 

sólo pago de principal e intereses" (en lo sucesivo, SPPI). 

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones 
siguientes: 
+ El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos 

para obtener los flujos de efectivo contractuales. 
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+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a 
flujos de efectivo que son únicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del 
principal pendiente, El interés es la contraprestación por el valor temporal del dinero y por 
el riesgo de crédito asociado con el importe del principal pendiente durante un periodo de 
tiempo concreto, 

   

Un activo financiero deberá medirse al valor razonable, a menos que se mida al costo 
amortizado de acuerdo a lo anteriormente mencionado. 

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al valor razonable o al costo 
amortizado, considerando su clasificación que a continuación se detalla: 

Anticipos y cuentas por cobrar: Los anticipos y las cuentas por cobrar son activos financieros 
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, Después 
del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor que corresponda. El 
costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima de adquisición, y 
las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva, 

  

El devengamiento a la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como 
ingresos financieros. Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en el 
estado de resultados como costos financieros. Los anticipos y las cuentas que cobrar se incluyen 
en “Documentos y cuentas por cobrar” en el Estado de Situación Financiera. 

Activos financieros contabilizados al costo amortizado: Los activos financieros a costo 
amortizado incluyen depósitos en instituciones financieras, que se encuentran clasificados en 
esta categoría dado que el modelo de negocio de la compañía se encuentra orientado a 
mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales que se describen como 
principal e intereses. 

Reconocimiento, medición y clasificación de pasivos financieros: Todos los pasivos financieros 
se reconocen inicialmente por su valor razonable más, en el caso de préstamos y cuentas por 
pagar contabilizados al costo amortizado, los costos de transacción directamente atribuibles, 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar posteriormente se valoran por su costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los préstamos, y pasivos 
financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los 
costos en que se haya incurrido en la transacción, Posteriormente, se valorizan a su costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. 
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Deterioro de activos financieros: La compañía aplica el enfoque simplificado y registra las 
pérdidas crediticias esperadas ya sea por 12 meses o de por vida, según lo establece la NIF 9. 
La compañía establece provisión para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales 
cuando existe evidencia objetiva de que no será capaz de cobrar todos los importes que se le 
adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas, basado en un modelo de 
perdidas esperadas de los próximos doce meses. 

Para ello, se ha establecido una matriz de provisiones que se basa en la experiencia histórica 
de pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos específicos para los deudores y el 
entorno económico en el cual opera la compañía. 

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de 
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se 
consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. 

El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como 
la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros 
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. 

Hasta el 31 de diciembre de 2017, la compañía evaluaba el deterioro de sus activos financieros 
basado en los requerimientos de NIC 39, que consistía en determinar la estimación de deterioro 
en base a evidencia objetiva de pérdidas incurridas. Al 31 de diciembre de 2018, la compañía 
no ha registrado provisiones por deterioro de sus cuentas por cobrar. 

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminución 
se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconoció dicho 
deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversión de la pérdida 
previamente reconocida. 

Baja de activos y pasivos financieros: Un activo financiero se elimina cuando expiran los 
derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la compañía transfiere el activo a un 
tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado 
cuando las obligaciones de la compañía especificadas en el contrato se han liquidado. 

La compañía realiza operaciones con sus partes vinculadas dentro del curso ordinario de sus 
negocios, las cuales se realizaron en condiciones normales de mercado. 
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Efectivo y equivalentes al efectivo: La compañía clasifica en el rubro de efectivo y equivalentes 
aquellos activos financieros líquidos, considerado como equivalentes al efectivo todas aquellas 
inversiones que se efectúan como parte de la administración habitual de los excedentes de caja 
con vencimiento inferior a 90 días y cuyo riesgo de cambios en su valor es poco significativo, 
estas inversiones se valúan al costo de adquisición más rendimientos devengados, importe que 
es similar a su valor de mercado. Para los propósitos del estado de flujo de efectivo, los efectivos 
equivalentes consisten en disponible y efectivo equivalente de acuerdo a lo definido 
anteriormente. 

Deterioro del valor de activos no corrientes, en cada cierre anual se evalúa la existencia de 
indicios de posible deterioro del valor de los activos no corrientes. Si existen tales indicios, la 
compañía estima el valor recuperable del activo, siendo éste el mayor entre el valor razonable, 
menos los costos de ventas, y el valor en uso. Dicho valor en uso se determina mediante el 
descuento de los flujos de caja futuros estimados. Cuando el valor recuperable de un activo 
está por debajo de su valor neto contable, se considera que existe deterioro del valor. 

Para determinar los cálculos de deterioro, la compañía realiza una estimación de la rentabilidad 
de los activos asignados a las distintas unidades generadoras de efectivo sobre la base de los 
flujos de caja esperados. 

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustadas por el 
riesgo país y riesgo del negocio correspondiente. Para los períodos 2018 y 2017 no se realizaron 
ajustes por deterioro, 

Información por segmentos: La compañía presenta la información por segmentos en función de 
la información financiera puesta a disposición de los socios de la compañía, en relación a 
materias tales como medición de rentabilidad y asignación de inversiones, de acuerdo a lo 
indicado en IFRS 8 "Información financiera por segmentos". Los segmentos operativos de la 
compañía incluyen las actividades de la compra, venta, alquiler, explotación de bienes 
inmuebles. 

Reconocimiento de ingresos y gastos: Los ingresos de las actividades ordinarias son reconocidos 
cuando la transferencia de los servicios comprometidos con los clientes refleje la 
contraprestación de los servicios transferidos, según lo establecido en la NIIF 15, Los ingresos 
son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo descuentos, rebajas y otros impuestos 
a la venta o derechos. 

Los ingresos de la compañía provienen principalmente por la actividad de alquiler de bienes 
inmuebles. 
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Los ingresos por venta son reconocidos cuando la compañía: 

+ - se han transferido al cliente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los bienes; 
+. la entidad no conserva para sí ninguna implicación en la gestión de los bienes vendidos, en 

el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los 
mismos; 

el monto de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad, 
es probable que los beneficios económicos asociados con la transacción fluyan hacia la 
entidad; y 

+ los costos incurridos, o por incurrir, asociados con la transacción pueden ser medidos con 
fiabilidad. 

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultado cuando tiene lugar una disminución en los 
beneficios económicos futuros relacionados con una reducción de un activo, o un incremento 
de un pasivo, que se puede medir de forma fable. Esto implica que el registro de un gasto tiene 
lugar de forma simultánea al registro del incremento del pasivo o la reducción del activo. 

Administración de riesgos financieros: En el curso normal del negocio, la compañía está 
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar significativamente al 
valor económico de sus flujos y activos y en consecuencia sus resultados. Aunque la compañía 
se encuentra expuesta a riesgos de mercado, crediticio, liquidez y de capital, la administración 
revela que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados en su totalidad como se 
indica a continuación: 

Riesgo de liquidez: La compañía maneja el riesgo de liquidez, manteniendo reservas, facilidades 
financieras y de préstamos adecuados, monitoreando continuamente los flujos de efectivo 
proyectados. La gestión de este riesgo se centra en el seguimiento detallado del calendario de 
vencimientos de pasivos y préstamos bancarios. 

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo proveniente de sus actividades 
comerciales. La política para el manejo del riesgo de liquidez involucra un nivel de efectivo y 
equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato de recursos, manteniendo índices de 
liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos. 

Durante el año 2018, la compañía concentro su apalancamiento de bancos y proveedores, 
manteniendo plazos que permiten acoplar este apalancamiento al proceso de venta de sus 
productos. 
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Riesgo de mercado, el riesgo de mercado se refiere al conjunto de factores externos a la 
compañía que pueden variar de manera que afecten significativamente a la compañía. Estos 
incluyen la tasa de interés, precio de productos comercializados, las condiciones 
macroeconómicas del país y la actividad de la competencia. Si bien existen otros factores en 
general, estos no representan un riesgo significativo para la compañía. 

  

Riesgo de precio y concentración: la exposición a la variación de precios está relacionada con 
los costos de los principales productos que comercializa. Dichos costos no han sufrido un 
incremento significativo en los últimos años debido a negociaciones globales con proveedores 
que brindan ahorros importantes. La compañía mantiene un portafolio diversificado de cientes, 
proveedores y préstamos bancarios, por lo tanto, no tienen riesgos significativos de 
concentración. 

Riesgo de capital, La compañía gestiona su capital para asegurarse que estará en capacidad de 
continuar como negocio en marcha y maximizar el rendimiento a sus socios a través de la 

optimización de los saldos de las deudas y patrimonio. La Gerencia General revisa la estructura 
del capital de la compañía periódicamente. Los ratios de apalancamiento de la compañía son: 

Año terminado el 

31 de diciembre de 

2018 2017 

Pasivos financieros 219 9% 
Menos, efectivo y equivalentes de efectivo a (mo (3.320) 
Deuda neta 218 (3.224) 
Patrimonio neto 35.039 38.465 
Apalancamiento (Deuda + Patrimonio) 35,257 35.241 
Ratio (Deuda neta / Apalancamiento) 0,01% 0,00% 

Provisiones: Las provisiones se reconocen cuando la compañía tiene una obligación presente 
legal o implícita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidación requiere una salida 
de recursos que se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligación 
puede ser legal o tácita, derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, prácticas 
habituales o compromisos públicos que crean ante terceros una expectativa valida de que la 
compañía asumirá ciertas responsabilidades. 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA B — EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

Bancos locales 

  

NOTA C — ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

Año terminado el 
31 de diciembre de 

2018 2017 

Crédito tributario IVA 21.472 21.456 

    
NOTA D — CONSTRUCCIONES EN CURSO: 

Año terminado el 
31 de diciembre de 

2018 2017 

Construcciones en curso 13,785. 13.785 

13.785 13.785 

NOTA E — DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR: 

Año terminado el 
_31 de diciembre de 

2018 2017 

Proveedores 219. 96 
219 > 96 
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INMOBILIARIA COVENPAR S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA F — GASTO DE ADMINISTRACIÓN: 

Año terminado el 

  

31 de 
2018 

Impuestos y Contribuciones 1.394 
Arrendamiento operativo 679 
Servicios básicos 991 

Otros 32 
3.096 

  

NOTA G — IMPUESTO A LA RENTA: 

La provisión se calcula aplicando la tasa del 25% sobre la utilidad gravable anual. Debido al 
diferente tratamiento que la legislación fiscal establece para determinadas operaciones, la 
utilidad según libros difiere de la utilidad gravable. A continuación, se incluye una conciliación 
entre la utilidad según libros y la utilidad gravable. 

Año terminado el 
31 de diciembre de 

2018 2017 

Utilidad según libros (3.212) 872 
Más, gastos no deducibles M6 118 
Utilidad gravable (3.096) 990 

Impuesto a la renta causado 0 248 
Anticipo de determinado 24 281 
Impuesto a la renta definitivo 214 281 

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, su reglamento y sus reformas; cuando 
el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo de impuesto declarado, este último, se 
convierte en pago definitivo de impuesto a la renta. 

Impuesto sobre la renta diferido: A la fecha, la compañía no ha determinado diferencias 
temporales que impliquen cálculo de impuesto a la renta diferido. 
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INMOBILIARIA COVENPAR S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA H- PARTICIPACIÓN DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital social: Al 31 de diciembre de 2018, el capital social está constituido por 800 acciones 
ordinarias y nominativas a USD 1 dólar cada una, distribuidas de la siguiente manera; 

No, De % de Valor Nominal 
Accionistas: Acciones Participación (USD) 

Colquitt Internacional S.A. 799 99,88 799 
Balladares Feijoo Maria Del Carmen 1. 0/12 1 

800 100,00 800 

  

Reserva Legal: De acuerdo con la Ley de Compañías, la compañía debe destinar por lo menos 
el 10% de su utilidad líquida anual a la reserva legal, hasta completar al menos el 50% del 
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en 
caso de liquidación de la compañía, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o 
para aumentar el capital. 

Reserva facultativa: La Ley de Compañías permite constituir reservas especiales o de libre 
disposición, mediante la apropiación parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para 
los objetivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General de Accionistas. 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas. 

Superávit por revalorización: Incluye los saldos que la compañía registró como resultado del 
proceso de conversión de los registros contables de sucres de dólares estadounidenses realizado 
por exigencia legal al 31 de marzo de 2000. De acuerdo con disposiciones legales vigentes, esta 
reserva podrá ser capitalizada en la parte que excede las pérdidas acumuladas y las del último 
ejercicio económico concluido, si las hubiere, utilizado para absorber pérdidas, o devuelto en 
caso de liquidación. 

Adopción por primera vez de las NIIF: El saldo acreedor de esta cuenta generada en el período 
de transición de aplicación de las Normas Internacionales de Información Financiera y 
transferidos a la cuenta patrimonial denominada ganancias acumuladas, podrá ser capitalizada 
en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico 
concluido, si las hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación 
de la compañía. 

NOTA I — REVISIÓN FISCAL: 

Ala fecha de emisión de este informe, la compañía no ha sido revisada por las autoridades 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA J — COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS: 

De acuerdo con la administración de la compañía, no existen otros contratos de importancia 
suscritos con terceros que comprometan activos de la compañía al 31 de diciembre de 2018. 

Al 31 de diciembre de 2018, la compañía no mantiene contingencias significativas que requieraf 
revelación o provisión en los estados financieros. 

NOTA K — EVENTO SUBSECUENTE: 

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de aprobación de los estados financieros no se 
produjeron eventos que en opinión de la administración pudieran tener un efecto importante 
sobre los estados financieros adjuntos. 
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