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A los Accionistas:

OPINION

He auditado el Estado de Situacion Financiera adjunto de |a Compafija CESTIA 5. A. 3l 31 de diciembre del
2017 v los correspondientes Estados de Resuttados Intepral, E! Estado de Cambios en el Patrimonio de los
Accionistas, v el Estado de Flujo de Efective por el afia terminada en esa fecha, asi como las Motas a los
Estados Financieros,

En mi apinidn, los estados financieros adjuntos presentan fislmente, en todos los aspectos importantes,
la situacién financiera de la Compafiia CESTIA S. A. al 31 de diciembre dei 2017, asi como sus resultados y
flujos de efectivo correspondientas al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
tnternacianales de Informacidn Financiera (MIF).

CUESTIONES CLAVE DE LA ALDITORIA

Las cuestiones clave de la auditoria son aguellas cuesttanes que, segin mi juicio profesional, han side de
la mayor significatividad en mi auditoria de los estados financieros del pericdo actual. Estas cuestiones
han sido tratadas eh e contexdo de mi suditoriz de los estades financierns &n su canjunto v en la
formacidn de mi opinidn sabie estos, ¥ No exprese una opinitn por separado sobre esas cuestiones.
Ademas de la cuesticn descrita en la seccign Fundarmento de la opinisn con salvedades,

RESFOMNSASILIDADES DE LA ADMNISTRACION EM RELACION A LOS ESTADOS FINANCIERDS

la admirstracion es responsable de la presentacidn y preparacion de los Estados Financieros de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacian Financiera MIFs ¥ del Contral Interno
determinado por la Administracién come necesarios para permitir la preparacidin de los Estados
Financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

La Administracifn es responsable de [a valoracidn de la capacidad de [a Comparfiia de continuar comeo un
hegocio en marcha, revelandg, s2gundo corresponda las cuestiones relagionadas para catalogarla como
taly utilizando el principio contable de Negodio en Marcha, excepto se la Administracidn tiene Ja intenddn
de liguidar la Compafija o de cesar sus operacioneas, o hien no exista otra alternativa realista.

La Administracian de Iz Compafila, es responsable de [a supervision del procese de inforrmacién financiera.

RESPONSABILIDAD DEL AUDHTOR COMN RESPECTO A LA AUDITCRIA DE LOS ESTADOS FINANCIERDS.

i objetiva es obtener seguridad razonable de que los Estados Financieros en su conjunto estédn libres de
incorrecion material debido a fraude o error, y emitic un informe de auditoria que contenga mi opinion.

Seguridad razanable es un alio grade de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad de las Mormas Intermacionzles de Auditoria (N1As) siempre detecte ung incorreditn material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error v se consideran materiales si
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CESTIA S, A,
ESTADC DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL PERIODO ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DEL 2017
{ VALORES EXPRESADOS EN DOLARES DE EEULI DE N. A, )

NOTAS 2016 2017

YENTAS METAS 16 1,623,780 1,785.51%
UTILIDAD ERUTA 1,623,780 1,735,519

{-) GASTOS OPERACIONALES 1,078,973 251 691
UTILIDAD GPERACIONAL 544,807 03,827
CTROS INGRESOS ¥ EGRESOS

[+) OTROS INGRESOS 46,324 7098

(-1 OTROS EGRESOS - -
UTILIDAD LEQUIDA, 591,141 910,925
IMPUESTCO A LA RENTA 227,413 -
UTEIDAD NETA 363,722 910,925
GASTOS
VENTAS 50104.26
ADMINISTRATIVOS i7 435,163
FIKAKCIEROS 402,424
TOUTAL GASTOS 891,691

= _————————
LAS NOTAS ADJUNTAS 30N PARTE INTEGRANTE DE £5T0O5 ESTADOS FINAMCIERDS

Sra. Gladys Effuri Antdn Ing. Luis Afbertc Alvarado
QEREMNTE CONTADROR
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CESTIA 5.A.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

SAELDOS
BALANCE
© £ODIS0 (En W54}
INCREMENTO NETC (DISHINUﬂIf)N} EM EL EFECTEYO Y EQUIVALENTES AL BE] ac . .
EFECTIVO, ANTES DEL EFECTC DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 1165,383.68]
FLEGS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTIUFAGOS EN] ACTIVIDARES DE OPERACIGN. o501 1,576,405.11
Clases de cobros por actividades de operacin 950101 2,630,741.84
Cobros procedentes de las ventas de blenes y prestacion de servicios 5105 27388412 P
Cakros procedentes de cegalias, cuokas, coimislones v atros ingresas de actividade SEQ10702 F
Cobros procesentes de conrates martenidss con propdsitos de intermediaziin o g 2a010103 250000 [
Cabros procedentes de grimas y prestacioness, 2nualidedes ¥ olros Deneficios de p 95013104 P
Otrgs cobroz par actividades de peracon 23019105 T.0ATTZ p
Clases de pagas par actvidades de operacion S50 02 [¥70, 725, 58)
Fagos a provesdiores por el saminisins de bienes v senricios SEO1029T (715,354 78) ]
Pagns procedantes de carmrabas mantenidas pare infEmhediasidn a para neqasiar S5010%02 N
Pagos ay pos cuenta de los empleadas [=5Ina i) 257 47380 v
FPagos poF primas y prestaciones, anualidades y otras obligaclones derivadas de |3 35010204 N
Dtros pages por acthvidades da operaclin BA01 g% ]
Dividendes papadas 950102 ]
Dividendes recinidos 50104 P
Intereses pagadas 250105 (333,604,518 ]
Iatereses redibidas H5040% F
Impuestos a las gananclas pagados S80107 - L]
Jtras entradas (salidas) de efectivo 950108 2]
FLLUOS DE EFECTVO PROCEDENTES DE (UTELIZADOS EN] ACTIVIDADES OF 1MVERSHON 9502 (F19,710.58]
Efachvsn grocedantes de la venta de accones en subsidiarias o obros NECOGOE 56201 L
Efeciive wilizade para adguinr acciones @n subsigianias o obhds N2getios para taner al aE0z02 he
Efectvo chillzado en la compra de parbcipaciones no contreladaras 50203 M
Otros cabros por la venta de aosinnes g instrumentos de dewda de etras entidades 950204 P
2Lros pages pere adguirr acionds o insirumentas de deuda de otras entidades 50205 M
Otrog cobros por la venta de partlclpacienes en negodos Cconfuntos 250206 P
Okros pagos para adauirt partlciiaciones 8N NEQOZ0S CONjUNtes S5EE0T 1
Impartas precedentes por la venta de propiedades, alania v eqdipo S50208 - P
adquisiciones de proniedades, planta ¥ equlpo 950209 30,288.41 ]
Impartes arocedentes de ventas de activos intangibles 950210 P
Cornpras d= activos Intangibles 950211 N
Impartss procedenses de otos actives a largs plaso 5242 P
Compras de ofras actives & largne plazo 950213 - 3
Impertes procedentas de supvenciones el gobierna 950214 F
Anticipos de efecive efectuados a tarcerns 950315 M
Cobres procedentes del resmbalza de anifripes y préstamos cancedidos a berceros ol rka ] P
Fagos dervados de contrabos de Tubuio, a t8rmine, de opoionas y de penmdts finanoe as0247 M
Cobros procedentes da contratos de futuro, & Erming, de opdones v de parmuta fina 50218 [l
Dividendzs recikidos A50219 P
Litereses recibldos S50220 P
Jtras entradas (=alidas} d= efectiva ae0221 (250,000,004 1]
FLENDIS DE SFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADNS EN] ACTIVIDADES OF FIRLARCLAL| G0 ==t ] -1,475,088.20
Apcrte en efectivo por aumernts da capital S50304 ) P
Frmantiarmienta par ermigion de titdlos valores as0302 F
Fagos por adgaicit o rescatar 125 aociones de la entdad 950302 ]
Finanslacléar por préstamos a largs plazo 50304 - P
#agas da prastamos S50G5 rrarsmas2n| M




b Pzaos de paslvos por arrendarmiastss finangeres 450306 ]
r Importas procedentes de subvenciones del gobiemo BEO30T P
" Dividandus pagados AE030R ]
. Intereses racibidoz Q50305 P
_ r Ctras entradas (galides) de efectiva 50310 o]
“
L mmmmmrth EFECTTU ‘I’_t.Lﬂ.Il'JHLi:N] ES .u.?. Bt o
) ¥ Efectos de la varzcolsn en |3 tesa de ambie sobre i afectiva y equivalentes al efecy 950401 1]
f INCREMENTC { DISMINUCION} NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES | - 9505 (159,389.68]
e EFECTIVO ¥ EQUEVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPTIO DEL PER] 3506 WA0IEEEE | P
L EFECTIVO ¥ EQUIVAI ENTES AL EFECYTIVO AL FINAL DEL PERIODO 8507 170,075,398

I
a 135,456 58
R | © CONCILIACION ENTRE LA GANATCIA {FERDIDA) META Y LOS FLUIDS DE OPERACIIN | | |

GANANCIA (PERDIDA) ANTES BE 159 A TRABAJADORES E IMFUESTO A LA RE| 36" 510,924.97 |

1
':T AFISTE POE. PARTIDAS DESTINTAS AL EFECTIVD: ;’ . Fr 126,826.92
[ AjusEs por gasta de depreciacidn v emortlzacidn v 190,026,93 D
v Ajuspes par gastos por deterlars (reversicnes por deteriond? reconodidas en los res BT o
T Pardida (ganancia) de maneda exteanjera no realzada ayal ¥
T Péreidas an cambic de moneda extrenjsra T4 ]
x_l. Ajustas por gastos en pravisianes Gy - D
" Ajustz por partidpacionas No Conkroladoras b= D
] I Ajusta por pages besadas an atoinnes HFT L]
."F Ajustas por genancias (pardidas) an valor rezcnable arns 1)
'-.r Ajustes por oasta por impustto g {B renta ard [
- Ajustes por gasha por particpacan trabaizdores g71a s
; ! Ctros @justes por parkicas distintas al efectivo ars - )
“r
i CAMEBIOS EN ACTIVOS Y PASIVDS: - 98 424 557,21,
{Incremento’ disminucian en fuantas por cobrars dlentes 9301 458,134.70 n]
: J {Increments) sisminveien en otras cuentas por cobrar L, | - b
v fIncrements) dsmingdsn en antripos de proveedores SEOG D
ey {Incremante) disminueion en Mvantanos L) L =
. {Increments) disminuoion &n okeos actives ga0s . S80,200.00 3]
. 1 Inoremento  (dismiciucion) &N CLentas por papar Comerciales 280e 9596232 D
T increments FdSminucitnd en otras cuentas por pagar 9RO 28,384 54 D
T neremants (disminucion) en bensficios empleados el - - ]
. Tnerements (disminucian) en andepos de clientas gage | n
. ! Imcraments (disminucidn) en otms pasivos fa810 - ]
! L
"I Flujos de afectivo netos procedentes de (utilizados en} actividades de aperac?éri 9820 1,526,405.13

s

Sra. Gladys Eljuri Arnton
=ERERTE

ing. Luis Adberto Alvarado

COMTADOR




LCESTIA 5. A.
PREVENCION BEL LAVADD DE ACTIVOS POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

NORMAS PARA REPRIMIE EL LAVADD DE ACTIVOS Y EL FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OTROS
DELITCS, INFORME

El Auditor Externg Independiente, debe emitir un informe para la Superintendencia de Compaiias,
Valores y Segures, de acuerdo a la Resolucidn CWS.DMPLALS0E. Las disposiciones para los Auditores
Externos contemplada en el Art. 32 de las Hormas de Prevencidn de Llavado de Activos, Financiamientos
del Terrgrismo y otrog Delites, expedidas mediante Resolucidn Mo, SCV.DSC.14.004, de 30 de junio de
2014, publicads en el Registro Qficial N292 del 12 de julic de 2024, y e Art. 37, Seccidn VI Definicion,
Gestion, Control v Aplicaciones de los Mecanismos de Prevencign, Capitulo VIII Normas para reprimir el
lavade de activos y gl financiamiento del terrorismo v otros delitos en las bolsas de valores, casas de
valores y administradoras de fondas v fideicomisos, Titulos W Disposicicnes Generales, de Y Codificagian
de |as Resoluciones del Consejo Macional de Valores.

Analisis realizado, sobre curnplimientos:

Oficial de Cumplimiento: GABRIEL RODRIGD LANDY PACURUCU y camo suplente la Sefiara Gladys Eljuri
Antdn, medlante Acta de lunta General del Sacias realizada el 31 de marzo del 2017

Representante Legal: 5ra. Gladys Mary Eljuri Antén con Cl G101052608 con nombramiento del 24 de julio
det 2014 por un periode de S anos, inscrito en el registro mercantil baje el nldmere de inscripcidn 10026
el 1 de agosto del 2014,

Presidente: 51 Juan Gabriel Eljuri Antan con . 100713049 con nombramiento del 23 de abril del 2012
por un pericdo de 5 afios, inscrito en el registro mercantil bajo el ndmero de inscripcién 11590 el 29 de
junio del 2012,

RUL: B591101500001

1. Verificar la calificacian del oficial de cumplimiento ¥y cadigo de registre en a3 Unidad de
Prevencdn de Lavade de Activos y Finandarmienta del Terrotisma {UAFE).

He wverificada el nombramienta det oficial de cumplimients, se lo realiza en Junta General
Universal Ordinaria de Actionistas con fecha 21 de marzo del 2017, nombrando al CPA Gabriel
Fodrige Landy Pacuruou con ndmero de registro 12835,

2. Verificar que las normas y procedimientos de prevencién de lavado de activas y financiamiznto
del terrorismo establecidos por 13 compaiiia se encuentren definidos en &f Manuel de
Prevencion.

He verificado & “Manuel de prevencion®, gue utiliza =i ofical de cumnplimiznto aprobadao v
registredo el 2 de febrero del 2016 el mistho que sigue vigente hasta la fecha, en el cual constan
las normas v procedimientos de prevencidn de lavada de activos y financiamiento del terroristne
establecidos por |a compafia, y que fue aprobado por ef Comité de Cumplimignte en sesidn del
14 de Diclembre del 2015,

3. Confirmar que el oficial de cumplimiente haya cumplido con la preparacién del informe anual
¥y su presentacion ante la Junta de Accionistas.

He verificado el informe anual de actividades emitide por el oficial de cumplimiento con facha de
15 de Febrera del 2017 el mismo que fug presentando a los Miembros del Comité de
Cumplimiento de las Empresas Inmobiliarias def Gropa Eljuri.

10



- 5. Determinar st el procezo utilizada por la compafia, en cuanto a la custodia y confidencizlidad
de (05 expedientes proporciona la seguridad necesaria de la informacion fisica y digital.

Hz verificada que la ccmpaiiz dispong de una seccion fisica espacia’ para conservar y custodiar
los archivas fizicos.

Lz empresa resguarda fas transacciones fisicas, elactronicas y mas docurmentos gue cubren o
emite el oficial de cumplamiaate; en vn disco duro ¥ 5e encuentra bajo la custodia del sefior
representants legal de la compafiia ¥ otra copia con el aficial de cumplimiznto,

Sobire |a confidencialidad d= |3 informacidn, se ranifiesta por parts de |3 administracan gue se
2ncuzntra seguro ¥ curmplird su declarzcion de responsabilidad selidaria can el complimiento de
la informaridn establedida en el arfculo 3 de la ley de prevencidn, deteccion y erradicacian del
delito de lavado de registro oficial N7 352 Del 30 dz diciembre del 2016, en concordancia con al
articuln 7 del instructivo para la prevencion da los delitos da lavado de activos v financiamianto
del terrorismc de 105 sujatos obligados & inTarmmara Ia Lnidad de Prevencidn de Lavada de Activos
y Financiamienta del Terrerisme (LLAFE), prklicado en el registra oficial M® 689 dal 9 de mayo del
- 2012,

Chidigo de etica, gue es la recopilacidn de polticas relasioradas con las normas de canducta ética
. y legal que sus accioniztas, parsonal directivo v empleadns debsen gbservar gn el curso de sus
oparaciones de nggocios para prevenir el lavado de actives y tinanciamiento de delitos, me ha
manifestads el Gerente, que es de conocimianto pleno de los invelugradas, el Codigo de Etica.

B,  Verificar la Existencia de la Matriz de Rigsge, 351 como la documentacion de soparte de su
aplicarcian come herramienta de mitigacidn de posibles proceses de delito de lavado de
— Activos.

5= ha procedido a werificar la matriz de rizsgo la cual ha sido aplicada por parte de la emprasa a
sus cligmtes.

Cuenca, marzo 13 del 2018

B 7 MBA, Pél:_rj;.iG’SEmpertEgui

Audtor Bxterno SC-RMNAE-716



CESTIA 5. A

MOTAS A LGS ESTAROS FINANCIEROS POR ARO TERMINADD AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2017

1.- CONSTITUCION Y DBJETO

Esta es una Compardia gue $2 comstituyg 2l B de nowiembre del 19830, con resclucion de la
Supsrintendencia de Compafifas M, 13 cual 3612 el & de diciembra del 1930, & ingcrita en el Registro
Mercantil el 1l de dicigrmbra de 19990, bajo el ndmera 3273,

La daitima reforma a los Estatutos fue realizada el 3 de Octubre de 207, con |3 resslucidn de &
Superintendencia de Compaiias NT8507 & inscnita =n =l Regisiro Mercantil bajo el nimers 13678 para &
registro del aumente da capital.

El objste principal de la Compafia es dedicarse a la compra, venta, explotacian, administracion de biznes
imrmushles, sctividsdes inmokiliarias. Compra, venta, alquifer y explotacion de bienes inmuebies propios
 alguilados, tales como edificiog de apartamsantos, vivisndzs v edificios no residenciales y explotacion de
zonas residenciales para viviendas mowiles.

El domicilio legal de la Compafia se encuentra en la civdad de Guayaquil, en la calle Carlos Julic
Argszmena km 2,5 5N vy la wis a Daule.

2.- MONEDA DE PRESENTACION

L& moneda de presentacion de la empress, es Dodar de los Estades Unidos de Moreamérica L% [ cual as
la roneda utillzads en el Ecuador, ks cifras incluidss en loz Estadas Financieros adjuntos estan expresadas
en Dolares Estados: Unidos de Nortearmérica.

F-PASES DE PREFARACION DEL O5 ESTADOS FINANCIEROS

DECLARACIOMN DE CUMPLIMIENTD

Los Estados Financieros han sida preparados de conformidad con las Mormas Internacionales da
Inforrmacién Financiera [MIF) emitidas gor el Consejo de Marmas Internacionales de Caontahilidad {I458),
|25 que han sida adaptadas en el Ecuador por disposicidn de la Superintendencia de Compafias v valores,
emitida en la resclucidn 06.CLICLOOL, del 21 de agnste del 2006 publicada en ol Registro Oficial N34 del
4 de septiembre del 2008.

Loz Estados Financiergs s preparan an bage a preciod de mersado, v, 03 mismas deben oz sar
presentados anualmente con ja informacian camprendida entre el primero de enero al treinta y una de
digizrmbire de cadz afios, estos fugran auterizados para su emisian por la administracian de la compafia,
wEegln las exigencias estatutarias serdn sometidos a [@ aprobacldn de la junta genaral de acrionistas de
la misrna.

Medicidn

Los Estados Financieras fueron preparados en base al valor razonakle puesto que existe dnicamenie
Frapiedad Flanta v Equipos.
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NORMAS REVISADAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS, FERDQ AUN NO EFECTIVAS

NORMA VIGENCIA
MIiF 14 MUEVA 112018 Cusntas por regulacianas difaridas
f Esclarece |3 contabilizacion para las adquisiciones
P intersses gn operaciongs conjuntas cuando la
MIIF 11 WO FICACIONES 1/1/2016 | actividzd constituye un negaciz conjunte
MIC IEY MIC Esclarece los métodos que son aceptadas por
32 MDD FICACIONES L1005 depraciacidn y amertizacldn
INIF 5,7 ¥ ;
‘NIC1D,34 | BODIFICACIOMES 1/1/2016 ; Mejorami=nto anual
LRIE 10 Y NIC Wenta o construccian b activos entre un
28 " MODIFICACIONES 3172006 | inversionista v su asociado 0 negacio conjunta
Los estados Tinancieros separados pueden cptar par
] ura aplicacidn del método de participacion para la
HIC 27 " MODIFICACIOMES 17172016 | contabilizacion de sus inversiones,
i
WIIF 10, 12 ¥ Entidades d2 Inversian, medificaciones aclaraciones
MIC 28 MODIFCACIONES 3ALIENLS | en [z aplicacién de la excepeitn en |a consalidacitn.
Ingresos procadantes de contratas con cllentas,
[ineamientos para determinacién del momsnto del
reconogimients £ importe de los Ingreses da
MWIFF 15 MUEWA 1/1/2018 | actividades ordinarias.
Imstrurnenios financieros, deterioro, reemplaza NIC
MIIF & MLUEYA 1172058 [ 39

14



Uso de Estimacianes y duicios

La compania prepara sus esiados financieros a partir de registros contables de acuerdo a las Nomnas
Internacicnales de Informzcian Finsnciera (NITF] requiers que Ja administracian de lg comperia realice
cieras estimacionas y suplestos que afectan 2 |2 splicecion d= las politizas contables v los valores
reportados de Activos, Pashvps, Ingrasos v Gastos. Los resultados reales pueden diferir de astas
estimaciones, las cugles estén basadss en Iz esperienciz hisioria y ctras suposiciones que =2 ha
considerado rezonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados con el
correspandiente efecto an los resukzdos,

4.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGMIFICATVAS

A continuacian, se presents un resumen de las politicas contables mas signaficativas que han sido
ermpleadas parg ta realizacion de los Estzdos Financieros;

4.1 Activos Financierns

La MIIF 9 iniroduce el procedimiento para la presentacidn de los Actives Financieros al valer mzonzkle con
camiio en rasultydos integrales o patdimenio, cuentas por cobrar, Thversiones, préstamos y ackivos
dispanibles para la wanta. bos cualss e reconocen inicialmente par su valar razonabte rmds cualguier costa
atribuible a |a transaccicn, La medicidn posterior fos activos financiarns mant2nidos hasta el vencimiento
se valorizan al costo amortizado usande el método dz interds efsctive menos cualguier perdida por
gateriong.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar s originan por la venia de bienes que no se catizan en un mercady activo, se
reconncen el momanta de 3 antrega del bizn v se miden por el valor neminal de la factura vy
posteriormente se miden con el ajuste de la provisidn de cuentas ingobrakiles 13 misms que se calcula
aplicando &l 1% sobre los crédite pandientes de cabro del afio sin que esta provisidn exceda al 10 %da 50
provisian acumulads de ackerdo al imits deduciele estaBlecido por la Ley de Régimen Tributadc Interno,
los castigos de cartera se revarsan contra la provisidn esto en concordandis oan lo que establece la NIC
14,

Cuenea por cobrar retacionadas y otras cuentas por cobrar

Corresponden a valeras pandienides de cobro 3 empresas relacionadas, s@ registran a sbvalor nomiral ¥
gus son ipualss a su vefor razonshle.

Otras cuentas por cobrar guee principalmeante s2 ariginan porvaloras pendientss de cobro a empleados,
terceras ¥ relacionadas gque se liquidan a corto plaza v al valor del desembolse realizado.

Deterioro

Los aciivos financieros son eveluades a Tz fecha del cierre de coda perinde para determinar si existe
evidencia de deieriare comno consecuencia de unc o mas eventos de perdids aourridos despuds del
recprasirmiznte inicial del activo, como 2videncia de que un activo estd detericrado puede incluir 2l
incurnplimiento de pago per parte de un deuder, Indicedores de que el deudar se encusntra en
dificultades financieras significstivas, condiciones econdmicas gue se relacionen al incumplimiento o
desaparician de un mercado active,
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La pérdida o deterfore s= reconace an resultados del gjercicio v se calcela como la diferencia entre el valor
en [ibros del 2etiva finznciero v el valor presente de los flues de efective futuras estimados descontatos
a |3 tasa original da interés efsciivo.

4.2 Pasivos Financieros

La MIIF & intreduce el procedimignta para la presentacidn de [os Pastvos Financigros 20 valor ratonable
recanoce inicialmente los insirumentos de deuda en & fecha em gue se originan y 52 dan da baja cuande
sus ohiipaciones contractuales =& cancelan ¢ expiran.

Otros pasivas financieros

Estos son reconacidos inicialmente a suvzlar razanable, mas cualquier costo de transaccidn directamants
atribuible, posterior al recoracimiento inicial estos se valoriza al costo amontizada usade =l meedo de
intarés efactive. Se componen de préstamos, otras cusntas por psgar.

4.2 Propiedad v Equipos

S reconcce COMO U ackivo cuandn as prababls que la empresa chtenga bereficios econdmicos futuros,
su costo pueda ser medido con fiabilidad y su vida Otil sea superior a un periodo, S valoran en suinicio @
su costo histbrico menns su depreciacidn acumulads y su importe por deteriare si lo hubiera. A la fecha
de presentacidn de los estados financieras separadns la administracidn censidera que no existen indicios
da deteriaro 2n el valor reportado para los activos que manejan al momento.

Les valores par mantenimientos y reparaciones que sumentan su valor o incrementan su vida il son
capitalizadcs, mientras que o3 valaras que ne aurnentan su valor ni alargan suvida Otil se registran 2n los
reciltadas del pericdo en qus acurran.

La depreciacidn & calcufada utilizande el método de linea recta v al final de cada periodo la
Adminiztracifin de la Empresa realiza una valaracidn con respecto a lavida (til de sus activos para analizar
sl son necesarios raalizar ajustes an cumplimiento con el parrafo 61 de la MIC 16,

vita UTIL

ACTIVOS AMDS % DEPRECIACION

Edificics 20 5
MMaquinaria v Equipos 10 10
Wlnehbles v Enseras 10 10
Wehiculog 5 20
Equipas e oficing 10 10
Eguipns electranicos 3 33,33

4.4& Impuesto a las Ganancias

La empresa reconpse el mpueste a la Renta de acuerda & la NIC 12y determina el impuesto corriente y 2
impuesto diferido con r;argu 2 resultados del perinde, a la facha de presentacion de Estadas Financieres
la empresa no ha reportado partidas relacionadas con tmpuestos reconcrides en Otros Resultados
Integrales.



El impuesto corrfente es la cantidad a pagar por =l impuesto sobre (25 ganencizs reflativa a [ ganancia ©
perdida fiscal del ejercicio y 2e reconcoe comao un pasivo an la medida que no se e heya lauidado en gl
perindo gue correspande. La bage tributable te Setermira aplicandan |z Ley de Régimsen Tribiutario lnterne,
Reglaments oera anlicarian de la Ley de Régimen Tributarios Interng v otras disposicionas tribotarias
vigentes, el Impugsio a la renta causado se determing aplicands la tasa del 22 % de apuerdo a lo
estaklacido.

Los itmpuesics diferidos san Imoortes a pagar o recuperar en periodes futuros relacionados con
diferencias termparsrias impanibles (Pasiva) o deducibles {Activa).

Las diferencias temporarias con las divargencias gue existen enire el imparte an libros de un active o
pasivo v el valor gus constituyz la bese fiscal de los mismaos.

A la fecha de presentacidn de loz Estados Financigros la emprasa no tiane activos v pesivos por impugsios
ciferidos,

4.5 Frovisiones y Contingencias

Es un pasive posthle surgido a raiz de sueesas pasados, cuye axistencia ha de ser cenfirmeds solo par la
Qcurrencia 0 no de unos ¢ mas evantos incertos en el futuro gue no se encuentran bajo el contral de la
ernpresa y solo 52 reconcoen cuando:

»  Esuna obligacion presente [legal o imglizits) como &l resultade de un suceso pasada,
=  Esprobable que la ermpresa se desprenda de recursos para cancelar |la obligacion.
«  Sipuede servalorada con 13 suficiente fiabilidad.

Si su dessmbolss @5 menos gue probable la empresa revela 2n las notas a los Estados Fingnciercs los
detalles cualitativos de la situacidén canocida que pudiera generar este pasivo.

4.6 Beneficios a empleados

5u reconacimisnto y medicion se realiza de aceerdo ala NIC 19 v son todas las formas de contraprestacien
concedida par |3 empresa a cambio de servicios prestades por los empleados o por indemnizacicnss par
Cese,

A Jz fecha de prasentacidn de los Estados Financieros la empresa no Tiene empleados.

4.7 Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias surgen @n gl curso de las actividades ardinarias de la etnpresa, =g
reconocen cuandn as probable gque los beneficios econdmicas futuras ingresen a la empresa y los mismos
puadan ser medidos con fiabilidad. 52 miden wtilizando =l valor razanahle de la contrapertida teniando
Bn cuenta cualguier descuentn que ia empresa otorgue v sU registro disminuye el ingreso,

Las ventas de bignes segin NIC 18 se dehen reconccer y registrar en los Estados Financieros cuzndo se
cumpla la siguiente:

«  Zotransfiers al comprador lesgos v ventajas derdvados de fos bienes,
*  Elimporie de los mgresos de actividades ordinarias puede medirze con fiabilidad
* Eg probakle que la empresa reciba los kenefitios econdmicos ascciagtos con la transaccign.
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Los costas incurhdos o par incurrr en relacién con la trensaccion poeden ser medidcs con
fiakilidad.

Los intereses, regaiias y dividendos deben reconocerse de acuerdo can las siguientes bases;

+  Losintereses se deben reconocer wrilizando ¢l métoda de interés efectivo.
*  lasregallas se reconocen utilizando la base de acumulacidn o devengn
Los dividendos deben reconacarse cuando se establezcz 2l derecha a recibirlos por parte dal

accicnista o secic.

1.8 Gastos

Log gastos son os decrementos en fos benedicios eeondmices a lo largo del parioda sobre el que @ infarma
v se presentan en forma de salldas o disminucienes del vafor de los activos o por fa generacidn o aumenta
de los pasivos que se pueden medir da farm3a fiable v se reconocen en la cuenta de recultados.

4.9 Aeconacimianto de resultadoes

MNIC 1 parrafo 27 la empresa elaborara sus estados financlerss utilizands Ia hipdtesis contzkle de devenge

(loa ingresos cuando s& producen v los gastes cuande se canacen)

5.- GESTION DE RIESGC FINANCIERD

La =mpresa estd expuesta a riesgos financieros coma son los riesgos de mercado, resgos de crédia,
riesgos de liguides v riesgos ds capital. La empresa se encusntrz atents a los cambios gukernamentales
an lo que hace referencia 3 tasas imposiivas v contrales para asi poder madir su 2fecto financiero v

minirizar los pesibles efectos adversos.

5.1 Riesgos de Mercado: Hace referencia a las wariacionas an las tasas de cambios monstarios v
regulaciones aduaneras.

Varigciones en las tasas de carmbio maonetario; Las cperaciones gue realiza |la empresa son en Dolares de
los Estados Unidos de Norteamérica par o tanto no se han presentado varisciones significativas en los
estados financieros.

Regulaciones Aduaneras: Hace referencia 3 camkios por parte de [ Administrecion Aduanzra vy
regulaciones pubernamentales que afecten la internacionalizacion de las mercadsrias importadas ya que

cualguier variaciGgn es cubierta por el precio del bien imporiacde,

5.2 Riesgo de Credito: Surgs de la axposician de los créditos 2 los clhentas que no cummplan con las
cbligacionas adguiridas en un instrumenta financiero o contrato suscrito.

La ermpresa mantiene su efectivo en cafa e insttucicnss financieras con las siguientes calificacianes:

205 2016

EMTIDAD FIMAMCIERA

BAMCO DEL ALSTAD AfafA A Ay A

5.2 Riesgo de Liquidez y Solvencia: Hace referenciz a que |la empresa pueda cumplir con sus ohligacianes
da pago can mayor a menos facilidad, k3 liguidez se controla a través de flujos de caja los mismas qua =on
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SALDO AL 2016
PROVISION 2017
_USO PROVISION

SALDO FINAL AL 2017

4.155,87

4.159,97

La corpaftiz no ha resfizado ue analisis de deterioro de sus crantas por cabrar a fin de tarmzr en
CLenis lac dificuliadas fnantiores oo sus deudares que en su mayoria son empresas relaclonzdas
¥ poder identificar & impacts sobre sus fiujos de efectiva futuros estimades del acive financiera.

Cuentas por cebrar RBelacionadess corto plazo segnn &l sizitents detzlle, en la misma no se registra

un analiss de deteriosa:

SALDOS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Fredial e Inversionista Boyac
Irversiores y Aliadas Meptung
Elanhold 5.4

Distribinidory Bliu Cig (ida
Prymasa Proceses y Materiale

SLIMAN:

5.107.56
200,000,00
10.000,.60
73478
1.020.02

216,862,265

Pagoy anTicipados a proveedores con salds al 31 de diciembre del 2007 por un valor de

561,759,315,

Otras cuentas por cobear por cofcepto dé pago aaticipadn de interéses segin = Sguiante

detalia:

CHras cuentas por cobrar

Anticinn lotarases Bassriy In
Anticipa Intereses Beesroy |n
Anticipa Intereses Alama |nve
Anticipe Intereses Rayal Blue

Anticipo intereses Royal Blue

52.821.85
20.435,00
25.966,67
14.561,19
10.894,67

21,438,324

SUMAN:

146.181,73
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.- ACTIYQE FOR IMPUESTOS CORRIENTES

Credito Tribetario 137200
anticipo de fripuesto g la renta 24,381,320
Credita trib. Ret. lva. 11.851, 45
Creditg trib. Bet. Benta 8% TRUES5 A5
_Iva pagada . 801,77
SUMAN:; 179.262,05

9.- PROPIEDAD FLANTA Y EQUIPD

Los movimientos que se qealizaron an el afio =5 2l siguients:

10.- INVERSIOMNES A LARGO PLAZO

Cuenta com un saldo al 21 de diciembire del 2017 de 5224.597,97 el rigme que cormespongs a 13 INversion
arcicnaria @n lag ampresas. Macdnices de Precision Lerma o8 Paoifico Wepretpa 5. b Industria de
Cosméticos internacionrales C.o Ltda. Incoin y Owverssas Real tate Imvestments Reallnvestments 5. A, en
donde es accionista, ne ha tenido camblos en el periodn. Sin embarge el veior de |3 inversidn registrada
ez menara la composicion de aporte accionarics de las menconad:s emprasas.

B] PASAYDS

11.- CUENTAS POR PAGAR

Este rubro gstd constituido de la siguisnte manerar

PROVEEDCRES VARIOS

42.573,44

sumMAaN

42.573,44




SpL0C S8 D0 INCREMENTODS
INCIAL AL BAJAS/VENTAS INCrAL AL 31 ¥/0

310KIC2000 ADMCIONES RECLASIFICACIOMES  DIC 2017 BISMINUCIOMES
a) AL COSTO
TERREMS 1079263 23079353 -
EDIFICIOS 4319.514 4.31% 514 -
EQUIFC DE QFICINA 2.190 1.783 1408
INSTALACINES 13.500 13.500 -
MAOUINARIAS ¥ EQUIPOS 432,183 A7 411 1782
VERICULDS 2B.7ES - 26.785
SUBTOTAL Z7.491.635 - 27.4ael.eél 29.97%
b} CEPRECIACIONES
Depraciacion Agurnulada 931.9?6-' L 1.&92.929; 160.95?:
TOTAL 26.559.659 - 26.362.732 130.9?8_

114.- PROVEEDCRES, valares 8 pagar a log proveadaores por las compras realizadas para el giro

negocio, saldu en positive debido a un anticipo realizadn a un proveedos, segln el siguiente detalle:

ADS SOFTWARE Cla. LTDA. 27,78
COMSORCIO INDUSTRIALELECTRONICO 13. 720,00
CORDERO CRESPO BEJARIN 20.000,00
ESTRELLA DURAM RAATED LILLA, 27,51
PRYHAASA R.280,2%
EMPRESA ELECTRICA CEMNTRO SUR 57.98
suinanN 42.573,44
12.- CUENTAS POR COBRAR DIVERSAS RELACIONADAS s=pin &l siguiente detalle:
Almacenes Juan Eljuri Cia. Lt 456 218,25
Cuentas par Pagar Accionistas 958 047,72
SUMAN 1.414.916,07
13.- OTEAS CUENTAS POR PAGAR
Ret. Fuente Va 1002 -352.1%
Fet. Fuente honararios prafes 230,00
Ret, Fuente Servicios predami -0,01
Ret, Fuekte Sepuras ¥ reasegy ~30,83

dil
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Ret. Fuegnte otraz retenciones

-1,25

Ret Fuente pagos a natarios -14.84
lva cobrado . -1%.442,80
sUmMAN -15.123,92
14.- BENEFICIOS SOLIALES [PROVISIONES)
Sueldos por pagar 14,488 00
Aporte Patranal 456,00
Aporte Personal arEQ0
Décimo Tercar Sueido £.999,53
Décimg Cuarto Suelde 640 5
Fondos de Reserva 2.938,50
Vacaciones 2.500,07
suman 29.500,30
15.- QBLIGACIONES CON INSTITUQODNES FINANCIERAS DEL EXTERIOR
Al 21 de dicfembire del 2017 se eacuentran los siguientes saldos:
2016 2017
CRECNTCS DEL EXTERIOR §.224.609,00 7.715.975.46
INTERESES CREDIT}Y: DEL EXTERIOR 373.072.00 576.817,58
Suman 9.597 631,00 8.246.593,04
CREDITOS DEL EXTERIOR
Al investment #0310070 2.809,460,59
Fininvest Overseas #0210137 743.067,74
Fininwvest Overseds #0397175 152,362.09
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Fininvest Oversegas #0298251
Beesray Investment #1311082
Beesroy Invastment #0311152
Beesroy Investment #0312026
Beesroy Investment #3312058
Bessroy Investment #0312103
Roval Blue Bristol #03130499

Revyal Blue Bristol $0314068

55{(.985,04
176.000,00
U0 0000
1.5000.000,00
140.000,00
150.200,00
144.000,00

3120.005,00

SUMAN

7. 719.975 456

Intereses por Pagdr Alamo 03
intergses por Pagar Fininvest
Intereses par Pagar Fininvast
[ntereses por Pagar Fininvest
Intereses por Pagar Beesroy #
Intereses par Pagar Beesroy #
Intereses por Pagar Beesroy #
Interesed por Pagar Racarony %
Intereses por Pagar Beasroy #
Intareses por Pagar Beesroy #
Interesas par Pagar Financier
Imtereses por Pagdr Rewyal Blu
Interases pof Pagal Roya) Bl

Intereses por Pagar Royal Blu

304.756,40
825,63

15.774.84

275454 -

13.999,592
16.060,08
120.000,00
AL 3EDE
12.007.92
0,01
2.536,32
11.220,08
41,28

&.800,08

SUMAN

526.617,58
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Se indica que |a tzsa de interds segiin camunicados recibidos por parte de @ emprasas extranjeras es del
43 exto con el fin parmitiv la mejors de la sibuacdide finanders da la empress, T= Irisima que s& manhsne

hasta =l peripdo en estudio.

C) PATRIMONIO

1€ - CARTAL SOCHAL

El capital suseritc y pagsdo al 31 de diciembre del| 2017 = de 52000,00 distribuido de la siguiente manera:

ACCIONISTAS PALS CAPTAL

g
FATADRSI 5.A. ECLIADOR 23.854,72 17,50
AMTOM 124 CLGA (REREDEROS) ECUADOR 17.039,12 1250
ELJURI ANTON GLADYS MARY CLUADOR 23.854.72 17,50
ELJURI ANTON HENRY ECUADOR 24 654,72 i7.50
ELJURI AWTON JUAN GAEREL ECLADOR 23.454.72 17.50
ELILPY ATOMN CUGUTA WARIA EULALLA ECUADCR 23 454,72 17.50
SUMAN 13651272 100

= De conformidad con lo gue dispone de Ley de Compafiias, obligatoriaments $& debers segregar
anualmente de las utilidadaes iquidas abeenidas el 10% para Reserva Legal, hasta que representa
el 50% del capital suzerito v pagada de |3 Campatiz. Eetg resereg se poded wiilizar nicarnerte
para caprttadizacidn w no astara a disposicidn de los Accionistas, este gjuste no 5@ [o ha realizado

para &l periodo motive del presents estudio.

»  Repultades Rrumaletos: Muten referancia 8 valores de resultagdes de afigs anterigres gue se

encuentran para libre disgposicidan de fos a¢cionistas.

D) PERDIGAS ¥ GANANCIAS

17.- VENTAS
La emprasa gcensra ventas de acugrdo a |a siguisnte demostracion:

INGRESOS AND 2017
ARRIENDOS 129% 1.705,516,65

ARRIEMN[DOS O -
_PTAOS INGRESOS NO QPERATIVOS F.oe772

TOTAL INGRESOS 1.202.616

18- GASTOS
s gasios te 't compahia en el 2017 son fas siguientes:

GASTOS
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VENTAS S0.104,26

ADMWINISTRATIOS 439.152,63
FINANCIERCS &03 434,45
TOTAL GASTOS 891.691,23

1%.- CALCULO DE HAPUESTD A LA REMTA

Bl clculo de 13 base imponiele del impuesto 3 la renta se prucedz a demostrar a continuzcidn:

UTILIDAD CONTABLE §10.925
{+] GASTOS NG DEDUCIBLES 08D
UTILIDAD GRAVAELE §15.005
2295 [MPUESTD CAUSADG 301301
UTILIDAD DEL EJERCICIO 713.704

Ei irrguesto e a fa Renta se czloula aplicands 1a tasa de impuresto vigente sohbre la Dase irmponible
determinada v 52 carga comn gastn an el pedado Gue se generh.

iLas nasrmas tributzrias vigentes en 2l pals estahlzcen que fas scrigdades constituidas en el pzfs asicomo
las sucursales extranjeras dermicliadas en el pais v los establacienientas pemmanenias de soliededes
extranjerss no demlsiliadas, na estardn sujetas a |a arifa Impesitiva dal 32 % schre su Base imponible 17
cLel se mantiene fija Jesde el afio 2013 sag0n lo gstablece 2 Cadigo Organice de la Produccidn, comercia
= imvarsiones.

£l frnglesta 2 la renta por pagar del gjercicio se determing de fa siguients manera:

RUBROS VaLORES

ANTYPD DETERMINADD 1530133
ANTICIPO PASADD 243813
RETEMCIOMES EN L& FUENTE 128232

CREDITO TRIBURARIO ANGS
ANTERIGRES

SALDD A FAVDR -

L=zs transacciones con partes refacionydas se originan en operaciunes gue e refacioran con compra, ¥
wvantas, 1as que se realizan en condiciones a las realizadas con terceros, al 31 de dicigmire del 2017 se
encuantra |4 siguizntes transaccienas,

SALDOS CUENTAS FOR COBRAR RELAGIONALAS

Predial e lmversionista Boyac 5.107,56
mversiones y Aliadas Neptuno 200.000,00
Barhclo S.h. 10.000,00
Distribuidara Ejuri Cla Ltda 734,72
Prymasa Procesas v Materiale 1.020,02
TRUNAAN: - ) ) i 716,862,365
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20.- CONTROL PRECNOS DE TRANSFERENCIA

Se dispone que 1o sujptos pasivos qus haye realizgdo cpsraciones con partes reflacionadas del extarfory
localzs deniro del mismo perioda fiscel 2n un montd acumulado supsrior & tras mil'onss oe gdlares d=los
Estadss Unidos de Merteamérics USSI.000.000,00 deken presentar al Servicic de Rentas Intesnas el
Anaxo de Operaclones ¢on Partes Refecionadas,

Aguellss sujetes pasives gue hayvan realizado operaciones con paries relacionadas del exterior dentro deal
mismo perfoda fiscal, en un sonte atumulsdo superor 8 los guince millones de délares de los Estadas
Unidos de Worteamérica US515.000.0040,00 deberdn presentar, adicionalmente al anexg de Operaciones
con paras relacionadas el Informe Integral de precios da Transierentia.

Er &l casy de esta compania, no cumple nicguno de las dos condidiones antes expuestas,

L1~ REVELACIDONES

« (abe acodar gue no existen activas Rl p2SNos COTTNRENTEs ue mMBErezcah ser fggistrados o
revelados on los estados financiergs al 31 de dicfembee del afie 2017,

s Laadministracion de la emprasa considecs gue entre diciembre el 2017 v marzo del 2018 fecha
en la que se concluye |3 auditoria no exjsten hechos posteriores que alteren |a presentacion de
fog estados financieros.
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