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Alos Acciorustas 

OPINION 

He auditado el Estado de Situacion Financiera adjunto de la Compañia CESTIA 5 A. al 31 de diciembre del 
2027 y los correspondientes Estados de Resultados Integral, El Estado de Cambros en el Patrimonio de los 
Accionistas, y el Estado de Flujo de Efectivo por el año termmado en esa fecha, así corno las Notas a los 
Estados Financieros 

En mi opinion, los estados finarieras adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos importantes 
la situacion financiera de la Compañia CESTIA S A al 31 de diciembre del 2017, así como sus resultados y 
fayos de efectwo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha de conformidad con las Normas. 
internacionales de Informacion Financiera (NIF) 

CUESTIONES CLAVE DE La AUDITORIA 

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun rm juicio profesional, han sido de 
la mayor signiicatividad en mí auditoria de los estados Financieras del periodo actual Estas cuestiones 
han sido tratadas en el contexto de mi auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la 
formacion de mi opinión sobre estos y no expreso una opinion por separado sobre esas cuestiones 
Además de la cuestión desenta en la seccion Fundarnento de la opinión con salvedades 

RESPONSABILIDADES DE LA ADMNISTRACION EN RELACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

la administración es responsable de la presentación y preparacion de los Estados Financieros de 
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIFS y del Control Interno 
determinado por la Administración como necesanos para permitir la preparación de los Estados 
Financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error 

La Administración es responsable de la valoracion de la capacidad de la Compañía de continuar como un 
negocio en marcha revelando, segundo corresponda las cuestiones relacionadas para catalogarla como 
tal y utilizando el principio contable de Negocio en Marcha excepto se la Administracion tiene la intención 
de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones o bien no exsta otra alternativa realista 

La Administracion de la Compañía, es responsable de la supervision del proceso de información finantiera 

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR CON RESPECTO A LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Mi objetwo es obtener seguridad razonable de que los Estados Financieros en su conjunto estan libres de 
Incorrecion matertal debido a fraude o error, y emir un nforme de auditoria que contenga mi opinion 

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de 
conformidad de las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs) siempre detecte una incorrecion material 
cuando existe Las incorreceiones pueden deberse a fraude o error y se consideran matenales sí
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CESTIAS. A 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL. 

POR EL PERIODO ENERO 1 A DICIEMBRE 34 DEL 2017 
(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES DE EEUU DEN.A ) 

  

NOTAS 2016 2017 
VENTAS NETAS 16 1,623,780 1,795,519 
UTILIDAD BRUTA 1,623,780 1,795,519 

4-) GASTOS OPERACIONALES 1,078,973 891,691 

UTILIDAD OPERACIONAL 544,807 903,827 

'OTROS INGRESOS Y EGRESOS 

(+) OTROS INGRESOS 46,334 7,098 

(-] OTROS EGRESOS - 
UTILIDAD LIQUIDA 591,141 910,925 

IMPUESTO A LA RENTA 227,419 > 

UFTHIDAD NETA 363,722 910,925 

GASTOS 

VENTAS 50104 26 

ADMINISTRATIVOS EDS 439,163 

FINANCIEROS 402,424 

TOTAL GASTOS ES 
LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE ESTOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

Sra Gladys Efjun Antón Ing tuis Alberto Alvarado 
GERENTE CONTADOR
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL MÉTODO DIRECTO 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

SALDOS 
BALANCE 

coDIso. tenus$) 
INCREMENTO NETO (DISMINUCIÓN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES ALBEÍ 85 a 
EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO (159,289.68 

FILIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE UTILIZADOS EN] ACTIVIDADES DE OPERACIÓN, sar EZEA0921 
clases de cobros por actividades de operación E 2,630,781.54] 

“Cobros procedentes de las ventas de blenes y prestacion de servicos E010501 aaron t2| P 
Cabras procedentes de regalías, cuotas, comsiores y otros ingresos de acuvidade| — 88010 02 e 
(Cabros procedentes de contratos martenidos son propositos de miermedación ed 99019103 E 
Cobros procedentes de primas y prestaciones, enualdades y piros beneficios de pl — 9sO1010% E 
Otras cobros por astidades de operacion! PSDIa1OS zos [a 

"Tiases de pagos par actusgades de operación 950102 177072558 
Pagas a provesgores por el s/mistro de bienes y servicios E masa] N 
Pagos procedentes de contratas mantenidas pare ntermeciazión o para negociar | — eso10202, y 
Pagos a y po: cuenta de los empleados ESQ10208, same] 
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones denvadas de la] 85010208. N 
Otros pagos por actividades de operación Bs01020s N 

Danes pagados. sons N 
"Dividendos recisidos. EA P 
ITErESOS pagados. Pooos EE 
Mtereses (ecibidos 9s010s E 
Impuestos a las ganancias pagados E y 
Orras entrasas (salidas) de efectivo 85008 » 

FLLUOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DEFUTILIZADOS EN] ACTIVIDADES DEJAVERSIÓN 9502 (es 71059] 
EfZEvo procedentes de la venta de aziones en Subsidiarias 1 stros negocios. ET E 
FEfeckivo vtiizado pera adquinr acciones en subsicia“as y otros negocios para Sener al] “asezoz E 
Efaeavo Ltllzado en la compra de parbaipaciones no controladoras asozas Ñ 
Otras cabros por la venta de eeciones o strumentos de deuda de tras entidades as0zpa P 
Otros pagos para adgurir acponas o Isirurientes de deuda de ctras andadas, 9s0z0s Y 
Otros cobros por la venta de parteipaciones en negocios conjuntos, E P 
'ONOS Pagas PAYO BaQUNÍr paruCiAaciones en NegoGos conjuntos 950207 E 
Tmpgr18s precedentes por la venta de propiedades, planta y equipo, 950208 P 
adquisiciones de prosiedades, planta y equipo 950208 oze]N 
Importes proctuentes de ventas de activos INtaNgiies. 9s0zrO P 
Compras de acuvos Htangibles 202 MN 
Imports procedensas de otros SelivoS a laras plazo 95022 P. 
OSmpras de olas actos a largo plazo p0213 Ñ 
Importes procedentes de suovenciones del gobierno 90214 P. 
Anticipos de efeivo efectuados a terceros sota Ñ 
'Osnros procedentes del reembolso de anticipos y prástamos concedidos a terceros, poza P. 
Pagos Gertvados de contratos de uturo, a término, de opoones y de perrure finance] _8s0217. Ñ 
Cobras procedentes de contratos de futuro, s terrano, de opdones y de permuta Ana] 850218 ? 
Dendendos recibidos sora P 
Intereses recibidos 557] e 
“Otras entradas (salidas) de sfecto E (250 000om| a, 

FLUJOS DEEFECTVO PPOCEDENTES DE (UMIZADOS EN) ACTIVIDADES DS AIANCIACIÓN EJ 1505820 
Aporte en efestvo por aumento de capta! 950301 » 
Fnancianiento par aristón de titulos valores sosa P 
Pagos por adqui o rescatar les acciones de la entidad] 950303 Ñ 
Financiación por prestamos a largo plazo soma » 
Sagos de prástamos as030s posa] e       
  

 



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

  

  

  

  

  

  

  

1 aos de pastos por arado PRRnGiS SE EJ 
[importas procedentes de subienciones de goBeno 50507 e 
rare pasa osas y 
reses actos somos e 

1 [tras entradas (sandes) de efectivo 50310 o 
Í 

TRENT = 4 
FI erectos de la vanacion en la tasa de cambio sobre € efecto y equivalentes al efect 950401 a 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES 9505 (169 389.68] 

¿ EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECFIVO AL PRINCIPEO DEL PER] 0506 Slnsenss | E 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DES PERIODO| — 9507 epa 

1 
1 13040058 
a PACO EIA SANAnOA IPEROGA NETA Y LOS Es DE OPERACIÓN — | ] 

7 GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RE| ES 910,924.97. 

¡ 
Y AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO. CR] 

£ Autora pr gasto de deracacón y emontzacen mo s0eso| o 
Ayusies por gastas por deterioro (reversiones por neterioro) reconocidas en los res m0 D 

Cera (ganancia) de moneda extranjera no ceaizada stas 5 
T.  Pásdas an cambo de moneda extrenera ems 0 
y stes or gastos an rodsiones amos » 

Ajuste por partpacones no contcoladoras ore » 
1 guste pagos basados en acciones sor » 
E Apustes por genantias (pérdidas) er valor razonable 9708 D 

Lee por gta por impuesto renga ros > 
Ayustes por passo pr paetiapacion trabajadores mo > 

r Otros ajustes por partidas distritas al efecto 27% D 

í 
[  CAMBIOSEN ACTIVOS Y PASIVOS- Ss TEN 

(Inc.emento) disminución en cuentas por cobrar dientes 8301 4512470] 0 

Y ato) Eisrmin con en Otras cuentas por cobrar. 9802 o 

1 Eineremento) srinucaón en ansaos de proveedores seca > 
r Ancremento, disminución 6n Invantartos 290 D 

ncrertento) aseinución en tros actwos anos EI 
Incremento (dismuución) en cuentas por pagar comerciales. 2008 E (139 9s23]  D 

D  scremento (ARANA) EN Gras cuentas por pagar s0or zas] D 
: "nereriento. (disminucion) en beneficios empleados 9e0s Lo 

Incremento (dsminucion) an entinps de cientes ceo 0 
2 Incremento (disminucior) en Otros pasivos 2810 o       

[, Pujos de efectivo netos procedentes de (utilzados en) actividades de operacióf_— 9820] asieeñai |   
  

Sra Gladys Elur Anton Ing Los Alberto Alvarado 
GERENTE CONTADOR



CESTIAS A 

PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

NORMAS PARA REPRIMIR EL LAVADO DE ACTIVOS Y EL FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS 
DELITOS, INFORME 

El Auditor Externo Independiente, debe errur un forme para la Superintendencia de Compañias, 
Valores y Seguros, de acuerdo a la Resolucion CVS DNPLA 15.08 Las disposiciones para los Auditores 
Externos contemplada en el Art 32 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamrentos 
del Terrorismo y atros Delitos expedidas mediante Resolución No SEV DSC 14.009, de 30 de junio de 
2014, publicada en el Registro Oficial N292 del 18 de julio de 2014 y el Art 37, Seccion VI Definicion 
Gestion, Control y Aplicaciones de los Mecamismos de Prevencion Caprtulo VII! Normas para repeimur el 
lavado de acbvos y el financiamiento del terrorismo y otros delitos en las bolsas de valores casas de 
valores y administradoras de fondos y fideicornisos, Títulos VII Disposiciones Generales, de la Cadificacion 
delas Resoluciones del Consejo Nacional de Valores 

Analisis realizado, sobre cumplimientos 

Oficial de Cumplinmento. GABRIEL RODRIGO LANDY PACURUCU y como suplente la Señora Gladys Eur 
Antón, medlante Acta de Junta General del Socios realizada el 31 de marzo del 2017 

Representante Legal Sra Gladys Mary Eluri Arton con E! 0101083608 con nombrarniento del 24 de julio 
det 2014 por un periodo de 5 años, inscrito en el registro mercantil bajo el numero de inscripcion 10096 
el 1 de agosto del 2014 

Presulente Sr Juan Gabriel Eur Anton con Cl 0100713049 con nombramiento del 23 de abri del 2012 
por un periado de 5 años, inscrito en el registro mercantil bajo el numero de inscripcion 11590 el 29 de 
Junio del 2012 

RUC 0991101500001 

1 Venficar la calificacion del oficial de cumplimiento y codigo de registro en la Unidad de 
Prevención de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (UAFE) 

He venficado el nombramento del oficial de cumplimiento se lo realiza en Junta General 
Unwersal Ordinaria de Accionistas con fecha 21 de marzo del 2017, nombrando al CPA Gabriel 
Rodrigo Landy Pacurucu con numero de registro 12835 

2. Verificar que lasnormas y procedimientos de prevención de lavado de actwos y financiamiento 
del terrorismo establecidos por la compañia se encuentren definidos en el Manuel de 
Prevencion 

He ventficado el “Manuel de prevencion”, que utiliza ei oficial de cumplimiento aprobado y 
registrado el 2 de febrero del 2016 el mismo que sigue vigente hasta la fecha, en el cual constan 
las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y financiamiento del terrorismo 
establecidos por la compañia, y que fue aprobado por el Comuté de Cumpliruento en sesion del 
14 de Diciembre del 2015 

3. Confirmar que el oficial de cumplimiento haya cumplido con la preparación del mforme anual 
y su presentacion ante la Junta de Accionistas. 

He verificado el mforme anual de actondades emitido por el oficial de cumplimiento con fecha de 
15 de Febrero del 2017 el msmo que fue presentando a los Miembros del Comite de 
Cumplimiento de las Empresas Inmobiliarias leí Grupo Eur: 

10



5. Determunar st el proceso utilizado por la compañía, en cuanto a la custodia y confidencialidad 
de los expedientes proporciona la seguriiad necesaria de la mtormacion física y digital 

Ha venficado que la compañia dispone de una seccion física especia! para conservar y custodiar 
los archuvos Fisicos 

La empresa resguarda las transacciones físicas, electronicas y mas documentos que cubren o 
emite el oficial de cumplimento en un disco duro y se encuentra bajo la custodia del señor 
representante legal de la compañia y otra copla con el oficial de cumplimiento 

Sobre la confidencialidad de la formacion se manifiesta por parte de la administracion que se 
encuentra seguro y cumplrá su dectaracion e responsabilidad solidaria con el cumplimiento de 
la información establecida en el aruculo 3 de la loy de prevención deteccion y erradicacion del 
delito de lavado de registro oficial IN* 352 Del 30 de diciembre del 2010 en concordancia con el 
aruculo 7 del nstructo para la prevencion de los delitos de lavado de activos y fisanciasmiento 
dletterrorismo de las sujetos obligados a insarrnar ala Unadad de Prevencion de Lavado de Activos 
y Financiamiento del Terrorismo (UAFE) publicado en el registra oficial" 699 del 9 de mayo del 
2012 

Código de etica que esla recopilacion de políticas relacionadas con las normas de conducta etica 
v legal que sus actionstas personal directivo y empleados delien observar en al rurso de sus. 
operaciones de negocios para prevenir el lavado de actos y rinanciamuiento de delitos me ha 
manifestado el Gerente que es de conocimiento pleno de los involucrados el Codigo de etica 

$ > Venficac la Existencia de la Matriz de Riesgo, asi como la documentacion de soporte de su 
aplicacion como herramienta de mitigación de posibles procesos de delito de lavado de 
Activos 

Se ha procedido a venficar la matráz de riesgo la cual ha sido aplicada por parte de la empresa a 
sus cientes 

Cuenca, marzo 13 del 2018 

 



CESTIAS A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR AÑO TERMINADO AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2017 

1.- CONSTITUCION Y OBJETO 

Esta es una Compañía que se consttuyo el 6 de noviembre del 1990, con resolucion de la 
Superitendencia de Compañías N* la cua! 3612 el £ de diciembre del 1890 e inserta en el Registro 
Mercantilel de diciembre de 1980 bajo el numero 3273 

La uítima reforma a los Estatutos fue realizada el 3 de Octubre de 2007, con la resolucion de ta 
Superinterdencia de Compañras N“8507 e inserta en el Registro Mercantil bajo el numero 13678 para es 
registro del aurnento de capital 

El objsto principal de la Compaña es dedicarse a la comora venta explotación adm mstración de bienes 
inmusbles, actividades irmobilianas Compra venta alquiler y explotacion de bienas inmuebles propios 
alquilados tales como edificios de apartamentos viviendes y edíicios no residenciases y explotacion de 
zonas residenciales para viviendas moviles 

  

El domicilio legat de la Compañía se encuentra en la ciudad de Gyayaqui, en la calle Carlos Julio 
Arosemena km 2,5 S/N y la vis a Daule 

2. MONEDA DE PRESENTACION 

La moneda oe presentacion de la empresa es Dolar de los Estados Unidos de Norteamerica US$ (a cual es. 
la moneda utilizada en el Ecuador lescifrasincludes en los Estados Financieros aojuntos estan expresadas 
en Dolares Estados Unidos de Norteamerica 

3.- BASES DE PREPARACION DEL OS ESTADOS FINANCIEROS 

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 

Los Estados Financieros han sido preparados «le conformidad con las Normas Intemacionales de 
Informacion Financiera (NIF) emítidas por el Consejo de Narmas Internacionales de Contataidad (1AS8) 
las que han sido adaptadas en el Ecuador por disposiuion de la Supenntendencia de Compañas y Valores, 
emitida en la resolución 06.0. ICI 004 del 21 de agosto del 2006 publicada en el Registro Oficial N"3a8 del 
4 de septiembre del 2006 

Los Estados Fmancieros se preparan en base a precios de mercado y los mimos deben de ser 
presentados anualmente con la informacion comprendida entre el primero de enero al treinta y uno de 
diciembre de cads años, estos fueron autorizados para su emision por la administracion de la compañas, 
y según las exigencias estatutarias serán sometidos a la aprobación de la Junta general de acciomsras de 
la misrra 

Medicion 

Los Estados Financieros fueron preparados en base al valor razonable puesto que existe unicamente 
Prapiedad Planta y Equipos 

13



NORMAS REVISADAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS, PERO AUN NO EFECTIVAS 

  

  

  

  

    
  

      

  

  

  

  

   

  

NORMA. VIGENCIA 

Mura [nuEva 1/1/2016 Cuentas por regulaciones dferidas 

Esclarece la contabilización para las adquisiciones 
; 8 intereses en operaciones conjuntas cuando la 
MuEaÍ  [mOBIRICACIONES | 1/1/2016 actwided constituye un negocio conjunto 

Incio vue Esclarece los metodos que son aceptados per 
138 MODIFICACIONES | 1/1/2018 depreciación y amersización 
NUES 7 Y 
NIC19,34 | MODIFICACIONES 

EAO Y NIC | Venta o construccion de actos ensre un 
128 MODIFICACIONES | 2/1/2016 | inversionista y su asocado o negocio conjunto 

I T 

l | Los estados inancieros separados pueden aptar por 
una aplicación del metodo de participación para la 

¡AIC27  MODIRCACIONES | 1/1/2016 |comaniizacior de sus mverstones 

NuFAO 12Y Entidades de Inversion modificaciones aclaraciones 
NIC28 MODIFICACIONES 1/2/2016 |ente aplicacion dela excepcion en la consalidacion 

Ingresos procedentes de contratos con cllentes, 
lineamientos para determinacion del momento del 
reconocimiento e porte de los Ingresos de 

meras [nueva 1/1/2048 | actividades ordinarias 

Instrumentos financieros deterioro reemplaza NIC 
NUES NUEVA 149/2058 | 39          



Uso de Estimaciones y Juicios 

La comparta prepara sus estados financieros 2 parur de regstros contables de acuerdo a las Normas 
Internacienales de Informacion Frenciera (NIF) requiere que la administracion de le compañía realice 
ciertas estimaciones y supuestos que afectan e ls aplicscion de las políticas comables y los valores 
reportados de Activos Peswos Ingresos y Gastos Los resultados reales pueden diferir de astas 
estimaciones, las cueles están basados en lo experiencia historia y otras suposiciones que se ha 
considerado razonables bajo las circunstancias actuales Los cambios son incorporados con el 
correspondiente efecto en los resutedos 

42 RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGMIFICATIVAS 

A continuacion se presenta un resumen de las políticas contables rnas sigraficativas que han sido. 
empleadas pare a realración de los Estados Financieros 

4 1 Activos Financiaros 

La NIF 9 introduce el procedirnento para la presentacion de los Activos Fmancieros al valor razonable con 
cambio en resultados integrales o patrimonio, cuentas por cobrar, inversiones préstamos y actos 
disponibles para la venta Los cuales se reconocen inictalmente porsu valor razonable mas cualquier costo. 
atribuible ala transaccion La medicion posterior tos activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. 
se valorzan al costo amortzado usando el metodo de interés efecto menos cualquier perdida por 
deterioro, 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar se onginan por la vema de bienes que no se cotizan en un mercado activo se 
reconocen el momento de la entrega del bien y se miden por el valor nominal de la factura y 
postenormente se miden con el ajuste de la provision de cuentas mcobrables la mismo que se calcula 
aplicando el 1% sobre los credito pendientes de cobro del año sin que esta provision exceda el 10 %de su 
provision acumulada de acuerdo al limite deducible establecido por la Ley de Regimen Tributario Interno 
los castigos de cartera se reversan contra la provisión esto en concordancia con lo que establece la NIC 
18 

Cuenca por cobrar relacionadas y otras cuentas por cobrar 

Corresponden a valores pendiensaes de cobro a empresas relacionadas, se registran a su valor nomural y 
ue son iguales a su velorrazonsble 

Otras cuentas por cobrar que principalmente se originan por valores pendientes de cobro a empleanos, 
terceras y relacionados que se liquidan a corto plazo y al valar del desembolso realizado 

Deterioro 

Los actos Paancieros son eveluados a ls fechs del cierra de cada penodo para determinar 51 existe 
evidencia de deterioro coma consecuencia de uno o mas eventos de perdida ocurridos después del 
reconccimiento iniial del actwo como evidencia de que un activo esta deteriorado puede incluir el 
incumplimiento de pago por parte de un deudor indicadores de que el deudor se encuentra en 
dificultades financieras significativas condiciones economicas que se relacionen al incumplimiento o. 
desaparición de un mercado activo, 
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La perdida o deterioro se reconoce en resultados del ejercicio y se calcula como la diferenciaemtre el valor 
en libros oel sctwo financiero y el valor presen"a de los fluwos de efecto futuros estimados descontasos 
a la tasa organal de verás efectivo 

2.2 Paswos Financieros 

La MF 9 introduce el procediento para la presentacion de los Pasivos Financieros al valor razonable 
recanoce inicialmente los instrumentos ge deuda en la fecha en que se onginan y se dan de baja cuando 

sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran 

Otros pasivos financieros 

Estos son reconocidos incialmente a su velor rezonable ruas cualquier costo de transaccion directamente. 
atribuible, postenor al reconocimiento mical astas se valonza al costo amontizaoa usado el merodo de 
Interés efectivo Se componen de prestamos otras cuentas por pagar. 

4.3 Propiedad y Equipos 

Se reconoce como un activo cuando es probable que la empresa obtenga beneficios economcos futuros, 
su costo pueda ser medido con fiabilidad y su vida util sea superior a un periodo Se valoran en su inicio a 
su costo histórico menos su depreciacion acumulada y su importe por deterioro si lo hubiera A la fecha 
de presentacion de los estados financieros separados la administracion considera que no exister indicios 
de deterioro en el valor seportado para los actos que manejan al momento 

Los valores por mantenimientos y reparaciones que ¿umentan su valor o incrementan su vida url son 
capitalizados, mientras que los valores que no aumentan su valor ní alargan su vida util se registran en los 
resultados del periodo en que acurren 

La depreciación es celculada utilizando el metodo de Íinea recta y al final de cada periodo la 
Administracion de la Empresa realiza una valoracion con respecto a la vida Útil de sus activos para analizar 
sison necesarios realizar ajustes en cumplimiento con el parrafo 61 de la NIC 16 

VIDA UTIL 
ACTIVOS AÑOS 2 DEPRECIACIÓN 
Edificios 20 5 
Maquina y Equipos 10 10 
Muebles y Enseres 10 10 

Vetuculos 5 20 
Equipos de oficna 10 10 
Equipos electránicos 3 3333 

4.4 Impuesto a las Ganancias 

ta empresa reconoce el Impuesto a la Renta de acuerdo 3119 NIC 12y determina el impuesto corriente y al 
impuesto diserdo con cargo a resultados del período, a la fecha de presentacion de Estados Financieros 
la empresa no ha reportado partidas relacionadas con Impuestos recononidas en Otros Resultados 
Integralos



El impuesto corriente es la cantidad a pagar por el impuesto sobre las ganenciss relativa a ls ganancia c 
pérdida fiscal de" ejercicio y se recorces como ua pasivo en la medida que no se lo hey liauidado en el 
penodocyecorresponde La base tributable se ceterrura aplicando la Ley de Régimen Tnbutano Interno 
Reglamento osa eglicacion de la Ley de Regrren Tnbutanos Interno y otras disposiciones tributarias 
wgentes el Impuesto a la renta causado se aetermina aplicando la tasa del 22 %5 de acuerdo a lo 
establecido 

Los impuestos diferidos son Importes a pagar o recuperar en periodos futuros relacionados con 
Gerencias temporarias mpombles (Pasivo) o deducibles Activo] 

Las diferencias temporarias con las dwargencias que existen entre el importe en libros de un activo o 
pasivo y el valor que constituye la bese fiscal de los mismos 

Ala fecha de presentación de los Estados Financieros fa empresa no tiene activos y pasos por impuestos 
diferidos 

4.5 Provistones y Contingencias 

És un paso posible surgido 3 rarz de sucesos pasados cuya existencia ha de ser confirmeda solo por la 
úcurrencia a no de unos o mas eventos inciertos en el futuro que no se encuentran bajo el contro' de la 

erspresa y solo se reconccen cuando. 

+ Esuna obligación presente (legal o implisita] como el resultado de un suceso pasado 

«  Esprobable quela empresa se desprenda de recursos para cancelar la obligacion 
+ Sipuedeservalorada con la suficiente fablidad 

$1 su desembolso es menos que probable la empresa reuela an las notas a los Estados Financieres los 
detalles cualitauvos de la situacion conocida que pudiera generar este pasivo 

4 5 Beneficios a empleados 

Sureconocimiento y medicion se realia de scuerdo a la NIC 19 y son todas las formas de contraprestacion 
concedida por la empresa a cambio de servicios prestados por los empleados o por indemnizaciones por 

Ale fecha os presentación de los Estados Financieros la empresa no'iene empleados 

4 7 Ingresos de Actividades Ordinarias 

Los ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias de la empresa se 
reconocen cuando es probable que los beneficios economicos futuros ingresen a la empresa y los mismos 
puedan ser medidos con fiabilidad Se miden utilizando el valor razonable de la contrapertida temiando 
en cuenta cualauier descuento que »a empresa crorgue y su registro disminuye el ingreso 

  

Las ventas de bienes según NIC 18 se deben reconocer y registrar en los Estados Financieros cuendo se 
cumpla la siguiente 

+ Setransfiere al comprador riesgos y ventajas derivados de los bienes, 
+ Elimpone delos ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad 
+ Es probable que la empresa reciaa los kensficios economicos asocianos con la transaccion 
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«Los costas ircurndos O por imcurir en relacion con la trensaccion pueden ser medidos con 
fiabilidad 

Los intereses, rega'as y diudendos dehen reconocerse ae acuerda cor las siguientes beses 

+ Losintereses se deben reconocer u"'izando el metodo de interes efectivo 
+ Lasregallas se reconocen utilzando la base de acumulacion o devengo 
+ Los dividendos deben reconocerse cuando se establezca al derecho a recibirlos por parte del 

accionista o socio 

4 Gastos 

Los gastos son los decrementos en os beneficios econormicos alo largo del periodo sobre el que e informa 
y se presentan an forma de sallgas o disrmuuciones del vatar de los activos o porfa generacion o aumento 
delos pasivos que se pueden mechr de forma fiable y se reconocen en la cuenta de resultados 

4.3 Reconocimiento de resultados 

NIC A parrafo 27 la empresa elaborara sus estados financieros utilizando la hipotesis conteble de devengo 
(los mgresos cuando se producen y los gastos cuande se conocen] 

5. GESTION DERIESGO FINANCIERO 

La empresa esta expuesta a riesgos financieros coma son los riesgos de mercado, riesgos de crediso, 
riesgos de liquidez y riesgos de capital Ls empresa se encuentra atenta a los cambios gubernamentales 
an lo que hace referencia a tasas impositivas y controles para as, poder medir su efecto Ananciero y 
minimizar los posibles efectos adversos 

51 Riesgos de Mercado Hace referenc a las variaciones en las tasas de cambios moneterios y 
segulaciones aduaneras 

Variaciones en las tasas de cambio monetario Las operaciones que realiza la empresa son en Dolares de 
los Estados Unidas de Norteamérica por lo tanto no se han presentado variciones significarivas en los 
estados financieros 

Regulaciones Aduaneras Hace referencia a cambios por parte de la Adrmnistracion Aduanera y 
segulaciones gubernamentales que afecten la nternacionafizacion de las mercaderias importadas ya que 

cualquier vanacion es cubierta por el precio del bien importado 

52 Riesgo de Credito Surgs de la exposición de los créditos a los chentes que no cumplan con las 
ooligationes adquiridas en un strumento financiera o contrato suscrito 

La empresa mantiene su efectivo en caja e instituciones financieras con las siguientes colficaciones 

2016 

  

ENTIDAD FINANCIERA. 20 

BANCO DEL AUSTRO AAJAR AAA 

5.3 Riesgo de Liquidez y Solvencia Hace referencia a que la empresa pueda cumplir con sus obligaciones 
de pago can mayor o menos facilidad ta liquidez se consrola a traves de flujos de caja los mismos que son 
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SALDO AL 2018 4159,97 
PROVISION 2017 
_USO PROVISIÓN 
SALDO FINAL AL 2017 4159,97 

  

La compas ne ha restisado un anallsis de deterioro de sus cuentas por cabrar sin de tomaren 
cuenta las dificultades francitras de sus deudores que en su mayoria son empresas relacionadas 
y ñoderidentíficar el impacto sobre sus fijos de efectivo futuros estimados del acaivo financiero 

Cuentas por cobrar Relacionao2s costo plazosegun el sgutente detalle en la misma nose registra 
vn analisis de detenoso 

SALDOS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 

Predial e Inversionista Boyar 5 107,56 

Inversiones y Afiadas Neptuno 200 00000 

Elamhold S.A 10 000 00 

Distribuidora Eur Cra Leda 734,78 

Prymasa Procesos y Matenale 102002 

SUMAN 216 862 35 
  

Pagos amcipados a proveegores con saldo al 31 de diciembre del 2017 por un valor de 
$61 75 35 
Otras cuentas por cobrar por concepto de pago anticipado ar intereses segua el sigurente 
detalle 

Otras cuentas por cobrar 52 82136 

Anticipo Intereses Seesroy In 20 439,00 

Antiapo Intereses Beesroy In 25 966,87 

Antapo Intereses Alamo Inve 14.561,19 

Antiapo Intereses Royal Blue 10 98467 

Anticipo Intereses Royal Blue 21 458,34 

SUMAN. 146 181,73 
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8.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Credito Tnitario 

Anticipo de impuesto a la renta 

Credito trib Ret Iva 

Credito tribs Ret Renta 8% 

_Iva pagado 

SUMAN. 

9 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Los movimientos que se cealizaron en el año es el sgulen*e 

10 - INVERSIONES A LARGO PLAZO 

137200 

24 381,30 

1185149 

190 855 49 

- 801,77 

179 262 05 

Cuenta con un saldo al 31 de diciembre del 2017 de $224.597 97 el mismo que corresponde a la Inversion 
accrana en las empresas Mecónico de Preceon Lema del Pacifico Muprelpa 5. A, Industria de 
Cosméticos internacionales C Lada Incoim y Overseos Real State Investments Reallnvestmients SA <n 
donde as accionista no ha tenido cambios en el periodo Sn embargo el usior de la inversión registrada 
es menor a la composicion de aporte accionarics de las mencionadas empresas 

BJPASIvOS 

11.- CUENTAS POR PAGAR. 

Este rubro está constituido de la siguiente manera 

PROVEEDORES VARIOS 

SUMAN 

42.573,44 

42.573,08 

 



SALDO 
INCIAL AL BAJAS/VENTAS 

31 DIC 2016 ADICIONES RECLASIMICACIONES 

SALDO 
INCIAL AL 34 

INCREMENTOS 
y/o 

DIC2017 — DISMINUCIONES 

  

                

    

  

8) ALCOSTO 

TERRENOS 23 079 263 23 079 353 

EDIFICIOS 4319 614 4319 614 

EQUIPO DE OFICINA 3190 1783 1408 

INSTALACINES. 13 500 13 500 

MEHICULOS 26785 26785 

                

113. PROVEEDORES, valores a pagar a los proveedores por las compras realiza «das para el giro del 
negocio saldo en positivo debido a un anticio realizado 3 tn proveedor segun el siguiente detalle 

  

  

ADS SOFTWARE CIA LTDA, 42776 
CONSORCIO INDUSTRIAL ELECTRONICO 13 73000 
CORDERO CRESPO BEJAMIN 20.000,00 
ESTRELLA DURAN MATEO JULIA, 87,41 

PRYMASA. 828029 
EMPRESA ELECTRICA CENTRO SUR 5798 
SUMAN 42.573,24 

12 CUENTAS POR COBRAR DIVERSAS RELACIONADAS segun el siguiente detalle 

Almacenes Juan Eljuri Cia 4 456 818,35 
Cuentas por Pagar Accionistas 958 097 72 
SUMAN 1414 916,07 

13 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Ret Fuente IVA 100% 352 19 
Rer, Fuente honorarios profes 220,00 
Ret. Fuente Servicios predorm 0,01 
fet Fuente Seguros Y reasegu 30,83 
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Ret Fuente otras retenciones 225 
Rat Fuente pagos a notarios 14:54 
Iva cobrado 18.492,80 

  

14 BENEFICIOS SOCIALES (PROVISIONES) 

  

Sueldos por pagar 14.488 00 

Aporte Patranal 436,00 

Aporte Personal 37890 

Decmo Tercer Sueldo 6 999,93 

- Decimo Cuarto Sueldo 849,50 

Fondos de Reserva 2 998,80 

- Vacaciones 250097 
> SUMAN 29 509,30 

15. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR. 

A1 31 de diciembre del 2027 se encuentran os siguientes saldos. 

206 207 

Ñ CREDITOS DEL EXTERIOR 9224 609,00 771997546 

_INTERESES CREDITOS DEL EXTERIOR. 37307200 52661758 

- SUMAN 3597 681,09 8.246 593,04 

7 CREDITOS DEL EXTERIOR 

Alamo Investment40310070 3:809,460,59 

- Fininvest Overseas 0310137 743067 74 

_ Fiminvest Overseas 40397175 197 36209 
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Finunvest Overseas 80398251 

Beesroy Investment 40311082 

Beesroy Investment 40211152 

Beesroy Investment 80312026 

Beesroy Investment 110312058 

Beesroy Investment 0312103 

Royal Blue Bristol 10313099 

Royal Blye Bnstol 40314056 

SUMAN 

Intereses por Pagar Alamo 303 

Intereses por Pagas Finnvest 

Intereses por Pagar Fininvest 

Intereses por Pagar Fiminvest 

Intereses por Pagar Beesroy 4 

Intereses por Pagar Beesroy't 

Intereses por Pagar Beesroy 

Intereses por Pagar Beesroy te 

Intereses por Pagar Beesroy 

intereses por Pagar Beestoy $ 

Intereses por Pagar Financier 

Intereses por Pagar Royal Blu 

Intereses por Pagar Royal Bla 

Intereses por Pagar Royal Blu 

SUMAN 
  

550 985,04 

175 000,00 

200 000.00 

1.500 000,00 

140 00000 

150 100,00 

149 000,00 

220 000,00 

7719 97546 

304 756,80 

825,63 

15 77424 

875454 

13 999,92 

16 000,08 

120 000,00 

14 200.08 

12 007 92 

0,01 

253632 

11920 08 

41,28 

$ 500.08 

526.617,58 
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Se indica que la tesa de interes segun comunicados recibdos por parte de la empresas estraneras es del 
4% esto con el fin permtirla mejora de la situacion finangera de la empresa fa ristna que se mantiene 
hasta el periodo en estugio 

€) PATRIMONIO 

16. CAPITAL SOCIAL 

Elcapital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2017 es de 52000 00 distribuido de la sigurente manera 

  

ACCIONISTAS PAIS CAPrrAL % 
PATADAI S.A ECUADOR 23804,72 17,50 
ANTONIZA OLGA (PEREDEROS) ECUADOR 1709912 12,50 
ELJURIANTON GLADYS MARY ECUADOR 2396472 1750 
ELJURI ANTÓN HENRY ECUADOR 2985472 1750 

- ELJUAI ANTÓN JUAN GABRIEL. ECUADOR 23.95472 17.50 
ELSURIANTON OLGUITA MAFIA EULALIA ECUADOR 2389472 17,50 
SUMAN. 136:31272 109 
  
    
            

a Deronformdad con lo que dispone de Ley de Compañías obligatoriamente se disberá segregar 
anualmente de las utiidades liquidas pixenidas el 10% para Reserva Legal, hasta que represente 
dl 50% del capital suscrito y pagado de la Corrpañía Esta recerss se podró utilmar un'tamente 
¿Sara rapitalzación y no estara a disposicion de lOs Accionistas, este ajuste no se lo ha realizado 
para el periodo motivo del presente estudio 

+ Resultados Acumularios Heren referencia a valores de resultados de años anteriores que se 
encuentran para libre disposición de fos accionistas 

  

- D) PÉRDIDAS Y GANANCIAS 

17 - VENTAS 

La empresa genera ventas de acuerdo a la siguiente demostracion 

INGRESOS AÑO 2017 
ARRIENDOS 12% 1795:518.88 

ARRIENDOS 0% 

OTROS INGRESOS NO OPERATIVOS. 709772 

TOTAL INGRESOS 1.802.616 

18 GASTOS 

os gestos dela compañía en el 2017 son los siguentes 

GASTOS 
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VENTAS 50 109,26 

ADMINISTRATIVOS 439 162,53 

FINANCIEROS 3502 424,49 

TOTAL GASTOS 891 691,38 

19 CALCULO DE IMPUESTO A LA RENTA 

  

El cálculo de ls base imponitle del impuesto ala rerta se proce 

UTILIDAD CONTABLE 510 925 

(+) GASTOS NO DEDUCIBLES 2080 

UTILIDAD GRAVABLE 315.005 
22% IMPUESTO CAUSADO 201 301, 
UTILIDAD DEL EJERCICIO 713 704 
  

demostrara continueción 

El impuesto de a la Renta se celcula aplicando la tasa de impuesto vigente sobre la base imoomble 
distermiada y se carga como gasta an.el periono que se genera 

as normas tribaterias vigentes en el pass establecen que las seciedades constituidas em el pas 
:s domiiliadas en el pass y los establacimientos parmanestes de soledades las sucursales extrar 

  

  asicomo 

extranjeras no clomlefliadas no estaran sujetas a la tarifa Impositiva del 22 3% sobre su base imponible la 
cue se mantiene fa oesde el año 2013 segun lo establece sl Codigo Organico de la Produccion comercio 
einversiones 

El impuesta a la renta por pagar del ejercicio se determno de la siguiente manera 

RUBROS VALORES 
ANTICIPO DETERMINADO 1530133 
ANTICIPO PASADO 243813 
RETENCIONES EN La FUENTE 128632 
CREDITO TRIBURARIO AÑOS 
ANTERIORES 
SALDO A FAVOR 

Las transacciones con partes relacionadas se originan en operaciones que se relacionan con compra y 
ventas, las que se reslizan en condiciones a las realizadas Con terceros, al 31 de diciemere del 2017 se 
encuentra las siguientes transacerones. 

SALDOS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS. 
Predial e Inversionista Boyac 
Inversiones y Aliadas Neptuno 200 000,00 
Hlorhold S.A 
Distribuidora Ejuri Cia Ltda 

jateriale 
216 862 36 
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20 CONTROL PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

Se dispone que los sujetos pasivos que hays realizado cpéraciones con partos felacionadas del exterior y 
locales dentro del mismo periodo fsce en un monto acurrulada superior tras millones de pólares de los 
Estados Unidos de Norteamérica 1553 000 000 00 ceban presentar al Servicio de Rertas Interras el 
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas 

Aquellos sujetos paswos gue hayan realzado operaciones con partes relacionadas del exterior dentro del 
memo pertado fiscal en un monto acumulado syperiar los quince mllones de dolares de los Estados 
Unidos de Norteamerica US$15.000 000,00 deberan presentar adicionalmente al anexo de Operaciones 
con partes relacionadas el Informe Integral de pcepios de Transrerenmia 

Enel caso de esta compaña no cumple nirguno de las dos condiciones antes expuestas 

1. REVELACIONES 

+ Cehe acotar que no existen actas mu pasivos contingentes que merezcar ser ¿egistrados O 
revelados en los estados %mansiros al 31 de dicfembre del año 2017 

+ Laadmnistracion de la empresa consresa que entre ditrembre del 2017 y merzo del 2018 fecha 
den a que se concluye la auditoria no exis'en hechos pesteriores que alteren la presentacion de 
10s estados financieros 
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