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INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES

A los miembros de la lunta General de Accionistas de INMOBILARIA MARIAN S.A. @
MARIANSA

Informe sobre la Auditorfa de los Estados Financieros separados

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA MARIAN S.A. MARIANSA
que comprenden el estado de situacion financiers al 31 de diciembre de 2019 v los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonic y de flujos de
efectivo por el afig terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

2. En nuestra opinitn los Estados Financieros presentan razonablemente, en todos las aspectos ’
importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA MARIAN S.A. MARIANSA al 31 de
diciembre de 2019, asi como de sus resultados separados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminando en esa fecha de conformidad con las de conformidad
con Normas internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIFF para PYMES}.

Péarrafo de énfasis — COVID 19

3. Llamamos la atencidn sobre |a Nota 14 de los estados financieros, que describe los efectos de
ta propagacion def coronavirus o COVID -19 sobre tas operaciones de ta Compaiiia, Nuestra
opinidn no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.

Fundamento de la opinion

4, HNuestra auditoria se ha efectuado de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria {NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe més
adelante en [a seccidn “Responsabitidades del auditor en relacion con Ia auditorfa de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de iz entidad de acuerdo con
lo sefialado en las disposiciones del Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores Pdblicos {IESBA} emitido por la Federacion internacional de Contadores
({FAC) v hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con dichos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para emitir nuestra opinian de auditoria.
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ASERTIE AL ¥ NEGTNIS

Responsabitidad de la Administracidon

5. La administracién de la compafiia es responsable de 1a preparacidn y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con {as Normas Internacionales de @
Informacion Financiera {NiFF) para Pequefias y Medianas Entidades {PYMES), asi como del
contral interno que la administracion de la compaffa considere necesario para permitir a
preparacion de estados financieros consolidadaos libres de errores importantes debido a
fraude o error.

6. £n la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de evaluar {a
capacidad de la compafiia para continuar como un negocic en marcha, revelando segin
corresponda, los asuntos refacionados, salvo que la administracion se proponga liquidar la
compafiia © cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

7. Los encargados de gobierno son responsables de supervisar ¢ proceso de presentacion delos
informes financieros de la compaiifa.

Responsabilidad del Auditor

8. Nuestro objetive es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conhjunto estén libres de incorreccidn material, debido a fraude o error y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grade de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA} siempre detecte una incorreccidn material cuando exista. ias
incorrecciones pueden deberse a fraude o error v se consideran materiales, si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente gue influirdn en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en fos estados financieros.

8. Como parte de una auditoria de conformidad con fas NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemaos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Ademas:

& Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieraos,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichas riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proparcionar una base para nuestra opinién. £l riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién debida a error,
ya que ef fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erraneas, o elusidn del control interno.

e Obtenemaos entendimiento del control interno relevante para {a auditaria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias,
y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de ia
compadia.
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ASESDRAS ¥ MEGDI(IUS

s Evaluamos la adecuacion de las poiiticas contables aplicadas vy la razonabilidad de fas
estimaciones contables v la correspondiente informacion revelada por fa Direccidn,

e Concluimos schre lo adecuado de utilizar por parte de los Administradores, 1a base
contable de empresa en funcionamiento v, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre |a existencia, ¢ no, de una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de 18 compafiia para contindar como emprasa en funcionamiento. S contluimos que
existe una incertidurnbre material, se nos reguiere [lamar la atencidon en nuestroinforme
de auditoria sobre a correspondiente informacion revelada en los estados financieros o,
st dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresernos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en |a evidencia obtenida hasta |a fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, hechas o condiciones futuros pueden ser causa de que la
compafiiz deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion global, {a estructura v el contenido de los estados financieros,
incivida fa informacion revelada, v silos estados financleros representan las transacciones
y los hechos subyacentes de un mode que expresen una presentacion razonable,

10.Comunicamos 2 los responsabies del gobierno de la compafiia, entre otras cuestiones, el
alcance v el momento de realizacion de la auditoriz planificada y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de {a auditoria.

informe sobre otros requerimientas legales y reglamentarios

Nuestra informe sobre et cumplimiento de obligaciones tributarias de ta Compafiia por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre del 2019, se ermite por separado.
Guayaqull, junio 29 del 2020.
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INMOBILIARIA MARIAN S.A. MARIANSA
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 2T NE NPCIEAMARE 3E o
{Con cifras correspondienies de! M|
{}xpiesado en dalares de bas Estados Uninne de Lindrica) .
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INMORILARIA MARIAN S A MARIANSA
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 Db SICIEMBRE DE 2018
(Con cift as carrespondientes de! 2018
{Lxpresada endddlares de tos Estadas Unidos de América)
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVDS Notas 2019 2018
TASIVISS CORRIRTES
Reneficing a ampleadas 8 1.733% 8142
Pasivos por impuestos correntes B3R B58
Oligacinnpe von of [FSS 174 374
Otros pastvos corfrientes -
TUTAL PAIVOS CRRiEnTES 284k 9,274
PASIVOS NO CORRIENTES
Chligacionse mor boroficins dafinides & 7132
Dhligaciones con accionista: 314.246 354,051
LUPos pastvos pOr ingresos diteridos B7.214 87.214
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 408.593 447.265
TUTAL PASIYGD aljdan any 54y
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Capatet B i SLGG 5.000
Anorte de socis v aeeionisias 4697 2.295
Reserva legal 6368 £.10%
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MMras 27 985 27988
SURRE AV L FevaluaCiin sedriuiade LLB UL 248,000
Otros resultados integrates acumulados {109.421} {100,421}
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T auttaii ol e Ry 2.005
TOTAL PATRIMONIO 170628 184673
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INMOUBIUAKIA MAKIAN 5.A. MARIANSA
FSTADOS DE RESINTADAS INTEGRALES

ANQ TERMINADO Et. 31 DE DICIEMRRE DF 2019
{Con citras correspontientes def 1118}

Notan piag L} 30ta
ingresos
METLA0I O eotivDELEE rhands &l o1 dL. 147
{Olros ingresns - -
Tokal ingresos 75.171 81.707
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INMICBI tARLA MARIAN 5.A. MARIANSA,
ESTADGS DE CAMBICOS £N EL PATRIMONIG

UL R AR T S LA NETE I S A ) LV A 1.1 AT R SO S )
[Con e corraipanthenios doi 2018

(e i et e s A L i e e

Aportede Resahvi  Resens Dormr Superhit
SUN305 O iegal  Facultwtha Resenis rewaiuacdin
irtegrafes

Paviody

Otros Rasudtados  Resultados  Totat de
resultador  Acumralenios di Parimonio

{neta 10) .

w4 e gigerte de 2017 G000 : L%t PRI FrIag M 2:8 1103421 - 1y 163 107

et A b b L e [FEET

savatererii ge regud o & cioos {1rp} eIV
R N R I LR KT RIS Y LY e
Vit ad oo g . . : PR3 2.65%
Galos # TEus Skt e B0tE 900 2398 gdad 2036 Q7saR  FMOLS (09421 - 2663 16467
Transterensia dw resultasios - 167 . : - {2.663} {24}
TranSferencs de cesuados A ciros " - - - ' - - - -
Agsrte pura fuhyas conitalizeclones RN - - . : - - N 2400
e i - 374 250
Sabdon a 31 de diciemine de 2018 9500 489/ 6368 1426 217988 324015 (10942)} 5952 10625

B rodan eenl oAt oar 13 b e 3aehe e apte e b eitadic Sy cdmere

BN

Aphorger o

b e G

oty 52l



INMORH IARIA MARIAN S A MARIANSA

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

fLan etfias carrespondicotes dei 2318

(Expresado 2n dofares de ks Cstados tmdas ke Arneraa)
2014

FLULC OF EFECHVD POR LAS ACFIVIDADLS DE OPERACION:
Uilidad neta del periodo 5.9%7
ARITTEL B0

Particinanion de frabdadores © impuesto s la ronta EXoK

e

Anzstes por Depieciduianes y provisienes T3062

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
Avmants f Dvemie e ife se Perdarac camarcintee Y AL Cchiakb o e Forabag g
Aumentn / DspTnGodn 2n inveniarios
Aumoento y LHSInacion on Artivos imiiesios cornantes
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INMOBILIARIA MARIAN S.A. MARIANSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{con cifras correspondientes de! 2018)

(Expresado en dotares de los Estades Unidos de América}

1. Identificacidn y actividad econdmica

INMOBILIARIA MARIAN 5.A. MARIANSA se constituyd en el Ecuador, en la ciudad de Guayaquil, e
mediante Resofucion No. 4612 emitida el 18 de noviembre de 1575 por la Superintendencia de
Compafias, & Insorita en el Registro Mercantii el 15 de noviembre de 1575.

La actividad principal de la compaiifa es dedicarse a la explotacion y beneficio de los bienes
inmuebles de su propiedad. A la compra - venta, alquiler v explotacion de bienes inmuebles
propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas.

2. Base de preparacion de los Estados Financieros

2.1 Declaracion de Cumplimiento
Los Estados Financieros de INMOBILIARIA MARIAN S.A. MARIANSA al 31 de diciembre de
2018 estén preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIiF para [as Pymes), {as que han sido
adoptadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador y representan la adopcion
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
manera uniforme a los ejercicios gue se demuestran.

Los Estados Financieros terminadas al 31 de diciembre del 2019 han sido autorizados por
la Gerencia General et 26 de mayo del 2020 y fueron presentados a ta Junta General de
Accionistas para su aprobacion en los piazos sstablecides por laley.

2.2 Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del coste histdrico, excepto
por os activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado, El costo histérico estd
basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion otorgada 2 cambio de
bienes y servicios.

2.3 Moneda Funcional y de Presentacidn
Las partidas incluidas en los estados financieros de INMOBILIARIA MARIAN S.A
MARIANSA estan valoradas en la moneda del entorno econdmico en gue Iz entidad opera
{moneda funcional). La moneda funcional de la empresa es el ddlar de los Estados Unidos
de América {USS) que constituye, ademas, la moneda de presentacion de los estados
financieros. La Reptblica del Ecuador no emite papel moneda propio y en su lugar se
utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda de eurso fegal.

2.4 Uso de Estimaciones y Juicios
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la preparacion de los estados financieros, de conformidad con las Narmas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NiFfF
para PYMES)., requiere gue la gerencia efectie estimaciones, utilice juicios y suptiestos
para la medicidn de algunas partidas incluidas en los estados financieros y use su criterio
al aplicar ias politicas contables y los importes registrados de los actives, pasivos, ingresos
y gastos. Las estimaciones y presunciones subyacentes, sor revisadas periddicamente y
se reconacen de forma prospectiva. Los principales juicios y estimaciones aplicadas por

la compafiia son; @

i Juicio: En el proceso de aplicar las politicas contables, aparte de los juicios
involucrados en las estimaciones, {a administracién ha aplicado los siguientes juicios
importantes sobre los estados financieros:

+ L2 Administracion utiliza e juicio para decidir la medicion posterior de sus muebles
y enseres ya sea al costo o al costo revaluado.

+ la Administracion aplica ef juicic profesional para la clasificacién de las
transacciones y saldos con partes refacionadas como corrientes o no corrientes.

ii. Estimaciones y suposiciones: Las suposiciones y otras fuentes clave de fa
incertidumbre de estimaciones a la fecha del estado de situacidén financiera, que
tienen un riesgo significativo de causar un ajuste significativo en los valores libro de
activos y pasivos dentro del proximo ejercicio finandiero son:

» 1a estimacién del tiempo de recuperacidn sobre los valores de la cartera de
crédito.

+ tas vidas \tiles v los valores residuales de la propiedad, muebles vy egutpos, asi
come la valoracion def importe recuperable de los actives.

Las estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacian disponible sobre los
hechos analizadoes y basados en la experiencia histdrica v en el mercado ecuatoriano. En
cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los préximos perfodos, lo cual se realizarfa de forma
prospectiva.

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

3.1 Clasificacion de saidos corrientes y no corrientes

{a Compafta clasifica los saldos de sus activas corrientes y no corrientes v de sus pasivos
corrientes y no eortientes, como categoria separadas en su estado de situacion
financiera, en funcién de su vencimiento. Un activo y un pasivo son considerados
corrientes cuando el vencimiento de su realizacion o lguidacion estd dentro de los doce
meses siguientes después del periodo sobre el que se informa y dentro del ciclo normal
de la operacién de fa Compafiia. Todos los demads activos y pasivos gue no cumplan estas
condiciones, se clasifican como no corrientes.
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3.2 Instrumentaos Financieros
Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultaneamente, a un activo
financiero en una entidad y 2 un pasive financiero o uh instrumento de capital en otra.
Los activos y pasivos financieros se clasifican seglin su medicion posterior, es decir a costo
amoartizado o al valor razonable.

La Compafifa af clerre de sus estados financieros mantiene los sigutentes activos y pasivos @
financieros:

i. Cuentas porcobrar
Las cuentas por cobrar san activos financieros gue surgen de servicios brindados
por cuenta de un deudor sin intencidn de negociar la cuenta por cobrar. Se
incluyen en el activo corriente excepto para vencimientos superiores a doce
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
activos no corrientes.

i, Oftros pasivos financieros
La Compafiia clasifica los pasivos financieros como otros pasivos financieros. Los
otros pasivos financieros comprenden los acreedores comerciales, otras cuentas
por pagar y obligaciones financieras. Se incluyen en et pasivo corriente, excepto
para vencimientos superiores a doce meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, gue se clasifican como pasivos no corrientes.

ifi.  El efectivo y equivalente de efectivo
El efectivo y equivalente de efectivo también es un active financiero que
representa un medio de pago v por ello es la base sobre |la que se miden vy
reconocen todas las transacciones en lgs estadas financleros y estd sujeto a
riesgos insignificantes de cambios en su valor razonable.

E! efective v equivaientes al efectivo incluyen el efectivo en caja y depdsitos a la
vista en bancos. Para propasitos del flujo de efectivo, los sobregiras bancarios
forman parte integrante de ia gestion del efectivo de la entidad, por consiguiente,
se incluyen como componente del efectivo v equivalente de efectivo. En el
estado de situacion financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como otros
pastvos financieros en et pasivo corriente,

s Reconocimientoy medicion

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financierc en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se comprometen a comprar o
vender el activo o pagar el pasivo.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente y para revelacién a su valor
razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que, de ser significativo, es
reconocida como parte del activo o pasivo; siempre gue el activo o pasivo financiero no
sea designado como de “valor razonable a traves de pérdidas y ganancias” y este sea
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significativa.  Con posterioridad al reconocimiento inicial ta Compafiia valoriza fos
mismos como se describe a continuacién:

i. Cuentas porcobrar
La Administracion estima gue los valares en libros de os préstamos y cuentas por
cobrar no difieren significativamente de sus valores razonables debido a su
vencimiento a corto plazo; ademas, ne tienen un interés contractual y el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no es significative, razdn por la cual &l cerre del @
ejercicio se mantienen al valor nominal de [a transaccion,

ii. Otros pasives financieros
Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
& aprodirnan a su valor razonable debido a gue tales instrumentos tienen
vencimienio en el corto plazo v en el caso de las obligaciones financieras |3 tasa de
interés es de mercado.

3.3 Baja de activos y pasivos financieras

Actives financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando; a) expiren los derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financierc; o b} cuando transfiere
el activo financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes al activo
financiero vy ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del
activo financiero; ¢} cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de
efectiva, Ia Compafiia ha asumido la obligacién contractual de pagario a uno o mas
perceptores.

Adicionalmente, la Compania en concordancia con fos organismos de control, considera
para dar de baja los préstamos y cuentas por cobrar, al cumplirse alguna de las siguientes
condiciones: {a} Haber constado, durante dos {2) afios o mds en |a contabilidad; (b} Haber
transcurrido mas de tres (3} afios desde la fecha de vencimiento original del crédito; {c}
Haber prescrito fa accidn para el cobro del crédito; (d) Haberse declarado la quiebra o
insolvencia del deudor; v, {e) Si el deudor es una sociedad gue haya sido cancelada.

Rasivos financieros: Un pasivo financierc es dado de baja cuando ia obligacion ha sido
pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero
existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor bajo condiciones
substancialmente diferentes, o las condiciones son maodificadas en forma importante,
dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el
reconocitiiento de un nuevo pasivo y la diferencia entre ambos se reconoce en los
estados integrales del afio en que ocurren.

3.4 Propiedad, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipos son activos tangibles que: a} se mantienen para su uso
en la produccién o suministro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o con
propasitos administrativos; y b) se esperan usar durante mas de un periodo.
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Las propledades, plantay equipos te recanacen como activo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser deferminado de una manera
confiable.

Reconacimiento y medicion — Madelo de Costo

Las partidas de propiedades, planta y equipos, se miden al costo de adquisicion menos la
depreciacion acumulada y cualguier pérdida que haya sufrido a io largo de su vida Gtil. E

costo de adquisicion incluye el precio de compra, asi como cualguier costo directamente @
atribuible para poner al activo en condiciones de operacion para su uso destinada,

Los desembalsos por mantenimiento y reparacion son cargados a los resuftados cuando
se incurren. Toda mejora y renovacion significativa de un activo sélo se capitalizan cuanda
sea probable que la Compafiia obtenga beneficios econdmicos futuros gue excedan al
rendimiento estandar originalmente evaluado para dicho activo. El costo v la
depreciacion acumulada de los bienes retirados o vendidos se eliminan de las cuentas
respectivas v la utilidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del ejercicio en
gue se produce,

La depreciacion se calcula utilizandc ef método de linea recta sobre la base de sus vidas
Utiles estimadas. La vida Util, ef valor residuat y el método de depreciacion san revisados
en forma periodica por la Gerencia sobre la base de los beneficios econdmices previstos
para los componentes de propiedades, pianta y equipo.

Al cierre del presente ejercicio se aplica la siguiente relacion:

Clases de Activos Afos
Instalaciones 10
Maguinarias y Equipos i0
Muebies y enseres 16
Equipo de computo 3
Vehiculos 5

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades, planta y
equipo es calculada come la diferencia entre el precio de venta y el valar en libras del
active. El valor resuftante es reconocido en resultados.

3.1 Obligaciones bancarias
Representan pastvos financieros gue se reconocen thicialmente a su valor razonable, neto
de los costos de la transaccion incurridos.

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasive corriente a menos que la Compafifa
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidn por o menos 12 meses
desplés de la fecha de! estado de situacién financiera.
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Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son reconocidas inicialmente
a su valor razonhable mas cualguier costo de transaccion directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado usando el método de
interés efectivo.

Provisiones

{i) Beneficios Post-Empleo: Planes de Beneficios Definidos
El Cédigo del Trabaje de ta Repubiica del Ecuador establece ta obligacidn por parte de
los empleadores de conceder jubilacion patronal # todos aquellos empleados que
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia.
Dicho beneficio califica coma un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos
separados.

Dicho Cdodigo ademsas establece gue en aquelios casos en que la relacidn jaboral
termine, el empleador deberd recohocer al empleado una bonificacion por desahucio
equivalente gl 25% de su Ultimo salario multiplicado por e ndmero de afios de
servicio.

El costo del beneficio por jubilacién patronal e indemnizacion por desahucio es
registrado mediante la constitucién de una provision que es llevada al gasto del
ejercicio, en base al calculo actuarial efectuado por un especialista independiente. Los
pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas.

{ii} Beneficios a Corto Plazo

iL.as obligaciones por beneficios a carto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio
refacionada se proves.

Se reconoce un pasivo si [a Compafifa posee una obligacidn legal o implicita actual de
pagar este monto como resuitado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado vy la obligacién puede ser estimada con confiabilidad. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corfresponden al pago de fa
decimotercera remuneracidon, decimocuartz remuneracion, fondos de reserva,
vacaciones y participacion de los trabajadores en las utilidades de [a Compafiia, los
mismos gue son contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado
es provisto por el empleado.

(tit}Beneficios por Terminacion
Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atras, a un plan
formal detatlado ya sea pars, dar término al contrato del empleado o para proveer
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beneficios por cese como resultado de una oferta realizada para incentivar la renuncia
voluntaria.

Impuesto a las ganancias

El gasto por el impuesto a las ganancias se reconoce en las cuentas de pérdidas y
ganancias, excepto cuando sean consectiencia de una transaccidn cuyos resultados se
registran directamente en el patrimenic neto, en cuyo supuesto, ef impuesto
correspondiente también se registra en el patrimonic neto.

{i} Impuesto Corriente
Representa el impuesto a ia renta por pagar establecido sobre ta base de la utilidad
gravable {tributable} a la fecha de cierre de los estados financleros. La utilidad
gravable difiere de | utilidad contable, debido a partidas concifiatorias producidas
por gastos no deducibles y otras deducciones de ley. Ef pasivo deimpuestoalarenta
por el afio 2019 fue calcutado utilizando |a tasa vigente tributaria del 22%, en tanto
gue Iz del afio 2018 fue del 25%.

Reserva legal

la Ley de Compafilas establere una apropiacion obfigatoria no menor al 10% de ia
ytitidad neta del periodo para conformar la reserva legal, hasta que represente el 50%
del capital social. Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas
incurridas, pero no disponible para el pago de dividendos en efectivo.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos por venta de servicios y el costo de ventas relacionado se reconocen
cuando se transfieren al comprador todos los riesgos y beneficios inherentes al derecho
de propiedad del bien, el monto de ingreso puede ser medido confiablemente vy la
cobranza correspondiente esta razonablemente asegurada. El ingreso registrado es el
monto de la venta neto de devoluciones y descuentos,

Los otros ingresos son reconocidos cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccion fluyan 2 la Compafifa y el monto de ingreso puede ser medido
canfiablemente y forman parte de {os ingresos de actividades ordinarias.

4, Administracién de riesgos

La gerencia revisa y aprueba fas politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se resumen
a continuacion:

{i}

Riesgo de precios.

La Compafiia estd expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en los precios,
los cuales son cublertos por su respective precio de venta, La Gerencia no espera que
estos varien de manera significativa en el futuro.
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{it) Riesgo de crédito.
El riesgo de crédite es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un
cliante no cumple con sus obligaciones contractuales, y se crigina principalmente de las
cuentas por cobrar de la Compafia relacionadas con un chente exclusivo,

{iti} Riesgeo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros financieras gque son liguidados
mediante {a entrega de efectivo ¢ de otros activos financieros. El enfoque de la Compafiia
para administrar laliquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara
con la liguidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condicionas normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
su reputacion.

5. Efectivo en caja y bancos

Al 31 de diciemnbre del 2019 v 2018, el saldo de efectivo en caja y bancos es como sigue:

2018 2018
Caija - _
Bancos 66.740 76.807
Total Efectivo y Equivalente al efectivo 66.740 76.807

Los valores registrados en efectivo en caja y bancos incluyen depositos a la vista mantenidos en
el sisterna financiero local.

Propiedad, planta y equipo, netos

Al 31 de diciembre del 2015 y 2018, el detalle de la composicidn de la propiedad, planta y equipo
es como stgue:

2018 2018
Terreno 7.605 7.6G5
Edificios 586.801 586.801
Muebies y Enseres - -
Vehiculo 29.911 29.511
instalaciones 15.108 15.108
Subtotal costa 639,424 639.424
(-) Depreciacién acumuiada {125.134) {103.804)
Total 514.290 535,620
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El movimiento de la propiedad, pianta y equipo por los afigs terminados el 31 de diciembre de
2019 y 2018 es el siguiente:

Saldo al . Saldoal
31-dic- Adquisiciones Ventas/Baja Reclasificacion 31-dic-
2018 s 2019

Terreno 7.605 - - - 7.605
Edificias 586801 - - - 586.801
Muebles y - - -
Enseres ) )
Vehiculos 29,911 - - - 25911
Instalaciones 15.107 - - - 15,107
Total 639.424 - - - 639.424

Et movimiento de ta propiedad, planta y equipe por los 2iios terminados el 31 de diciembre de
2018 y 2017 es el siguiente:

Saldo al o , Reclasifica Saldo al

31dic2017  Adauisicion  Ventas/Bajas T 44 4on1g
Terrenc 7.605 - - - 7.605
Edificios 586,801 - - 586.801
Muebies y Enseres 1.285 - {1.285) - -
Vehictlos 29911 - - - 294811
instalaciones 15.107 - - - 15.107
Total 640,709 i (1.285) - . 639.424

Activo Intangible

Al 31 de diciembre del 2613 y 2018, el detalle de la composicidén de Ctras activos no corrientes
£% COMO Sigue:

2019 2018
Activos Intangibles 8.760 8.760
{-) Amortizacidn acumulada {7.727) {5.975}
Total 1.033 2.785

Beneficios 2 empleados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el detalie de otros pasivos corrientes como sigue:

2019 2018
Décimo Tercer sueldo 386 381
Participacion de trabajadores 1.347 628
Jubilacion Patronal - 7.133
Total 1.733 8.142
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Obligaciones a largo plazo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el saldo de las cuentas por pagar a large plazo se compane
de los siguientes rubros:

2019 2018
Accionistas a largo plazo 314.246 354.051
Total 314.246 354.051

10. Patrimonio

11,

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2019 vy 2018, al capital social pagado esta compuesto por 9000 acciones
ordinarias, con valor nominativo de USDS 1,00 cada una.

Un detalle de la composicion accionaria de la Compaifiia es el siguiente:
ACCIONES  Valor Nominal  Participacién USS  Participacién %

2018 2018 2018
Pendola Miragha Ricardo 4386 1 4.366 48,50%
Péndola Miraglia Gianmarco 266 1 266 3,00%
Péndola Miraglia Maria Pia 4.368 1 4368 48,50%
TOTAL 9,000 9.000 100%

Reservas

Lega! - La Ley de Compafiias requiere que por io menos el 10% de la utilided anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta comoe minimo alcence el 50% del capital socizal. Esta reserva no
estd disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totatidad.

Ingresos operacionales y otros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un detalle de ingresos por actividades ordinarias es como
sigue:

2019 2018
Ingresos 12% 38,731 44,107
Ingresos 0% 35.440 37.600
Total 75.171 81707
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12. Impuesto a la renta

Las partidas gue afectaron fa utilidad contable con la utilidad fiscal de I3 Compafiia, para
propésitos de determinacion del gasto par impuesto a Ia renta por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2019 y 2018, fueron las siguientes:

2019 2018 @

Utilidad antes de patticipacidn g trabajadores 8578 4187
Participacién de trabajadores en utilidades (1.347) {628}
7.631 3,559

Menos: deduccion por leyes especiales - -
Mads: gastos na deducibles - _

Utilidad Grovable 7.631 3.559
impuesto a larenta 1.679 890
Tasa impositiva efectiva 18,70% 21,26%

13, Contingencia

A fa fecha de emision de este infarme, las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente
2013 a 2012 no han sido revisadas por el Servicio de Rentas internas. Consecuentemente, la
Compahia mantiene la contingencia por cualquier impuesto adicional gue pueda resuyitar por
deducciones no aceptadas para fines fiscales. Sin embargo, la Administracion considera gue de
existir revisiones posteriores tas posibles aobservaciones que surgieran no serian significativas.

14, Eventos Subsecuentes

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declard el brote de un coronavirus
{COVID19) como una pandemia mundial. Al respecto, el Gobierno Ecuatoriano ha tomado
diversas medidas dirigidas a evitar la propagacién de dicho brote en {a poblacidn, por lo cual, el
16 de marzo del 2020 el Gobierno emitio el estada de excepcion, declarando togue de gueds a
nivel nacional, cierre de vuelos nacionales e internacionales, restriccidn vehicular, suspension de
actividades laborales, entre otras disposiciones. £| alcance de las medidas restrictivas que fome
el Gabierno y su extension en el tlempo determinardn la materiatidad de ips efectos sobre la
normal operacion de la Compania. Actualmente no es posible cuantificar los posibles efectos de
esta pandemia, el gue podria ser material sobre los estados financieras futuros. No se han
producide otros hechos posteriores entre el 1 de enero 2020 v la fecha de emision de los
presentes estados financieros.
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