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EnzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAla preparaciónde los estados financieros,la administraciónes responsablede evaluar
la capacidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha, revelando,
según corresponda, los asuntos relacionados,salvo que la administraciónse proponga
liquidar la Compañiao cesar sus operaciones,o no tenga otra alternativam ás realista que
hacerlo.

3. La administración de la Compañia es responsable de la preparación y presentación
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionalesde InformaciónFinancierapara Pyme,así comodel control intemo que la
administración de la Compañía considere necesario para permitir la preparación de
estadosfinancieroslibresde errores importantesdebido a fraude o error.

Responsabilidades de la administración y los encargados de gobierno en relación con
los estados financieros

2 Nuestra auditoría fue efectuadade acuerdocon las Normas Internacionalesde Auditoría.
Nuestras responsabilidadesbajo estas normas son descritascon más detalle en la sección
"Responsabilidadesdel auditor con relación a la auditoría de los estados financieros"de
nuestro informe. Somos independientes de la Compañía de conformidad con las
disposicionesdel ródigo de Ética emitido por el Consejode Normas Internacionalesde
Ética pa."O.Contadores Públicos (IFSBA), y hemos cumplido con nuestras
responsabilidadeséticasde acuerdo con estos requisitos.Consideramosque la evidencia
de auditoría que hemos obtenido es suficientey apropiada para proporcionar una base
razonablepara nuestra opinión

Fundamentos de la opinión

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos se presentan razonablemente la
situación financiera de VELENI S.A.., al 31 de diciembre del 2016, así como sus
resultados y sus flujos de efectivocorrespondientesa los ejerciciosterminados en esas
fechas,de conformidadcon las Normas Internacionalesde InformaciónFinancierapara
Pymes.

1. Hemosauditado los estadosfinancierosadjuntos de VELENI S.A. los cualescomprenden
los estados de situaciónfinancieraal 31 de diciembrede 2016, y Íosestados del resultado
integral, de cambiosen el capital contabley de flujos de efectivo,correspondientesa los
años que terminaron en esas fechas, así como un resumen de las políticas contables
significativasy otra información explicativa.Los estados financieros del año 2015 no
fueron auditados, debido que el año 2016 es el primer año de obligaciónde contratar
auditoría externa, sin embargo los estados financieros del año 2016 se presentan
comparativoscon el año 2015 de acuerdo a las Normas Internacionalesde Información
Financiera.

Opinión

A la Junta Generalde Accionistasde
VELENIS.A.

Informe sobre los estados financieros

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

3



Guayaquil, Octubre 3 del 2017.

Ing. c.p. Juan
Representante gal.
AsesoríaContable Tn"butaria PérezzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA& Pérez Cia. Ltda.

SC RNAE-2 No. 444.

En relación con nuestra auditoría de los estados financieros, es nuestra responsabilidad

leer la otra información y, al hacerlo, considerar si esta es materialmente consistente con

los estados financieros o con nuestros conocimientos obtenidos en la auditoría, o de lo

contrario si parece estar materialmente distorsionada Si, sobre la base del trabajo que

hemos realizado; podemos concluir que existe una inexactitud importante de esta otra

información, estamos obligados a notificar este hecho. No tenemos nada que informar a

este respecto

Nuestra opinión sobre los estados financieros no cubre la otra información y no podemos

expresar cualquier forma de opinión al respecto.

5. La administración es responsable de la otra información. La otra información comprende

el reporte anual que se presenta de acuerdo a las disposiciones de carácter general

aplicables a las emisiones de valores en la República del Ecuador.

Otra información incluida en el documento que contienen los estados financieros

auditados

4. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados

financieros como un todo están libres de errores materiales, ya.sea por fraude o por error,

y emitir nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es

garantía de que una auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de

Auditoría siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Equivocaciones

pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individualmente o en

conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones económicas de

los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Los encargados de Gerencia de la Compañía son responsables de supervisar el proceso de

presentación de los informes financieros de la Compañía.

Responsabilidades del auditor para la auditoría de los estados financieros

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de

VELENIS.A.

Página No. 2
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Ver notas explicativas a los Estados Financieros

63.214.2564.323.73Total PasivoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAy Patrimonio

63,151.1064,176.42

800.00

62,351.10

800.00

63,376.42

Nota 7

Nota 7

Patrimonio

Capital social

Resultados Acumulados

Total Patrimonio

63.15

63.15

147.31

147.31Total Pasivos

63.15147.31Nota 6

Pasivos corrientes

Otros pasivos corrientes

Total Pasivos Corrientes

Total Activos

NotaS

Nota 1

Propiedades y equipos

Otros activos

Total Activos no corrientes

6,253.59 1,953.59

2,829.77 2,389.87

9,083.36 4,343.46

54,800.37 58,430.79

440.00 440.00

55,240.37 58,870.79

64,323.73 63,214.25

Nota 3

Nota 4

Activos

Activos corrientes

Efectivo

Cuentas por cobrar

Total Activos Corrientes

20152016

VELENIS.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en 'dólares de los Estados Unidos de Norteamérica)
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Ver notas explicativas a los Estados Financieros

GASTOS OPERACIONALES:

Gastos de Operacionales Nota 8 { 3,630.42}zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA{ 3,728.72}

TOTAL ( 3,630.42) ( 3,728.72)

UTILIDAD (PERDIDA)
ANTES DE PARTICIPACION
E IMPUESTOS 669.58 ( 2,678.72)

Impuestos a la Renta Nota 9 (147.31} (63.15)

UTILIDAD (PERDIDA) NETA 522.27 (2,741.87)

UTILIDAD (pERDIDA) POR
ACCION 0.65 { 3.43~

1,050.004,300.00

Nota 8

Ingresos:

Ventas de Productos

Ingresos Netas

20152016

VELENI S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTERGALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica)
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Ver notas explicativas a los Estados Financieros

2016 2015

Efectivo~roveniente de actividades de o~eración

Efectivorecibido de clientes 3,860.10 1,547.75

Efectivopagados a proveedores (63.15) (34.66)

Otros ingresos 503.05 440.50

Efectivoneto provisto (utilizado) en actividades
de operación 4,300.00 1,953.59

Aumento (Disminución)de efectivo 4,300.00 1,953.59

EfectivozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAal principio del año 1,953.59 0.00

Efectivoal final del año 6,253.59 1,953.59

VELENI S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresa~oen dólares de los Estados Unidos de Norteamérica)
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Ver notas explicativas a los Estados Financieros

Total ajustes

147.31 63.15
3,630.42 3,630.42

503.05 504.14

(439.90) 497.75

(63.15) 0.00

3,777.73 4,695.46

(2,741.87)522.27

Efectivo proveniente de actividades de operación
Utilidad (perdida) Neta
Ajustes para conciliar (perdida) utilidad neta con
el efectivo neto proveniente de actividades de
operación:

Impuesto a la Renta
Depreciaciones
Otros ajustes

Cambios en activos y pasivos de operación:
Cuentas por cobrar
Otros pasivos corrientes

20152016

1,953.594,300.00
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades
de operación

VELENIS.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECI1VOS
CONCIUACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS
ACTIVIDADES DE OPERAClON

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y2015
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica)
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1. Activos totales inferiores a US$. 4,000,000zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
2 Registren un valor de ventas brutas anuales inferiores US$. 5,000,000
3. Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado).

Se considerará como base los estados financieros del ejercicio económico anterior al
periodo de transición. .

o Resolución No. SC.Q.ICI.CP AIFRS.ll.010.- mediante esta resolución de enero 12
del 2011, se realizó modificaciones a la Resolución 08.G.DSC.010. de 20 de
noviembre del 2008 y publicada en el R.O. 498 del 31 de diciembre del 2008, que
oficializa la aplicación de las NIIF para PYMES, para todas las compañías del tercer
grupo siguiente manera, califica como Pymes a las personas jurídicas que cumplan
las siguientes condiciones:

o Resolución Ño. OS.G.DSCOlO.- La Superintendencia de compañías, Valores y
Seguros establecezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAel CronogramazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAde Aplicación Obligatoriade las Normas Internacionales
de Información Financiera NIIF,la misma que fue publicada en el Registro Oficial No.
498 del 31 de diciembre del 2008, para todas las compañías y entes sujetos al control
y vigilancia, determinándose el periodo de aplicación legal año 2012.

o Resolución No. SC.Q.ICI.OO4.- Las NIIF fueron oficializadas en el Ecuador por la
Superintendencia de Compañías en el año 2006, mediante esta resolución del 21 de
agosto del 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del
mismo año, en la mencionada resolución se dispuso que las compañías deben de
adoptar las Normas Internacionales de Información Financiera uNIIF" a partir del 1
de enero del 2009. La misma fue ratificada en julio del 2008 en el Registro Oficial
378 del 10 de julio del 2008.

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Normas Internacionales
de Información Financieras para Pymes, establecidas por la Superintendencia de
compañías del ECuador, mediantes las siguientes resoluciones:

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POÚTICAS CONTABLES
SIGNIFICATIVAS

La compañía fue constituida el 28 de noviembre del año 1990, mediante escritura
pública e inscrita en el Registro mercantil el 21" de diciembre del año 1990, en la ciudad "
de Guayaquil, bajo la denominación de VELENI S.A., y autorizada por la
Superintendencia de Compañías mediante Resolución No. 90-2-1-2-0003786, su
principal actividad es compra, venta, administración, arriendo, anticresis de bienes
inmuebles.

1. OPERACIONES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

VELENIS.A.
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ActivoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAy pasivos financieros.- Corresponden a instrumentos financieros no
derivados, las que están conformados en cuentas por cobrar, cuentas por pagar y
obligaciones con instituciones financieras. Se registran inicialmente a su valor
razonable, más los costos de transacción directamente atribuibles a la compra o
emisión de éste y se registran en el momento en que existe el compromiso de adquirir
tales activos. El reconocimiento de un activo financiero se da de baja cuando el
derecho contractual de la Compañía sobre los flujos de efectivo del activo financiero
expira o cuando la Compañía transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el
control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los
pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la obligación específica expira o es
cancelada. Un detalle es el siguiente:

Efectivo.- Para propósitos de elaboración del estado de flujos de efectivo, la Compañía
considera como efectivo a las cuentas de caja y bancos.

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos son presentados en Dólares de
los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en
marzo del 2000, y sus registros contables son preparados de acuerdo con las NIIF
emitidas por Consejo de Normas Internacionales de ContabilidadzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA(LASB por sus siglas
en inglés)y aprobadas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador.

Declaración explícita Y sin reserva- La Gerencia de la Compañía ha procedido a
aprobación de los presentes estados financieros por el año 2016 fueron aprobados por
la Junta de Accionistas ellO de enero del 2017. Los estados financieros del año 2015
fueron aprobados el junio 5 del 2017.

Los estados financieros del 31 de diciembre del 2016 y 2015, de VELENI S.A. han sido
elaborado conforme a las normas contables generalmente aceptadas, esto es las Norma
Internacional de lnformacién Financierapara Pequeñasy Medianas Entidades (NIlF
para lasPYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB),las principales políticas utilizadas se resumen a continuación:

o Resolución SC.G.ICI.CP AIFRS.ll.015.- se emite la Norma en la Adopción por
primera vez de las NIIF para PYMES, la utilización del valor razonable o
revaluación como Costo Atribuido, en el caso de los bienes inmuebles. En la
mencionada norma se permite para el periodo de transición de las NlIF para
PYMES, en aplicación a la sección 35, podrán medirlos a su valor razonable o
revalúo, utilizando el avaluó comercial consignado en la carta de pago de impuesto
prediales del año 2011, o basarse en un avaluó elaborado por un periodo calificado
por la Superintendencia de compañías, Valores y Seguros.

o Mediante la Resolución SC.G.ICI.CP AIFRS.ll.07, se emite el Reglamento del
destino de los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donación,
reserva por valuación o superávit por revaluación de inversiones, resultados
acumulados proveniente de la adopción por primera vez de las NlIF Completas y
NIIF para PYMES, superávit por valuación, utilidades de compañías holding y

controladoras; reconocimiento del deterioro y designación e informe de perito.

SIGNIFICATIVAS
POLÍTICAS CONTABLESPRINCIPALESRESUMEN DE LASzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA2.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Reconocimiento de ingresos y gastos.- La Compañía reconoce ingresos cuando es
efectuada la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAy beneficios. Los

descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como también sus costos y
gastos en función al método del devengado.

Reserva legal.- La Ley de Compañías requiere que el 5% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede
ser utilizada para absorber pérdidas fu turas o para aumento de capital. Al 31 de
diciembre del 2016 y 2015 no ha efectuado la apropiación de reserva legal.

Otros actívos,« Corresponden a inversiones en acciones que representan el 55% del
capital social en la Compañía asociada Havial S.A., la cual está registrada al costo y no
se ha actualizado a valor patrimonial proporcional deido que la compañía asociada no
cotiza en el mercado de valores y no tiene intención de emitir algún título de valores.

• Cuentas por cobrar- Corresponden principalmente a la venta de servicios de
publicidad, las cuales tienen como destino el mercado local, nota 4.

• Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, la cuales corresponden a valores
producto de las últimas compras de bienes y servicios.

Riesgos.- Las Normas Internacionales de Información Financieras, requieren ciertas
revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen relación con los
diferentes riesgos que afectan a la Compañía, tales como: mercado y financieros. Un
detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuación:

• Riesgo de Mercado.- La Compañía opera principalmente en el mercado local
inmobiliario, por lo que principalmente los riesgos están relacionados a los precios
de la competencia, plazos en días en recuperaciones de cuentas por cobrar.

• Riesgo de liquidez y financieros.- La Compañia no presenta riesgos financieros
importantes. La Administración de la Compañía prudente al riesgo, efectúa las
gestiones necesarias para mantener una liquidez que le permita disponer de
efectivo para cubrir sus obligaciones.

Activos por Impuestos corrientes.- Los impuestos anticipados representan
retenciones que le fueron efectuadas a la compañía y se presentan al costo real.

Propiedades y Equipos.- Se muestra al costo atribuido menos la depreciación
acumulada. El valor de los activos fijos y la depreciación acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce
la venta o el retiro y el resultado de _dichas transacciones se registran cuando se
causan. Los gastos de mantenimiento menores se cargan a los resultados del año.

La depreciación de 108 activos se r-egistra con cargo a las operaciones del año
utilizando tasas que se consideren adecuadas para depreciar el valor de los activos
durante su vida útil estimada, siguiendo el método de línea recta, la depreciación del
edificio es deiS % anual.

SIGNIFICATIVAS
CONTABLESPOLÍTICASPRINCIPALESRESUMEN DE LAS2.
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58,430.79zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA54,800.37Saldo final

62,06121

(3,630.42)

58,430.79

(3,63O.42)Depreciaciones

Saldo Inicial

20152m6

US$

El movimiento es como se presenta a continuación:

Al 31 de diciembre del 2016 Y 2015, están compuestas por un edificio valorado en US$.
72,608.43.

5. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 200.5,corresponden a saldos por cobrar por los arriendos
facturados y que se encuentran pendiente de cobro, los cuales no devengan intereses.

4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015,el efectivo corresponde a valores consignados en caja
y se encuentran lib re de restricciones.

3. EFECTIVO

Provisión para impuesto a la renta.- La provisión para impuesto a la renta se calcula
con la tasa de impuesto vigente, conforme a las reformas tributarias, que establece
aplicar la tasa d~I25% sobre el total de la base imponible para el cálculo del impuesto
a la renta a las compañías que tengan accionistas en paraísos fiscales directa o
indirectamente y cuya participación accionarla sean igual o mayor al 50%; para las

compañías que tenga accionistas en paraísos fiscales directa o indirectamente cuya
participación accionaría sea inferior al 50%, aplicaran el 25% sobre la base imponible
proporcional de participación accionaría de estas compañías; y, aplicaran el 22% sobre
la base imponible proporcional para el resto de accionistas.

La compañía ha aplicado para el año 2016 y 2015 la tasa de impuesto a la renta del 22%
sobre el total de la base imponible y ha aplicado la tasa del 22%.

Uso de estimaciones.- La preparación de estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Información Financiera, involucra la elaboración de estimaciones
contables que inciden en la evaluación de activos y pasivos y en la determinación de
los resultados, así como en la revelación de activos y pasivos contingentes. Debido a la
subjetívídad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administración debido a la ocurrencia de eventos futuros.

Participación de los trabajadores en las utílídadea- La compañía no reconoce el 15%
de la utilidad anual por concepto de participación laboral debido que no tiene
personal contratado.

SIGNIFICATIVAS
PO~CAS CONTABLESPRINCIPALESRESUMEN DE LAS2.
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Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos han sido reclasificados al 31 de
diciembre del 2016 Y 2015, para propósitos de prestación dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAeste informe de
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financieras.

10. RECLASIFICACIONES

0.00

63.15

147.31

0.00

Impuesto a la renta causado 22% (1)

Anticipo calculado para el periodo

(2,678.72)669.58

0.00zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA0.00(+) Gastos no deducibles

Base imponible para Impuesto a la
renta

( 2,678.72)669.58
Utilidad (pérdida) antes de
participación a empleados e impuestos

US$

20152016

La base imponible para el cálculo de participación de empleados en las utilidades e
impuesto a la renta por los periodos 2016 y 2015 fue determinada por la Compañía
como sigue:

9. PARTICIP ACION A EMPLEADOS E IMPUESTO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, están constituidos por ingresos provenientes del
alquiler de departamento. Los gastos están compuestos principalmente por depreciación
de oficinas,registrados en base el método deldevengo.

8. INGRESOS y COSTOS y GASTOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015. están conformados como sigue:

Capital Social.- Al 31 de diciembre del año 2016 y 2015, está constituido por 800
participaciones de US$. 1.00 por acción, pertenecientes a la compañía ecuatoriana
Havial S.A con participación accionarla del 50% y Menéndez Silva Desiree de Fátima

con participación ,50% de nacionalidad ecuatoriana.

Resultados acumulados.- Está conformado principalmente por Resultados por
Primeva vez de las NllF por US$. 53,740.39 productos del registro del edificio a costo
atribuido y resultados acumulados que no han sido repartido a los accionistas
provenientes de las utilidades de ejercicios económicos anteriores.

Utilidad (Perdida) básica por acclón.- La utilidad y pérdida básica por acción, para
los años 2016 y 2015 respectivamente, han sido calculadas dividiendo el resultado del
año atribuible a los accionistas, entre el número de acciones en circulación al 31 de
diciembre del 2016 y 2015.

7. PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden al impuesto a la renta por pagar

6. OTROS PASIVOS CORRIENTESzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Eventos Posteriores.- Entre el 31 de diciembre del 2016 y hasta la fecha de emisión de
este informe (octubre 3 de del 2017), no existe evento posterior que amerite ser
mencionado.

En cumplimiento a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías, Valores y
Seguros, efectuamos las siguientes revelaciones:

11. REVELACIONES DISPUESTAS POR LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPAÑIAS, VALORESzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAy SEGUROSzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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