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FORM. 0001 ~  ~ AR
Denominacién de la pompafiia segin su estatuto: J rsﬁlva;; A.U.C. . Exgélents:
CONDONINIOS I BIENRS RAICES 8,4, /CONASAY CONASA 08! 26 1 Q0 75

Cludsd: Callay No. t Toléfong! Casille: Cable:
PRINCIPAL tmayaquil G, Ce 013/ 527236

SUCURSALES
Per{odo del Balance: ) ~'
De..l.de Mere . de19 8% A3l ceDiciembre  de 1984 / ¢
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y GOMISA‘IOS DE LAS COMPAR ACIUM LES
{Que s hallan sctuaimente eqgaiascicio)

1.  ADMINISTRADORES NOMBRES ! Wo PASAPORTE NACIONALI .
Presidente e Bspaitela
Vicepresidents ) L

Rcualeriane

Gerenta (s) G ; ~

Directores o vocales principales N

Directoras o vocales suplentes

!, COMISARIOS

Principal
Suplente
3.  COMITE DE VIGILANCIA

DIREGCION ¥ TELEFONO .~
7~

Nombre {s) Garef DATDS;%
ombre s Rafael “Yarcfa Teral.

Cargois) .  .Gerente
Fecha e nombramientc  Ageste/8% ?
ACTIVIDAR QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA

RESENTANTE (8) LEGAL (ES) /
Bouateriane

Nacionalidad:

Periodo: des afies

COMPARIAS NJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE (S) PERMANENTE ($) EN Eq ADOR
| Nosmbre (s) - Nacionalidad
.o (s} o designacion (es) — Carnat de domiciliadién Na,
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominecidn de la persona jur(diea: - L / _

| Kleber Egas Andrade _ Beuwateriang -~
Nombres y apeliides (persona natural) Nacionallded (
DIRECCION: Gda., Alherada- Mza-DF-4
Tiene Auditorfa Externa 8i D NO B

Nombre o denominacion

OTRAS INFORMACIONES (a Ia fecha del balance)

La Compafifa esté amparada por:

LEY DE FOMENTO: industrisl D - AnropecuarloD “Turistlco D Otre G Claslficacién
ACUERDO'INTEAMINISTERIAL No, e Feche
AFILIACION A LA CAMARA DE: No,
TIENE CREDITOS DE LA CORPORAGION FINANCIERA NACIONAL: - st 0 NO [ '
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st O NO =D N
" Racibido hoy dia de de 19 alas EL SECRETARIO \ A\
dela L — con snexcs constantes en:
Fojes utlies.- CERTIFICO,




BALANCE GENERAL (ESTADD DE SITUACION FINANCIERA) AL..2L..DE... Diciembre DE 1984

1. ACTIVD
11. CORRBIENTE , =
1101 Caja v Bancos ~ 1,129,11
1102 __lnversiones temporales
10’*:.‘-!90, L 1]

1103 Cuentas por cobrar clientes
+1104  Documentos por cobrar chientes
11056 Documentos descontados

1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro ; [
11 07 __inventario materig prima :

1108  Inventario productos en proceso

1109 Inventario productos terminados

1110___Inventario suministros y materiaies

1111 Inventario mercaderias én aimacén

1112 Semoyientes para venta

1113 Sementeras

1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para fa venta

1115 Obras en ejecucion ' N

1116 _Mercederias en trdnsito

1117 . Menos: Provision baja inventarios h

1118 _ingresos acumuiaqos por cobrar
1119 Depdsitos previos
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121  Préstamos a accionistas o soCIos Y COmMpanias relacionades
1122 Pagos anticipados a proveedores
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros
1124  Pagos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesorics y pequanas herramientas
1126  Accesorios de oticina en existancia .:
1127  Otros pagos anticipados {adjuntar detalle}
1128 Qtros activos corrientes {adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 105.610,11
12. ACTIVOFIJO Valor de adquisicion Deprec, acumulada
1201 __ Terrenos v mejoras L
1202  Maquinaria y eguipo sn montaje y en trénsito
1203 Censtrucciones en curso

1204 _ Edificios e [nstalaciones 71235.086,54 563.661 1#5 W

1206 Maguinaria y equipo .
1208  Musbles y enseres TAB7. 150,06 07.507, 00 219,743, 5
1210 . Vehicutos

1212 Mejoras en locales arrendagos
1214 Semovientes
1216 _Planta¢iones
1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle) -
REVALORIZACIONES [ Valor de Rewaliio sprec, acumulada
1220  Revalorizacion de terrenos C gy T B
1222 Revalorizacion de edificios
1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo
1226 Revalorizaciones de otros activos tijos tadj. det.)
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1303  Préstamos a accionistas & Socios'y coOmpanias ralaclonacas
1304 Bonos, obligacicnes, cédulas
1306 Acciones o participaciones en compafiias relacionadas
1306 _ Otros (adjuntar detalle)
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valat de adquisicidn | Amort. scumulada
Patentes v marcas
1403 Otros (adjuntar detalle)

15. PAGOS DIFERIDOS Velor inicial Amort. acumulada
1501  Gastos de organizacion y recrganizacion . 08 20,700, 00 1.300,00

1503 Gastos de investigacién vy desarrolig Tt/ 601,690,02 %& . g2%,g%

1506 Pagos anticipados a largo plazo / Segures/ 23.379,I3 . ’ 1.5%&, 6%

1507 Pérdidas por diferencias de cambio {Dec. 1384

1508 __Comision de riesgo cambiario

1609 Otros (sdiuntar detalle) 15.000, o0 9,000, e 6.000, eo
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602 Otros {adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE ’ : 71052.194, 2%
TOTAL DEL ACTIVD _71157.804,75




SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEQUN 5U ESTATUTO :

c.r1.u. No. EXPEDIENTE
CONDOMINTOS I BIENES RAICES S.4. 0890292639001 5890-75
o
8. ESTADOQ DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60. PATRIMONIO INICIAL: _ 283.433,1%
6001  Capital social : hdd
6002 Menos: Acclones propias adquiridas B
6003  Menos: Capital suscrito no pagado B
6004  Reserva Legal T e 6,471,936
6006 Otras Reservas 10,481,735
6006 Superdvitdecapital e _
6007  Utilidades retenidas I
6008 Menos: Pérdidas acumuladas <354 05 4907
61, AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62.  Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal I ) ]
6202  Otras reservas o _
8203 Superdvit por revalorizacién o L
6204  Utilidades retenidas . o - _
63. SUPERAVIT Y UTILIDADESFOR APLICAR: 2,585, 69
B30T Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio - 2,585,,69
8302 Menos: dividendos B o
6303 Mds: supergvit de capita del perfodo _ . e
64, CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS - -
6401 Devolucidn de impuestas pagados de efios anteriores B
§102__ Menos: impuestas glosé?flscales B ) ]
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO <00.025,
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal - - loBﬁ_W_
Otraﬁeﬁa} - ) 936,85
ambn de pérdidas - )
L 15,926, &5
" Resarve inicial S T N Y% "7 Y]
Mas: Asignacién del afio L e 258,57
[ Menos: Utilizacién en el aflo i _ -
— Saldo finsl . . 6473%,53
SUPEHAVIT POR REVALORIZAGION
_Superévit por revalorizacién inicial
|~ " Mas: Revalorizacion de activos del perfodo -
[ Menos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas i i
Saldo final.
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
| A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: T L82,5%0, 28
EQ1 _ Utitidad neta del ejsrcicio . L 2,585} 69
argos por depreciecion 146,288 49
Cargos por amortizacién de mtangtbles y dlfendos 777777 23X . g79.10
ida e venta de activos o o
[ 7005 Ingreso por recibir en efectivo por part, en utilidad. de subsidiarias
7006 Utilidad en venta de activos o ) B
TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES T
o QI&Aﬁj!JENTES DE GAPlTAL DE THABAJO NETO o
7101 Venta de Activos fijos .
7102 Incremento de pasivos a largo plazo ] .
7103 Aumento de capital social ) T
7104 Incremento del superdvit de capital o B
71 _92 N 7|7ncremento de aportes para capntahzacnbn L
7106  Otros. - , -
 TOTAL OTRAS FUENTES 482,840,28

USO8 DE CAPITAL DE TRABAJO

7201 Dividendos pagados

7202 Compra ds activos fijos

17203 Compra de inversiones permanentes

7204 Dlsmlnuclbn de pasivo a largo plezo

7206 Incrementos de activos intangibles y diferidos
7208 Ajustes a perfodos anteriores

7207  Pérdida del ejercicio

7208 Otros

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABA.IO NETO (A-B)

}_._‘

CAPITAL DE TRABAJO 7 AL FINAL DEL PERIODO B

MENOS CAPITAL DE TRABAJQ AL INICIO | DEL PERIODO _

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO  NETO




DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTO ClLu. No. EXPEDIENTE
CONDOMINIOS I BIRNES RAICES S,A, "CONASA™ 0890292639001 5890-75

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: 0o BoeTe 1 1 31, Debre o5k

PROCEDENCIA
CONCEPTO | TOTAL

NACIONAL EXTRANJERA

10. COMPRAS

10.0 Materia Prima

10.1  Mercaderfa

10.2 Maquinaria y Equipo

10.3 Donaciones reatizadas
20. PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentss y Marcas
201 Asistencia Técnica
20,2 Otros
30. VENTAS
30,0 Materias Primas
30.1 Productos Terminados
30,2 Donaciones Recibidas t .
40. COBROS POR TECNOLOGIA
40,1 Patentes y Marcas
40,2  Asistencia Técnica -

40.3 Otros o 11046.,972,0e 1'046,972, 00
" PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES
EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias
Directivos Administrativo Técnico y/o despidos
Nagional No.-

Remuneracién S/, -
Extranjera No.-

Remuneracién S/, ) .

15 o/o Participacién S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢Tiene Proyectos de Inversion para el Préximo Afio? Sl D NO E]
Monto de la Inversién Programada: S/.

Construccionss 18

Magquinaria y equipo 5/,

Financiamiento: Recursos Proplos o/o Prestados o/o

La Inversién programada servird para

Expansion D Racionalizacién D Reposicion D




2, PASIVD

—“—IM e
TDTAL PA'!FHIMONIU NETO

21.  PASIVOS CORRIENTES
2101 Prveedores en el pais
2102 Proveedores en el exterior
2103  Anticipos de clientes 30300, 000, 00
2104  Bancos privados moneda nacional 21673,606,62
2105 Bancos privados moneda extranjera
2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extrariara
2108  instituciones de crédito pdblico moneda nacional
2109 Instituciones de crédito piblico moneda extraniera
2110 Dividendos por pagar 8 accionistas o socios
2111 1Bo/0 para trabajadores 30.63_‘5_,_59
2112 Impuesto a la Renta por pagar
2113 Sueldos acumulados por pagar
2114 Intereses acumulados por pagar
2115 |mpuestos retenidos por pagar
2116 Seguro Social por pagar
2117 Acreedores diverscs
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE 6'0%.2&11_'
22, PASIVOS NO CORRIENTES
2201 Obiigaciones emitidas en circulacion {art. 243 de la Ley de Cias.)
2202 Acreedores hipotecarios v prendarios
2203 Impuestos diferidos por pagar
2204 Previsidn para indemnizaciones
2205  Préstamos de accionistas 0 socios 787. 795021
‘ 2206 Depdsitos portUEMeFsrrpasicipacidn: /Garant{a/ 79.750, 00
2207 Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura
» 2208 Préstamos de |a casa matriz
2200  Préstamos de compafiias retacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)
23.  PASIVOS DIFERIDOS
2301 Utilidades por realizar en ventas & plazos
« 2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Cobros anticipados-a mds de un affo
2304 Otros (adjuntar detalle) TSI
TUTAL PASIVOS NG CORRIENTES et
TOTAL PASIVO - mia—'
3, PATRIMONIOD NETO '
n CAPITAI. SOCIAL
Acciones o aportactones de compafiias nacionales 500,000, ee
31 02 Capital asignado a sucursales extraneras
3103 Menos: Acciones propias adquiridas
*3104  Menos: Capital suscrito no pagado
M SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacidn de terrenos
. 3202, Revalorizacion de otros activos fijos
3203 Donaciones y subsidios recibidos
3204  Otros {adjuntar detalle)
33. RESERVAS
3301  Reserva legal lart, 111y 339 Ley de Cfas.) 6,474,956
3302 Raserva estatutaria
3303 Reserva facultative - 10,881,735
34, RESULTADOS '
3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores - 235.5231 55
” 3402 Utnlldad (pérdlda) neta del ejGI‘CICIO 2,585,609

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE OHDEN

43. DEUDORAS 41. ACREEDORAS
4001 Avales otorgados 4101  Responsabilidades por avalgs otorgados
4002  Mercader(as en consignacién 4102 Consignaciones recibidas
4003 Dacumentas al cobro 4103 Caobra de documentos 5
4004  Otras garant(as . 4104  Responsabilidades por otred gerantias




B
Correspondlente al perfodo det ..

50. VENTAS BRUTAS :
5001 En el pafs -
5002 En el exterior
5003 Menos: Devoluciones v rebajas en ventas
5004 Utllidades realizadas por ventas a plazos

_ VENTAS NETAS
§1.  COST0 DE VENTAS (Mercaderfas no fabricadas por Ia Cfa.)
5101 inventario inicial
5102 Compras
_ 5103 Menos: inventario finai
52. COSTO DE PRODUCCION {Marcsderias fabricades por ia Cia.]

5201 Materias primas:

5202 Inventario inicial

5203  Mas. Compras

5204 Menos: Inventario final
5205 Mano de obra directa

5206 Gastos de fabricacion;

5207 Depreciacion maquinaria y equlpos

5208  Amortizacion ds patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano da obra indirecta
5210 Suministros y Materiales
6211 Seguros sobre inventarios y edificlos fébrica
5212 Aportes [ESS v beneficios sociales

5213 Mantenimiento y reparaciones
5214 {mpuestos a la produccién y otros
b215 Fuerza motriz, agua, telétono

5216 Qtros gastos de fabricacién (adjuntar detalle)
5217 Inventario inicial de productos en proceso

5218 Menos: Inventario final de productos en procesc
5219 Inventario inicial de productos terminados

5220 Manos: Inventaric final de productos terminados

. 5221 QOtros costos de ventas

UTILIDAD BRUTA
53 GASTOS DE VENTAS 39,329,587}

5301 Sueldos v salarios (No incluidos en costos)

§302  Comisionss a empleados v particulares

5303 Publicidad y propaganda

5304 Depraciacién bienes Dpto. da Ventas

5305 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores)

6306  Otras
b4. GASTOS ADMINISTRATIVOS UE5.U56,8

.................................................................

5401  Sueldos v salarios (no inclufdos en costos) / Heneraries/ 7.000, %%
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
. 5408 Aagua. luz. teléfono. télax, {no incluidos en costos)
5404  Amortizacion de intangibles v diferidos 333,972,140
5405 Impuestos prediales y ctros {no in¢luidos en costos) 0
5406  Contribucién Superintendencia de Compafiias *
5401 Depreciacién bisnes Dpto, Administrativo 130 ]
5408 Cuentas de dudosa cobro v baija de inventarios
5408  Otros 6.094%,69
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION 1044, 386, 51
_85.  GASTOS FINANCIEROS i‘
5501 Intereses, comisiones
5502 Otros gastos financieros
UTILIDAD (PERDIDA} DESPUES DE FINANCIAMIENTO 17 . y 80
B8. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)

5602 Subsidios recibidos
56803  Venta de activos tijos
Dividendos da acciones o participaciones, en efectivo
56%2 Ganancias en cambios
56 Otros JArriendes/ 17040975, o0
B7. GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdida en venta de activos
« 5702 Pérdidas por diferencia de Cambios
5703 Qtros gastos (adjuntar detalie)
. __UTILIDAD {PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
¢ . 160/0 para trabaigdores
impuesto a la Renta

5801  UTILIDAD NETA - 2.585,69

Los infrascritos Gersnte y Contador de la Copfi formacion, certificpry iy todo el contenido de este formulario

gaits v las demis Informaciones que preceden vy en nuéatrs opinibn exponen razonablemente |a situacién
durlnto ol corraspondiante ejercicio, de conformidad con |os principlos contables generaimente aceptados,

Hemos revisado s estyd
de s Compalifa y (o8

Comlseric



