REPUBLICA DEL ECUADOR
.7 SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE _ESTADOS FINANCIEROS ’
FORM. 0001 ANO: (1,983 e
. on do la fi{a segin su estatuto: Slolas: R.U.C, No. Expédiante:
Condominios i Bienes Raices 5.4, Conasa 08902926390 5890-75
Cludad: cansy No. Chile i Lague Taléfono: Caslila:, Cabla:
PRINCIPAL Guayaquil Edg'Torre Azul- piso 16 0-5 527236

SUCURSALES I B - A

Periodo del Balance: ~z
De: L...de.. BR. 2.2 0...de 1983, A1 5L de . Diciombre de 19 83.... 3

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN
{Que se hallan actualmente ev’cicio)
1. ADMINISTRADORES °  NOMBRES
Presidente Josefina Toral de &rﬁg o
Vicepresidente
Gerente (5]

E NACIONALIDAD
78_| ) Bepafiola .

| Benatoriane

Directores o vocales principales

. Dicectores o vocales suplentes

2 COMISARIOS NOMBR DIRECCION Y TELEFONO
Principal __ - Ro  Cda. Las Aatacias-Mza-Di V2
Suplente Py [ I

3 COMITE DE VIGILANCIA gl . S

DATOS DE LO RESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nombre (s} Rafael Garefa Toral Nacionalidad: Epuatorias

Cargg (s) Gerente
" | Fecha de nombramiento 30/!’.01:&

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA Inmobiliaria

— E R R

COMPARIAS ﬁANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
ﬁRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EQ; ADOR

bre (s) Ae Nacionalidad -

Cargo (s) o designacion (es) g Carnet de damiciliacién No,

Periodo: 2 afiks

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Danominacion ds 1s persona Juridica:

e

Klcher Egas Andrade Ecuatoriano
E Nombres y apellidos (persona natural) N.ﬂo“"“;mscc:on: Cda. Alborada Mz a=DF= Vi
Tiene Auditor{a Externa st [ no [X
Nombre o denominaclén Direccién

N OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balarce)
La Compaiiia esti amparada por: .

LEY DE FOMENTD: ingustrisl [ | ° Asropscuario [ ]° Turistica [ *otra ] crasificacion:

. . .
ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: re ha: Plazo:
G

AFILIACION A LA CAMARA DE: No.:
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIO ‘“r_________— “"’ st [ no [X]
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: Reg Uo. =le O no ] 1\ %

,\_w % SOLEDmIS

:
al
" hoy dfa de _($_$£__~_au_ 1" ..;....-—--—"J wﬂ [ secrer
dela : L] : con : anexos tes sn: i B -

Fojas Gtites.-. CERTIFICO, \‘"‘”’(




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA!} AL 3L, DE .. Dicicmbre DE198.2...
1. ACTIVO
t1. CORRIENTE
1101  Cajay Bancos 117.002,61
1102  Inversiones temporales
1103 Cuentas por cobrar clientes 104,490, 00
1104  Documentos por cobrar clientes ’ N
1105  Documentos descontados
1106  Menos Provisién cuentas de dudoso cobro . : .
1107  Inventario materia prima
1108  Inventario productos en proceso
1109  Inventatio productos terminados
1110  Inventario suministros y materiales
1111 Inventario mercaderias en almacén
1112 Semovientes para venta
1113 Sementeras
1114  Lotes de terrenos para la venta
1115 Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones.para fa venta
1116  Mercader(as en trinsito
1117 Menos: Provision baja inventarios <
11318 Ingresos acumuiados por cobrar
1119  Depébsitos previos
1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121 Préstamos a acciohistas o socios y compaitias reiacionadas
1122 Pagos anticipados a proveedores
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros T T T T/
1124 Pagos anticipados de intereses — J:
1125  Repuestos y accesorios y pequefas herramientas
1126 Accesorios de oficina eh existencia
1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)
1128  Otros activos corrientes {adjuntar detalle) ] 41,645, 00
TOTAL ACTIVG CORRIENTE 203.137,61
12. ACTIVO FiIQ Valor de atquisicibn Deprec, acumulada
1201  Terrenos y mejofas s o
1202 Maquinaria y equipe en montaje y en trinsito k N
T 71203 T Construcciones en curso e
1204  Edificios e Instalaciones 7'235.086,54 k6, 088, 06 6'788,998,48
1206 Maquinaria y equipo ‘ T L.
T208  Muebles y enseres 287.151,0h 38.692,60 248,458, bk
1210 Vehiculos ]
1212 Mejoras en focales arrendados B
1214  Semovientes
1216  Plantaciones
TTTT 731§ Otros activos fijos (adjuntar detalle)
T REVALORIZACIONES Valor de Reavaliio Osprec. acumulada i
1220  Revalorizacién de terrenos ]
1222  Revalorizacion de edificios ] ’
1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo
1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZD
13017  Cuentas y documentos por cobrar ciientes
1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1303  Préstamos a accionistas o socios y comparifas Telacionadas T
1304 Bonos, obligacionss, cédulas
1305  Acciones o participaciones en compafifas relacionadas
1306  Otros (adjuntar detalle)
14, ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adguisicién Amort. scumulada
1401  Patentes y marcas
1403  Otros (adjuntar detalle}
15. PAGDS DIFERIDDS Valor inicial Amort, scumuisda
1501  Gastos de organizacibn y reorganizacién 000, 00 mo 6.600,00
1503 Gastos de investigacién y desarrolloInt. 33;. 303, 43 W '—_T[E'.‘SE'GfST“—J
1505  Pagos anticipados a largo plazo Seguros 25.379,13 17.18.,68 | 6,734,485 |
1507  Pérdidas por diferencias de cambio {Dec. 1384)
7508  Comision de riesgo cambiarlo Gtog Dif.) 281.508, 30 281,508, 39 00
1509  Otros (adjuntar detalle}amanto Capita 15,000, c0 7.500,00 7.500, 00
16. OTROS ACTIVOS NO CQRRIENTES .
1601  Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1602 Otros (adjuntar detalle)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 7'176.477,9%
TOTAL DEL ACTIVO 7'439.615,55




NEFUOLIVA ULE LU Wwruui

‘ 5 SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
DENOMINACION DE LA e‘;mfnm SEGUN SUS ESTATUTOS: c.hLu, No. EXPEDIENTE
Condeminios i Bienes Raices S.A, "Conasa" 5890-75
8. ESTADG OE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60. PATRIMONID INICIAL: . 'y
6001 Capital social 500.000,0
6002  Menos: Acciones propias readquiridas
6003  Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva Legal 4,001
6005 Otras Reservas 1:970,
6006  Superdvit de capital
6007 _ Utilidades retenidas
6008  Menos: Pérdidas acumuladas 2 )2y
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
| _62. Manos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal
6202  Otras reservas
6203  Superdvit por revalorizacién .
6204 Utilidades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 16,863,730
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio 16,86%3.3
6302 Menos: glosas fiscales
6303 Menos: dividendos
6304  Mis: superdvit de capital del perfodo
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6403  Devolucion de impuestos pagados de afios anteriores
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO ' ’295. Hi ,E
DISTRIBUGION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIDR: j
Reserva Legal 3.749,0
Otras reservas . 2
Dividendos ] 3l 'y
Amortizacidn de pérdidas
Utilidades fetenidas
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial 4.601,46
+ Asignacion del afio 1 9
— )} Utilizacibn en el afio
Saldo final . ?
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit por revalorizacién inicial
Miés: Revalorizacion de activos del perfedo
Menos: capitalizacién o absorcion de pérdidas
Saldo final
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
70. A, FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 16'63’_. !0
ﬁ Utilidad neta del ejercicio 1 _ 16,863,%0
Mas:
2 Cargos por deprec. (no afectd el capital de trabajo)
7003 Cargos por amortizacion de intangibtes
7004  Pérdida en venta de activos
__ Menos:
7005  Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos
FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES
{ _71. DTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101  Venta de activos fijos
7102  Pasivos a largo plazo
7103  Aumento de capital social
7104 Superavit de capital
7105  Aportes para capitalizacion
7106 Otros
TOTAL OTRAS FUENTES
72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201  Dividendos pagados
7202  Compra de activos fijos
7203  Compra de inversiones permanentes
7204  Pago de parte corriente de pasivo a largo pfazo
7205 Incrementos de activos diferidos’
7206  Ajustes a periodos anteriores
7207  Pérdida del ejercicio
7208 _ Otros
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO KETO (A - B) 16.863,30

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

{ - ) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

VARIACION EN EL CAPITAL DE THABAJO NETO




DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTOS Ly No. EXPEDIENTE
Condominies § Diomes Raiwes B4, RConasa® 5890.7%

A °  TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

-

: - PERIODO:De Tipgpep § 21 33 % Dlelovbperc 1983

PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL
h .

NACIONAL EXTRANJERA

10, COMPRAS
10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderia
16.2 Maguinaria y Equipo
* 10.3 Donaciones realizadas
20. PAGOCS POR TECNOLDGIA
20.0 Patentes y Marcas
20,1 Asistencia Técnica
20.2 Otros
30, VENTAS
30.0 Materias Primas
340.1 Productos Termrinados .
30.2 Donaciones Recibidas'
40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Técnica

40.3 Otros argt;aadéé | 1%048,430, 00 _1%048,4%0,00 |

o »

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias
Diractivos Administrative Téenico y/o despidos

* Nacional No.- |3

Remuneracion S/. .

Extranjera No.-

Remuneracion §/.
150/0 Participacién S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

{Tiene Prayectos de Inversion para el Proximo Aiio? sl D NO [E
Monto de la Inversidn Programada: S/

Construcciones Sf.

Maquinaria y equipo -§f.

Financiamiento: Recursos Prapios ofo Prestados o/o

La Inversion programada servira para

Expansion D Racionalizacion D Reposicion D




) wr‘_,
- 4
2. PASIVO
21. PASIVOS CORRIENTES
2101  Proveedores en el pals
2102  Proveedores en el exterior
2103  Anticipos de clientes
2104  Bancos privados moneda nacional " 37056.804,%5
2105  Bancos privados moneda extranjera
2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacionaf
2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
2108  Instituciones de crédito pablico moneda nacional
2109  Instituciones de crédito pGblico moneda extranjera
2110  Dividendos por pagar a accionistas o socios
2111 150/0 para trabajadores
2112  Impuesto a la Renta por pagar
2113 Sueldos acumulados por pagar
2114  Intereses acumulados por pagar
2115  Impuestos retenidos por pagar
2116 Seguro Social por pagar
2117 Acreedores diversos 104,104,004
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE %1160.969, 07
22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201  Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cias.)
2202  Acreedores hipotecarios y prendarios
2203  [mpuestos diferidos por pagar
‘ 2204  Prevision para indemnizaciones
2205  Préstamos de accionistas o socios 31901.286,89
2206  Depositos por cuentas en participacion
2207  Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura
- 2208  Préstamos de la casa matriz
2209  Préstamos de compaiiias relacionadas
2210  Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros {(adjuntar detalle) 78.000, 00
23. PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar en ventas a piazos
. 2302 ' Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Cobros anticipadgs 2 més de un afio
2304  Otros (adjuntar detalle)
TOTAL PASIVOS NO.CORRIENTES 379,.286,80 |
TOTAL PASIVO 140,255, '
3, PATRIMONIO NETO" o 7
31. CAPITAL SOCIAL Cot .
3101  Acciones o aportaciones de compafifas nacionales 500,000, 00
3702  Capital asignado a sucursales extranjeras
! 3103 Menos: Acciohes propias readquiridas
" 37104 Menos: Capital suscrito no pagado
32. SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizaci6n de terrenos
3202  Revalorizacion de otros activos fijos
. 3203 Donaciones y subsidios recibidos
3204 Otros (adjuntar detalle}
33. RESERVAS
3301 Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cfas.) 6.474,96
3302 Reserva estatutaria )
3303  Reserva facultativa 9,544,88
34. RESULTADOS ) i
3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores - 233.523,55
3402  Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 16,863, 30
1. . TOTAL PATRIMONIO NETQ 299,359,59
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 7 W
4, CUENTAS DE ORDEN
40. DEUDORAS 41, ACREEDORAS
4001  Avales otorgados 4101  Responsabilidddes por avales otorgados
4002  Mercaderfas en consignacién 4102 Consignacione} recibidas
4003  Documentos al cobro 4103 Cobro de docmentos

4004

QOtras garant(as

I

4104 Responsablil

dides por otras garantias

g




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periodo del 1 de Ener °. al 3 e D:I.cie.r'n hre de 198 ?.\ )
50, VENTAS BRUTAS 4
001  Enel pafs
[: 5002  En el exterior
5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
- 5004 __ Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS _
51. COSTO QE VENTAS (Mercaderfas no fabricadas por la Cfa.)
5101 __ Inventario inicial
5102  Cormpras o |
5103 Inventario final {menos) !
52, COSTO OE PRODUCCION {Mercaderias fabricadas por la Cfa,)
. 5201  Materias primas
| 5202 Inventario inicial
5203  Mas: Compras
5204 _Menos; Inventario final
5205 Manodeobradirecta
5206 Gastos de fabricacién
5207  Depreciacién maguinaria y equipos
5208  Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica
| 5209 _Mapo de obra indirecta
| 5210 Suministros ; Materiales
" 5211 Seguros sobre inventarios y edificlos fbrica
5212 Aportes IESS y beneficios sociales
. 5213 Mantenimiento y reparaciones
5214 Impuestos a la produccibn y otros
5215 Fuerza movriz, agua, teléfono
5216 Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle)
L _5n7 lnventano inicial de productos en proceso ) . 4
5218 Menos: [nventario final de productos en proceso w e b
| 5219 __(nventario inicial de productos terminados .
| * 5220 Menos: Inventario final de productos terminados A
5221 Otros costos de ventas - s
‘ UTILIDAD BRUTA o — 7
§3. GASTOS DEVENTAS 0%, 700,881}
5301 Sueldos y salarios {No i mclu\dos en costos) I
5302 Comisiones a empleados y particulares Bancaria W v
5303 Publicidad y propaganda Sy
5304 Depeciacibn bienes Dpto. de Ventas TaU%ET, 32

5306 Otros

3305 Ben%ms sociales, indemnizaciones {excepto 150/0 trabajadores)

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401  Sueldos y salarios {no i inclufdos en costos) 22.589,00
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores) _‘
. 5403  Agua, luz, teléfono, télex, (no inclufdos en costos) . ‘
. 5404  Amortizacion de intangibles y diferidos H42, |
5405 Impuestos prediales y otros {no incluidos en costos) | .
| 5406 __Contribucién Superintendencia de Compaiias ! Te »
5407 __ Depreciacion ‘bienes Dpto. Administrativo
5408  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
5409 Otros Deeoeay 8L |
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPEHAGIUN
|55, GASTOS FINANCIEROS -
5501 Intereses, comisiones
5502  Otros gastos financieros

UTILIDAD (PERMDA} DESPUES OE FINANCIAMIENTO

56. INGRESOS NO OPERACIONALES 7048, 530,00
5601 !ntereses por inversiones (bonos, cédulas)
| 5602 Subsidios recibidos o
. ..5603 Venta de activos fijos
5604 _ Dividendos de acciones o parti iclones, en efectivo_
5605 Ganancias en cambios L
5606 Otres o « 430, 00
[ 57._GASTOSNO OPERACIONALES -
5701 Pérdida en venta de actives
. 5702 Pérdidas por diferencia de Camblos
o 5703 Otros gastos {a (adjuntar detalle) e
. _UTILIDAD (PERDIDA)_DEL EJERCICIO _antes de: 18,757,905 |
- 150/ para trabajadores
_Impuesto ala Renta
5801 UTILIDAD NETA 18.737,90

Los infrascriios Gerente ¥y Contador de |a Compahia, a nombrs de |a cual presentamos esta informaclén, certificamos que todo &f cantenido de este formularic

v

PRESENTANTE LEGAL]}

ﬁw. correcto y complete.

Resultados v ias damis Infor

qua

[l

¥ 4n nuestra oﬁlnldn axpanen ¥
onas durante el correspondientes ejercicio, de conformidad con tos principias ccntables genasraiments aceptados,

- GM ’-’ J lr‘z’lé:m)dcchm‘ril 1,00

3689

- e

Comlsario



