HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

1.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD S.A, (La Compafia) fuc constituida en
Guayaquil-Feuador en octubre 2 de 1973 ¢ inserito en ¢l Registro Mercantil en diciembre 9
de este afio, con ¢l nombre de Apartamentos Boulevard S.A., cambiando su denominacion a
HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD S.A., mediante inscripeion en ¢l Registro
Mercantil en octubre 2 de 1995, So actividad prncipal es el servicio de hoteleria en todas
sus frases, v todos lox nepocios relacionados con la explotacion de la industida hotelera
twristica. n ¢l afo 1998, inicio la construccion de un nuevo hotel con la ficencia
internacional “Hampion Inn™ v reinicio sus operaciones en agosto del 2000 como Hampton
Inn Hotel v Casine. El Hotel estid inscrite en el Regisro Unico de Contribuventes (RUC) del
Servicio de Rentas Intemas-SRL v tiene asignado el Niamero (990267278001 v su direccion

clectronica o5 www, guaynguilhampioinn.com.

DOPERACIONES.- La insa de ocupaciones priommedio del Hotel durante ¢l afio 2012 foe de
71.56% (69.09% en ¢l aflo 201 1) presentando al cierre del ejercicio econdmico 2012 utilidad
por LUSE 970.730 (perdida por USS. 596,082 al cierre del ejercicio economico 2011
Adicionalmente durante el afio 2012 fucron inhabilitadas por la readecuacion del sistema
chiller (enfriado por agua) 36 habitaciones (24 habitaciones durante ¢l 2011); no obstante
que la mejora en los resultados del periodo se prosduce principalmente por: a) incorporacion
de nuevas unidades de negocio. consistentc en un centro de convenciones con capacidad
para 800 personas gqué cuenta con toda la infraestructura de equipamiento, menaje..
comunicsaciones v servicio de alimentos & bebidas para brindar un servicio de excelencia
acorde a estinduares intermacionales de la Franguicia Hamplon Inn By Hilton, b) reduccion
de gasto por depreciacion durante el afio 2012 en razdn que duranie ¢l cjercicio econdmico
2011 la Compaiiia realixd la depreciacion de mmuebles (incluyendo terreno) utilizando el
porcentaje deducible para efectos fiscales del 5% anunl (20 afos de vida dtil); no obstante
que segin informe de penito valuador calificado por Supenniendencia de Compadiias ka vida
itil estimada de Jos inmuebles o3 de 35 anos 5 decir 2.85% anual de depreciacion; por csic
motive la Administracion de la Compafiia decidid no realizar el registro contable de
depreciacion de inmucbles cormespondiente al ejercicio 2012 con ¢l proposito de compensar
el exceso de depreciaciin ocasionado durante el 201 1.

Muediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas con fecha diciembre 30 del
2001 el Hotel resolvid aprobar: (1) transferencia de acréencias por parte de Bamrow
Enterprises 5.A, por USS 1,066,431 a favor de OTEl TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC.,
(2) dacidn de pago de lo cuenta “construccion en proceso™ a favor del accionista OTEI
TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC.. por USS 2,362,291, (3) compensacion de los déficit
acumulado al 31 de diciembre del 2011 incluvendo el déficit que genere la depreciaciin de
las propiedades, maguinarias v cquipos (edificios e instalaciones ) revaluados v gue se
compensen con la cuenta de “aportes para futuras copstalizaciones™ por USS. 1.425.432
reconocer los inlereses por pagar acoionisias de aflos anteriores por LSS, 26
depurmciin de saldos de cuentas de activos v pasivos por LI5S, 241 350,
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.- (Continuacion)

Bases de presentacion- La Compafiia mantiene sus registros contables ¢n US dilares v a
partir de enero 1 de 2011 los estados financieros fueron preparados de acuerdo con las
Normuas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en inglés). emitidas
por ¢l Consejo de Normas intermacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).
las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) v los
pronunciamicntos del Comité de Interpretaciones (CINIIF v SIC por sus siglas en inglés).

La preparacidn de los presentes estdes financieros de acuerde con NIIF reguiere que la
Administracidn del Hotel utilice cierfos estimados contables eriticos v establezea algunos
supuesios inherentes o la actividad econdmica del Hotel, con el objets de definir la
valuacidn v presentacion de algunas partidas gue forman parte de los estados financleros v
S0 :pllr.a.mn en las politicas comtables del Hotel. Las dreas que involucran mavor prado de
Juicio o complejidad o dreas en las gue los supuestos v estimados son sienificativos para los
estados financieros. son descritos mas adelante. Las estimaciones v supucsto wlilizados estdn
hasados en ¢l mejor conocimiento por paric de [a Administracion de los hechos actuales, sin
embarpo, los resultados finales podrian  variar en relacidon con los estimulos originales
debido a la ocurrencia de eventos futuros,

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por ¢l Hotel para o elaboracion
de los estados financieros, es mencionado a continuacion.

Moneda fmcional - Los estados financieros adjuntos del Hotel estin expresados en Diéblarcs
de los Estados Unidos de Aménca. moneda adoptada por la Repiblica del Heuador en
mars del 2000, Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico priméanio
donde opera Ta compaitla v la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los
estaclos financieros, s ¢l Ddlar de los Estados Umdos de Aménica

Activos y_pasivos financicros ¢ instrumentos de patrimonio.- Comprende instrumentos
financieros v categorias de no derivados v consistentes en cuentas por cobrar, cuenlas por
pagar obligaciones financiernx v acciones de la compafhia (instrumendos patrimoniales). Se
registran inicialmente a su valor rmzonable. mis los costos de transaccidn directamente
atribuibles a la compra 0 emision de este v s¢ registran en ¢l momento en que exide el
compromiso de adguinr tales activos. El reconocimicnto de un activo financiero se da de
baja cuando el derecho contractual de la Compadiia sobre los flujos de efectivo del activo
linanciero expira o cummdo la Compaiiia transfiere el activo financiero a otra parte sin relener
¢l control o sustancialmente los riesgos v beneficios de ese aclivo. En el caso de los pasivos
financicros, estos se dan de baja cuando fa obligacion especifica cxpira o es cancelada. Un
detalle es el siguicnte:

s Cupentas por cobrar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociac
la venta del scrvicio v cuando es efectunda ln transferencia al cliente de la tota
de los niesgos v benelicios de la propicdad de los servicios.
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o Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esto es al momento de la negociacion de
la compra de materiales (bienes) v de la recepeidn de servicios. que son utilizados
para el proceso operativo.

« Obligaciones financicras.- Estin presentados a so valor rmzonable v posteriormente
s¢ registran en base al costo amortizado en funcidn al tiempo de vigencia de las
cbligaciones, La diferencia enire los fondos recibidos v los valores de redencion
registrados, s¢ reconocen con cargo a los resultados del afio,

= Accioncs de la Compaiiia.- Estin representadas por lilulos ondinanos v nominativos.
sicndo sus accionistas OTEI TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC. I(l:rm;':aﬁr:a. con
domicilio en los Estados Unidos de América) v el Ine. José Cammidn Yeaza, VER
NOTA 15

Las NIIF requicren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financicros, gue ticnen
relaciom  con  los  diferentes nespos guwe alectan 3 HOTEL  BOULEVARD
ELBOULEVARD S.A., tales come: liguidez. erédito. mercado v generales de negocio. Un
detalle a continuacion:

+  Moereado.- Bl Hotel, ademis de ofrecer un excelente servicio personalizado v ser lider
por preferencia v fidelidad de sus huéspedes v clientes corporativos, ha desarrollado
un centro de convencioncs con capacidad para 800 personas. Adicionalmente. s¢
pretencle  opltimizar su costo de oportumidad fnanciera v holelera. con la
remodelacion v conversion de todas sus habitaciones v aren de servicios.

s Liguidez- |a medicion de los activos y pasivos comentes. revelan la necesidad de
disponcr de suficienie capital de trabaio en razdn de encontrarse desarrollando un
provecto de mejornmiento v expansion gue demanda un alto uso de liquidez.

s Cenerales.- Dumante los dlitmos 5 afios. ¢l nepgocio de servicios de hoteleria se
encucnirn experimentado un continuo crecimiento en la demanda de habitaciones en
Ciuavaguil, consecucntemnente, ef Hotel Hampton Inn By Hilton considera que la
amplincidn  de las unidades de produccién al igual gue la renovacion de sos
instalaciones  son  indispensables pama  transformar HOTEL BOULEVARD
ELBOULEYARD S.A. en un hotel mas rentable v lograr un ascenso de categoria.

Provision para cuenias incobrables - La lev Organica de Régimen Tributario Interno v su
Reglamento de Aplicacion, permiten realizar la provision pam cuenfas incobrables.
funcion del 1% anual sobre créditos comerciales concedidos en el ejercicio v gue
encucritran pendientes de recaudacidn al cierre del mismo, sin gue la provisidn acumu
pueds exceder el 10% de la cantera total.
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Existencias.- estin registradas al coste de fa altima compra v representa principalmente
alimentos, bebidas v suministros de limpieza,

Activos por _impuestos corrientes.- Representa principalmente el importe pagado del
Impuesto al Valor Agregado - IVA, originado en la adquisicion de bicnes v servicios gue es
utilizado por el Hotel mediante compensacion con el IVA generado en las ventas, el cual o5
susceplible de devolucion por parte del Servicio de Renlas Intemas-SRL. conforme lo
establece la normativa tributaria vigente.

Servicios v olros pagos anlicipados.-Representan pnncipalmente primas de seguros gue son
amortizados durante ¢l periodo de vigencia de las mismas v gastos relacionados por la
imporiancion de alfombras. mesas. sillas v ofros actives para ¢ servicio de eventos ¥
banguetes que serin registnudos en resultados al momento de su liguidaciin, conforme la
politica establecida por ¢l Hotel,

Propiedades, maguinario ¥ equipos.- Estan registrados al eosto de adguisicion, excepto los
edificios e instalaciones que estian registrados al valor de un avalud practicado por un perito
independiente inserito v calificado ante la Superintendencia de Compafias, De acuerdo con
las MNormas Intemacionules de  Informacion  Financiera-NIUF, algunas partidas  de
propiedades. maguinaria v equipos pueden sulmir importantes v volatiles movimientos en su
valor justo necesitando entonces revaluacion anual, caso contrario en su lugar puede ser
suficiente Ja revaluacion cada tres o cinco afios,

Los pagos por mantenimiento son cargados a gastos mientrs que las mejores de importancia
son capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando ¢ método de la linca recta
considerundo como hase la vida atil estimadas de estos activos,

Los activos en etapa de construccion son registrados por scparado como un componenie de
propicdades, maguinarias v cquipos; al iemuino el costo respectivo es transferido a la
categoria de activo sepin corresponda.

Las wsus de depreciacion anual de los activos fijos son los siguicnles:

Activos Tasas
Edificios 2.85%
Bote 5%
Instalpciones, maguinarias, equipos, muehles y enseres 1 0%
Vehiculos it
Lguipos de computacion 3333%

Activo por impucstos diferidos- El activo por impuesto a la renta diferido es reconocido f
las pérdidas tributarias acumuladas v por las diferencias temporales deducibles entre el vl
en libros de los activos v pasivos ¥ su base inbutana en la medida gue sea prohable que
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futuro. la compafia dispondra de renta gravable contra ta cual pueda aplicar las diferencias
temporales gue se revierian v las perdidas tributarias por compensar. dentro del plazo
exigido sepin las normas tributarias vigentes. El activo es medido a la tasa de impuesto a la
renta, que espern aplicarse a la renta gravable en el afio en gue esle achive sea realizado.
usando la tasa de impuesto a la renla vigente en la fecha del estado de situacion financiera.

Mediante Decreto ejecutive Mo, 1180 del 30 de mayo de 2012 publicada en Registro Oficial
727 de 19 de junio de 2012 s¢ establecié reformas al Reglamento de Aplicacion de fa Ley de
Régimen Tributario Interno referentes a la deducibilidad de la depreciacion de activos fijos
revalorizados originando ¢] reverso del registro de impuestos difendos.

Inversiones en acciones- Estin registradas bajo el méodo de costo v representa
participacioncs minoritarias que se mantienen en Hospitalitas Guayaquil C. LTDA.

Ingresas.- Son reconocidos diariamente en resultados cuando el servicio es prestado. La
facturacion al huésped os realizada al momento de-su retiro del hotel. en tanto que los
alimentos v bebidas son facturados diariamente ol momento en gue el servicio es prestado.

Intereses pasados.- Son registrados bajo of método del devengado y estan originados en los
prestamos concebidos por instituciones financieras.

Reserva legal - La ley de compaiiins requiere que el 10% de la utilidad peta anual sea
apropiada como reserva fegal, hasta que represente por lo menos ¢l 50% del capital suserito
v pagado. Esta reserva no puede ser distribuida 4 los accionistas, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumento de capatal.

Superavit por valuacion.- El saldo es originado por ¢l gjuste a valor del mercado de las
propiedades maquinarias v equipos (edificios e instalaciones). De conformidad con lo
establecido en a resolucion No. SCICLCPAIFRS.G.11.07 emitida por la Superintendencia
de Compafiias ¥ publicada el 28 de octubre del 261 1. establece que ¢l saldo acreedor puede
ser transferido a la ceenta de wtilidades retenidas, en la medida que el activo revaluado sca
utilizado, sin embargo se transferird cuando se produzea la baja o la enajenacion del mismo.

Participaciones de trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones del eodigo
de trabajo. las sociedades pagardn a sus trabajadores, el 153% de la wilidad operacional. Este
heneficio social es reconocido con carge a los resultados del gjercicio en que ¢s devengade.

Impuesio s Ia Reénta - [a Ley Orgdnica de Régimen Tributanio Interno v su Reglamento de
Aplicacion establecen gue Tas sociedades nacionales pagardn sobre la utilidad despuds del
1 5% de participacion de trabajadores la tanfa del 23% y 24% de mmpuesto a la Renta o una
tarifa de 13% v 14% de impdesio a la Renta en el caso de inversion de utilidades. Con Ja
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.- (Continuacién)

Disposiciones Transitorias, Ja reduccion de la tarifa del impuesto o la renta que aplicara en
forma progresiva o partir de los ejercicios Niscales terminados al 20011, 2012 v 2013 en 24%.,
3% v 22% ¥ respectivimente.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los cstados financieros de acuerdo con  Normas
Internacionales de Informacion Financiera, requieren gue la Administracion efectie ciertas
cslimaciones v supucsios contablcs mhorentes a la actividad econdmica de la entidad quoe
inciden sobre la presentacion de activos v pasivos v los montos de ingresos v gastos duranis
el periodo correspondicntc: asi como, tambsén las revelaciones sobre activos v pasivos
contingentes a la fecha de los estados financicros.

Las estimaciones ¥ supuestos wilizados se¢ basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administricion de los hechos actuales. sin embargo los resultados linales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre, estdn constituidos como sigue:

2002 2011
US ddlares
Rancos locales 22028 104395
Tarjetas de erédito G1.519 35895
Cajas 15,829 13622
Total | weiw | | 1912 |

Bancos locales.- Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos de bancos locales estin
disponibles a la vista y sobre los mismos no existe ninguna restriccion que limite su uso.

Tarjetas de erédito.- Al 31 de diciembre del 2012 v 2011 corresponden a paganés que semin
cobrudos 3 diversas compaiias emisoras de lagetas de crédito, por la operacion propia del
negocio, electivizados dentro de los 15 dias sigmendes a la emisidn del documento. El L
reconoce o las compafins emisoras de tarjetas de crédito, una comision de hasta el 4% 48
en promedio por este servicio.

Al 31 de diciembre, estiin constitmdos como sigue:
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3. ACTIVOS FINANCIEROS, NETO.- (Continuacion)

2012 i1
LIS dilanes

Clhpembes, nete de provision de cucntas incobrables [§5.554 268,504
por LIS ES.003 on ef 2002 v LSS [R. 186 enel 200 1.
Partes relacivnadas

Juse Carridn M, 56,73 (3,549

Casmo Boukevird Casibar 5. AL | 7. 454

Corporacion Boulevard 5, A 744816 1292

Hampiosa 5, AL 304 TER

Sentrittort 5. A, 300
Empleados ¥ ex fimcionarms 116,543 )
Hudspedes | T.204 24051
Blechnnags ¥ fuickss 9. 268 268
{Lanjes I I |2.565
oz G251 24.511
Total | sesas2| | sizae |

Clientes, neto.- Al 31 de diciembre del. 20012 ¥ 20011, no generan intereses tienen
vencimicnto promedio deé 30 dias plazo. La cartera vencida que supera los 30 dias,
representa el 27% vy 46% respectivamente del otal de la cantera.

El movimienio de ka provision para cuentas incobrables al 31 de diciembre fize como sigue:

| 4 201
LIS disbires
Saldo al inicin det periodo 18,186 3063
(=) Carpo o resuitados 14323
(-} Recuperacion i %3]
Saldo al final del periodo | 18,003 [l isase |

Partes rélacionadas.- Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, incluye importes por cobrar al
Ing. José Carrién M. por la adquisicion de un vehiculo y accesoerios de blindaje. La cuenta
de Corporacion Boulevard Corboulevard 5. A. representa anficipos entregados para cancelar
pastos cormientés de operacion: ¢sta cuenia por cobrar tiene fecha de vencimiento semestral
Y OENCTE inlereses,

Al 31 de diciembre de 2012, Hamptosa 5. A. constituye valores entregados para ¢l proyecio
de construccion Torre 2 - Edificio Adahualpa.

Empleados ¥ ex-funcionario.- Al 31 de diciembre del 2012 corresponde principalmente a
importes por liquidar sobre anticipo a sucldos al Sr. Fermando Blanco — ex l’.-en_mna- de la
Compafia por USE 52,400 y cuenta por cobrar a la Srta. Roxana Plaza (ex-funcio
LIS$ 43375 (afio 2012) v LISE 35.613 (afio 201 1), que corresponde a depuraciones de
eleciuados en los modulos de cuentas por cobrur..
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ACTIVOS FINANCIEROS, NET().- {{ontinuacion)
Huéspedes.- Al 31 de diciembre det 2012 ¥ 2011 corresponde a provision de anticipos
recibidos por los huéspedes los cuales son ligquidados al momente de fa fachira v retiro del
huésped del hotel.,

Reclamos v juicios.- Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, commesponden @ anlicipos
otorgados a los abegados por juicio iniciade en afios anteriores en contra de Londohotel por
USE 18.668. Los asesores legales del hotel informaren a la Administracidn sobre el juicio
contra Londohotel, mediante el cual se solicitaba ¢l pago de dafos vy perjuicios, este juicio
resulto 2 favor del HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD 5 A, A la fecha de emision
de este informe (mavo 10 de 2013} no se ha recibo ninguns indemnizacion al respecto

EXISTENCIAS
Al 31 de diciembre, estin constituidas como sigue
g L] e 201
s dilares
Alirmentos v bebidas F5. 162 T 0ED
Suministros LR 3465
Total | 45500 | | 35445
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre. estan constituidos como sigue
2012 2011
U5 didlares
Anticipo de impuesto a la renia hi4274 b
Retenciones en la fuente de impuecstioa [a renta (02685 TE2TE
Impucsto ol valor agregado. VA 103143 31.541
Impaiesto a la salida de divisas 6733
Toeal | 326855 | | 198365 |

Anticipo de Impuesto a la renta.- Al 31 de diciembre def 2012 y 2011, representan anticipos
de impuestos a fa renta que son liquidados en la declaracion del impuesto a la renta del hotel
gue es presentada hasta el mes de abnl de cada afio.

Retenciones en la fuente del ITmpuesto a la renia- Sobre estas retenciones pucde solicitarse
el page en exceso o presentarse reclame de pago indebido o wiilizarse directamente como
erédito tribitario sin intereses con el impuesto a la renta gue cause el Hotel en los gercicios
impositivos posteriores ¥ hasta dentro de 3 afos contados desde fa fecha de la declaraciop: la
opcion asi escogida respecto al use del saldo del crédite tnbutanio a su favor, deberilsg
informada eportunamente 2 la Administracion Tributaria conforme ¢l Art. 47 de la
Orzanica de Regimen Tributario Interno. ,."fr

‘v
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5 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- (Continuacion)
Impuesto al valor agregado - IVA - Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 representa crédito
tributario originadoe en compras de bienes v/o servicios realizados por la Compadlia v que
podri ser compensado con ¢l IVA generado en ventas en los priximos periodos mensuales.
('R SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre, estan constituidos como sigue:

| i
US délares
Anticipo a proveedones £27.004 i, 1T
Carge diteridos 17,867
Sepuros pagados por anticipsidos 17.584
Total | mmoes || essie |

Anticipos a proveedores.- Al 31 de diciembre del 2012 incluven principalmente importes
entregados o Equindeca Cia. Luda.. por USS 67,632 de anticipo a contrato suscrite para la
adquisicion de bienes para remodelacidn del drea de cocing; el contrato anles mencionado
fue suserito el 24 de septiembre de 2012 asciende a USE 520.261 + IVA.

Cargos diferidos.- al 31 de diciembre del 2011, comesponden principalmente a impories
relacionados con lencernia. enstaleria ¥ otros activos para el servicio de éventos y banquetes,

. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre, estin constitidos como sigue:

iz 2
US delares

Edificios 14807 008 14.B07.008
Msquinarias FA32 248 I.340.603
Innstalachimes D6.607 Q6607
Muchles v crseres 0159 3173
Vehiculos 264412 534228
Consneccionss. ol proceso 1385833 2R8 608
- quipon de compuiacion 274141 248 408
Equipon de oficina MO8 34.083
Yae 4555 ol B 5
Ouron 35429

Sasbibotal A 2 IET A0 1735197
{=) Deprecsaciion acummlada i 11.669905) {1 1L.6TE92E)

Fotal | setzmr | |
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7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS, NETO.- (Continuacion)

Al 31 de diciembre. ¢l movimiento fue como sigue:

02 20T
s didlares

Saldo imicial neto T.056.864 PH1T.089
[+ ) Adiciome: [.6<2 308 ThEE82
(-} Depregiscion i 1450 { -Bes111)
(-} CoOmpensaciin consirucionss £n procesd { "I3622M1)
(=} Venta de vehiculo BMW X5 3.0 neero L B
Total | sal7727 | [ 705e3e |

Adiciones.- Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, la Admmstracion del Hotel estd
desarrollando wn plan de remedelacidn v ampliacion a las instalaciones, el cual se estima
concluir en el afto 2013, aplicable a ciertos pisos del edificio donde estdn ubicados el Centro
de Convenciones, el Casino Faradn v la Torre 2. Los costos incurridos durante <l ane 2012
en la remodelacion ascendicron a 1SS 1.376.632 (LUS$608.771 en el ano 2011). Ademds, las
principales adiciones registradas durante €] 2012 son: maguinanas por USS 91642 de

muebles y enseres por USS 58.704 v equipos de computacion por LIS 27.646.

Compensacion — construcciones en proceso.- Mediante Acta de Junta General Extraordinaria
de Accionistas, con Recha diciembre 30 del 2011, se resolvid aprobar la dacion de pago de la
cuenta “construcciones en eursa” a favor del acciomista OTLED TECHNOLOGIES

(OTEITECHLLC.

Avaltio.- Enenero 1 del 2011, fucron contabilizados los informes de tasacion de edificios e
instalaciones, efectuado por el ingeniero civil Gustavo Ruiz Guzmin, con registro RNP-505
calificado por la Superniendencia de Compatfiias. El importe por el avalGo. neto a esa fecha
ascendio a 1153 3.684 332 gue fue contabilizado con crédito a la cuenta patrimonial reserva

por valuscion.

En el afio 2071. el incremento en [a depreciaciom inchove USE 403,523 correspondiente a la
depreciacion por revalorizacion que fue caleulada on funcion del 5% anual (20 abos de vida
utif}, no obstante que para efectos del caleulo del impuesto a la renta anual. era considerada
como gasto no deducible; sin embargo segin informe de perite valuador calificado_por
Superintendencia de Companias la vida itil estimada de los inmuebles es de 35 afios cs decir

2.85%: anual de depreciacion; por este motive la Administracion de la Compaiia deciddy no
realizar ¢] registro contable de depreciacion de inmuebles comrespondiente al gjercicio Y12

con el proposite de compensar ¢l excese de depreciacion ocasionado durante el 2011, * .
h%

L
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HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

ACTIVO ST IFERITM)

Al 31 de diciembre del 2011, representa reeonocimiento de impuesto diferido originado por
las depreciaciones provenientes del avalio efectuado a los edificios ¢ instalaciones en este
ano ¥ cuyeo efecto ascendid a LSS 92810 (U'S$ 403.523 por o tasy impositiva del 23%), sin
embargo tal como lo regquicren las Normas Internacionales de Informacién Financiera —
NIIF debe aplicarse la tasa impositiva del afio corriente (24%). El mencionado registro fue
reversado en diciembre de 2012 en razon gque las normas tibuarias vigentes a partir de
enero | de 2013 aceptan comeo deducible la depreciacidn onginada én la revalorizacion de
Propredad planta ¥ ¢quipos.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2012, estin constituidos principalmente por 1SS 308.446 otorgados a
la Compaiia relacionada Be - Lucky de nacronahidad colombiana para linanciar el inicio de
sus actividades ccondmicas en ese pais: hasta esta fecha no genera interés v no tiene fecha
de vencimiento especifica.

NE

LARGO PLAZA
Al 31 de diciembre, estan constituidos como sigue:

4 201
US délancs

Banco de Guayaguil 5.A.: EOT1

Salu ihe ohligacion contratada en al afio 2011 por

LISE 46,903 destimada parn |n sdouisicién v finan-

ciamiemo de veleulo,

Vencimionio corviente de obligacioncs a larso plazo 156,847 14875
Banco de Guavaguil 5. A Panamd ) - Achsdmente BANISTS. A, O}, (M 0Ok

Obligecidn contratadn para capiiil Jde trabajo o 360 plazo
venee gn bl 22 de 2003 v ocosiona of 4.5% anual,

Toial I |.056.847 l




VARD ELBOULEVARD S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012Y 2011

11,

PASIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre, estin constituidos como sigue:
HIT b1 |
US dolares
I'roweedones THA3E9 048
Fiufisrarm 456 562 194,577
Anticipo de clignics 63501 T4
Propisa legad 35 608 29.562
Compaftian relacionadas
Corporaciion Boulevard Corboulevard 5. A 15,877
Corporacion de Holehes del Bouadisr Corphoteles Cla. Lida $.434
Cnsino Boulevard Casibar 5. AL 132
e Techmoloeies (OTEITEC) LLE. |52 571
Diepdsrios en parmntk B4
Frasuguicia 18510 Tib
Oros 8971 5812
Totul | 2seie0 || 875500

Proveedores.- Representan compras de bienes y servicios que vencen en 30 dias plazo y no
devengan intereses.

Honorarios.- Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 comesponden principalmente a provisiones
electuadus por fuluros pagos que deben efectuarse al Presidente Ejecutive del Hotel, Al 31
de diciembre del 2012, se encuentran pendientes de cancelar USE 435,762 (USS 162,745 en
el afio 2001).

Anticipos de clientes.- Representan anficipos entregados por los huéspedes los cuales son
liguidados al momento de su factaracion v retiro del Hotel

Propina legal - Comresponden al 10% adicional sobre los consumos facturados por ¢l Hotel a
clientes, que es cancelado guincenalmentc a los abajadores.  Sepin lo eswblecido en el
Acucrdo Mimsicrial No, 007, publicado en el Registro Oficial No. 36 con fecha marzo § del
2007, establece que son benchiciarios del 10% adicional al consumo todos los trabajadores
que presien sus servicios en empresas o cstablecimicnios de holcles, bares v restaurantes
exceptuando los representanies legales de la empresa o establecimicnios en ¢l caso de ser
persomas juridicas, o sus propictarios v admimistradores en el caso de ser personas naturales.

Franquicia.- Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, corresponde a ln provision realizada a
favor del Hilton Hotels Corporation por ¢ Contrato de Licencia de Operacion.

OTElI TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC - Construyve USS 365.784 intereses por pagy
al ex accionista Barrow Enterprises correspondiente a los afios 2009, 2010 v 201 1{Nota 1 A
v LISS 506.783 olorgados para capital de operacion. El saldo del pasivo con el accioni
tiene fecha de vencimienio especifica v genera el 7.5% de interés anual.




13

OTE LEY ’ J SA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

1. OTRAS OBLIGACIONES € ENTES
Al 31 de diciembre, estin constituidas comeo s3me:

012 201
US ddlares
Empiscstes por pagar
lmpuesto a la renta 19106 93 000
Impuedo al valor aprepado 9,169 33124
Retencion del Impuesto al valor agregado 26410 7.153
Riztencidn on la fuente del Impoesto o ka renta 20,043 347
Socldos ¥y Beneficios sociales
Sucidos 10954
Vacaciongs 80, 762 32 108
Miécime cmrto seeldo | Bone esenlar) raan 26,200
Fondo-de reserva 12649 9.283
Dyécimo tereer sueldo (Bono povideno) £.684 550
Participacion de irabagmdores 14997 337
Institute Peamtorlane de Sepuridad Socnil
Apories 4 18152 12009
Presiamos T.956 IROT
e
M. 1. Municipio de Guayaquil 14.150
Interescs por pagar acchonista 34228
Infereiss por pagar ANanc kras 331525 15502
Cridirp pdming de Banco de Guavagqul 1882 3
Teresos diferidos 11.753
Sobregim Banco de Guayaiuil b, i
Deposite en garantis Orecel £.400
(Hris 783
Torl | aoaaie || sarzm2 |

Intereses por pagar sccionistas.- Al 31 de diciembre del 2011, corresponde principalmente
infereses por préstamos contraidos en afios anteriores por ¢l ex accionista Barpov
Enterprises S5.A. USY 256,447, Al 531 de diciembre de 2012 el mencionado saldo
reclasificado a cuenta por pagar del actual accionista OTEI TECHNOLOGIES (OTEIL
LLC. (Nota 1)

Fl movimieno de beneficios sociales fue como sipue: 0%
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HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

12. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.- {Continuacién)

iz o
U'S dédlares
Saldo al micio del periodo T 51.097
[ +) Provisiones 280891 142.06%
<) Pagos i 200433} { 118273
Saldo ol firal del periodo | 14352 | | 73804 |
13,  OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre, estim constituidas como sigue:
2012 2011
LIS dblwres

Banco de Cuavaguil 5.4
Comreaponde a saldo do dos préstamos destimado pira T5.953 0828
adguisieion de dos vebiculos con tasa de intorés regjos-
table de 9, T6%: anual con vencimienios menseales hasia
el 15 de diciembee de 2016

Corresponde & saldo de préstamo hipolecario destinado 1.290.320
principalmehic pard remodetaciin v ampliacisn de las ins-

talaciones cof tasa de interés resyrdable de 8,95% anual

con vencimienios monsueales hasta el 30 de noveembre de 20019

=) Vencimiento comienie de obligaciones a largo plaro { 156.847) i 14.575)
Toral [ 130042 || 75053 |
4. OBLIGAC ; A S A LARGO ¥

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el saldo de la cuenta comesponde a certificados de
depdsitos emitidos por la Compafiia a favor del Ing. José Carridn Ycaza - accionisty, los
cuales generan inlerds del 6,46% anual ¥ su fecha de vencimicnio en enero 26 de '
enero 23 de2012 respectivamente, con capitalizacion mensual, ﬁ%
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HOTE 'Y LEYARD 5

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

15. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2012 y 201 1, esta representado por 30.000.000 de aceiones ordinariis
y nominativas de LSS 0,04 centavos cada una de las cuales el 99,9999%, del capital social es
de propiedad de OTEl TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC, (Compaiia con domicilio en
los Estados Unidos de América) y el 0.0001% de propiedad del Ing. José Carrién Ycaza

16,  INGRESOS Y COSTSO POR SERVICIOS

Durante los aflos 2012 v 201 1, los ingresos v costos por servicios, fucron como sigue:

| Ventas | | Cosodeventass |
202 21 a2 ani
US dalares

Habitaciones | 999,355 |.987.074 829274 646,922
Alimentos y bebidas [ 290171 100528 109858 043,379
Cotering EI NS 55864 12890 53.025
CHros 2l e 160, 826 (L1 To. 718
Total | are3sas | 320101 | | o230l | [ 1msoes |

Hahitaciones.- Durante ¢l afio 2012 Tas venlas se incremeéntaron en ¢l 0,62%. no obstante
gue los costos sulrieron un incremento del 28.18% con relacion al afic 2011 en razén que
durante ¢l 2012 s¢ implementd programa integral de mantenimiento de habilaciones
sctividad que no se realizaba desde ¢l aio 2010.

Alimentos v bebidas.- Duranie ¢ afio 2012 las ventas s¢ incrementaron ¢n ¢l 21.30%. no
obstanie que los costos sufrieron un incremento del 17,64% con relacion al afno 2011 en
razon de la politica administrativa de opimizacion de wlilizacion de necursos v

negociaciones de precios con proveedores.

17 IMPUESTO A LA RENTA
Al 31 de diciembre, la Compaiiia realizo la siguiente conciliscion tribularia:

202 2011
US délares
Livilihad # Peérdida nntes de particrpacidn i erapleacos 97.731 [546.0EZ)
(=) | 5% parmicipasion o cmpleados [ ulald
Sulbjetal BXOTI

{+ } Cimutis no deducibles

Hase wnponible (Pasan) R3.07T1
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L BOULEV S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DFE 2012 Y 2011

17.

il

IMPUESTO A LA RENTA.- {Continuacion)

012 i
US dilares

Base smponible {Vienen) g3070 { 168118}
23% ¥ 24% mpuesto o In renta 4, |06
Detgrminacion de pago minime de impuesio a b wenta
Angicipo determinado, para ol afio on curso 41076 51538
239, ¥ 24% impocsto a La renta
Impuesio & pagar (mayor catre of antcipo ¥ 23% v 24%
de impoesin 2 la remea) | a2 || sus |

A la fecha de emision de este informe (mayo 10 del 2013), las declaraciones de impuesto a
la renta correspondienics a los afios 2009 al 2012, no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Internas, La Administracion del Hotel considera que de existir revisiones posteriores
las posibles observaciones no seran significativas.

FRANOQUIS A AL

El Hotel mamtiene suserto con HILTON HOTELS CORPORATION un Contrato de
Licencia para Operacion que vence en julio de 2018, adquiriendo ¢l derecho de usar ¢l
sistema “Hampton Inn™ v ascsoramicnto 1écnico. Con relacion al referido contrato, ef Hotel
reconocerd duranie los 5 primeros afios el 2% de honoranios por licencia (franguicia) v el 2%
por ¢l asesoramiento iéenico, calculado v pagado mensualmenie sobre los ingresos por
servicio de habitaciones, los cuales ascendieron 2 1SS 65.273 en el ailo 2012 (USS 60.133
en el afio 2011).

APLICACION DE_LAS NORMAS INTERNACIONALES DE _INFORMACION

FINANCIERA - NIF
La Superintendencia de Compafliss mediantc Resoluciones No. 06.QUICLO0Z Y No.
06.Q.1CL004 publicadas en ¢l R. Q. 348 de septiembre 4 de 2006 dispuso que las Normas
Internacionales de Informacion Financicra NIIF sean de aplicacion obligatoria a partir de
enero | de 2009 por parte de las entidades sujetas o su control decision gue fue ratificada
con la Resolucion No, ADM 08199 publicada en el suplemento del B, O, No, 378 de julio
10 de 2008,

Al 31 de diciembre de 2010, la Superintendencia de Compadiias emitio la Resolucion No.
08.G.DSC.010 publicada en el B . 498 gue establece un cronograma de aplicaci
obligatoria de las NIF mediante la coal se establece que la Compafifa deberd apli
obligatoriamente las NIIF a partir de epero | del afio 2011, weniendo como periodo
ransicion ¢l afio 2010, 4/

q
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HOTEL ILEY 2 ILEY. SA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 ¥ 2011

20. OTRAS REVELACIONES DISPUESTAS PO
COMPANIAS

En cumplimiento a disposiciones de Superintendencia de Compafiias, efectuamos las
siguientes revelaciones.

Evento posterior; La Juntn General de Accionista celebrada el 1 de febrero de 2013, resolvié
inseribir a HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD S.A. como emisor privado del
soctor no financiero en ¢l Registro de Mercado de Valores de la Superintendencia de
Compaifiias v suscribir ¢emision de obligaciones por un monto de hasta USS 7.000.000.00; en
cumplimiento a esta disposicion ¥ previo @ su imscnpeidn la Compailia se sometié d Ia
calificacion del nesgo micial obleniendo la categoria de ricsgo “AA™ olorgada en sesion del
Comizé de Calificacion de Sociedad Calificadora de Riesgo Latinoamericana reunido <f 28
de febrero de 20013, La Administracion de Ia Compafiia considera ue puesta en ofena la
primera emision de obligaciones, en un plazo no mayor de 45 dias podrin ser colocadas en
su totalidad v negociadas al 100% de su valor nominal.

Activos, pasivos, conlingentes y cuentas de orden- Al 31 de diciembre de 2012, la
Compaiiia no mantiene cucntas de orden ni contingentes,

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno, Lo Compafiia ha dado
cumplimiento a medidas correctivas de control interno establecida por auditores externos en
afios anieriores,

Mercedes Cecilia m
Gerente General de
Hatel Boulevard FELBOULEVARD SA
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