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A la Junta General de Accionistas y Directorio del
~ HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD) 5.A.:

- 1. Hemos auditado los  esledos financieros adjuntos del HOTEL BOULEVARD
[ELBOULEVARD)} 5.A., que comprenden los estsdos de situacidn financiers al 31 de

[ 7 diciembre de 2016 y 2015, y los estados de resultados integrales, de cambios en el

= patrimonic neto de los accionistas v de fAujos de efectivo por los anos Terminados an csas
fechas, asi como el resumen de las prindpales politicas contables y notas explicativas a los
™ estados financieros.

En nuestra opinidn, debido a la importancia de los asuntos descritos en los parrafos del 2 al
o 3 dal ejercico 2016 y parrafo 4 del ejercicio 2015, de |a seccion “Fundamentos de Ia oplnion
con  salvedades” de este informe, los  estados financieros  adjuntos  preésentan
& razonablemente, |a situacidn financiera del HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD) S.A., al
i 31 de diciembre de 2016 y 2015, asi como sus resultados, v sus flujos de efectivo
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con lag Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

2. Al 31 de dicembre de 2016, ¢ Hobel registro bajes por US%. 1,262.978, en la cucnta de

derecho fiducario v cormespondiente al terremolo ocurrido en abnl de 2016, nota 9.
- Adicionalmente se registra en cuenta, efecto de revalorizacidn por US$E. 1,970,507,
obtenido de un informe de avalio realizado en el afio 2014 y proporcionado por la Fiduciaria,
estableciéndose un saldo final de US$. 10,342,178, En razdn de lo comentado, las cuentas
= de derecho fiduciario ¥ el patimonio neto de los accionistes se encuentra incrementado en
US$, 1,262,928

3. Al 31 de diciembre de 2016, el Hotel recibid como indemnizacidn por lucro cesante neto el
valor de USS. 2,180,000, de los cuales mantiens registrodo comp parte de sus pasivos &
largo plazo US%. 351,4%4, registrindose contra otros ingresos en el afic 2016, USS.
1, B28,506. De acverdo con la piliza de luoo cesante, los ingresos lineales gue debieron
haberse contabilzado ascendian a USS. 1,544,167 y correspondiente & los meses desde
mayo a diciembre de 2016, En rardon de ko comentado, los obros ingresocs & encucntran
aumeéntados y los pasives 8 largo plazo se encuentran disminuidos.

4. Al 31 de diciembre de 2015, el Hotel registrd como perte de obros ingresos USS. 738,289,
ariginados por saldos en cuenta de pasivg gue mankenid, Con un provesdor ¥ cuys accidn de
cobro fue extinguida definitivamente por pare del acrecdor, Adicionalments, el Hotel
mantiene contabilizado como parte de sus pasivos 4 |argo plazo, vencimientos corrientes gue
& cancelardan a partir de 2016 ¥ que comprenden saldos dé obligaciones bancarias ¥ saldos
de emision de obligaciones por USS. 580,063 y US$. 1,322,286, respectivamente, notas 15 v
16, sin embargo bajo a5 Mormas Intemacionales de Informacdon Financiera, dichas
ransaotones, No Son recurmentes.
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Fundamentos de la opinion con salvedades: (Continuacion)

5. Nuestras auditorfas fueron efectuadas de acuerde con las MNormas Internacionales de
Auditoria. Muestra responsabilidad bajo estas normas son descritas con mas detalle en la
seccion "Responsabilidades del auditor con relacién 2 la auditoria de los estados financieros”
de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con las
disposiciones del Cadigo de Etica emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores Pablicos (IESBA), v hemos cumplide con nuestras responsabilidades éticas
de acuerdo con estos requisitos. Consideramos gque la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y aproplada para proporcicnar una base razonable para nuestra
apinién con salvedades.

Enfasis:

6. Al 31 de diciembre de 2016, el Hotel mantiene dos proyectos nuewvos hoteleras: Hilton
Garden Inn que funcionard en el edificio matriz (ex - Hampton Inn} v el Hampton By Hilkon
que desarrollara sus operaciones donde funciond el antigue Hotel Atahualpa v consistentes
en 95 y 132 habitaciones respectivamente, mismas que tendrdn una tecnologia modema e
inkteligente. Para el efecto se han suscrito contratos de franguicia hotelera con Hilton
Wordwide, lo que ha originado obtener una pre - aprobacidn de préstamo a largo plazo con
OPIC [Owerseas Private Investment Corporation), una institucion gubernamental de Ios
Estados Unidos y destinada al fomento de inversiones americanas fuera de dicho Pais.

La Administracion del Hotel nos ha informado que ha cumplido con &l pago del anticipo de
honorarios (retainer feel}, cumpliendo asi la primera etapa del tramite de aprobacion del
crédite que se estima deba concluir durante el cuarto trimestre del afie 2017 ¥ cuyo monto
ascenderia aproximadamente a LIS$. 20,000,000, basado en un estudio de factibilidad que
contemnpla el nivel de liguidez v solvencia que permitida cumplicr con el servicio de este
prestamo y asegurar su rentabilidad. Hasta la fecha de emisidn de este informe (marzo 21
de 20173, la Administracion del Hotel nos ha informado gue ha cumplido con los requisitos
establacidos como reguenmiente para los dos nuevos proyectos hoteleros.

Cuestiones claves de la audiboria:
7. Excepto por los asuntos descritos en los parrafos del 2 al 3; correspondientes al afio 2018,

de la seccidn "Fundamentos de la opinign con salvedades”, hemos determinade que no
existen otros asunios claves de auditoria que deban ser comunicados en este informe.

ados financier

B. La Administracion del Hotel es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas [nternacionales de Informacion
Financiera, v del control interno que la Administracion considere necesario para permitic la
preparacion de estados financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparadon de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad del Hotel para Conbinear ©omo un meegocio en marcha, revelanda, SEgﬂﬁ
corresponda, los asuntos relaciomados con el negocio en marcha y utilizando e prindpio
contable de negacio en marcha, excepto si la Administracidn tiene la intencian de liquidar &l
Hotel o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realisba que hacerio,

La Administracidn del Hotel es también responsable de supervisar ef proceso de presentacion
de [os informes financeros del Hotel.

Eesponsabilidades del Auditor con la auditoria de financieros:

9. Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
en s conjunto estén libres de incorreccicn material, debido a fraude o errar, ¥ emikic wn
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infarme de auditoria conteniendd nuestra opinidn, Seguridad razonable s un alto grado de
seguridad, perd no garantiza que una awditoria realizada de acuerdo con las Normas
Intermacionales de Auditoria siempre detecte una incormeccion material cuando exista. Las
infrmeoCone: pueden Osbeérse a faude o ermmor y S8 consideran materiales 6,
individualments o en conjunto, puede preverse razonablemente gue influyen en las
decsiones econdmicas que 108 Wuanos toman basandose en los estados financeros,

Coma parte de una auditona de conformidad con las Mormas [Internacionales de Auditona,
aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepbicismo profesional
durante toda la auditoria, También;

ldentificamos v wvalorames |98 resgos de incorreccidn  material en o5 estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos v aplicamos procedimientos de audikoria
para responder a dichos riesgos y obbenemos evidencia de auditoria suficientes y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn, El nesgo de no detectar una
incommeccion material debido a fraude, es mas slevado gue en el caso de una
incorreccidn  material debido a ermor, ya gue el fraude puede implicar colusion,
faisificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o (a
elusion del control interno.,

Obtenemos congsomiento del control inteme relevante para la auditoria con & fin de
disefiar procedimientos de auditoria gue sean pdecuddos en fundon de las
circunstandias, ¥ no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control
interno del Hatel,

Evaluamos o adecusds de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de los
estimaciones contables y 18 correspondiente informacion revelada por 1z Administracidn,

Concluimos sobre 10 adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracidn, del
principic contable de negooo en marcha y, basdndonos en la evidencia de suditons
obtenida, conCluimas sobre 51 existe o no, una infertidumbre matenal relaconada oon
hechos o con condiciones gue pusden generar dudes significativas sobre la capacidad
del Hotel para continuar como un negocio en marcha, 51 concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere lamemos & atencion en nuestro informe de
ouditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, 5
dichas revelaciones no Son adecuadas, que expresemos una opinion maodificada,
Muestras conclusionss e basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, Sin embargo, hechos o condicion#s futuros pueden ser causa qué
&l Hotel deje de ser un negocio en marcha,

Evalyamos la presentacién global, 1a estructura vy & contenido de los estados
financieres, incluids la infermacion revelada, v ¢l los estados financieros representan las
transacoones y los hischds subyacentes de un modd raronabbe.

Comunicamos a la Administracion del Hotel en relacidn con, entre obras cuestiones, al
aglcance y el momento de la realizacdn de la auditoria segin la planificacidn, los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cuslquier deficiencia significativa del
conkrol interno que dentificamos en el transcurso de la auditoria,

También proporcionamos o los responsables de la Administracion del Hotel una
declaracidn gue hemos cumplido con jos requerimientos de ética aplicables en relacion
con 1a Iindependencia, y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demds
cuestiones de las gue 5o pucde esperar razonablemente  puedan afectar & nusstrs
independendia y, cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.
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Responsabilidades del Auditor con la auditoria de los estados financieros:

(Continuacidan)

Entre las cuestiones gue han sido objeto de comunicacion con los responsables de |a
Administracion del Hotel, determinamas 125 que han sido de mavor significatividad en fa
auditoria de los estados financierns del periodo actual y que son, en consecuencia, los
asunkos clave de auditoria. Describimos esas asontos en neestre infarme de auditona
salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar pablicamente el
asunto o, en circunstancias extremadamente poce frecuentes, determinamos que un
asunto no deberia comunicarse en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar
gue las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico
de la misma.

Inform imi al reglamentarios:

El informe con los contenidos de los Art, 6 y Art. 13 de la Seccion IV, Capitulo IV, Subtitulo
IV, Titula IT de la Codificacién de las Resoluciones expedidas por el Consejo Macional de
Valores, y el informe sobre el cumplimiento de las cbligaciones tributarias exigido por el Art.
102 de la Ley de Régimen Tributario Intermo y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacian,
correspondientes 3 HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD) S.A., por el afio terminade el 31
de diciembre de 2016, son emitidos por separado. Con relacion al informe sobre actos
ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, v otras imegularidades, requerido por el
Art. 18, Seccidn III, del PReglamento scbre  Auditoria Externa expedido por la
superintendencia de Compafias, Valores y Seguros mediante Resolucidn Mo, SCVS-IMC-
DNCEN-2016-011, publicada en- el Registro OMicial Mo, 879 de noviembre 11 de 2016,
manifestamos que en el examen de auditoria realizado a 05 estados financieros del HOTEL
BOULEVARD (ELEQULEVARD) 5.A., por el afio terminado el 31 de didembre de 2016, no
encentramos ninguna situacion sobre tales hechos que requiera ser revelada por separado o
coma parte del presente informe y sus notas.

MODORES ROWLAND ECUADOR CIA. LTDA. CPA, o L Vivanco, MSC
SC-RMNAE-2 Mo, 373 Director d& Auditoria

Registro Nao. 33.845

Marzo 21 de 2017
Guayaquil - Ecuador
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HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD) S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DE 2015
[Expresados e&n Dolares)
Notas ACTIVOS 20186 2015
ACTIVODS CORRIENTES:
3 Efectivo ¥ eguivalenbes de efectivo 1,719,199 225,293
4 Activos financieros, neto 92,959 211,456
5 Existencias 55,664 87,283
& Activeos por impuestos cormentes 157,131 279,443
7 Servicios y olros pagos anticipados B4, 759 145,984
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 2,149,712 953,459
ACTIVOS NO CORRIENTES:
B Activos Mijos, neto 4.871,735 4,718,597
g Derecho fiduciario 10,342,178 9,634,599
10 Otros activos no cormientes 1,473,855
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES _ 16,687,788 _ 15,706,468
TOTAL ACTIVOS —18.837.500 _16.659.927
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVDS CORRIENTES:
11 Chligaciones bancarias ¥ vencimiento corriente
de obligacidn bancaria a largo plazo 706,544 0
16 Vencimlento corriente de emisidn de obligaciones 557,686 )
12 Pasivos financleros 505,270 B26,285
13 Pasivo por impuestos corrientes 111,746 275,021
14 Deras obligaciones cormientes 53175 159 846
TOTAL PASIVOS CORRIENTES —2,334.521 1261152
PASIVOS ND CORRIENTES:
15 Obligacidn bancaria a largoe plazo B71,4598 1,560,188
16 Emision de obligaciones 2,736,599 3,694,285
17 Pasivas financieros 427,321 H
i8 Cuentas por pagar a lango plazo 1,288,241 1,151,409
15 Jubilacién patronal v desahucio 123,600 159,998
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 5347259 __6.595.8680
TOTAL PASIVOS 2581780 __7.857.032
PATRIMONIO NETOQ DE LOS ACCIONISTAS:
20 Capita! social 1,775,705 1,200,000
20 Aportes para fuluro aumento de capital 575,705 696,000
3 Higerva lagal 5,194 8.105
2 Superdvit por valuation 8,955,989 6,985,482
Déficit acumulado (___60873) (___ B87.781)
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 11255720 __B.B02.895
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS _1B8.837.500 _16.652.927

Ver notas a los estados finandieros




H ULEVARD .

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEM BRE DE 2016 ¥ DE 2015
[Expresados en Dalares)

Motas

21
21

22
24

23

23

25

INGRESOS POR SERVICIOS
(-} COSTO POR SERVICIOS

UTILIDAD BRUTA

Ga CIOM 5:

(=) Gastos de administracidn
(-) Gastos de ventas

TOTAL

FPERDIDA OPERACIOMAL

OTROS INGRESOS (EGRESDS):

[ +) Otros ingresos

(-] Gastos financieros

i+} Otros gastos

TOTAL

UTILIDAD ANMTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADDRES EM LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

MEMNDS: 15% PARTICIFACION DE
TRABAJADORES EM LAS UTILIDADES

MEMNDS: IMPUESTO A LA RENTA

PERDIDA DEL EJERCICIO

PERDIDA POR ACCION

Ver notas a los estadas financieros

2016 2015
1,167,742 3,146,352
1,084 548y [ 1,939 353)
B2 704 1,206,559
[ 1,956,554} [ 1,622,427}
[ 32.0868) [ 81,470)
[ Lasg.e20) (1,703 .B97)
f 1.905876) [ 455, BRE)
3,636,719 1,048, 506
{ 467,965) ( 531,166}
[ 1,262,928) o
___ 1,905 825 517,430
0 20,532
i 0y 3,080)
103779y [ 105.233)
{ 103.779) [ B7.7E1)
L DLOLLTY | 0.0029)




HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD) 5.A,

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DE 2015

(Expresados en Dolares)

Caldo al 31 de diciernbre de 2014

Pérdida del gjercicio

Transferancias de cuentas por pagar
a largo plazo

Compensacitn de pardidas acumuladas
(nota 18)

Otros

Saldo al 31 de diclembre de 2015

Pérdida del ejercicio

Aumento de capltal, nota 20
Redlasificacion

Aporte por compensacion, nota 20
Compensacikdn de pérdidas, nota 1B
Registro de avallo, nota 9

Ajuskes

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Ver notas & los estados financieros

Aportes para

Capltal future aumento Resarva Superavit por Défieit

social de capital legal valuacién acumulade Total
1,200,000 696,000 9,194 6,965,482 | 5B86,232) B, 304 444
(1] 1] ] a B7,781) 87,781)
o 086,659 0 0 o 586,659
o 585,659) 0 0 C8E,650 0
o o 0 0 [ 42n { 427)
1,200,000 696,000 9,194 6,985,482 | 87,781) 8,802,895
0 0 0 | 103,779y | 103,779
575,705 0 ) ] a 575,705
a { 696, 000) o o 0 696, 000)
0 575,705 0 0 i 575,705
B7.697 B7.697
L a o 1,970,507 i 1,970,507
. . 1] B e B TEE 42,990 42,990
1775705 575,705 9194 ... B955989 ( ____ 60873) . 11255720




HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD) S.&.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

10

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DE 2015

(Expresados en Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibida de clientes

Efectivo pagado a provesdanss

Oos ingresos, nelos

Intereses pagadaos

Efectivo neto provisto por las actividades
de operacon

FLLJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adguisiciones de activos fijos, neto

Efectivo utilizado por los actividades de inversidn

DE FINANCIAMIENTD:
Obligaciones bancarias, neto de préstamos y pagos
Emisidn de obligaciones, neto de importes recibidos
¥ pagadaos
Cuentas por pagar a largo plaro
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Avmento neto del efectivo
Efective al inico del aho

Efectivo al final del afia

Ver notas a los estados fnancieros

1,243,047 3,180,727
( 1,817,633) ( 1,827,344)
.

73,791 310,307
{__467.965) 0

—L.331.240 __ 1,663,650

{__309.127) [ 1.675640)
{_ 308,127) [ 1.675640)

( 212,146) ( 701,959

0 ( 574,035)

—467.793 32 585

1,489,906 20,635
... 229,233 208658

L AIARASY 223,233
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
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CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 ¥ DE 2015

(Expresados en Dolares)

PERDIDA DEL EJERCICID

AJUSTES PARA CONCILIAR LA PERDIDA DEL EIERCICIO
COM EL EFECTIVD NETO PROVISTO FPOR LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Bajas de Derecho fiduciario vy de activos fijos
Depreciacion de activos fijos
Jubilacion patronal v desahucio
Ajustes jubilacidn patronal y desahucio
Participacidn de trabajadores en las utilidades
Impuesto a la renta del Hobel
Regisino de olros ingresos
{Aumento) Disminucion an:
Activos financieros, neto
Existencias
Activos por impuestos corrientes
Servicios y otros pagos anticipados
Otros activos nd corrientes
Derecha fiduciario
fumento {Disminucidn) en:
Pasivos financieros
Pasivos por impuestas corrientes
Otras obligaciones cormientes
Pacivos financiercs a largo plazo
Jubilacion patronal

Total aprstes

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION

Ver notas 3 los estados financierns

2016
(103,779

1,287,106
118,434
93.687

L

o

103,779

o

118,983

{ 8,381)
122,312
61,225

{ 12&.5531

( 265,054)

(  267,054)

[ 106,672)
427,321

L _130,083)
—L435.019

'—M

2015
{ B87.781)

o
77473
36,465

{ 28,154)

3,080
105,233
738,289

332,661
14,066
45, 78S
27,000
40,084)

1,001)

— —

336,320

(  43,510)
Of, 144
o
N |

1,751,471




