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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas y Directorio del
HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD) 5.A.:

Info obre los esta financieros:

1. Hemos auditado los estados de siluacion financiera adjuntos del HOTEL BOULEVARD
(ELBOULEVARD) S.A. al 31 de diciembre del 2014 y 2013, vy los comespondientes eslados de
resultados integral, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por
los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las principales politicas contables y
notas explicativas a los estados financieros.

Res abilidad de la Admini idn re los estados financieros:

2, La Administracion del HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD) S.A. es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, y del conirol interno que la Administracion considere
necesario para pemnitir la preparacion de estados financieros libres de distorsiones importantes,

debido a fraude o emor.
Responsabil el itor:
3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros basada

en nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Auditoria. Estas normas requieren que cumpliamos con requerimientos éticos y que planifiguemos
¥ ejecutemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros estan
libres de distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la realizacién de procadimientos para cbtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
distorsiones importantes en los estados financieros, debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacion de riesgos, el auditor toma en consideracion los controles intemos relevantes de la
Compafia para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, con el propdsito
de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinidn sobre la efectividad del control intemo de la Compafiia. Una auditoria
incluye también la evaluacion de si los principios de contabilidad utilizados son apropiados v si las
estimaciones importantes hechas por la Administracién de la Compafila son razonables, asi como
una evaluacibn de la presentacidn general de los estados financieros. Consideramos que la

evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionamos una base
razonable para expresar una opinian.

Opinidn:

4, En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan razonablemente
en todos los aspectos importantes, la siluacidn financiera del HOTEL BOULEVARD
{(ELBOULEVARD) S.A. al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los resultados de sus operaciones, los

cambios en su patimonio neto y los flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financie
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Informes sobre otros requerimientos lenales y reglamentarios:

5. El informe con los contenidos de los Art. 6 y Art. 13 de la Seccion IV, Capitulo IV, Subtitulo [V, Titulo
Il de la Codificacién de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores, y el informe
sobre el cumplimiento de las obligaciones tributanias exigido por el Art 102 de la Ley de Régimen
Tributario Intemo y At 279 de su Reglamento de Aplicacion, comespondientes a HOTEL
BOULEVARD (ELBOULEVARD) S.A. por el afo terminado el 31 de diciembre del Zﬂ‘ld son
emitidos por separado.

Lo

EMOORES CIA. LTDA.
SC-RNAE-2 No. 676

- istro No. 21_535
Abril 24 del 2015 Vi

Guayaquil - Ecuador




HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD| S A

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2013
(Expresados en Ddlares)

Motas
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17

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectiva y equivalentes de efectivo
Activos financigros, neto
Existencias

Activos por impuestos corrientes
Servicios v otros pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, maquinaria y equipos, neto
Derecho fiduciario

Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Obligaciones bancarias y vencimiento corriente de obligacion

bancaria a largo plazo
Vencimiento corriente de emision de obligaciones
Pasivos financieros
Pasivo por impuestos corrientes
Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligacion bancaria a largo plazo
Emisidn de obligaciones
Jubilacién patronal y desahucio

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Aportes para futuro aumento de capital
Reserva legal

Superavil por valuacion

Déficit acumulado

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS

Ver notas a loz estados financiergs

2014 2013
208,658 176,387
1,864,735 1,696,131
101,347 126,467
375,232 287.203
171,602 188,772
2821574 2.474 860
3.120.130 11,794 255
9,633,599 0
1,312,596 810,749
14,066,325 12,605,004
16,887,899 15,079 964
1.098,.262 210,283
1,322,286 942 722
593,000 a0 222
377, T 116,459
152,340 2458915
3,544 599 2,375,601
1,192 BBS 1,218 287
3,694,285 3,688,100
151, 687 0
5 038,857 4,908 387
8,583 456 7,281,988
1,200,000 1,200,000
G96,000 696,000
9,193 91983
6,985 482 6,239 797
{ 586,232 | 347.014)
8,304,443 7,797,976

16867809 __15.079.964




HOTEL BOULEVARD (ELBOUL S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresados en Dolares)

Notas ; 2014 2013

19 INGRESOS POR SERVICIOS 3,640,385 3,817,453

19 {-) COSTO POR SERVICIOS { 2053.740) ( 1.898.702)
UTILIDAD ERUTA 1,586,645 1.918.751
GASTOS OPERACIONALES:
(-} Gastos de administracion { 1,529,222) { 1,612,9583)
(-} Gastos de ventas { 188.928) | 175.644)
TOTAL (__1718150) ( 1.788643)
(PERDIDA) UTILIDAD OPERACIONAL { 131.505) _ 130,108

OTROS INGRESOS (EGRESOS):

(+) Otros ingresos 722435 584 464

(-) Otros gastos o | 225,675)
(-) Gastos financieros { 551,393) [ 385,040)
TOTAL 171,042 |( 26.251)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA 39,537 103,857
20 MENOS: 15%  PARTICIPACION  DE

TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES ( 5,931) ( 15,579)
20 MENOS: 22% IMPUESTO A LA RENTA ( 96,891) | 71.072)

(PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO ( 63288 17,206
21 (PERDIDA) UTILIDAD POR ACCION 00820 00143

Ver notas a los estados financieros




LVARD} S.A.

. PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
L 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

Aportes para
Capital future aumento Reserva Superavit por Déficit
social de capital legal valuacion acumulado Total
1,200,000 o 2,797 3,684 332 ( 160,950) 47268179
0 0 0 0 17,206 17,206
] 0 6,396 0 5,396 0
pital (nota 18) 0 G9E5,000 ) 0 a 98,000
o 0 a 2,655 465 a 2 555465
o o] 0 [ | 196.874) | 196.874)
1,200,000 96,000 9,193 6,238,797 347,014 7. 797876
0 0 0 0D 63,.285) 53,285)
0 0 0 745,685 0 745,685
0 0 0 Q. 175,933) | 176,833)

1.200.000 696,000 9.193 6985482 (  580.232) 8,304,443




HOTEL BOULEVARD (EL BOULEVARD) S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresados en Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Otros ingresos

Intereses pagados

Efectivo neto utilizado por las actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisiciones de propiedades, maquinaria y equipos
Ventas de propiedades, maquinana y equipos, neto

Efectivo neto utilizado por las actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVOS POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones bancarias, neto de préstamos y pagos
Emision de obligaciones, neto de importes recibidos
y pagados

Efectivo neto provisto por las aclividades de financiamiento

Aumento (Disminucion) neto del efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

Ver notas a los estados financieros

3,566,722

{ 4,664513)
722,435

{ $51,393)

2
[ %]

|

3,910,932

{ 6,415621)
168,669

( 385,040)

( 926,749)

(2.720,060)

(  290,306)
0

( 1,046,089)
2153

(___290,306)

{1,043 936)

863,577

385,749

4 489,119

( 835112)

1,249,326

32211
176,387

654,007

( 109,989)
286 376

208,608

____176,387




HOTEL BOULEVARD (ELBEOULEVARD) S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA (PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresados en Délares)

(PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA (PERDIDA) UTILIDAD
META DEL EJERCICIO CON EL EFECTIWVO NETO
UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Depreciacidn de propiedades, maquinaria y equipos
Ajustes de jubilacidn patronal y desahucio
Participacién de trabajadores en las utilidades
Impuesto a la renta de la Compaiiia
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo
(Aumento) Disminucion en:
Activos financieros, neto
Existencias
Activos por impuestos corrientes
Servicios y otros pagos anticipados
Otros activos no corrientes
Aumento (Disminucién) en:
Pasivos financieros
Otras obligaciones corrientes

Total ajustes

EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

‘Yer notas a los estados financieros

2014 2013
( 63,285) 17,206
76,517 74,440
( 19,768) 0
5,931 15,579
96,891 71,072
0 ( 196,874)
( 707,145) (  899,988)
25118 (  82,857)
( 88,029) 39,652
( 80,463) (  61,768)
20,849 (  151,191)
(  267,222) ( 1,423 516)
64857 | 121,815)
(___863.464) ( 2,737,266)
(__926,749) ( 2.720,060)
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SOULEVARD (EL BOULEVARD) S.A.

S A LOS ESTADOS FINANCIEROS

R LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

INFORMACION GENERAL DEL HOTEL, OPERACIONES Y EMISION DE OBLIGACIONES

HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD) S.A. Fue constituido en Guayaquil - Ecuador en
octubre 2 de 1975 e inscrito en el Registro Mercantil en diciembre 9 de ese afio, con el nombre
de Apartamentos Boulevard S.A.. Posteriormente cambi¢ su denominacion a Hotel Boulevard
(ELBOULEVARD) S.A., reforma que fue inscripta en el Registro Mercantil en octubre 2 de
1985. Su actlividad principal es el servicio de holeleria en todas sus fases, y todos los negocios
relacionados con la explotacion de la industria hotelera turistica. El Hotel esta inscrito en el
Registro Unico de Contribuyentes (RUC) a cargo del Servicio de Rentas Intemas (SRI) con el
No. 0880267278001 y su direccion electronica es www guayaquilhamptoninn.com. El Hotel
tiene suscrito con Hilton Hotels Corporation un contrato de licencia para operacion, mediante el
cual adquiere el derecho de usar el sistema “Hampton In" y asesoramiento técnico (nota 24).

Operaciones - El crecimiento de la economia ecuatoriana en los Gitimos afios, ha impulsado el
desarmolio de diversos sectores empresariales, entre elios el turistico, que presenta aumento en
la oferta hotelera en toda la geografia nacional. En la ciudad de Guayaquil han sido construidos
nuevos hoteles, al tiempo gue los existentes han sido modemizados y expandido sus
instalaciones. En ese contexto, el Hote! viene trabajando en los dltimos afios en su
remodelacién y construccion, que incluye al Centro de Convenciones Libertadores con
capacidad para 800 personas, obra que esta finalizada, y que conslituye el principal centro de
eventos de la zona central de Guayaquil, mismo que cuando entre a operar en un 100% estara
en capacidad de generar flujos de efectivo superiores a un millon de ddlares por afio.

El Hotel tiene excelente oferta de habitaciones disponibles, logrando mantener tasas de
ocupacion record en su hisloria, que permiten obtener un nivel estable de ingresos por
hoteleria, que sera incrementado en la medida que el Centro de Convenciones incremente su
actividad. La tasa de ocupacion promedio del Hotel en el afio 2014 fue del 70.24% (76.67% en
el afio 2013). Aclualimente dispone de 85 habitaciones, cafeterias, bar, gimnasio, spa, lap-pool
y 11 salones de eventos. En los aflos 2014 y 2013, fueron inhabilitadas 22 habitaciones para
readecuaciones, incluyenda instalacion de sistema chiller (enfriado por agua).

Al 31 de diciembre del 2014, el Hotel presenta capital de trabajo negativo por US$. 723,023,
ocasionado principalmente por el registro de US$. 1,322,286 que corresponden al vencimiento
corriente de una emisidon de obligaciones aprobada por la Superintendencia de Compafias
(Actualmente Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros).

Emisién de obligaciones.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el Hotel tiene vigente una
emisién de obligaciones, aprobada en febrero 6 del 2013 por hasta US%. 7,000,000 por la
Superintendencia de Compaiiias, deptro del marco regulatorio de la Ley de Mercado de
Valores (Actualmente la Ley de Mercado de Valores fue incorporada como Libro || en el Codigo
Organico Monetario y Financiero). Esta emision de obligaciones representa titulos de deuda

cuyo objetivo es captar recursos del piablico, para ser pagados a largo plazo y asi financiar las
actividades del servicio hotelero (notas 16 y 22) .

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
(IFRS por sus siglas en Ingles), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros y sus notas son
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia.
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PRINCIPAL ES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Base de presentacién - Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base
del costo historico, excepto por Terreno, Edificio e Instalaciones que han sido medidos a su
valor razonable, y por obligaciones de beneficio de post-empleo que son valorizadas con base
a metodos actuariales, a partir de los registros contables mantenidos por la Compafia,

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafiia para la
preparacién de los estados financieros adjuntos, es mencionade a continuacion:

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos estan expresados en Doélares de los
Estados Unidos de Ameérica, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del
2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera
el Hotel y |2 moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados financieros, es el
Délar de los Estados Unidos de América,

Activos y pasivos financieros - Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligacion bancaria y emisidn
de obligaciones. Los activos financieros estan registrados inicialmente a su valor razonable,
mas los costos directamente atribuibles a la compra o emision, los cuales son contabilizados en
el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja de un aclivo
financierc es reconocida cuando el derecho contractual del Hotel sobre los flujos de efectivo del
activo financiero expira o cuando el Hotel transfiere el activo financiero a olra parie sin retener
el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos
financieros, la baja es reconocida cuando la obligacidn especifica expira o es cancelada.

Un detalle de activos y pasivos financieros es el siguiente:

+ Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de la prestacién de los servicios
hoteleros.

+ Cuentas por pagar.- Son registradas al costo al momento de la adquisicion de bienes y
servicios ufilizados en el proceso operativo.

+ DObligacién bancaria y emision de obligaciones.- Estan registradas a su valor razonable.
Posteriormente son contabilizadas con base al costo amortizado en funcién al tiempo de
vigencia de ias obligaciones. Los intereses son reconocidos con cargo a los resultados.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de |os instrumentos financieros que tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan al Hotel, tales como: Mercado, Credito y
Liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos s indicado a continuacion:

* Mercado.- Es el riesgo de que el valor razonable de los fiujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctlen a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por variaciones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los
precios. La Administracion del Hotel considera que los instrumentos financieros afectados

por el riesgo de mercado, corresponden a las obligaciones bancarias que devenga intereses
y los depositos en bancos. -

Crédito- Es el riesgo de una posible perdida financiera por incumplimiento de las
obligaciones de una contraparte, con relacién a un Instrumento financiero o contrato de
venta. La Administracion de la Compafiia considera que esta expuesta al riesgo de crédito
por sus actividades operativas y financieras, razén por la cual implementa politicas y

procedimientos para controiar la gestion de su drea comercial, con el objetivo de disminuir el
nesgo de crédito
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

- Liguidez - Es el resge de no disponer de fondos suficientes para atender los compromisos
de pago a corfo plazo. La Administracion de la Compafiia monitorea el riesgo de liquidez
mediante el uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo plazo, con base a sus
operaciones. Sin embargo; cuando ha requerido de financiamiento ha optado por acceder
principaimente a lineas de crédito con instituciones financieras locales y adicionalmente con
una emision de obligaciones,

Provisién para cuentas incobrables - La provisién es determinada cuando existe evidencia
objetiva que el Hotel no podra recuperar las cuentas por cobrar de acuerdo a los términos
originalmente establecidos. El saldo de la provision es revisado periodicamente y ajustado
conforme a lo establecido por la legislacion tributaria vigente, con el propdsito de cubrir
pérdidas potenciales de la cartera. El castigo de las cuentas por cobrar a clientes es registrado
con débito a la provision, la diferencia no cubierta por la provisién es contabilizada
directamente en los resultados del perioda.

Existencias - Estan regisirados al costo de la dltima compra y representan principalmente
alimentos, bebidas y suminisiros de limpieza.

Activo y pasivo por impuestos corrientes.- Representan créditos tributarios u obligaciones
fiscales que son compensadas o pagadas mensual o anualments, en cumplimiento a
disposiciones legales reglamentarias.

Servicios y otros pagos anticipados.- Corresponden principalmente a importes anticipados a
proveedores que son registrados al costo a la fecha del desembolso, mismos gue son
liquidados cuando los bienes o servicios son recibidos; ademas incluye el registro de polizas de
seguros, que son amortizadas en linea recta en funcion a la vigencia de las mismas.

Propiedades, maquinaria y equipos. neto.- Estdn registrados al costo de adquisicion,
excepto por Terreno, Edificio e Instalaciones contabilizados a valor mercado al cierre de los
ejercicios econdmicos 2013 y 2012, con base a un avalio realizado por un perito independiente
registrado vy calificado por la Superintendencia de Compafilas. De acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, algunas partidas de propiedades, maquinaria
¥ equipos pueden sufrir importantes y volatiles movimientos en su valor justo, necesitando
entonces una revaluacién anual, caso contrario en su lugar puede ser suficiente la revaluacion
cada fres o cinco afios. En el afio 2014, el Hotel realizé transferencia de Terreno, Edificio e
Instalaciones a la cuenta de “Derecho Fiduciario®,

Los activos en etapa de construccién son capitalizados por separado como un componente de

las propiedades, maquinaria y equipos. Al términc el costo respectivo es transferido a la
calegoria adecuada de activo,

Los pagos por mantenimiento de las propiedades, maquinaria y equipos, son cargados a
gastos, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Las propiedades,

maquinaria y equipos son depreciadas aplicando el método de linea recta considerando como
base la vida util estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacion anual de las propiedades, maquinaria y equipos son las siguientes:

Activos Tasas

Edificio 5%
Maquinarias 10%
Instalaciones 10%
Muebles y enseres y equipos de oficina 10%
Vehiculos 20%
Equipos de computacién 33.33%




PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

En los aflos 2013 y 2012, el Hotel no contabilizé las depreciaciones del edificio e instalaciones
por USS. 830,000 aproximadamente en cada ejercicio economico, causando que las utiidades
netas estén sumentadas y el déficit acurmulado en el patrimonio este disminuido por igual
importe en esos afos. En el afo 2014, el Hotel no realizé las depreciaciones de los referidos
activos, en razon que constituyd un fideicomiso de garantia que avala una emision de
obligaciones. El fideicomiso de garantia, que adicionalmente incluye un terreno, fue inscrito en
el Registro de la Propiedad de Guayaquil en febrero 13 del 2014. La propiedad de los bienes
consistentes en terreno, edificio & instalaciones seran reintegrados por el fideicomiso al Hotel,
cuando se haya pagado la totalidad de la emisidn de obligaciones.

Derecho fiduciario.- Corresponde a transferencia de terreno, edificio e instalaciones realizada
en el afio 2014 proveniente de la cuenta “propiedades, maquinaria y equipos™. Los
mencionados bienes estan registrados a valor de mercada con base a un avallo realizado por
un perito independiente registrado y calificado por la Superintendencia de Compardiias. El
derecho fiduciario representa paricipacion en el patrimonio auténomo de un fideicomiso
constituido por el Hotel para garantizar la emision de obligaciones registrada en el afio 2013,
respeclo del pago de capital e intereses de la misma a los obligacionistas tenedores de los
titulos de |a indicada emision.

Dtras obligaciones corrientes - Estan constituidos principaimente por beneficios sociales que
son reconocidos mediante el método del devengado, originado por obligaciones establecidas
por el Codigo del Trabajo.

Reserva legal- La Ley de Compafiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Superavit por valuacién.- Esta originado por el ajuste a valor de mercado realizado a Terreno,
Edificio e Instalaciones al cierre de los ejercicios economicos 2013 y 2012. El saldo acreedor
del superavit por valuacion puede ser transferido a la cuenta de utilidades retenidas en la
medida que el activo valuado sea utilizado por el Hotel; sin embargo, sera transferido en su
totalidad cuando se produzca la baja o la venta del activo valuado. Adicicnalmente, su saldo no
podra ser capitalizado asi como su medicion posterior.

Reconocimiento de ingresos - La facturacion al huésped es realizada al momento de su retiro
del Hotel, momento en el cual es registrado el ingreso correspondiente. Los ingresos por
alimentos y bebidas son facturados diariamente al momento en que el servicio es prestado.

Reconocimiento de costos y gastos - El Hotel reconoce costos y gastos en la medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos.

Intereses. - Son registrados mediante el método del devengado y estan originados por las
obligaciones bancarias y emision de obligaciones,

Participacién de trabajadores en las utilidades - De acuerdo con disposiciones del Cédigo
del Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores, el 15% de la ufilidad operacional. Este
beneficio social es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que es devengado.

Impuesto a la renta- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion
establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del 15% de
participacion de trabajadores, la tarifa del 22% de impuesto a la renta, o una tarifa del 12% de
impuesto a la renta en el caso de reinversion de ulilidades. La provision del impuesto a la renta
&s calculada mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y es cargada en
los resultados del afio en que es devengada, con base al método del impuesto a pagar.

_#
——————————— e ———————
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ILES (Continuacién)

Uso de estimaciones - La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF reguiere gue &= Administracion del Hotel utilice ciertos estimados contables criticos y
establezca slgunos supuestos inherentes a la actividad economica del Hotel, con el objeto de
definir 1= valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros y su aplicacién en las politicas contables del Hotel. Las estimaciones y supuestos
utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la Administracién de los hechos
actuales; sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los estimados
originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

014 2013
(Délares)
Caja 79,809 123,800
Tarjetas de crédito 64,770 42,473
Operacion temporal de repo 50,000 0
Bancos locales 14,079 10,114
Total — 208,658 176,387

Tarjetas de crédito.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, corresponden a pagarés que seran
cobrados a diversas compafilas emisoras de tarjetas de crédito, por la operacién propia del
negocio, efectivizados dentro de los 15 dias siguientes a la emision del documento, generando
comisién de hasta el 3.15% anual a favor de las compafiias emisoras de las tarjetas,

Operacidén temporal de repo.- Al 31 de diciembre del 2014, representan fondos colocados a

través del Banco de Guayaquil S.A. por US$. 26,000 y US$. 24,000 a 12 dias plazo, con tasa
de interés del 2. 50% anual y vencimiento en enero 5 del 2015,

Bancos locales - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan saldos en cuentas

corrientes que estan disponibles a la vista y sobre las cuales no existe resfriccion que limite su
uso.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

2014 2013
(Délares)
Compaiiias y partes relacionadas: P
Be Hoteles S A. BEHOTEL 1,458,618 928,380
Corperacion Boulevard Corboulevard S A 116,500 1,292
José Carrién M. 13227 0
Casino Boulevard Casibar S.A. 57,891 60,791
Oftras compafilas relacionadas 42312 13,791
Clientas 148,598 208,583
Empleados y ex-funcionarios 48370 £1.984

Pasan 1,856,516 1,274,821
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{Continuacidn)
2014 2013
(Délares)
Vienen: 1,956,516 1,274,821
Huéspedes 12,066 1,726
Otras 14,156 3,524
Reclamos judiciales (nota 10) 0 434 063
Total 1,982,738 1,714,134
Menos: Provision para cuentas incobrables { 18,003) 18,003
Total 1,964,735 1,696,131

Compafiias y partes relacionadas - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la cuenta por cobrar

a Be Hoteles S A. BEHOTEL representan principalmente importes entregados para el proyecio
de la construccion Torre 2 - Edificio Atahualpa. Esta cuenta no genera intereses y no tiene
fecha especifica de vencimiento.

Clientes, neto - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por cobrar a clientes no
generan intereses y tienen vencimiento promedio de 30 dias plazo. Al 31 de diciembre del 2014
y 2013, el Hotel presenta cartera vencida con mas de 30 dias por US$. 12,256 y US$. 68,796
respectivamente.

EXISTENCIAS
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente;

14 2013
{Dolares)
Suminisiros 72,915 89,916
Alimentos y bebidas 28,432 36,551
Total — 101,347 __ 126,467
A 0S POR IMPUEST OR TE
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:
2014 2013
(Dolares)
Anticipo de impuesto a la renta 135,443 55,284
Impuesto al Valor Agregado - IVA 84127 58,965
Impuesto a la Salida de Divisas - ISD 82,354 135,361
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 73,308 37,593
Tetal —3(5232 ____287.203

Anticipo de Impuesto a la renta - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representa anticipo de

impuesto a la renta que sera liquidado por el Hotel en la declaracion anual del impuesto a la
renta.
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuacién)

Impuesto al Valor Agregado - IVA.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representa

principalmente el imporie pagado del IVA, originado en la adquisicidn de bienes y servicios que
e= compensado con el IVA generado en |as ventas.

Impuesto a la Salida de Divisas - ISD.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, corresponde al
impuesto generado en el pago de importaciones, que es utilizado como credito tributario para
liguidar el impuesto a la renta anual del Hotel.

Retenciones en la fuente del impuesto a la renta- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013,
corresponden a retenciones que han sido efectuadas al Hotel y que pueden ser reintegradas
mediante solicitud de pago en exceso, presentarse reclamo de pago indebido o utilizarse
directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto a la renta que cause gl Hotel
en los ejercicios impositivos posteriores, y hasta dentro de 3 afos contados desde la fecha de
Iz declaracién; la opeitn asi escogida respecto al uso del saldo del crédito tributario, debera ser
informada oportunamente a la Administracion Tributaria.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

2014 2013

(Dolares)
Anticipos a proveedores 126,754 149 568
Sequros pagados por anticipado 41,383 34,151
Suscripciones y licencias 3.455 5,053
Total 171,802 188,772
PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS, NETO
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

2014 2013

(Délares)
Construcciones en proceso 2,046,587 2,007,097
Maquinarias 1,495,849 1,495,849
Muebles y enseres 894 535 893,448
Importaciones y activos en transito 375,230 246 875
Equipos de computacién 322254 292 762
Vehlculos 264 412 264,412
Instalaciones 91,882 1,120,934
Equipos de oficina 34,083 34,083
Bote 24,983 24 983
Edificio 0 18,107,749
Terrenos 0 1.149 430
Subtotal 5,649,615 25 B37 622
Menos: Depreciacion acumulada { 2429685) ( 13.843.367)
Total 3120130 __ 11,794,255

En los afios 2014 y 2013, el movimiento de propiedades, maquinaria y equipos fue el siguiente:
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PROPIEDADES. MADUINARIA ¥ EOUIPOS. NETO (Continuacién)

2014 2013
(Délares)
Saldo inicial, neto 11,794 255 8,296,297
Mas: Adiciones 290,306 1,046,086
Menos: Transferencia { B,887914) 0
Menos: Cargo anual de depreciacion { 76,517) | 74,440)
Mas: Avallo 0 2 555465
Meneos: Ventas, neto o 2.153)
Saldo final, neto 3,120,130 __ 11794255

Adiciones - En los afios 2014 y 2013, la Administracion del Hotel continda desarrollando su
plan de remodelacion y ampliacion de las instalaciones, el cual estima concluir en el afio 2015,
aplicable a ciertos pisos del edificio donde estdn ubicados el Centro de Convenciones, el
Casino Faradn y la Torre 2. Los costos incurridos en el afio 2014 en la remodelacion
ascendieron a US$. 131,371 (US$. 621,082 en el afio 2013), mas la importacion de 2 torres de
enfriamiento por US3. 48,740, En el afio 2013, registra adquisicion de maquinaria Chiler
WGZ020 de 90 toneladas por USS. 58,026 y sistema de aire acondicionado por US$. 30,000.

Transferencia.- En el afio 2014, representa transferencia de terreno, edificio e instalaciones a
la cuenta de derecho fiduciario (nota 9).

Avalio.- Fue realizado sobre terreng, edificio e instalaciones del Hotel, por parte del Ingeniero
Civil Gustave Ruiz Guzman, con Registro No. SC-RNP-505 expedido por la Superintendencia
de Companias. El informe del avalio fue presentado al Hotel en diciembre 30 del 2013. La
metodologia de Herweet fue utilizada para establecer el valor comercial v el valor de venta
rapida de los bienes. El importe registrado del terreno, edificio e instalaciones en la contabilidad
correspondid al valor de venta rapida. La diferencia entre el avalio (US$. 8,862,911) y el
importe neto en libros de los bienes (USS. 6,307 446);, fue contabilizada en la cuenta de
superdvit por valuacién en el patrimonio (US$. 2,555,465).

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el Hotel tiene en proceso complementar el avalio del
terreno, edificio e instalaciones, con el Acta de Junta General de Accionista que apruebe la
cantratacién y resultados del reporte de valuacion del perito, vy la declaracion juramentada ante
notario piblico por el representante legal del Hotel y perito valuador, sobre la existencia, estado
de conservacion y correcta valuacién a valor de mercado de los bienes.

DERECHO FIDUCIARIO

Al 31 de diciembre del 2014, representa transferencia de terreno, edificio e instalaciones
proveniente de la cuenia propiedades, maquinaria y equipos por US$. 8,887,914 (nota 8),
ajusiado en USS$. 745,685 con crédito al superavit por valuacion en el patrimonio, para integrar
el patrimonio auténomo del Fideicomiso Mercantil Irrevocable de Garantia por US$. 9,633,599
(nota 22), por Cesion de Derechos Fiduciarios y Comodato Precario a favor de Trust Fiduciaria
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.. El Fideicomiso de garantia, servird como medio

de pago Integro y oportuno de las obligaciones del Hotel que contras a favor de los
obligacionistas, en virtud de la emision de obligaciones.

DTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:
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OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES (Continuacién)

14 2013
(Délares)
Proyectos 439,175 439,175
Reclamos judiciales 434 063 0
Cargos diferidos 323,240 367,204
Anticipos a provesdores 97 833 0
Otros 18,486 4,280
Total 1312506 ___810,749

Proyectos.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, corresponden a desembolsos por conceplo
de estudios para dos proyectos que mantiene el Hotel.

Reclamos judiciales.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representa principalmente capital,
intereses y costas por USS. 414,795 que ordend pagar el Juzgado Sexto de lo Civil del Guayas
a Londohotel en septiembre 27 del 2013 a favor del Hotel por dafios y perjuicios. Al 31 de
diciembre del 2014, esle importe fue reclasificado de activos financieros (nota 4). A la fecha de
emision de este informe (abril 24 del 2015), dicho importe no ha sido recibido por el Hotel.

Cargos diferidos.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, coresponden principalmente lenceria,
cristalerla y ofros activos para el servicio de eventos y banquetes, que son cargados a
resultados en funcidn a su utilizacion.

Anticipos a proveedores.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan impories
entregados a proveedores que no han sido iquidados en un plazo menor a un afio, razon por la
cual fueron transferidos al rubro de aclivos no corrientes,

OBLIGACIONES BANCARIAS Y VENCIMIENTO CORRIENTE DE OBLIGACION BANCARIA
A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

2014 2013
(Délares)

BANCO BANISI 5.A. (Panama)

Corresponde a prestamo concedido en abril 1 del

2014 destinado para capital de trabajo, con tasa de

interés reajustable del 5% anual y vencimiento en

febrero 14 del 2015. 433,525 0

BANCO GUAYAQUIL S.A.

Comesponde a préstamo destinado para capital de

trabajo, con tasa de interés reajustable del 9.33%

anual y vencimiento en mayo 11 del 2015. 323,583 0

Subtotal: 757,108 0

Mas:
Vencimiento corriente de obligacion bancana a
fargo plazo: Banco de Guayaquil S.A. 342,154 210,283

o 1009262 __ 210,283
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14.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

Proveedores
Anticipos de clientes
Franguicia, Hilton Hotels Corporation (nota 24)
Propina legal
Otros
Parte relacionada;
José Carrion Ycaza

Total

19

2014 2013
(Ddlares)

450,687 491,478
64,002 197,650
23,357 36,380
20,513 19,429
34 441 32,405

0 82 880

993000 ___860.222

Proveedores.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan adquisiciones de bienes y
contrataciones de servicios que no generan intereses y vencen en 30 dias plazo.

Anticipos de clientes - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan anticipos entregados
por los huéspedes los cuales son liquidados al momento de su facturacion y retiro del Hotel.

Parte relacionada.- Al 31 de diciembre del 2013, commespondié a provisiones por efeciuados al

Presidente Ejecutivo del Hotel

PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es &l siguiente:

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Impuesto a la renta por pagar

Retencitn en la fuente del impuesto a la renta
Retencion del IVA

Total

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

Beneficios sociales:
Decimo cuarto sueldo (Bono escolar)
Fondos de reserva
Vacaciones
Participacion de trabajadores
Décimo tercer sueldo (Bono navidefio)

Subtotal - Pasan

2014 2013
(Délares)

219,694 81,165
96,891 0
30,877 19,968
30,249 15.326

arr 711 116.459

2014 2013
(Délares)
32,180 35,062
32,113 17,669
26 598 86,073
6 332 15,990
5706 10.153

102,929 164,947
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2014 013
(Dolares)

Subiotal - Vienen: 102,929 164,947
Instituto riano de Sequridad ial:

Aportes al [ESS 16,230 19,454

Préstamos quirografarios e hipotecarios .28 . 100N
Subtotal 23958 _ 26525
Otros:

Intereses por pagar 14,492 13,378

Sueildos por pagar 1.101 20,859

Otros 9,860 9610

Ingresos diferidos 0 10,595
Subtotal - 25453 54443
Total — 152340 240915
En los afios 2014 y 2013, el movimiento de beneficios sociales fue el siguiente;

2014 2013
(Dolares)

Saldo Inicial 164,947 154,332
Méas: Provisiones : 208,565 207,897
Menos: Pagos (__270,583) ( 197.282)
Saldo Final 102,929 164.947
OBLIGACION BAN IA A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente;

2014 2013
(Délares)

BANCO GUAYAQUIL S.A.

Corresponde a saldos de préstamo destinados para

capital de trabajo con tasa de interés reajustables del

BS95% y 9.76% anual y vencimientos mensuales

hasta noviembre del 2016, 2019, 2020. 1,535,039 1,428,570

Menos:

\encimiento corriente de obligacién bancaria a
largo plazo (___342.154) (  210.283)
Toal 1192880 __1.218.287

EMISION DE OBLIGACIONES Y VENCIMIENTO CORRIENTE DE EMISION DE
OBLIGACIONES

ﬂ&l de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:
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15. EMISION DE OBLIGACIONES Y VENCIMIENTO CORRIENTE DE EMISION DE

17.

OBLIGACIONES (Continuacion)
D14 013
(Délares)
Emisién de o ciones
Obligaciones por US$. 7,000,000 en titulos valores al
portador. Titulos Clase A (20 cupones de capital y 20
cupones de intereses) y Titulos Clase B (28 cupones de
capital y 28 cupones de intereses) con tasa de interés fija
del 8% anual y plazos de 1.800 dias para los Titulos de la
Clase A y de 2.520 dias para los Titulos de la Clase B, con
amortizacion trimestral de capital e intereses calculados
sobre |a base del afio comercial de 360 dias (nota 22). 5,016,571 4,630,822
Menos: Vencimiento corriente de emision de obligaciones (1.322286) | 8942 722)
Total —2.094.285 __3.688.100
JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO
Al 31 de diciembre del 2014, un detalle es el siguiente:
2014
(Dolares)
Jubilacién patronal 121,453
Desahucio 30,234
Total y 151.687
En el afio 2014, el movimiento de la jubilacion patronal y desahucio fue el siguiente:
2014
(Délares)
Saldo Inicial L]
Mas: Provisién (nota 23) 151,687
Saldo Final 151687

El valor presente actuarial al 31 de diciembre del 2014, fue determinado con base al método de
“Costeo de Crédito Unitario Proyectado®. Los principales supuestos utilizados en la valuacion
de la reserva matematica para la jubilacién patronal fueron los siguientes:

2014
Salario minimo vital (USS.) 340
Numero de empleados 130
Tasa de interés actuarial real (anual) 6.54%
Tasa de crecimiento de sueldos (anual) 3%

Para el calculo de la estimacion matematica de la provisidn para jubilacién patronal fueron
considerados la totalidad de los trabajadores que hayan prestado servicios continuos en la
Compafia.
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5. CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

&l 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detaile es el siguiente:

Capital social - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, est4 representado por 30,000,000 de
acclones ordinarias y nominativas de US$. 0.04 centavos cada una, de las cuales el 98.98% es
de propiedad de OTE| TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC. (Compaiia domiciliada en Estados
Unidos de América) y el 0.01% es de propiedad del Ing. José Carrién Ycaza (ecuatoriano).

La Ley de Compaiias del Ecuador (Reformada), requiere el envio a la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador de varias informaciones de caracter societario. Con base a lo
mencionado, el Hotel por ser una sociedad cuyo capital social esta integrado por un accionista
extranjero, requiere de la presentacion en Ecuador de un certificado de existencia legal y de la
nomina de accionistas con ciertas informaciones establecidas en Iz ley, respecio al referido
accionista extranjero. El Hotel procedio a cumplir con este requerimiento de informacion por el
afio 2013, en tanto que la informacion relativa al afio 2014 esta en proceso.

La Resoclucion No, NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con dltima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inschtos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de
Directorio y Administradores de la empresa. El Hotel en cumplimiento al referido requaﬂmlento
legal, remitié el Anexo en febrero 23 del 2015 y febrero 26 del 2014 por los ejercicios fiscales
2014 y 2013, respectivamente.

Aportes para futuro aumento de capital - En los afios 2014 y 2013, el principal accionista del
Hotel, OTEI TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC, resolvid realizar aportes para futuro aumento
de capital por US$. 696,000.

INGRESOS Y COSTOS POR SERVICIOS

En los afios 2014 y 2013, los ingresos y costos por senvicios fueron los siguientes:

COSTO
VENTAS DE VENTAS
2014 2013 2014 2013
(Délares)
Habitaciones 2,053,784 2175875 907,973 808,360
Alimentos y bebidas 1,226,077 1,249 445 899,183 813,367
Catering 127,452 233,187 66,483 146,077
Otros 233072 158 046 180,101 129698
Total (40,385 — 817,453 — 2053740 __ 1686707

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el Hotel realizé la siguiente conciliacion tributaria:

2014 013

(Dolares)

Utilidad antes de participacion de
trabajadores en las utilidades e impuesto a la
renta 39,537 103,857

Pasan: 39,537 103,857
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20. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA
(Continuacién)
2014 2013
(Délares)
Vienen: 39,537 103,857
Menos:
15% participacion de trabajadores en las
utiidades 5,931 15,579
Amortizacion de perdidas tributarias 12,287 32 886
Otras rentas exentas 1,813 45,950
Mas:
Gastos no deducibles 17,357 89,216
Gastos incurnidos para generar ingresos
exentos 50,843 27,779
15%  participacidn de  trabajadores
afribuibles a ingresos exentos 272 6,892
Base imponible 87,978 133.329
Tasa aplicable: 22% 19,355 29.332
2014 2013
(Délares)

Determinacién de o de minimo de impuesto a la renta
para el afio 2014 y 2013

Anticipo de impuesto calculado para el afio 2014 y

2013 96,891 71,072
22% Impuesto a Iz renta 19,355 29332
Impuesto a pagar (mayor entre el anticipo y

22% impuesto a ia renta) 96,891 71.072

Mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en e! Suplemento del Registro Oficial No. 209 de
junio & del 2010, fueron publicadas reformas concemientes a la determinacidn del impuesto a
la renta, estableciéndose como pago minimo de impuesto a la renta el que resulte mayor entre
el impuesto a la renta causado y el anticipo calculado, obteniéndose por parte del Hotel que el

mayor entre los dos fue el anticipo calculado, cuyo importe ascendié a USS. 96,891 (USS
71,072 en el afio 2013).

A la fecha de emision de este informe (abril 24 del 2015), las declaraciones de impuesto a la
renta correspondientes a los afios 2012 al 2014, no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Internas (SRI). La Administracion del Hotel considera que de existir revisiones
posteriores las posibles observaciones que surjan no serdn significativas.

(PERDIDA) UTILIDAD POR ACCION

La (pérdida) utilidad por accion, ha sido calculada dividiendo la (pérdida del ejercicio) utilidad
neta del ejercicio atribuible a los accionistas, entre el promedio ponderado del numero de
acciones en circulacidn durante el ejercicio.
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Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, |]a Compaiiia ha emilido obligaciones:

Emisién de Obligaciones.- En febrero 1 del 2013, la Junta General de Accionistas de la
Compafiia resolvid emitir obligaciones en uso de la facultad conferida por el Art. 160 de la Ley
de Mercado de Valores. La Emision de Obligaciones esta sustentado en Escritura Pablica
otorgada por el Notario Séptimo del Cantén Guayaquil de febrero € del 2013 que tiene como
otorgantes a los siguientes comparecientes: HOTEL BOULEVARD (ELBOULEVARD) S.A.
como “Emisora”, ADVFINS.A. Casa de Valores como “Agente Colocador” y el Estudio Juridico
Pandzic & Asociados S.A. como "Representante de los Obligacionistas”. E| Agente Pagador de
las obligaciones es el Deposito Centralizado de Valores - DECEVALE.

Los recursos captados con la emision de obligaciones serviran en un 100% para financiar parte
del capital de trabajo del Hotel.

Contrato de Fideicomiso Mercantil: Con el objeto de cumplir con el Contrato de Emision de
Obligaciones y generar un mecanismo que facilite el pago de las obligaciones a ser asumidas a
favor de los Obligacionistas, en enero 6 del 2014 fue constituido en Guayaquil - Ecuador &l
Fideicomiso Mercantil Irrevocable de Garantia con los siguientes comparecientes: HOTEL
BOULEVARD (ELBOULEVARD) S.A. como “Constituyente y Beneficiario®, Trust Fiduciaria
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. como “Fiduciaria® y el Estudio Juridico Pandizc
& Asociados S.A. como "Representante de los Obligacionistas”.

El Fideicomiso tiene patrimonio auténomo dotade de personalidad juridica, el mismo esta
integrado por todos los activos, pasivos y contingentes que se generen en virtud del
cumplimiento del objeto del Fideicomiso. E! Fideicomiso, sus activos, sus derechos y sus flujos
en general, no pueden ser objeto de medidas cautelares ni providencias preventivas dictadas
por Jueces o Tribunales, ni ser afectados por embargos, ni secuestros dictados en razén de
deudas u obligaciones de la Constituyenie, los Beneficiarios y la Fiduciaria o de terceros en
general, y estard destinado unica y exclusivamente al cumplimiento de su objetivo, en los
términos y condiciones del contrato.

Garantia general: La emision de obligaciones tiene Garantia General del Hotel, consistente en
todos sus activos no gravados sin considerar los activos diferidos, conforme lo dispone el Art.
162 de la Ley de Mercado de Valores

AJUSTES

En el afio 2014, representa principaimente ajuste de jubilacidn patronal por USS. 171,455 (nota
17). En el afio 2013, corresponden principalmente a depuracién de saldos de cuentas de
activos por USS. 83,792 y USS. 113,082 por retenciones en la fuente y anticipos pagados

respectivamente. Estos ajustes no estan documentados mediante Acta de Junta General de
Accionistas.

MEMERESIA INTERNACIONAL

El Hotel tiene suscrito con HILTON HOTELS CORPORATION un Contrato de Licencia para
Operacion que vence en julio del 2018, adquiriendo el derecho de usar el sistema "Hampton
Inn® y asesoramiento técnico. Con relacion al referido contrato, el Hotel reconocera durante los
3 primeros afios el 2% de honorarios por licencia (franquicia) y el 2% por el asesoramiento
tacnico, calculado y pagado mensualmente sobre los ingresos por servicio de habitaciones, los
cuales ascendieron a US$. 47,920 en el afio 2014 y US$. 72,713 en el afio 2013.

REC IFICACIONES

Clertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
del 2014 y 2013, han sido reclasificados para propdsito de presentacion de este informe
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Entre el 31 de diciembre del 2014 y hasta Ia fecha de emisién de este informe (abril 24 del
2015), no se produjeron eventos que en |a opinidn de la Administracidn del Hotel pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.




