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INDEPENDIENTES
A la Junta General de Acclonistas y Directorio del
HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD S.A.
Péagina No. 2

Qpinién:

4, En nuestra opinién, los estados financiercs mencionados en el parrafo 1, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacidn financiera del HOTEL
BOULEVARD ELBOULEVARD 8.A. al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos de efectivo por los afios terminados en
esas fechas, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Enfasis:

5. Como se indica en la nota 1, el Hotel no pudo generar utilidades en el afio 2011, porque no
disponia de 24 habitaciones, o que no le permitié operar sobre una base rentable, ademas el
Hotel se encuentra en un proceso de mejoramiento, consistente en la construccién de un sajé
de convenciones, que le permitira generar utilidades operacionales, por o que enAz
describen los planes que se desarrollaran. Consecuentemente, los esiaf
adjuntos, no incluyen ajustes relacionados con la recuperacién y clasificaghf
registrados de activos y pasivos que podrian resultar de la situacion antes /é

MREMOORRES CIA. LTDA.

Junio 11 del 2012 (Excepto por lo mencionado en la
nota 17 que es al 31 de julio del 2012)
Guayaquil - Ecuador

............................'....................




H D OULEVARD §.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en Délares)

Notas ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo en caja y bancos

Activos financieros, neto
Existencias

Activos por impuestos corrientas
Servicios y otros pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

~S B W

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiledades, maquinaria y equipos, neto
Activo por Impuesto diferido

Inversiones en acclones

NOO®

TOTAL ACTIVOS
P h 1 M (o) N

PASIVOS CORRIENTES:

10 Obligaclones bancarias y vencimiento corriente de
obligaciones financieras a largo plazo

11 Pasivos financieros

12 Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES:

13 Obligaciones financleras a largo plazo
14 Obligaciones no financieras a largo plazo

TOTAL PASIVOS

15
15

Reserva iegal
2 Superavit por valuacion
. Déficit acumulado

TOTAL PASIVOS Y PATRIMOTWLES®DE LOS
ACCIONISTAS

Ver notas a los estados financieros

2011 2010
193,912 108,317
512,460 492,556
33,445 41,801
198,365 149,878
95,830 101,682

1033812 _ __ 892044

7,056,869 9,617,089
92,810 0

— 2500 _ 2500

—£2180801 10511033
922,948 485,761
875,509 605,332

— 541872 ___158.563

2440327 __ 1249656
75,953 0
782,582 ' __ 2.337.491

3208802 __ 3587147

1,200,000 1,200,000

0 2625357

2,797 2,797
3,684,332 3,684,332
—_———0 (588,000
4887129 __ 6924488
~—£.180.001 __ 10511632

.........;...0..............O.....

_1_’



B R DSA.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en Délares)

" POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

Notas

16 INGRESOSK POR SERVICIOS
16 (-} COSTO POR SERVICIOS

UTILIDAD BRUTA

A RE! N :
(-) Gastos de administracion
{-) Gastos de ventas

 TOTAL

(PERDIDA) UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS INGRESOS (EGRESOS)
{(+) Otros ingresos

(<) Otros gastos

(-) Gastos financieros

TOTAL

(PERDIDA) UTILIDAD  ANTES DE
PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN

LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA
RENTA :

17 16% PARTICIPACION DE TRABAJADORES
EN LAS UTILIDADES

17 24% Y 25% IMPUESTO A LA RENTA
{(PERDIDA) UTILIDAD DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

2011 2010

3,296,192 3,387,011
1723044 __ 1,470,140

1573148 _ 1.916,871
1974261  1,685.299
169,998 138,484
— 2144259 __ 1,823,783
(571110 93,088

180,704 24,196
156,611 Q

490084 _ 67965

(  24971) (__ 43.789)

( 596,082) 49,299

( 0) | 7,395)
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HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD S.A.
ESTADOQS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en Délares)
Aporte para
Capital futuro aumento Reserva Superavit por Déficit
social de capital legal valuacién acumulado Jotal

Saldos al 31 de diciemtye del 2009 1,200,000 4,073,283 0 0 ( 2,047 967) 3,225,316
Utilidad neta del ejercicio 27,971 27,971
Compensacion de saklos, nota 1 ( 1,447,926) 1,447,926 . 0
Apropiacion : 2,797 [¢ 2,797) 0
Ajustes de afios anteriores { 13.133) ( 13,133)
Saldos al 31 de diciembre del 2010 2,625,357 2,797 0 588,000) 3,240,154
Adopita por primera vez de las NIIF,

nota 19 . 3,684,332 3,684,332
Saldos al 1 de enero del 2011 2,625,357 2,797 3,684,332 ( 588,000) 6,924,486
Pérdida neta del ejercicio — ( 596.082) ( 596,082)
Ajustes de afios anteriores, nota 15 ( 241.350) ( 241,350)
Transferencias, nota 15 { 1,425,432) 1,425,432 [
Compensaciones de activos y pasivos, nota 15 { 1,199,925) ( 1,199.92

Saldos al 31 de diciembre del 2011 1200000 0 2797 3,684,332 0 4,887,129
Ver notas a los estados financieros
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TE ELB S.A
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS E{. 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresados en Délares)

F EEECTIV AS ACTIV s
DE OPRRACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores
Otros ingresos

Intereses pagados

Efectivo neto provisto por las actividades
de operacion

S VO P AS ACTIVID
DE INVERSION:

Adguisiciones de propiedades, magquinaria y equipos
Ventas de propiedades, maquinaria y equipos, nete

Efectivo nete utilizade por las actividades
de inversion

O DE EFE P A VIDAD
F 1A O:

Obligaciones bancarias, neto de cancelacion
Obligaciones no financieras a largo plazo

Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades
de financiamientc

Aumento (Disminucién) neto del efectivo
Efectivo al iniclo del periodo

Efectivo al final del periodo

Ver notas a los estados financieros

2011 2010

3,183,261 3,404,045
( 2,579,719) ( 2,502,287)
180,704 24,186

(_49084) { ©7.985)

735,182 857,999

( 768,182) (  363,333)
Q 24,452

( 768.182) ( _338.881)}

513,138 (  796,855)
{ . 392.543) __ 198,541
| 120595 ( __598.114)

87,595 ( 78,996)
106,317 185,313

—33012 __ 106317




HOT VARD S.A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA {PERDIDA) UTILIDAD DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en Délares)

4011 2019
(PERDIDA) UTILIDAD DEL EJERCICIO { 596,082) 27,971
AJUSTES PARA CONCILIAR LA (PERDIDA) UTILIDAD
DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Depreciacién de propiedades, maquinaria y equipos 966,111 652,173
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

—

241,350) ( 13,133)
Provision para cuentas incobrables Q

14,523
Participacion de trabajadores ' 0 7,385
Impuesto a la renta, 0 13,933
{Aumento) Disminucidn en:
Activas financieros, neto ' { 34,427 ( 11,278)
Existenclas 8,156 ( 8,149)
Activos por impuestos corrientes { 48,487) ( 61,148)
Servicios y otros pagos anticipados 6,062 7,165
Aumento (Disminucion) en:
Pasivos financieros 270,177 231,179
Otras obligaciones corrientes . 390499 _ 11,898
Total —1.331264 ____ 830,028

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

m M
Ver notas a los estados financieros
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HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD $.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

1.

L YEN CON

RD E Fue constituido en Guayaquii - Ecuador en
octubre 2 de 1975 e inscrito en el Registro Mercantil en diciembre 9 de ese afio, con el nombre
de Apartamentos Boulevard S.A., cambiando su denominacion a HOTEL BOULEVARD EL
BOULEVARD S.A., mediante inscripciéon en el Registro Mercantil en octubre 2 de 1995, Su
actividad principal es el servicio de hotsleria en todas sus fases, y todos los negocios
relacionados con la explotacién de la industria hotelera turistica. En el afio 1998, inicid la
construccién de un nuevo hotel con la licencia internacional "Hampton Inn" y relnicld sus
operacicnes en agosto del 2000 come Hampton Inn Hotel y Casino. El Hotel esta inscrito en el
Registro Unico de Contribuyentes (RUC) del Servicio de Rentas Internas - SRI, y tiene
asignado el No. 0880267278001 y su direccion electronica es www. guavaquithamptoninn.com.

Operaciopes.- La tasa de ocupacion promedio del Hotel durante el afic 2011 fue de §9.09%
(64.57% en e afio 2010) y presentando al cierre del ejercicio econdmico 2011, pérdida por
USS. 596,082 (utiidad por USS. 27,971 al clerre del ejercicio econémico 2010). Al 31 de
diciembre del 2011, el Hotel procedit a compensar cuentas (no corrientes) de activos y pasivos
por USS. 1,198,925 y de patrimonio por US$. 1,425,432, utilizando para tales efectos la
totalidad de la cuenta de aportes para futuro aumento de capital por US$. 2,625,357, El 30 de
diciembre del 2010, mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas,
el Hotel decidid efectuar depuracién de saldos de cuentas patrimoniales entre el déficit
acumulado y los aportes para futuro aumento de capital por USS$, 1,447,926, situacién que tuvo
como efecto disminuir a esa fecha, e! déficit acumulado y establecerio en US$. 588,000, En
adicion, al 31 de diciembre del 2011, el Hotel presenta capltal de trabajo negativo por USS.
1,408,515 (US$. 357,612 en el afio 2010). La Administracién del Hotsl no tiene razones para
creer que no pueda continuar ¢on un proceso de mejoramiento a pesar de las pérdidas
contables y la deficiencla neta en el capital de trabajo, por lo que en la nota 20, se describen
los planes que se implementaran a partir del segundo semestre del afio 2012,

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas con fecha diclembre 30 del
2011, el Hotel resolvld aprobar: (1) transferencia de acreencias por parte de Barrow Enterprises
S.A., por USS. 1,066,431 a favor de OTElI TECHNOLOGIES {OTEITEC) LLC., (2) dacién de
pago de la cuenta “construcciones en proceso” a favor del accionista OTEl TECHNOLOGIES
(OTEITEC) LLC., por US$. 2,362,291, (3) compensacién de los déficit acumulado al 31 de
diciembre del 2011 incluyendo el déficit que genere la depreciacidn de las propiedades,
maquinaria y equipos (edificios e instalaciones) revaluados y que se compense con la cuenta
de “aportes para futuras capitallzaciones por US$ 1,425, 43 ot ar los Intereses por

eONsaldos de cuentas

de activos y pasivos por US$. 241,350.
PRI POLITICA TABLES

i “Adopcion por

primera vez de las Normas Internacionales de Informacyg Gfaidos financieros

adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del R
ajustados al 1 de enero del 2011 a NIIF, con el propésito deagA
proceso de aplicacion de las NIIF para los estados financieros d

diciembre del 2011 y puedan constituir ambos perlodos una base comparativa unitorme. Los
estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2010 reportados a la
Superintendancia de Compaflias del Ecuador y Servicio de Rentas Internas {SRI), fueron
preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC.
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2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Los presentes estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011,
constituyen los primeros estados financieros preparados de acuerdo con NIF, su adopcidn es

integral, explicita, sin reservas y su aplicacién es uniforme en los ejercicios aconémicos que se
presentan adjuntos.

La preparacidn de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracién del Hotel utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica del Hotel, con el objeto de definir la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su aplicacidn
en las politicas contables del Hotel, Las areas que involucran mayor grado de juicio o
compleiidad o 4reas en las que los supuestos y estimados son significativos para los estados
financieros, son descritos mas adelante. Las estimaciones y supuestos utllizados estan
basados en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de ios hechos actuales, sin

embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los estlmados originales debido a
la ccurrencia de eventos futuros.

Base de¢ pregsentacidn.- Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las
NIIF (IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de
Contabilidad (NlC) y los pronunmamien\os del Comité de Interpre! 2 |ones (CINIIF y SIC por sus

2011, los mismos fueron ajustados.

La Superintendencia de Compafilas mediante [f3s0
06.Q.1C1.004 publicadas en el R.O. No. 348 de septiggH
NIIF respectivamente, sean de aplicacion obligatoria Ryge

El 20 de noviembre det 2008, 1a Superintendencia de Compafilas emitié la Resolucion No.
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que establecla un cronograma de aplicacién
obligatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia. Con base a
la mencionada disposicion legal, la Compafila aplico obligatoriamente las NIIF a partir de enero
1 del afio 2011, teniendo como periodo de transicion el afio 2010.

El 23 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compafias emitié la Resolucién No.
SC.DS.G.02.006 que fue publicada en el R.O. No. 94, mediante la cual se estableci6 un

instructivo complementario destinado para la implementacion de los principios contables (NIIF)
para ias entidades sujetas a su control y vigilancia.

Durante el afio 2011, la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, procedié a emitir las
siguientes disposiciones: Resolucion SC.ICI.CPAIFRS.G.11007, publicada en octubre 28 del
2011 (Destino de los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva
por valuacién o superavit por revaluacién de inversiones, resultados acumulados provenientes
de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF
y la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades -
PYMES, superavit por valuacién, utilidades de compafilas holding y controladoras y
designacion e Iinforme de peritos), Resolucidn SC.ICI.CPAIFRS.G.11010 publicada en octubre
11 del 2011 (Aplicacion de las Normas Internacionales de informacién Financiera — NIIF y de la
Norma Internaciona! de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades -
PYMES para las compafilas sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de
Compafias del Ecuador) y Resolucion SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 publicada en diciembre 30
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

del 2011 (Normar en la adopcidn por primera vez de las NIIF para las PYMES, la utilizacion del
valor razonable ¢ revaluacion como costo atribuido, en ei caso de los bienes inmuebies).

Declaracién _ex sin reservas.- La Administracion del Hotel ha procedido a la emisién
final de los presentes estados financleros con fecha mayo 30 del 2012 v se estima que hasta

fines de ulio del mismo afio, sean puestos a disposicidn de la Junta de Accionistas para su
aprobacién final.

Un resumen de {as principales normas contables aplicadas por el Hotel para ia elaboracién de
jos estados financieros, es mencionado a continuaclon:

Moneda tunclonal.- Los estados financieros adjuntos del Hotel estan expresados en Didlares
de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Reptiblica del Ecuador en marzo
del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario donde

opera ia Compafiia y la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los estados
financieres, es el Délar de los Estados Unidos de América.

Activos y pasivos financieros e Instrumentos de patrimonio.- Comprende instrumentos
financieros y categorias de no derivados y consistenies en cuentas por cobrar, cuentas por
pagar, obligaciones financieras y acciones de la Compafila {instrumentos patrimoniales). Se
registran Iniciaimente a su valor razonable, mas los costos de transaccidn directamente
atribuibles a la compra o emision de éste y se registran en el momento en que existe el
compromiso de adquirir tales activos. E! reconocimiento de un activo financiero se da de baja
cuando el derecho contractual de la Compafila sobre los flujos de efectivo del activo financiero
expira o cuando la Compaliia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el ¢ontrol o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo, En el caso de los pasivos financleros,
estos se dan de baja cuando la obligacién especifica explra 0 es oo celada Un detalle es al

siguiente:

« Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo, estgly EHihMe
venta del servicio y cuando es efectuada la transfg 0
riesgos y beneficios de la propledad de los servicio, 2

» Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, es§ n“#lmlmzla neg

compra de materiales (bienes) y de la recepcion de\geryicigs, %Je son Wizados para el
proceso operativo, nota 11.

« Qbligacién financiera.- Estdn presentados a su va :
registran en base al coste amortizado en funcion al tiempo O Ma de las obligaciones.
La diferencia entre los fondos recibidos y los valores de redencion registrados, se reconocen
con cargo a los resultados del afio, notas 10 y 13.

» Acciones de lg Compafla.- Estan representadas por titulos ordinarios y nominativos,
siendo sus accionistas OTEl TECHNOLOGIES (OTEITEC}) LLC. (compafila con domicilio en
los Estados Unidos de América) y Sr. José Carridn Ycaza, nota 15.

Las NLUF requieran ciertas revelaciones acerca de log instrumentos financieros, que tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a HOTEL BOULEVARD ELBOULEVARD S.A.,
tales como: liquidez, crédito, mercado y generales de negocio. Un detalle a continuacion:

* Mercado.- E) Hotel, ademéas de ofrecer un excelente servicio personalizado y ser lider por
preferencia y fidelidad de sus huéspedes y clientes corporativos, se encuentra en el
desarrolio de un Centro de Convenciones con capacidad para 800 personas.
Adicionalmente, se pretende optimizar su costo de oportunidad financiera y hotelera, con la
remodelacién y conversién de todas sus habitaciones y aérea de servicios.
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PRINCIPALES PQLITICAS CONTABLES (Continuacién)

» Liquidez.- La medicién de los activos y pasivos corrientes, revelan, la necesidad de
disponer con el necesario capital de trabajo, en razén de encontrarse desarrollando un
proyecto de expansion, gue ha demandado un alto uso de liquidez.

« Gengrales.- Durante los ultimos 5 afios, el negocio de servicios de hoteleria se encuentra
experimentando un continuo crecimiento en la demanda de habitaciones en Guayaquil, sin
embargo, el Hotel Hampton Inn By Hilton considera que la ampliacién de las unidades de
produccién al igual que la renovacién de sus instalaciones son indispensables para
transformar HOTEL BOULEVARD ELLBOULEVARD 8.A., en un Hotel méas rentable y lograr
un ascenso de categoria,

Provisién para cuentas incobrables.- La Ley Organica de Régimen Tributario interno y su
Reglamento de Aplicacién, permiten realizar la provisién para cuentas Incobrables en funcién
del 1% anual sobre créditos comerciales concedidos en el ejercicio y que se encuentran
pendientes de recaudacion al cierre del mismo, sin que la provisidon acumulada pueda exceder
del 10% de la cartera total.

las.- Estan registrados al costo de la Ultima compra y representan principalmente
alimentos, bebidas y suministros de limpleza.

Activos por impuestos corrientes.- Representa principalmente el importe pagado del
impuesto al Valor Agregado - iIVA, originado en la adquisicion de bienes y servicios que es

utilizado por el Hotel mediante compensacién con el IVA generado en las ventas, el cual es
susceptible de devolucion previa al Servicio de Rentas internas - SRI, conforme lo establece |a
normativa tributaria vigente.

Servicios y otros pagos anticipades.- Representan principalmente primas de seguros que
son amortizados durante el perlodo de vigencla de las mismas y gastos relacionados por la

importacién de alfombras, mesas, sillas y otros activos para el servicio de eventos y banquetes
que seran registrados en resultados al momento de su liquidacion, conforme la politica
establecida por el Hotel.

Propledades, maquinaria y egquipos.- Estén registrados al costo de adquisicién, excepto los
edificios @ instalaciones que estan registrados al valor de un avalio practicado por un perito
independiente inscrito y calificado ante la Superintendencia de Compafiias. De acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NilumaS¥ee.partidas de propiedades,
maguinaria y equipos pueden sufrir importantes y e Mos en su valor justo,
necesitando entonces una revaluacién anual, caso cf
revaluacion cada tres o cinco afios. /

propiedades, maquinarias y equipos. Al término 8l costo respec o es transferido a la categoria
adecuada de activo.

Las tasas de depreciacién anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas
Edificios y bote 5%
Instalaciones, maquinarias, equipos, muebles y enseres 10%
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)
Vehiculos ' 20%
Equipos de computacidn ‘ 33.33%
Actlvo por jmpuesto diferido - El activo por impuesto a la renta diferido es reconocido por las

pérdidas tributarias acumuladas, y por las diferencias temporales deducibles entre el valor en
libros de los activos y pasivos y su base tributaria, en ia medida que sea probable que en el
futuro, la Compafila dispondra de renta gravable contra la cual pueda aplicar las diferencias
temporales que se reviertan y las pérdidas tributarias por compensar, dentro del plazo exigido
segun las normas tributarias vigentes. El activo es medido a la tasa de impuesto a la renta, que
espera aplicarse a la renta gravable en el afio en que este activo sea reallzado, usando la tasa
de impuesto a la renta vigente en la fecha del estado de situacion financiera.

Inversiones en acclones.- Estan registradas bajo el método del costo y representan
participaciones minoritarias que se mantienen en Hospitalitas Guayaquil C. Ltda..

Ingresos.- Son reconocidos diarlamente en resultados cuando el servicio es prestado. La
facturacién al huésped es realizada al momento de su retiro del Hotel, en tanto que los
alimentos y bebidas son facturados diariamente al momento en que el servicio es prestado.

Intereses paaados.- Son registrados bajo el método del devengado y estan originados en los
préastamos concedidos por instituciones financieras.

Reserva legal.- La Ley de Compalfiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Superdvit por valuacién.- El saldo es originado por el ajuste a valor de mercado de las
proptedades, maquinarias y equipos (edificios e instalaciones). De conformidad con lo
establecido en la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.07 emitida por la Superintendencia de
Compalifas y publicada el 28 de octubre del 2011, establece que el saldo acreedor puede ser
transferido a la cuenta de utilidades retenidas, en la medida que el activo revaluado sea
utilizado, sin embargo se transferira cuando se produzca la baja o la enajenacién del mismo.

Participaciéon de trabajadores en las utilidades.- De acuerdo

del Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores, el 15% # Rt

nota 17.

Impuesto a la renta.- La Ley Organica de Régimen Tribut$w
.Aplicacion establecen gue las sociedades nacionales pagaral &
16% de participaciéon de trabajadores, la tarifa del 24% y 25%
tarifa del 14% y 15% de impuesto a la renta en el caso de reirfgy 5 QM '
puesta en marcha del Cédigo Organico de la Produccién Comercio oS publicado en
el Registro Oficial No. 351 de diciembre 29 del 2010, fue establecida por medio de las
Disposiciones Transitorias, la reduccién de la tarifa del impuesto a la renta que aplicara en
forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 20114, 2012 y 2013 en 24%,
23% y 22%, respectivamente.

Uso de estimaciopes.- La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF,
requiereh que la Administracion efectue ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes
a la actividad ecaondmica de la entidad que inciden sobre la presentacion de actives y pasivos y
los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asl como, también las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros.



2.

3.

16

CIPALES POLITICA (Continuacién)
Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

EFEC AJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2011 y 201Q, un detalle es el siguiente:

2011 2010
(Délares)
Bancos loceles 104,395 17,385
Tarjetas de crédito 55,895 56,338
Cajas 33,622 _32.594
Total —183.012 106317
Bancos |ocales.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los saldos de bancoé locales estan

disponibles a la vista y sobre los mismos no existe hinguna restriccion que limite su uso.

Jarjetas de crédito.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 corresponden a pagarés que seran
cobrados a diversas compafiias emisoras de tarjetas de crédito, por la operacién propia del
negocia, efactivizados dentro de los 15 dias siguientes a la emision del documento. El Hotel

reconoce a las compalilas emisoras de tarjatas de crédito, una comision de hasta el 4% anual
en promedio por este servicio. ‘

FINANCIEROS, NE

Al 31 de diciembre dei 2011 y 2010, un detalla es el slgulente

2011 2010
/- (Dolares)

Ciientes, neto de provisién de cuentas E obrg)gaﬁﬂ mﬂ-

por US$. 18,186 en el 2011 y US$. 3,4®8 en'el 2010 268,304 170,079
Compafilas relacionadas: ‘

José Carrion M. 63,349 0

Casino Boulevard Casibar S.A. 17,454 3,655

Corporacion Boulevard Corboulevard S.A. 1,202 202, 788

Corperacion de Hoteles del Ecuador Corphoteles Cla Ltda. 0 254
Empleados y ex-funcionarios 61,666 11,347
Huéspedes 44 051 62,200
Reclames y juicios 19,268 19,268
Canjes 12,565 3,657
Otras 24511 19,327
Total — 512460 ___482,556
Clientes, neto.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, no generan intereses y tienen vencimiento

promedio de 30 dias plazo. Al 31 de diciembre del 2011, existe cartera vencidas por USS$.
131,526 que supera los 30 dlas y representa el 46% del total de la cartera.
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ACTIVOS FINANCIEROS. NETO (Continuacién)

El movimiento de la provision para cuentas incobrables al 31 de diclembre del 2011 y 2010, es
el siguiente: :

2011 2010
(Dolares)
Saldo al inicio del periodo 3,663 3,663
Mas: Cargo a resultados | 14,523 0
Saldo al final del periodo 18.186 3663
Accionistas y compaiilas relacionadas.- Al 31 de diciembre del 2011, incluye principalmente

importes por cobrar al Ing. José Carridn M, por US$. 63,349 por la adquisicion de un vehiculo y
accesorlos de blindaje. En el afio 2010, la cuenta de Corporacion Boulevard Corboulevard S.A,
representa anticipos entregados para cancelar dividendos de obligaciones financieras que

mantiene con el Banco de Guayaquil S.A., Esta cuenta por cobrar tiene fecha de vencimiento
semestral y genera intereses,

Empleados y ex-funcionariog.- Al 31 de diciembre del 2011, corresponde principalmente
importes por cobrar a la Srta. Roxana Plaza (ex-funcionaria) por US$. 35,613, que corresponde
a depuraciones de saldos efectuados en los médulos de cuentas por cobrar. En el afio 2010,

corresponde principalmente a importes por cobrar a empleados por el consumo de alimentos y
bebidas.

des.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, corresponde a provision de anticipos

recibidos por los huéspedes los cuales son liqguidados al momento de la facturacion y retiro del
huésped del Hotel.

Reclamos v luiclos.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, corresponden a anticipos otorgados

Los asesores legales del Hotel informaron a la Administracidgefigbre el juicio contra Londohotel,
Ok D@3juicio resulto a favor del

EXISTENCIAS

2010
(Délares)
Alimentos y bebidas 24,980 19,060
Suministros 8.465 22.541
Total —u440 41,601
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6. ACTIVOS PORIMP TOS CORR
Al 31 de dicismbre del 2011 y 2010, un detalle es el siguiente:
2011 201
(Ddlares)

Anticipo de impuesto a la renta 93,562 82,508
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 73,272 55416
Impuesto al Valor Agregado - IVA 31,5414 11.956

Total ~—l198.360 140878
Anticipo de Impuesto a la renta.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, representan anticipos

de impuesto a la renta que son liquidados en la declaracién del impuesto a la renta del Hotel,
que es presentada hasta el mes de abril de cada afio.

Retencliones en la fuente del Impuesto a la renta.- Al 31 de diciembre del 2010, que no
inciuyen compensacion con el impuesto a la renta a pagar por US$. 13,8933, nota 17, sobre
éstas retenciones puede solicitarse el pago en excesg o presentarse reclamo de pago indebido
o utflizarse directamente como crédito tributario sin intereses con &l impuesto a la renta que
cause el Hotel en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3 afios contados
desde la fecha de la declaracion; la opcidn asi escogida respecto al uso del saldo del crédito

tributario a su favor, debera ser informada oportunamente a la Administracion Tributaria
conforme el Art. 47 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno.

7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle s el siguiente:

2011 2010
(Dolares)
Anticipos a proveadores 60,179 13,632
Cargos diferidos 17,867 70,007
Seguros pagados por anticipada 17.564 15,720
Suscripciones y licencias 0 2,333
Total . _ -—20030 ___ 101692
O
Anticlpog a proveedores.- Al 31 de dit 3l 2011 incluyen principalmente importes

entregados a Coheco Cla. Ltda., por US$. 47,780 el mencionado valor no genera interés y es
liquidado cuando los bienes y servicios son recibidos por el Hotel.

Cargos diferidos - Al 31 de diciembre del 2011, corresponden principaimente a importes
relacionados con lenceria, cristaleria y otros activos para el servicio de eventos y banquetes.
En el afio 2010, incluye importacion en tramite por US$. 70,007 consistente en lencerla y otros

activos para el servicio de eventos y banquetes, que no fue posible concluir. Al 31 de diciembre
del 2010, el proveedor ha efectuado el reintegro de US$. 61,076.

8. PROP DES, MAQUI {A Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle as el siguiente:

L.’
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PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPQS, NETO (Continuacion)
2011 2010
(Délares)

Edificio 14,807,018 14,807,018
Maquinarias 1,340,603 1,328,005
instalaciones 916,607 910,817
Muebles y enseres 743,175 705,510
Vehiculos 334,225 240,208
Construcciones en proceso 268,608 2,043,378
Equipos de computacion 245,495 236,106
Equipos de oficina 34,083 34,083
Bote 24,983 24,983
Subtotal

18,735,797 20,329,906

Menos: Depreciacién acumulada ( 11,678928) { 10,712.817)

—L036.800 _._9617.080

Durante los afios 2011 y 2010, el movimiento de propiedades, maquinaria y equipos, neto fue
&l siguiente: ‘

Total

2011 2010

(Délares)

Saldo inicial, neto 9,617,089 6,246,049

Mas: Adiciones

[ A 768,182 363,333
Menos: Cargo anual de depreciaded ‘ ( 966,111) (  652,173)
Menos: Ventas, neto V| 24,452)
Mas: Avalud 0 3,684,332

(2362201 . 0

~—L056660 _0.817.089

Adicignes - Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, la Administracion del Hotel est4 desarrollando
un plan de remodelacion y ampliacién a las instalaciones, el cua! se estima concluir en el afio
2012, aplicable a ciertos pisos det edificio donde estan ubicados el Cenirc de Convenclones, el
Casino Faradn y la Torre 2. Los costos incurridos durante el afio 2011 en la remodelacién
ascendieron a US$. 608,771 (US$. 139,823 en el afio 2010). Adicionalmente, sxiste compra de
un vehiculo por la suma de US$ 44,634 y accesorios de blindaje por $ 26,715, En el afio 2010
fueron adquiridos vehfculos por US$. 121,036 para la operacién del Hotel.

Saldo final, neto

Venta.- Al 31 de diciembre del 2010, corresponden principalmente a venta de una camicneta
Nissan Armada que causo ingreso de USS$. 27,386,

Compengacién - construcciones en_ proceso.- Mediante Acta de Junta General
Extracrdinaria de Accionistas, con faecha diciembre 30 del 2011, se resolvié aprobar la dacién

de pago de la cuenta "construcciones en curso” a favor del accionista OTEI TECHNOLOGIES
(OTEITEC) LLC., nota 14.
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RETQ {Continuacién}

Avalud.- Bn enero ¢ 48) 2011, fueron contabilizados los informes de tasacion de edificios @
instalaciones, afeclado por ef ingenierd civit Guelave Rulz Guzmén, con registro RNP-505
calificado por la Buperintendancia de Compatias. Tales informas fueron giabotados con base
at enfoque del costa, & mismo gue considera ef valor de raposicibn e nuBYOS equipos o
gimilares caracterdsicas, para luege depreciarie por factores técnicos como: sdad,
cbsolescencia tacnotogla, funcionalidad y mantenimiento. Ei importe por of avaiud, neto a esa
fecha ascendid & USS, 3684332 (USS 4740409 correspondientes & )a depreclscién
goumuiada) que fue contabitlizady con crédite a ta cuenta pabrimonial reserva por valuacion.

En ef afic 2011, e incremenic an fa depraciacidn Incluye 1ISS. 403,523 corresponde a la
depretiacitn por revaluacion ia que para efecias del céleylo def impuesio a @ rents anval, es
considerada como gaslo no deducible de acuardo tan dispasiciones tributarias vigentes. Al 31
de diciembre del 2011, el Hotel nb teconocia el pasivo diferide por USH 884,240
correspondients 2 avalio efectuada a las instalacionss y maquinarias, ain embarge fuimos
informados que este registro contable sera efeciuado en el alio 2012.

G DIFERI

Al 31 de diclantare del 2011, representa reconucimisnto de inpussato diferido originado por las
depreciacionsy provenientss del avalud efectuado a los edificios e nstalaciones en este afio y
cuyo efecto ascendié a USE. 02,810 (USS 403,523 por la tasa impositiva del 23%), sin
ambargo tal cowng 10 requieran izs Normas Internacionales de Informacidn Financlera - NHF
gebe aplicarse ‘2 1asa impositiva del afio corriente (24%). La diferencia de USS. 4,036 segun
tuimuos informados sera rtegilatizada en el &0 2012,

E! active diferide determinado al 31 de diciemigadel 2011 fue af siguiense:

(Délares)

433,523 Q

Al 31 de diciembre daf 2011 y 2010, un detalle es ¢ sigulents:

g1y 2030

{Délares)
B S,

Saldo pof ohligacién contrajda sn & 2h0 2001 por
VS8, 45,903 Jdestinada para Ja adquigicidn ¥
financiamiento de vehlculos. En ol 2010 incluys saldo
de préstamo reestructurado  con  ventimientos

samasteales hasta septiembre del 2011 e interds
reajustabie del 8.31% anual, 8.071 485,761

Pasan; B,071 ABS Tt

e
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10. BLIGACION CARIA VENCIMIENTO _COR| E_DE_ OBLIGAC]
FINANCIERAS A LARGO PLAZO (Continuacién)
2011 201
(Délares)
Vienen: 8,071 485,761
ANCO GUAYAQUIL (PANAMA) S.A
Corresponde a saldo de préstamo destinado para
capital de trabajo que devenga el 5% de interés anual
y con vencimiento a 365 dias. 900,000 Y]
Subtotal 908,071 485,761
Mas:
Vencimiento corriente de obligaciones a largo plazo
Banco de Guayaquil S.A, 14.875 0

Total 922,946 485761

11. PASIVOS FIN IEROS

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle es el siguiente:

2011 010
{Délares)

Proveedores 540,454 358,378
Honorarios 194,527 107,768
Anticipos de clientes 71,174 61,954
Propina legal 29,562 18,269
Compafilas relacionadas:

Corporacién Boulevard Corboulevard 3. 15,877 13,335

Corporacion de Hoteles del Ecuador Cygeo 8,835 9,066

Casino Boulevard Casibar S.A. 132 248
Depésitos en garantla : 8,400 8,400
Franquicia 736 14,798
Otros 5812 13.116
Total —l2000 605332
Proveedores.- Representan compras de bienes y servicios que vencen en 30 dias plazo y no
davengan interases.

Honorarips.- Al 31 de diciembre del 2011 corresponden principalmente a provisiones
efectuadas por futuros pagos que deben efectuarse al Presidente Ejecutivo del Hotel. Al 31 de

diciembre del 2011, se encuentran pendiantes de cancelar US$. 162,745. (US$. 83,028 en el
afio 2010).

Anticipos de clientes.- Representan anticipos entregados por los huéspedes los cuales son
liquidados al momeénto de su facturacion y retiro del Hotel,

].’
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11. PASIVOS FINANCIEROS (Continuacién)

Propitta legal.- Corresponden al 10% adicional sobre los consumos facturados por el Hotel a
clientes, que es cancelado quincenalmente a los trabajadores. Segun lo establecido en el
Acuerdo Ministerial No. 007, publicado en el Registro Oficial No. 36 con fecha marzo 8 del
2007, establece que son beneficiarios del 10% adicional al consumo todos los trabajadores que
presten sus servicios en empresas o establecimientos de hoteles, bares y restaurantes
exceptuando los representantes legales de la empresa o establecimientos en el caso de ser
personas juridicas, o sus propletarios y administradores en el caso de ser personas naturales.

Eranguigia.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, corresponde a la provision realizada a favor
del Hilton Hotels Corporation por el Contrato de Licencia de Operacién.

12. TRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle es el siguiente:

2011 2010
(Dolares)
impuestos por pagar:
Impuesto & la renta por pagar 93,000 12,174
Impuesto al valor agregado por pagar 33,124 49,610
Retencién del impuesto al valor agregado 7,153 11,828
Retencidn en la fuente del impuesto a la renta 3,421 10,675
Benoficlos soclales:
Vacaciones 32,108 16,027
26,200 24,284
9,283 } 721
5,966 2,670
337 7,395
Aportes al IESS 12,099 10,631
Prastamos quirografarios 3,807 3.985
Otros:
Intereses por pagar accionistas 374,228 0
intereses por pagar financieras ) 38,5612 8,563
Crédito némina del Banco Guayaquil 2634 0
Total ~£41872 ___188.563
Intereses por pagar accionistas.- Al 31 de diciembre del 2011, corresponde principaimente

intereses por préstamos contraldos en afios anteriores de Barrow Enterprises S.A.
(relacionada) por US$. 256,447 e Ing. José Carrién Yazca (accionista) por US$. 6,981,

Durante los afios 2011 y 2010 el movimiento de beneficios sociales fue el siguiente:

2011 201
(Dolares)
Salde al inicio del periodo -~ Pasan: 51,097 35,359




22
12. OTRAS OBL|GACIONES CORRIENTES (Continuacién)
2011 010
(Délares) _
Saldo al inicio del periodo — Vienen: 51,097 35,359

Mas: Provisiones 142,089 140,921
Menos: Pagos (_119.272) ( _ 125.183)

Saldo al final del periodo —t0894 51007

13. OBL IONES FINANCIERAS A LARG

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle es e! siguiente:

2011 2010

{Dolares)

BANCO GUAYAQUIL S.A,

Corresponde a saldos de préstamo destinados para
capital de trabajo con una tasa de interés reajustables
de! 9.76% anual con vencimientos mensuales hasta

.........................O.................0....
:

diciembre del 2016. 0
Subtotal 90,828 0
Menos:

Vencimiento corriente de obligaciones a largo pIazo -
Banco de Guayaquil S.A. - R DE ( ‘\’._‘_ 75) { 0)
14,
En el afio 2011 se transﬁneron saldos ,.,‘

TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC. {accionista). ENRgl,
afo 2010, corresponde a saldos por préstamos
contraidos los cuales no devengan intereses y no
tienen fecha especifica de vencimiento. 0 2,337,491
ING. JOSE CARRION YCAZA

Corresponde a certificados de depositos a favor de un

accionista los cuales generan una tasa de intersés del

6.46% y con fecha de vencimiento enero 23 del 2012. 782,582 Q

Total | 782582 __2.337.491

Barrow Enterprises S.A..- En diciembre 26 del 2011, se celebré un contrato de cesién de

derechos sobre acreencias, dicho contrato fue aprobado mediante Acta de Junta General

Extraordinaria de Accionistas con fecha diciembre 30 del mismo afio, en la cual se resolvié

L—é
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14. OBLIGACIONES NO FINANCIERAS A LARGO PLAZO (Continuacién)

aprobar |a transferencia de las acreencias a favor de OTEI TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC.,
por US$. 1.066,431, En adiclon, se realizaron débitos a aportes para futuro aumento de capital
y créditos a favor del accionista OTEI TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC., nota 15. Al 31 de

diciembre del 2011, se realizarcn compensaciones por USS$. 2,362,291 con créditos a la cuenta
construcciones en proceso, nota 8.

16. CAP|TAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Capital soclal.~ Al 31 de diciembre del 2011, esta representado por 30.000.000 de acciones
ordinarias y nominativas de US$. 0.04 centavos cada una (en el afio 2010, representaron
£.000.000 de acciones ordinarias y nominativas de US$. 0.20 centavos cada una) de las cuales
al 98.99% del capital social es de propiedad de OTEI TECHNOLOGIES (OTEITEC) LLC

{compafiia con domicilio en los Estados Unidos de América) vy el 0.01% de propiedad del Ing:
José Carrién Ycaza.

La Compafila no ha dado cumplimiento a lo establecido por la Superintendencia de Compafiias
del Ecuador, la misma que en septiembre 7 del 2009, publicd a través de la Resolucién No.
SC.5G.5RS.G.09.02 un instructivo mediante el cual se establece los lineamientos que deben
cumplir las compafias extranjeras que son accionistas © socias de compafifas ecuatorianas,
con ¢! fin de regularizar su situacion con el Organismo de Control Societario; asi como también

la informacién y documentos que deben presentar las sociedades nacionales que tengan como
socios o accionistas a compafilas extranjeras.

Con base en la Resolucidn NAC-DGERCGC11-00393, emitida por el Servicio de Rentas

Internas el 17 de octubre del 2011, se dispone que los sujetog pasives inscritos en el RUC
como sociedades, deben obligatoriamente, informar ante el SR, el domlcilno o residencia y la

(junio 11 del 2012), la Compaﬁla no ha dado cumplimig
Administracion tributaria. :

En noviembre 12 del 2010, el Hotel informé a la Superings
acciones de Barfow Enterprises S.A. (compafifa con domicijh
Panamd) fueron transferidas a OTEI TECNOLOGIES (OTEIT\
en los Estados Unidos de América); la misma que constag

Accionistas.
Anortes para futurg aumento de capital - Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de

Accionistas de fecha diciembre 30 del 2011, se aprob¢é efectuar compensaciones entre el déficit
acumulado y aportes para futuro aumento de capital por USS$. 1,425,432, como también se
aprobaron neteos de cuentas de activos y pasivos por US$. 1,199,825, nota 14. Mediante Acta
de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas del 30 de diciembre del 2010, el
Hotel decidid efectuar depuracién de saldos de cuentas patrimoniales entre sl déficit
acumulado y los aportes para futuro aumento de capital por US$, 1,447,526,

Ajustes de afios anterigres.- Al 31 de diciembre del 2011, corresponde a depuracién de
saldos de cuentas de activos y pasivos por USS. 241,350, los mismos que fueron aprobados
mediante Acta de Junta General Extracordinaria de Accionistas del 30 de diciembre del 2011,

16. INGRESOSY COST OR SERVICIO

Durante los afics 2011 y 2040, los ingresos y costos por servicios, fueron los siguientes:

_.—’
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INGRESOS Y COSTOS POR SERVICIOS (Continuacion)
COSTO
VENTAS DE VENTAS
2011 2010 2011 2010
(Ddlares)

Habitaciones 1,987,074 1,902,763 646,922 527,898
Alimentos y bebidas 1,064,428 1,140,674 843.379 770,499
Catering 83,864 189,855 53,025 78,965
Otros 160,826 153,719 79.718 02778
Total —2296192 3387011 . LI23.044 1470140
MPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, el Hotel realiz la siguiente conciliacion tributaria:

2011 2010
(Dolares)
(Pérdida) Utilidad antes de participacion de
trabajadores en las utilidades e impuesto a la '
renta 596,082) 49,299
Menos:
15% participacién de trabajadores eqf
utilidades ‘

7,385)

0
Otras rentas exentas 0 ( 13,053)
0
0

( 5,429)
{

17,403)
Gastos no deducibles 427,964 26,823
Gastos incurridos para generar ingresos exentos 0 12,864
Otros 0 28
Base imponible { 168,118) 55734
Tasa aplicable: 24% y 256% 0 13.933
Inaci e pago de minimo de Im a la rent
para el afio 2011 v 2010
Anticipo de impuesto calculado pera e afic 2011 y
2010 52,538 51,458
24% y 25% Impuesto a la renta

_ 0 13933

Impuesto a pagar (mayor entre el anticipo y

24% y 25% impuesto a la renta) —_—2038 51408
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuaclién)

En el afio 2010, mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplemento del Registro
Oficial No. 209 del 8 de junic de ese afio, se establecieron reformas a la determinacién del
impuesto a la renta, determinandose como page minimo, el que resultase mayor entre el 24% vy
el anticipo calculado, obteniéndose que el mayor entre los dos ascendié a US$. 52,538, sin
embargo el Hotel ha procedido a regularizar el pago del Anticipo de Impuesto a la Renta en su
declaracién fiscal consideréndolo como impuesto a la renta definitivo en el afio 2012.

A la fecha de emision de este informe (junio 11 del 2012), las declaraciones de impuesto a la
renta correspondientes a los afios 2008 al 2011, no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Internas. La Administracién del Hotel considera que de existir revisiones posteriores las
posibles observaciones no seran significativas. El Hotei con fecha julio 31 del 2012, presentd
declaracidn sustitutiva de Impuesto a la renta por el ejercicio econdmico 2011, debido a que no
se habla considerado el anticipo de impuesto a la renta correspondiente al afio 2011.

MEMBRESIA INTERNACIONAL

El Hotel mantiene suscrito con HILTON HOTELS CORPORATION un Contrato de Licencia
para Operacion que vence en julio del 2018, adquiriendo el derecho de usar el sistema
“Hampton Inn” y asesoramiento téchico. Con relacion al referido contrato, el Hotel reconocera
durante los § primeros afios el 2% de honorarios por licencia (franquicia) y el 2% por el
asesoramiento técnico, calculado y pagado mensuaimente sobre los ingresos por servicio de
habitaciones, los cuales ascendieron a US$. 60,133 en ei afio 2011 (USS$. 75,186 en el aflo
2010).

APLICACION DE LAS NORMAS |NT§E[!AC|QNALE§ DE INFQRMACION FINANCIERA —
NIlF '

La Superintendencia de Compafilas mediante Resolucion No. 06.Q.IC1.004 publicada en el
R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2008, dispuso que las N!IF sean de aplicacién obligatoria a
partir de enero 1 del afio 2009, por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia,
decision que fue ratificada con la Resolucion No. ADM No. 08199 publicada en el Suplemento
del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008. Como parte del proceso de translcion Ias compafilas
deberan elaborar para sus respectivos periodos de transicion la conciliagigmmewiiiatrimonio neto
reportado bajo NEC a NIIF, con el objetivo de permitir a los usugg@ ok

ajustes significativos realizados en el balance general y en el esigiig®tia sasuladodNg
bajo NIIF. A la fecha de emisién de este informe (junio 11 del 209F) W ‘_ i BOUY \VARD

Superintendencia de Compafias.
OPERACIONES

Al 31 de diciembre del 2011, se presentaron ciertos factores tales cOwg R UIESEN el capital
de trabajo y a pérdida contabla, originados por el uso de liquidez para fina ar el proyacto de
expansién y por la reducclon del nimero de habitaciones disponibles de 85 a 71, que origino
que 24 habitaciones fuesen inhabilitadas por la readecuacion del sistema chiller (enfriado por
agua). Los planes de accidn que la Administracion del Hotel ejecutara para mitigar el antes
mencionado resultado contable durante el afio 2012, consiste en la incorporacion de nuevas
unidades de negocio, ademas de un centro de convenciones con capacidad para 800 personas
y el que contard con toda la infraestructura de equipamiento, menaje, comunicaciones y
servicio de alimentos & bebidas para brindar un servicio de excelencia acorde a estandares
internacionales de la Franquicia Hampton Inn By Hilton.
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21. RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afics terminados al 31 de diciembre
del 2011 y 2010, han sido reclasificados para propésito de presentacién de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabifidad (IASB por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compafilas del Ecuador,

22, S SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2011 y hasta la fecha de emision de este informe (junio 11 del
2012), no s& produjeron eventos que en la opinidn de la Administracion del Hotel pudieran
tener un efecto significative sobre los estados financieros que se adjuntan.




ANEXO 1
HOTEL BOULEVARD ELBO VARD S.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 {PERIODO DE TRANSICION DE NEC A NIIF)
{Expresado en Délares)
Saldos NEC Ajustes por Conversién Saidos NIIF
31-12-2010 Debe |  Haber 01-01-2011
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo en caja y bancos 106,317 , 0 0 108,317
Activos financiercs, nato 462 556 0 0 492 558
Existencias 41,601 0 0 41,801
Activo por impuestos corrientes 149,878 0 0 149,878
Servicios y otros pagos anticipados 101,692 0 0 101,682
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 862,044 0 0 892,044
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propledades, maquinaria y equipos, neto 5,832,757 7,924,742 4,240,410 8,617,089
Inversiones en acciones 2,500 0 0 2,500
5,035 257 7,924,742 4,240 410 9,619,589
6,827,301 7,924,742 4,240,410 10,511,833
PASIVOS CORRIENTESN.
Vencimiento corriente de olg
a largo plazo 485,761 0 0 485,761
Pasivos financieros 605,432 0 0 605,432
Otras obligaciones corrientes 158,463 0 0 158,483
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1,249,658 0 Q 1,249,658
PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones financieras a largo plazo 2,337,491 0 0 2,337,491
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 2,337,481 0 0 2,337,491
TOTAL PASIVOS 3,587,147 0 0 3,587,147
PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capltal social 1,200,000 0 g 1,200,000
Aporte para futuro aumento de capital 2,825,357 0 o 2,825,367
Reserva legal 2,797 0 0 2,797
Superdvit por valuacién 0 0 3,684,332 3,684,332
Déficit acumulado { 588,000) 0 0 588,000)
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 3,240,154 0 3,684,332 6,924,486
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS 8,827,301 0 3,684,332 10,611,633
7,924,742 7,924,742




