ALAVERA SOCIEDAD ANCNIMA, POLITICAS CONTABLES Y NOTAS
FXPLICATIVAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS PARA EL ANO QUE
TERMINA EL 31 DE DICIEMERE DE 2013

1. INFORMACION GENERAL

ALAVERA SOCHEDAD ANDNIMA. . Jue constituida en la cudad de Guayaguit - Ecuador,
mediante escritura pablica det 27 de Sepbiembre de 1980, msciita en el registro mercantil
ef 30 de Octubre de 1990.

Sl objeto social s la actividad relacionada con ACTMDADES DE COMPRA, VENTA,
ALQUNER DE BIEHES INMUIEBIES.

La oficina principal de ia compafiia se encuentra wbicada en Urbamizacion Laguna Club,
MZ 13 5L72 ¥m 125 via a la Costa, Guayanuil — Ecuador, |2 compaiia actuaimente
mantiene 4 empheados.

ANTECEDENTES

Tal come lo indica la Resclucifin emitida por fa Superintendancia da Compafilas N
08.6.05C.010 del 20 de noviembre del 2008, pubkicada en of Registro Oficial N°. 498 ded 31
de dicdembre 2008, y madficade el numeral 2 con el aticidn  sexio de 3 respluddn WE.
SC.QICLCPAIFRS.11.07 publicada en ol Registro Oficiat N°, 372 del 27 de ensic 2011
las compafiias que en base a su estado de stuacdn inancera cortado al 31 de diciembre do
caxda afo presenten cifras iguales o superiores a las previstas en ol ardiculo primera de esta
Resolucion, adoptaran por & ministoro de & key y ningin tramite, las NIIF compéctas a partir
el 1 de enern 8! afa subsiquients, pudiendo adoptar por primers vez las NHF complatas en
una sala ocasion; por tanto, si deja de usarla durante uno o mas pericdos sobre s que
informa o elige adoplar nuevamente con postenondad, austara sus estados financieros
como sl hibiera estado ulizando NIIF complelas en todos 0 pericdos en que defo de
hacerio; i compaifiias Hokling o tenedoas de acciones que everntuaimenis  hubieren
COrfoTrado Qrapos empresanaias, las compadiias de Economia minda y ias que bak: ia forma
Juridica de socedades constituya et Estado y Entidades del Sector Pubico; las sucursales de
compaiias exiranjeras u ofras empresas exraryerss estatales paracstatales, privadas o
mixtas, organizadas comc personas pridicas y fas asodiadones que éstas formen y que
ejerzan sus aciividedes en of Ecuador, debersin aplicar las Normras Irdemaciorales de
irformacidn Financiera {NIIF} a partir del 1 de enero det ara 2011.

BASES DE PREFPARACION
DECLARACIIN DE CUMPLIMIENTO

Los aestades financiaros han sido preparacos de confermidad con Normas Intemacionales
dge Informacion Finandiera NIFF, emitidas por la Intemeational Accourting Standards Hoard
(LASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Supenmtendencia de Compafilas,
segln disposiciones emitida en o Regsbo Oficial 498 det 31 de diciembre 2008,
Resofucion M. 08.G.DSC 010 de jla Supenntendencia de Compaiilas, establecio que "las
Normas ntemaconales de Informacion Financiera NI, sean de aplicacion obligatarz por



parte de las entidades sujetas a control y wigilancia de la Supeantendencia de Compafifas,
para ol regictro, preparacion v presantacion de los estados financieros.

Los esfados han sido preparados con base a cosio histdrico, y que se encuemran
especificadas en sus poliicas de contabilidad.

POLITHCAS CONTABLES SIGNFICATIVAS

A confinuacion se desaiben fas prinopales politicas condables adoptadas en s
preparacion de los estados financieros de acuardo Nomas intemacionakes de
Informacion Financiera MHF.

Los estados financeros 3e han elaboradoe de acuerdo con el provecto de Norma
internacional de Informacion Fnanciera NIIF emitidas por & Consejo da Nomas
imternacionales de Contabifidad (IASB). Estan presentados en dolares de los Estados
Unidos de Amérnca,

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las parides incluidas en los eslados financiercs se valrizan witzando la moneda del
entormo econdmico principal en que la entidad opera (moneda funcionzl] representada en
Ddlares (USE). Bl dilar es & unidad manetaria de la Repablica ddd Ecuadaor. La Repablica
del Ecuador ro emite papel moneda prapie, ¥ en su jugar, o 36ler de los Estados Unidos
de America se uliliza como monede en curso legal, de acuerda a la NIC 21 Efeclos de las
vanacenes en moneda extranpers parrafo 3 al 14.

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS.

La preparacion de los estados financiems reguiere que la administracidn realice juicios,
esfimacianes y supuestos que afectan la aplcacion de las politicas de contabilidad v los
montos de aclivos, pasivos, patimonio, ingresos v gastos presentados. Los rasuttados
reales pueden dferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manera periddica. Los
resutadas de s revimiones de esiimaciones comtables son reconocidos en &l perlods en
Que Bsta es revisada y en cuakquier periodo futum afectado.

La imformacian contenida en estos Estados Fmancieros, es responsabilidad de la
Administracion de compafia ALAVERA SOCIEDAD ANONIMA., Marco Conceptual
parrafo 11, quienes manfestan expresamente que se han aplicado en su fotalidad fos
principios y criterios incividos en las NiIF.
En partedlar las principgles eatimaciones de incertdumbres y juicios criticos en [a
aplicacion de politicas contabies que tienen afectn significativo &n [ns montos recanacidos
¥ a reconocer en & fulum en Ins estados inanciercs, son las siquientes:
3 Estimacion de la vida 0 y valor de memcadn d2 los siguientes activos:
* Inventanos
= insinmemos Financieros



*  Propiedad plama y equipo
= Inversionas Inmobilanas
= Artives Binligicos
= Activos intangibles
= Otos
0 Las pérdidas par deteriomn de determinados activos

0 Las hipéiesis empleadas en el calculd actuarial de los beneficios a los
empleados .

U Las provisiognes pof compromisos adquirdos con tercerns y los pasives
cantingantes.

1 las prowvisiones en bases a estudios kecricas que cubren las distintas
vanabies gque afectan a los productas en exisiencia {densidad, hurmedad,
entre otras).

H Los costos futurss para el cierre de las instalaciones {Desmanteiamianto).
d Activos por impuestos diferidos.
A pesar de que eslas estimaciones se han realzado en funadn de la mejor Frformacion
disponitde en ka fecha de formudacion de estos astados fimancieros =obre los hechds
analizados, es posible que acomtecimientos que puedan fener fugar en el fuhao obliguen a
modificalas (al alza o a la bajal en proximos ejercicios, 0 gue s¢ haria de forma

prospectiva, meconocendo dos efeclos del cambio de esimaciones en los
cormespondientes Eslados Financieros.

GCLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES Y KO CORRIENTES
En & extado de siuanitn fmancera, 'os aclivos son clasificados come cormentes cuands;
U 52 espera realizar o activo, 0 bene (@ milension de vendedios a consumino en =
cicio nofral de operscion;
L} Mantiene el active principalmente con fines de negociacion;

U FEsperz realzar e active dentro de las 12 meses siguienies después del perindo
sobre el cual se informa; o,

00  Etactivc es efectivo 0 equivalente de efectivo sin ningun tipo de restricaan.

La compaitfa clasifica un pasive como comente cuanda:

O  Espera liquidar un pasi en su ciclo nomial de operacion
Mantiens un pasivo principalments con el propdsito de negociar

U El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha ol
perioda sobre &f cual s= informa; o,

(W



2 {acompafla ng fiene un derecho ncondicional para aplazar la cancelacian del
pasive durante a menos los 12 meses signeentes a la fecha ded periodo sobre &
e =2 infoirna.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compafia cansidera comao efectivo a la caja asi como a ios depdsiios bancarios a la
vista, ¥ 58 considera como equivedantes de afectiva las inversiones a corto plaze de gran
liquidez ¥ que estan sujeta a Lm riesgo poco significative de cambios en su valor, por tanto
una inversién  serd equivalente al efectivo cuando tenga vencmientp proximo pactadas a
un madmo de noventz dias, inciuyendo depasilos a piaze, NIC 7 Estado de Flujps ¢de
Efectivo.

ACTIVOS ANANCIEROS

La entidad ha optado aplicar coma politica de contab#idad lo prewvisto en la NIC 39
Instrumentes Financeras — Reconocimiento y Valoracion

a Cuentas y documentos por cobrar

Comesponden principatimente aquelios deudores pendientes de pago, por los bienes
vendidos. Se coniabilize iniciaimente al precio de ia transaccion (induyendo los casics
de fransaccon excepto en la medicidn micial de los activos y pasives financiercs que
se miden al valor razanable con cambios en resuitados) excapio si el acuerdo
consiituye, en efecie, wna ransacadn de fimanciacion.

b. Inversiones
Las inversiones son valorizadas al cosia amnrtizad.

Un activo financiers &5 evaluado en cada fecha de presemacion (MIC 3%
Instrumentos financieraos) para detesminar si existe evidencia objetiva de deterioro.
Un activo financiero estd detenorado si exdste evidencia objetiva que uno o mas
eventos han kenido un efecto negativo en os flujes de efectivo futuros del active.

Una perdida por deterors en refacitn con activos financieros registrados al cosio
amarizacds se calcula como |2 diferencia entre &) anporte en ibros el activo y el valor
actual de los fiujos de efectivo futuros estimados, descontados al Bpe de interés
efectivo.

Los activos financieres significafivos son maminados individusimenie para determinar
su deferioro. Los adives fmanceros restantes son evaiuados colectivamente en
grupos gue compaiten caracteristicas de riesga crediticio simiar.

Todas las pérchdas por deferioro son reconocidas en resultados. Si, en periodos
posteriores, & importe de una pérdida por deterioro del valor disminuyese y la
disrninuesén  puede relacionarsa objetivamente <on un hecho oowerido con
pasterrondad al reconocmmiento del deterioro (tal comeo una mejora en lz calificacion
crediticta del deudor}, la entidad revertiréd la pérdida por detenioro reconocida con
anterionidad, ya sea directamente o mediante ef ajuste de una coenfa correciora, La
reverston no dard lugar a un mporte en libros del activo financiere (neto de cuakneer



cuents corfectora) que exceds st importe an lipres que habrla tenido si anteriomments
no =e hubiese reconcada b pérdida por detenoro el valor. La entidad reconoosra ef
importe de ka reversion en los resultados inmediatamente.

Activos no Frmancieros

Al mipnre de cada estads fanciem amial, 0 moande = sshme pecesano, se anabizs o
valor de ko5 atives para detonminar S existe aigln mdicio, tarto merne comg exlemno, de

cn caco fe que oasla algin oo de pérlds de valor (oslecdpro). se realiza una
estamacain ded mporie repiperable de dicho a2 para defermmar £n 59 £3aso, of manto
del casiigo Revesanc. S se Iraa de activds no dentificaibies que qo generan Wos de caja
en foma ndepembente, se estima la recuperabilidad de la Unidad Generadora de
Hlectveo 2 3 cual & acvo pextenece.

&l umporte Tecuperable serd b valor mayDr onire & yalor razsnabie menos & oosio de
veanta v & valor de wso del actren. Al evaluar e valor de uso. ¥os fuos futues de efectivo
ostimadias se descucntan 3 su vador aclual oifizande la lasa WACLT de ALAVERA
SOCIEDAD ANCYNIML,

En £ caso de gue o snporie recupersble sea inferior &t valor neto en Bwns el activo, s&
reqgistran] i3 comesporeiecte powsin por detenono por B8 offerencia, con cango a
resultados doi sjertinn.

Lo mirdicies por Ooterhr? MconDURiat &N Sercicins aMenores 50N evaliacias an cadd
cerre anual, con el objedo de delemmnar coskpeer wekow de que la pérdida haya
disTwndo o haya desapaeacdo en cuys Gaso B pérdada sevd revertida,

tos iverdarics son valorizades al costo y al wedo de venta esimado menos los
castos de Eraaccn v venla (NI 2 ventanos). ef que sea menor. El coslo de as
inverdanos se basa en e méoda PMP (Preco Mado Ponderada). 2 mduye & gasio
o la adquisicion de inventanios v olres cosios ncimdos @n ) iraslado a su ubicacidn
v conchoones actusies. El rventanio en ansie esta valuado 2 costo segim factura.

£l valor nelo edfiratde 25 2 preco estmada de verta en = assa Gnknane ool
SO, DS 105 Dosios ccimachas e termeacein ¥ gasios oo veritas

£ analisrs del valor oie s mmeemzwios al cere de cads anio se divide e
d Summsines y materales. of costo promedin v & precio o ilenRa compEa a3l
s e marda ann.
d. Fropiedad planta y eguips

Costo



Edificios e infreesinuctinas 20a6l

instalaciones i0a20
Maquinarias y Equipos 102 35
Eguapos tecnoltginos 3aiD
Vehiculos 10a 25
Ctros achvos fijos 10a30
Detoriono

En cada fecha sobre fa gue se informa, una entidad apcara fa NIC 16 Propiedad
planta y equipd v le NIC 36 Deterioro del Valor de fos Adbivos para determunar si un
elementn o grupe de elementes de propiedades, plarta y equipe ha visto deteriorade
54 walor y, en tal caso, cimd reconocer y medir la pérdida por detericro de vaior.

e, Arrendamiento

En las operaciones de smendamiento operativo, ia progeedad del bien amendado vy los
riesqos que recaen sobre of bien permanecen en ol amendador.

Los gastos oel armendamiento se cargan lineamesie a la ¢uenta de perdidas y
GANANCIAG.

Los corfraios de amendamientes que ransfieran a la entidad, sustanciaimente todos
lus riesgas y beneficios inherentes a la propiedad de los aclivos amrendadag, se
clasfican y valorizan como amendamienlos financieros y en caso contrano se
registraran como ur amendamiento operativo.

Al inicio dal plazo del arendamierta financiero, se reconooe un activa y un pasivo por
el menor del valar entre e valor razonable del bven amendado o &l vator actual da los
pagos minmoes de! amendamiento. Los pagos minimag se dividen ente & gasto
financiero y fa reduccion de la dewda pendienta da pago.

Las cuolas da ks aremfamiemics operslivos, se reconocan come gaste de fomma
lineal durante & plazo de amendamiento (MIC 17 Amendamisrto).

f. Cargos difendos

En cargos diferdos se presemtan principalmente registros de productes, 108 cuales
tienen una vida il defmida vy se muestran a3 costo histonco menos s amortizacion
acumuiada. La anariizacdn se calcula ufizande & método de linee recta v de
-actertdo a su vida it defiréda de 5 aiios.

g. Provisiones

Una ertidad solo reconpoera una provisiin cuando:

a. La entidad tengs una obligasion en la fecha sobre la gue se informa como
rasultado de un sucesD pasadks;



b. Sea probable [es decir, oxigta maygr posibilidad de que ocuma que de lo
contrario) que la entlidad tenga que desprenderse de recursos que compodrten
beneficios =condmicos, para liquidar la abligacién; y

¢. & importe de la chligacién pueda ser estimado de forma fiable.

Las proviskones 56 reverbran confra resuliades cuando sea menor la posibilidad de
ocumrencia que exista una sahda de recursos para cancelar tal obligacidn.

b. Prowision para jubilacion y desahucio

El codige de trabajo establece |a obligatoriedad de los emplesdores de conceder
Jubilacsdn Patronal (Céddige de trabajo articulo 218) a tadas aquedos empleados que
hayan cumplide entre 20 y 25 ahos de servicios continups © intemumpidos en una
misma inshficion, y en casos do terminacion de Iz relacitin laboral por desahucio
solicitado por & empleador 0 por e Frabajador, el empleacton bonificara al trabajador
con ef veinticinco por cento del equivalente 2 B ulima remuoneracion mensual por
catda mo de los afics de servico prestados a la misma empresa © empleador {C.7.
art 185 y 188). La compaliia regisita amualmente esta provision tanto para a
jubilacitn patronal v &l desahuckd en base a estudios actuariales realizados por un
perito independiente debidamente calificada por la Superintendencia de Compafias o
Haeces. (NIC 18 Bereficos Empleadas).

i. Cuemntas por pagar comerciales y otras cuenlas por pagar

Comesponden princigalmente a cuentas por pagar propias al giro def negacio, asli
como de obligaciones patronales y fribitanas, ias mismas gue son registradas a sus
comespondiente valores norminales excepto las cuenias por pagar a provesdores que
e regisiran a su valos razonable uiilizando sl método de inderés impllcito para fas
cuentas a lamo plaza, (NIC 38).

j. Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos

El impuasto a las ganancas se determina usando las tasas de impuestas {y leyes)
aprotradas en ka Ley de Régimen Trbutana Infema o a punta de aprobarse en i3 fecha
de derre del estada de situacién financiera.

El impuesto tifendo se determina usando ias tasas de impuesto (y leyes) aprebadas
en la Ley de Régimen Trimdaria interna ¢ a purtto de aprobarse en Ia fecha de ciemre
def estado de siuacion fnancera, clasficadn y que se espera aplicar ceande el
carresponchente activo por impueste difenide se realice o & pasivo por impuesta
diferido se bguide.

Log impuegios diferides se caiculan, de scuerdo con &l métods del balanca, sobre jas
dierencias lamporanas gque swrgen aentre las basas fiscales do 108 activos v pasivo v
sus wmportes en lbros.

Log aclives por impuestos diferidos se reconocen en ia medida en que 25 probabie
que vaya a disponerse de beneficios hihros con Ios cuales compensar las diferencias
temporanas.



T ia canfklad panads de impuesios excede del valor g [AGar 8] eXces) s recoloce
comc active, y si el valor de impuestas no se ha liquidadd en su totalidad se reconoce
COMMC UN pasive.

5i la cantidad pagada por concepto de anlicio de impuesto 2 la renia excede dal valor
= pagar, este se convierle en page minimo 2 pagar pol IMpuesta a la renta comiente
del perioda.

k. Ingresos y Gasios

Los ingresos ¥ gastos sempuian en funeidn del oient del Principio det Devengatio
(NIC 1 Pamafo 27 y 28], es dedr, cuando se produce la cormiente real de bicnes y
senitios gue fos mimmgs napreserdan. con independencia del mamento en que e
peathres la comente monetaria o financiera derivada de ellos.

Las vertas ordinarias se reconacen cuando ks bienes son entregados y la titulandad
se ha traspasada.

I. Estado de Flujos de Efectivo

En et estado de lujos de efectivo NIC 7, se uliran kas siguientes expresiones en los
siquichtes sentidos:

% Flujus de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectiva v de actives
financieros eqiivalante, entendiendo por éstos as inversiones a cordo plazo de
gran lquidez v bajo riesgo de ateracones an su valor.

% Actividades de explotacidn: Actividades lipas de la operatva de os
negocios de la compafia, asi como ofras actvidades que ne pueden sef
califcadas coma de inversian o financiacian.

« Actividades de inversion: Las de adquasicion, enajenacon o disposicion por
otros medios de actvos 2 largo pisze vy ofras mversiones na inciuidas en e
efectivo v SUS equivalentas.

= Actividades de financiacidn: Acihidades que producen cambios en &l
tamafio y composicion del petrimonid neto y de los pasivos que no forman
parte de las actividades de explotacion.

m. Dividendos

i1z dminbuotn de dividerxios 3 05 Sooionistas S5e TEOONOCE CMG WD pasko &l
et en e la Junta Dxiracedinatia de Acconsias o aprueba en funcidn de ia
podiica oe dandendos acoriady {Ley de Companias ast 208 y 206).

n Permode Coriabie

£t periodn cortable en 2 Ecuador 25 del 1 de enexo 2 31 de diciernbre 2613,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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