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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Los Acciomstas vy 1a junta Directiva de
TECNICA LATINA , LATINTECNICA S.A.

Hemos auditado el Balance General adjunto de TECNICA LATINA,
LATINTECNICA S.A. Al 31 de Diciembre de 1996 y los correspondientes estados
de resultados, de cambios en el Patrimonio de los Socios y de flujos de caja por el
afio terminado en esa fecha . Dichos estados financieros son responsabilidad
consiste en expresar una opinion sobre dichos estados financieros basados en
nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas. Dichas normas requieren gque una auditoria sea disefiada y realizada
para obtener certeza razonable de si los estados financieros no tiene errores
importanates. Una auditoria incluye el examen , a base de pruebas selectivas , de
la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de la contabilidad
utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la administracion, asi
como la evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para nuestra

opinion.

En nuestra opinion, Los referidos estados financieros presentan razonablememte
en todos los aspectos importanates, la situacion financiera de TECNICA LATINA ,
LATINTECNICA S.A al 31 de Diciembre de 1996, el resultado de sus
operaciones y los flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo
con principios de contabilidad generalmente aceptados, modificados en ciertos
aspectos por normas y practicas contables establecidas o autorizadas por la
Superintendencia de Compaiiias de Ecuador .
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C.P.A CARLOS ESPINOZA NARANJO
AUDITOR INDEPENDIENTE

REG. No. 12.078

SC- RNAE - 078

GUAYAQUIL - ECUADOR

CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO

Mi examen fue realizado con el propdsito de expresar una opinidn sobre los
Estados Financieros, tomados en conjunto , y en adicion para cumplir con lo
dispuesto en la ley de Reégimen Tributario Interno, respecto del cumplimiento por
parte de la compariia TECNICA LATINA , LATINTECNICA S.A. , como agente de
retencion , percepcion y otras obllgamones como sujetos pasivos de Oblicaciones
Trnibutarias. M1 revision se efectué de acuerdo con normas de Auditoria
generalmente aceptadas e incluyo; en base a pruebas selectivas, el examen de las
evidencias y se obtuvo una seguridad razonable que la Compafila TECNICA
LATINA , LATINTECNICA S.A. ha cumplido con lo dispuesto por la Ley de
Régimen Tributario Interno en lo referente a sus obligaciones como agentes de
retencion, percepcion y sujetos pasivos de Obligaciones Tributanas.

Son registros contables de la compafiia las declaraciones del impuesto a la
renta, retenciones en la fuente ; y sus pagos y créditos son los saldos a cargo de
la Compaiiia.

Lleva su contabilidad de acuerdo con las disposiciones de la Ley de Régimen
Tributario Interno y su reglamento , los Estados Financieros estan presentados
de conformidad con los principios de contabilidad generalmente aceptados
promulgados por la Superintendencia de Compaiifas del Ecuador.
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ABRIL 24, 1997



TECNICA LATINA, LATINTECNICA S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

Caja y Equivalentes de Caja
Documentos y Ctas por Cobrar
Inversiones Temporales
Gastos Anticipados

Total de Activos Corriente

Propiedades, Neto
Cargos Diferidos y otros Activos

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIOS

PASIVO CORRIENTE

Documentos por Pagar a Bancos
Cuentas por Pagar

Total Pasivo Corriente

OBLIGACIONES NO CORRIENTES

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social

Reserva Legal

Reserva Facultativa

Reserva por Revalorizac. Patrimonio
Reexpresion Monetaria

Utilidad Neta

Patrimonioc de los Accionistas

TOTAL

Ver notas a los Estados Financieros

NOTAS

nbH Wk

0 0

10

11
12

{(SUCRES)

14,362,869
6,248,449 862
179,000,000

2 366,572
6,444,179,303

661,318,553

2.886271.666

12,991,769,522

151,930,570
9,832,015

161,762,985

12,254,532,285

5,000,000
2,298 882
218,224
136,264,887
416,749,926
14,942,733
575,474,652

12,991,769,522




TECNICA LATINA, LATINTECNICA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

Ingresos Operacionales

COSTOS Y GASTOS

Gastos Administrativos

Gastos Financieras

Otros Ingresos y Egresos, Neto

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
DE TRABAJADORES E IMPTO. A LA RENTA

PARTICIPACION DE TRABAJADORES
APROPIACION RESERVA LEGAL
IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA

Ver Notas a los Estados Financieros

(Sucres)

261,737,000

16,228,202
248,045,276
(29,582,148)

234,691,330

27,045,670

i

(4,056,850)
(2,298,882)
(5,747,205)

14,942,733




TECNICA LATINA, LATINTECNICA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE CAJA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

ACTIVIDADES DE OPERACION Y FINANCIAMIENTOQO

Utilidad Neta

ajuste para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
utilizando en actividades de operacion y financiamiento:
Apropiacion Reserva Legal

incremento del Pasivo a Largo Plazo

Cambios en activos y Pasivos de Operacidn y Financiamiento:

Aumentos de Documentos y Cta. por Cobrar
Aumentos en Gastos Anticipados
Disminucion en Obligaciones Bancarias
Disminucion en Ctas. por Pagar .
Aumentos en Cargos Diferidos y otros Activos

Disminucion Neta de Caja y equivalente de caja
Caja y equivalente de caja al principio del afio

CAJA Y EQUIVALENTE DE CAJA AL FIN DEL ANO

Ver Notas a los Estados Financieros

{Sucres)

14,942,733

2,298,882
12,086,093,510

(3,807,579,000)
(1,729,741)
(4,549 469.430)
(355,852,077)
(3,393.422,665)

(4,717,788)
18,080,657

14,362,869




TECNICA LATINA, LATINTECNICA S.A.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

ACCIONES CAPITAL REEXPRESION RSVA. REVALOR. RESERVA RESERVA
EN TRAMITE MONETARIA PATRIMONIO LEGAL FACULTATIVA

ENERO 01/95 2,000,000 3,000,000 308,959,064 106,972,802 107,499
MOVIMIENTO DEL ANO 3,000,000  (3,000,000) _ 65,475
APROPIACION 2,298,882 _
UTILIDAD NETA

REEXPRESION 107,749,926 29,292,085 45,250
DICIEMBRE 31/96 _5000000 _-0-_ 416,749,926 136,264,887 2,298,882 218,224

Ver notas a los Estados Financieros

UTILIDADES
NETO

65,475
(65,475)
14,942,733

14,942 733

575,474,652




TECNICA LATINA, LATINTECNICA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

La compailia fue constituida en el Ecuador el dia 25 de Octubre de 1990 y su
objetivo principal es dedicarse a las actividades inmobiliarias.

Bases de Presentacion .- Los estados financieros adjuntos fueron preparados de
acuerdo con normas y practicas contables establecidas o autorizadas por la
Superintendencia de Compaiiias las que difieren de los principios de contabilidad
generalmente aceptados en que no contemplan el ajuste de los estados financieros
para reconocer en forma integral los efectos de las variaciones en el poder
adquisitivo del sucre, excepto por el balance general , que fue preparado
aplicando el Sistema de Correcion Monetaria de conformidad con lo establecido
en las disposiciones legales, utilizando para ello, principalmente , el indice de
precios al consumidor a nivel nacional para dar efecto a los cambios en el poder
adquisitivo del sucre en las partidas no monetarias. Los rubros que conforman el
estado de resultado estan presentados a sus costos historicos. |

Correcciéon Monetaria.- El balance general al 31 de Diciembre de 1996, incluye
los ajustes por Correccion Monetaria de las partidas no monetarias, como sigue:

Propiedades: Se ajustan en base al indice de precios al 31 de Diciembre de 1996.

Patrimonio: Los saldos iniciales y los movimientos que no implican transferencias
entre cuentas se ajustan en base a la variacion porcentual del indice de precios al
consumidor.El valor del ajuste se registré con crédito a la cuenta reserva por
revalorizacion del patrimonio.

Reexpresion Monetaria: Esta cuenta registra la contrapartida de los ajustes a
activos y pasivos no monetarios y del patrimonio. El saldo de esta cuenta no esta
sujeto a reexpresion. El saldo deudor pueder ser compensado con las utilidades
retenidas y con la reserva por revalorizacién del patrimonio. Si el saldo es
acreedor, puede ser capitalizado con el 20% del impuesto a la renta.



Propiedades.- Estan registrados al costo reexpresado.

Cargos Diferidos - Corresponde a Intereses, los mismos que seran
amortizados a partir del afio 1997.

Transaccion, con Compaiiias Relacionadas - Representa el Financiamiento
otorgado por la compaiiia para el desarrollo de actividades operacionales.

Participacién de Trabajadores - La compaififa debe distribuir entre sus
trabajadores el 15% de las utilidades antes del Impuesto.

Impuesto a la Renta - La Provision para el pago del impuesto a la renta se
registra a la tasa actual del 25% sobre la utilidad tributable.

De acuerdo con el estatuto de retencion en la fuente, segun lo dispone la Ley
de Régimen Tributario Interno , casi todo el tributo se paga anticipadamente.

2. CAJAY EQUIVALENTE DE CAJA

Al 31 de Diciembre de 1996 es como sigue:

(Sucres)
Bancos Locales 14.362.869

TOTAL 4.362.86



3. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Los documentos y cuentas por cobrar estan constituidos como sigue:

(Sucre)
Cuentas y Documentos por Cobrar
Comparniias Relacionadas
DURATEX S.A. __ 6,248,449,862
TOTAL 6,248,449,862

Las Cuentas por Cobrar a companias reiacionadas , no devengan interes ni tienen fecha
especifica de vencimiento.

4. INVERSIONES TEMPORALES

L as inversiones temporales estan constituidas como sigue:

(Sucres)
Inversion en Moneda Nacional 179,000,000
TOTAL 179,000,000

5.GASTOS ANTICIPADOS

Al 31 de Diciembre de 1996 un detalle de los saldos anticipados son como sigue:

(sucres)
Impuestos Retenidos 2,366,572
TOTAL 2,366,5721




6. PROPIEDADES, NETO

Al 31 de Diciembre de 1996 el detalle de las propiedades es como sigue:

Saldo al Cormrecciin Saldo al
31-X11-95 AfRo/96 31-X11-96
(sucres)
No Depreciables
Terrenos 524,190,356 137,128,187 661,318,563
TOTAL 524,190,356 137 128,197 661,318,553

De acuerdo con disposiciones legales vigentes , se han ajustado al indice de

correccion Monetaria (26,16%).

La Reexpresion Monetaria de las Propiedades fue revisada por los Auditores
Externcs como parte del examen de los Estados Financieros a Diciembre 31

de 1996.

7. CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS

Los cargos diferidos y otros activos estan constituidos como sigue:

(sucres)
Cargos Diferidos
Intereses 3392307659
Otros 615006 3,392,922 665
Financiamiento para Actividades Operacionales
VARIOS 1,262,884 ,4380
NEUMATEC 783,016,837
ERUCENTRO 789,016,837
PROCONSORCIO 789,016,837 2,493,349,001
TOTAL 5,886,271.666

Los Saldos con las companias Relacionadas, no tienen fecha especifica de
vencimiento ni genera interés.
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8. DOCUMENTOS POR PAGAR A BANCOS

Al 31 de Diciembre de 1996, corresponde a porcion corriente de hipotecas con vencimiento

hasta 31-12-97.

(Sucres)
Oblicaciones Bancarias M/Nacional
Banco del Progreso
BP-210-Vcto: 31-12-96 17,179,550
BP-233-Vcto: 31-12-96 hasta 31-12-97 134,751,020
TOTAL 151,830,570
9. CUENTAS POR PAGAR
Las cuentas por pagar estan constituidas COomo sigue:

(Sucres)
Participacion Trabajadores 4,056,850
. Renta Cia. 5.747 205
Otros 27,960
TOTAL 9,832,015
10. OBLIGACIONES NO CORRIENTES
Las obligaciones a largo plazo consisten de |0 siguiente:
Banco del Progreso
TASA

Hipoteca : BP -23S Vcto. 30-06-98 69,032,285
PF.OP. 8618473. Vcto. 06-01-97 50% 100,000,000
PF.OP .9621423. Vcto. 02-02-97 47 % 775,000,000
PF.OP .9622433. Vcto. 11-02-97 47% 300,000,000
PF.OP. 9622434 Vcto. 11-02-97 47% 757,000,000
PF.OP. 9622435. Vcto. 11-02-97 47% 712,750,000
PF.OP. 8624984. Vcto. 11-03-97 47 % 855,000,000
PF.OP. 9624862. \/cto. 11-03-97 47 % 563,750,000
PF.OP .89624861. Vcto. 11-03-97 47 % 606,000,000
PF.OP .9624860. Vcto. 11-03-97 47 % 610,000,000
PF.OP .8624859. Vcto. 11-03-97 47 % 955,000,000
PF.OP .9624139. Vcto. 02-03-97 47% 300,000,000
DURATEX 1,299,000,000
EURCCENTRO 700,000,000
NEUMATEC 2,196,000,000
PROCONSQORCIO 850,000,000

TOTAL

11

{Sucres)

7209532285

5,045,000,000

12,254,532,285




Hemos observado que la politica aceptada por la administracion es continuar
renovando los préstamos, por lo tanto no existiran desembolsos a corto
plazo por la cantidades no canceladas. Los saldos con las compaiiias
relacionadas, no tienen fecha especifica de vencimiento no genera interés.

11. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre de 1996 el capital social consiste 5.000 Acciones con
valor nominal de S/.1.000,00 c/u.

12. RESERVA LEGAL

La ley de compaiiias establece una apropiacion obligatoria del 10% de la
utithdad anual para su constitucion hasta que represente por lo menos el
50% del capital pagado. EL saldo de esta reserva puede ser capitalizado o
utilizado para cubrir pérdidas. Se ha efectuado la apropiacion a Reserva
Legal por el resultado del afio 1996 por un Monto de S/. 2,298,882.

13. CONTINGENCIAS

Al 31 de Diciembre de 1996, la compaiiia no presenta saldos en los Activos
Contingentes.

14. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La disminucion en el poder adquisitivo del sucre distorsiona el significado y
la comparabilidad de los estados financieros con los de los afios anteriores.
La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de
precios del consumidor , preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas

'y Censos , s como sigue:

Afo terminado Variacion

Diciembre 31 Porcentual
1993 32
1964 24
1995 22
1996 26

15. SITUACION TRIBUTARIA

Hasta la presente fecha no se ha efectuado por las Autoridades Tributarias,
la Fiscalizacion de las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en
la Fuente. Estas declaraciones se encuentran disponibles para su revision.
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