VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el Afo Terminado el 31 de Diciembre del 2019

1. Informacién General

La actividad principal de la Compaiia es el desarrolio de la infraestructura urbanistica en un macro
lote ubicado en km. 14.5 de la Avenida Leon Febres Cordero tramo la Aurora — Pascuales.

La Compaiiia ¢s una sociedad anonima constituida el 30 de diciembre de 1989 en Ecuador, regulada

por la Ley de Compafiias, con plazo de duracion de 100 afios e inscrita en ¢l Registro Mercantil del
canton Guayaquil el 18 de mayo de 1990 bajo & Repertono nimero 7870

El domicilio de la Compafia es el cantdn Guayaquil, Av. Francisco de Orellana en ¢l edificio del
Colegio de Ingenieros del Guayas, primer piso. La Compaiiia maniiene una sucursal donde desarrolla
sus actividades, en el canton Daule Urb. VICOLINCI calle E solar 01 a lado de parque Mz 72y 73
sector |-

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafia no mantuvo empleados, respectivamente, para
desarrollar su actividad. 6

La informacion refacionada con el indice de inflacion anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres ultimos afios, es como sigue:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anual
2019 (0.07%)
2018 0.27%
2017 (0 20%s)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

2.1. Bases de Presentacion

Los presentes estados financiercs de VIVIENDAS VICOLINCI S.A. se han preparado de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el 1ASB (International
Accounting Standard Board) que han side adoptadas en Ecuador y representan la adopeion integral,|
explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
gJerciclOs que s¢ presentan

2.2 Bases de Preparacion

Los presentes estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histonco. La preparacion
de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También
exige a la Administracion que ¢jerza su juicio en ¢ proceso de aplicacion de las politcas contables
de la Compafiia En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde |08 supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracion de
los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion

10



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables [continuacion)
1.2, Bases de Preparacion (continuacién)

Los presentes estados financieros se han preparado bajo ¢l criterio del costo historico. La preparacion
de los estados financieros conforme a las NIIF requiere &l uso de estimaciones contables. También
exige a la Adminisiracion que ejerza su juicio en o proceso de aplicacion de las politicas comables
de la Compafiia En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracion de
los estados financieros. Debido 2 la subjetividad inherente en este proceso contable, los resulados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigor.

Estas son de aplicacion obligatoria a partit de las fechas indicadas a continuacion,

Ajplivaskin shbigaierin
Tipe e Cam bl cds ar
iichedus o purtiede
umﬁﬂﬁ'ﬁl Charilacaciom & L defimscwon de negocie 1 thé eners dal 3071
mu Adingasion de |a Sfinision de matsanzlidad con la contenda n ol marce comeepmd | i anens dal A0 1
NI N
| Usflwiciin & peleolided |
Rayuisrs que b pasrvos de segore scan modidos al valer corfienile de oo linssants v
proporceona v asfogue du medicion v presenise a mis i e fodkes los conrake
du sepgura. Esos requerimsenivs coldn discfades pars lograe ls mets de s contabdided
b L coisiskeile, hasmds-cn-pracipes, i ks contrabes de seguen. L STTF 17 reemplacs la
NIF 4 Contraluy do sogwro’ al | enere 2021, R T T —
i e SR R v
La incerbamive frens o | ibutarash b fributams, pnlide St ne-ecadm, crédites inbalaries fo-
[ e dal | wmmslos v oiendae sbetanes, cusnds heva mwerinhembrs scarcn dal irniamerwio Jal
i __ 1l 1 ___. N 8l L,k chanitiors. Ldoonape el OIS |

La Compafiia esima que la adopcidn de las NIIF antes descritas, asi como de las nuevas
interpretaciones, modificaciones y enmiendas, no tendrd un impacto significativo en los estados
financieros en el gercicio de su aphicacion imcial.

1.3. Efectivo ¥y Equivalente de Efectivo

Efectivo v Equivalente de Efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos. el efectivo en caja
v depomios a la visia en bancos

2.4. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar son activos financieros distintos de
los instrumenios derivados, con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,
Surgen cuando la Compaiia provee dinero, bienes o servicios directamente a un deudor sin intencion
de negociar la cuenta por cobrar.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
2.4. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar (continuacidn)

Después del reconocimiento imicial, & valor razonable, se miden al costo amorizado utilizando el
metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses {incluyendo
los intereses implicitos) se reconocen como ingresos de inversiones vy se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo, que la Compafiia ha
determinado que el calculo del costo amortizado no presenta diferencia con respecto al monto
facturado, debido a que la ransaccion no tiene costos significativos asociados.

La Compafiia ha reconocido una provision para cuentas dudosas por ¢ 100% de todas las cuentas
por cobrar con una antighiedad de 180 dias 0 mas debido a que de 1a experiencia historica establece
que las cuentas por cobrar vencidas a mas de 180 dias no son recuperables. Para las cuentas por
cobrar que presenten una antigiedad de entre 90 y 180 dias se reconocen provisiones para cuentas
de dudoso cobro con base en los saldos imecuperables determinados por experiencias de
incumplimiento de la contraparte v un andlisis de la posicion financiera actual de la contraparte

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepta los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasfican como activos no comentes.

L5, Inveniarios

Los inventarios de terrenos estan registrados al avaluo catastral o a su valor neto realizable el que
resulte menor. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos
estimados de terminacién y los gastos necesarios para la venta

2.6. Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, s¢ miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) se reconocen como costos financieros v se caloulan utilizando la tasa de
interéds efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultaria inmaterial

La Compaifia tiene implementadas politicas de manejo de nesgo financiero para asegurar que todas
1as cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 1érminos crediticios pre acordados

Los screedores comerciales y olras cuentas por pagar se clasifican en pasivos cormentes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situscion financiera, que se
clasifican como pasivos no comentes

2.7, Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cormente v el
impuesto difenido.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

2.7.1 lmpuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia
por concepto del impuesto cormente se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.7.2 Impuesios corrienics

Los impuestos cormentes deberin réeconocerse como gastos v ser incluidos en los resultados, excepto
en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado,
va sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, én cuyo caso ¢l impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios

2.8, Beneficios a Empleados

2.8.1 Participacion de trabajadores

D¢ acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Companiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de
las utilidades liquidas o contables. Este beneficio es regisirado con cargo a los resultados del periodo
en que se devenga.

2.9, Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se valian al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta &l importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia
pueda otorgar.

2.9.1. Venta de bienes

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando se cumplen
todas y cada una de las siguientes condiciones:

« la Compafiia ha transfendo al comprador [os niesgos v beneficios, de tipo significativo, denvados
de la propedad de los bienes;

La Compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion comente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, m retiene el control efectivo sobre
los mismaos,

- El imporne de los ingresos ordinanos pueds medirse con fiabilidad,
- Sea probable que la Compafiia reciba los beneficios economicos asociados con la transaceion; y

- Los costos incurridos, o por incurrir, en relacidn con la transaccion pueden ser medidos con

fiabilidad.
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VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacian)
210, Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

L.11. Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compafiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea se presentan
netos en las cuentas de resultados

2.12. Activos Financieros

Todos los activos financieros se reconocen v se dan de baja en [a fecha de la negociacion cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuvas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo gue generalmente esta regulado por
¢l mercado correspondiente v son medidos inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en
los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable v cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resullados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y préstamos v cuentas por cobrar. La clasificacion depende del
proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial

2.12.1 Activos Minancieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasia su vencimiento son activos financieros distintos de los
instrumentos derivados, con pagoes fijos o determinables y vencaimiento fijo, que la administracion
de la Compafiia tiene la intencitn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compaiiia
vendiese un importe significativo de los activos linancieros mantenidos hasta su vencimiento, la
categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta,

Estos activos financieros son medidos imcialmente al valor razonable mas los costos de transaccion
Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interes efectiva
menos cualquier deterioro (Ver Noda 3. 1), reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
L.12.1 Activos Minancieros mantenidos hasta su vencimiento (continuacion)

Estos activos financieros se clasifican en activos no cormientes, excepto aquellos con vencimientos
onginales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de sitwacion financiera, que se
clasifican como actives cormientes

2.12.1 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos no corrientes. Las cuentas por cobrar incluyen Cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar,

2.112.3 Deterioro de activos Ninancieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo emortizado, incluyendo los arrendamientos financieros
por cobrar, son probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo financiero estara
deteriorado si, y solo s, existe evidencia objetiva del detenoro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del active y ese evento o evenios

causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero.

El impaorte de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es la
diferencia entre el importe en libros y del flujo de efectivo estimado futuro, refllgjando o efecto del
colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiern

El valor en libros del activo financicro se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto

las cuentas comerciales por cobrar, donde ¢l importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se
elimina contra la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los valores previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en ¢l importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

2.11.4 Baja en cuentas de un activo financiero

L.a Compaiiia dara de baja en cuentas un activo financiero anicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
nesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero, 51 la Compafia no transfiere ni
refiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad v continia
reteniendo el control del activo transferido, la Compaftia reconocera su paricipacion en el activo y
la obligacion asociada por los valores gque tendria que pagar 51 la Compafiia retiene
substancialmente todos los nesgos v beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transterido, la Compaitia continuara reconociendo el activo financiero v también reconocera un
préstamo colateral por los ingresos recibidos,
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contahles (continuacian)
2.13. Pasives Financieros ¢ Instrumentos de Patrimonio Emitidos por la Compailia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados come pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual

2.13.1 Pasivos Mnancieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios
en los resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Comparfiia lenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.13.2 Pazivos linancieros medidos al costo amortzado

Laos pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya incurrido
en [a transaccion. Posteriormente, se miden & su costo amortizado y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) v el valor del reembolso, se
reconoce en ¢l estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva

2.13.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

2.13.4 Otros pasivos Mnancieros

Otros pasives financieros, incluvendo los préstamos, son medidos inicialmente al valor razonable,
neto de los costos de la transaccion

Otros pasivos financieros son medidos postenormente al costo amorzado usando el método de la
tasa de interés efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base de rendimiento
efectivo

El método de la tasa de interes efectiva es un método de caleulo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interes
efectiva es la tasa de descuento que ignala exactamente los flujos de efective por cobrar o por pagar
estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo
mas corto) con el importe neto en libros del pasivo financiero
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacian)
1.13.5 Baja ¢n cuentas de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, v solo si, expiran, cancelan o cumplen
las oblhigaciones de la Compafiia.

3. Estimaciones y Juicios Contables Criticos

En [a aplicacion de las polificas contables de la Compafiia, las cuales se describen enla Nota 2.2, 1a
Administracion debe hacer juicios, estimados v presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histdrica y owos factores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a las
estmaciones contables se reconocen en el penodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a perfodos subsecuentes

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables eriticos que la Administracion de
la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1, Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere necesanio, se analiza ¢l
valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro, En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo
de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo

Determinar si los activos han sufrido detenoro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectiva. El calculo del valor en uso requiere gue la Compafiia determine los Oujos
de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efective vy una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
cormespondiente provision por perdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor def
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3.2, Beneficios a Empleados

El costo de beneficios definidos por planes de jubilacion patronal v bonificacion por desahucio, asi
como el valor actual de [a obligacion se determina mediante evaluaciones actuariales. La evaluacion
actuarial implica hacer suposiciones acerca de los tipos de descuento, los futuros sumentos saliriales,
la tasa de mortalidad v los futuros aumentos de pensiones. Todos los supuestos son revisados en cada
fecha del estado de situacion financiera. En la determinacion de la tasa de descuento se consideran

las tasas de interes promedio de los bonos de gobierno publicado por el Banco Central del Ecuador.
La tasa de mortalidad se basa en las tablas de mortalidad del pais, de disponibilidad plblica

4, Efectivo y Equivalente de Efectivo
Al 31 de diciembre efectivo y equivalente de efectivo consistian en |o siguiente:

31 de diciembre

2019 2018
(1% D)
Efectivo TG 255
Bancos 823,403 BlE9)12
824,199 B19.177

5. Cuentas por Cobrar Comerciales ¥y Otras Cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian en lo siguiente:

31 de diciembre
2019 2018
LIS Diifares)

Anticipo a provecdons 427,313 153 430
(hrag cuentas por cobrar;

Cuentas por cobrar a terceros 60,045 60,045

(tras 1040, 159 21,174

587517 _Iénl,ﬁul'i

Al 31 de diciembre del 2019, los anticipos a proveedores representan anticipos desembolsado por
movimientos de tierra provecto del Desarrollo del Sector 6,

Al 3] de diciembre del 2019, 1as cuentas por cobrar a terceros representan el juicio en contra de la
Sria. Encka Navas y el Sr. Segundo Andrade, El 1 de febrero del 2017, el tnbunal de garantias
penales, los declaro culpables, imponiéndoles una pena de cinco afios de privacion de libertad

Al 31 de diciembre del 2019, las cuentas por cobrar ofras corresponden principalmente a
certificados de deposito endosados por clientes a favor de la Compafiia por US379 444 con
vencimiento hasta el I8 de mayo del 2020 y relleno en zona baja del proyecto por cobrar a
propietanos por USS20.715.

18



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

. Otros Activos Financieros

Al 31 de diciembre los otros activos financieros consistian en lo siguiente;

2019 2018
{105 Dilawes )
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Certificado de depdsito a plazo 1.817.836 .
Clasificacion:
Comiente 1.817.836 -
1.817.836 -
Los certificados de deposito a plazo consistian en los siguientes.
1 il
Thipi -l Tipw i Tany armsl Tank L]
H T wisisim ymrclirsian b1 ) e || Flazms haris £arriems Jya carvieets o s R dmnrelsle
Y D bpred
Faitwo o] Pewlifiac ® A Cstiluade e brermi Al vorsrenesa T aaa, ¥ Jun-20 LAk
D alel Padilret 8 A  Cortaleowhs ki e Al veosimss L . a0 AL
[ETER L ]

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafila mantiene un certificado de depdsito por USS600 000
emitido por Banco del Pacifico S A. el mismo que respalda una garantia bancaria & favar del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Daule hasta la aprobacion del Provecto
Urbanistico y para la obtencion del permiso de venta del sector 6 con vencimiento hasta 17 de junio
del 2020 v devenga un interes del 4% anual

7. Inventarios

Los inventarios consistian en lo siguiente;

31 de diciembre
2019 2018
{L0S Dxhierres]
Terrenos disponibles para la venta:
Area residencial urbanizada 3J921.978 469 989
Area de Reserva 1.203.906 1.203.906
1.596.884 1.673.895

Al 31 de diciembre del 2019, los inventanos de terrenos no superan su valor neto realizable, Durante
el 2019 se reconocio al costo de venta de terrenos USS 191,370
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VIVIENDAS VICOLINCI S A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

i Desarrollo del Sector 6

Al 31 de diciembre del 2019, la cuenta desarrollo del sector 6 (zona de reserva) es de USS4.666.470,
s¢ incrementd en USS3.012.473 en relacion 2 el monto del 2018 gue fue de USS 1.653 997 en los
siguientes rubros; bordillos y pavimento por USS710.624, drea social por US$534.224, canalizacion
eléctrica v telefonica por USS507.211, sistema sanitario por USS318.526, dreas verdes por USS
286.167, muros en manzanas por USS252768, canal de tggeria por USS101 656, gastos de
administracion de! proyecto por USS$81 192, fiscalizacion por USS 72 820, tasa e impuestos por
UUSS 66.406, obras complementarias y limpieza por US$40477, obras sector urbanizado por
LUS522 296, construccian de ducto cajon por USS17.098 v movimiento de tierra por US$1.008. En
cumplimienio de la aprobacion del desarrollo del sector & por la Junta General Ordinana de
Accionistas del 24 abril del 2017,

9. Cuentas por pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian en lo siguiente:

31 de diciembre
2019 2018
(LIS Diblares)
Proveedores 1307855 452.776
Anticipo de clientes 5847113 1614412
Agcionistas 58.150 58 152
Provisiones Patente y Contnbuciones Mumcipales 38.628 20,519
7.251.746 2.145 859

Las cuentas por pagar proveedores representar principalmente USS1 241553 de provision de
planillas de gjecucion de obra del provecto del Desarrollo del Sector 6, y otros por US$69 842 de
administracion del proyecto

Los anticipos de clientes representan valores recibidos de clientes por reserva de terrenos

Las cuentas por pagar a accionisias representan cuotas reembolsables pendientes de pago.



VIVIENDAS VICOLINCI S A

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Impuestos
1.1, Activos del Ao Corriente
Al 31 de diciembre los activos por impuesios corrientes consistian en lo siguiente;

31 de Diciembre
2019 2018
(LIS Diifares)
Crédito tributanio de impuesto a la renta 16.050 -
16.050 -

10.2. Pasivos del Afio Corriente

Al 31 de diciembre los pasivos por impuestos cormientes consistian en lo siguiente

2019 2018
(LS Didilarex)
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 5701 4,437
Retenciones en |a fuente de impuesto al valor agregado por pagar T.411 4199
Impuesto a la renta - 1.372
13.112 10.008

Los movimientos de la cuenta “Impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2019 y 2018 fueron como sigue:

2019 2018
JUS Dolares)

Saldo al pnnaipio del afio 1.372 -
Provision con cargo a resultados 7.837 1372
Menos:

Pagos (1.372) -
Anticipo Impuesto a la Renta (7.837) -
Saldo al final del ano - 1.372

10.3. Impuestn 2 ln Renta Reconocido en los Resuliados

Una reconciliacion entre la utilidad segiin los estados financieros v el gasto por impuesto a la renta
cormente fue como sigue;

21



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

10.3. Impuesio a la Renta Reconocido en los Resultados (contineacién)

une Pl

Uinilidad | péndeda) scinn Stados Amanccrs snics de impoesio a la weots 6.7 5 ARR
Gastos o deducibles .9 -
Ulnikidad (péndidsy cousads 35,623 3 438
Lexpracsio o ls rcrin consado 1837 1372
Apticypo caboulades 13.5%7 .
Criduo inbutrnio T .
Impucsio & ln rema reconocsdo en los resultados T.837 1372

De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro de los tres afios siguientes a partir de la
fecha de presentacion de la declaracion y en seis afios, desde la fecha en que vencio el plazo parn
presentar la declaracion, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte.

10.4. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde
la fecha de constitucion de la Compaiiia v son susceptibles de revision las declaraciones de los afios
2013 al 2019

10.5, Otros Asuntos

Reformas Tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publicd la “La Ley de Simplicidad v Progresividad Tributaria™ segin
Registro Oficial Suplemento No. 111 Esta ley contiene las siguientes reformas tributarias

Eliminaciin del Anticipe de Impuesto a la renta

Se elimina el anticipo obligatorio de Impuesto a |a Renta, este podra anticiparse de forma voluntaria,
y sera equivalente al 50% del impuesto a [a renia causado del ejercicio fiscal antenor, meénos las
retenciones en la fuente efectuadas en dicho gemicio fiscal

Contribucion Unica y Temporal

Las sociedades que realicen actividades economicas, v que hayan generado ingresos gravados i guales
o supenores a USS 1,000,000 00 {un millon de dolares de los Estados Umdos de Aménca) en o
eiercicio fiscal 2018, pagarin una contribucion inica v temporal, para los gjercicios fiscales 2020,
2021 y 2022, conforme la siguiente tabla:



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

10,5, Otros Asuntos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

Ingresos Grivadaos Desde Ingresos Gravados Hasta Tarifa
1,000,000, 0) 5,000, 000, (0 0. 10%
5,000,001, 00 100, (40000000 0.15%
140, 000 000,06 En adelanie 0.20%

Deducibilidad de Intereses de Créditos del Exterior

Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos externos otorgados directa o
indireciamente por partes relacionadas, el monto total de estos no podrd ser mayor al 300% con
respecto al patrimonio. Tratindose de otras sociedades o personas naturales, el monto total de interés
neto en operaciones efectuadas con partes relacionadas no debera ser mayor al 20% de la utilidad
antes de la participacion laboral, més intereses, depreciaciones y amortizaciones correspondientes al
respectivo ejercicio fiscal

o Se crea un nuevo impuesto a la distribucion efectiva de utilidades. Segun esta norma se
considerara ingreso gravado a los dividendos distribuidos a favor de sociedades extranjeras v
personas naturales no residentes en Ecuador,

« El ingreso gravado serd igual al 40% del dividendo efectivamente distibuido v se aplicara la
retencion del 25% sobre dicho ingreso. En efecto esto implica el pago de un impuesto equivalente
al 10% de los dividendos efectivamente distribuidos,

e No aplicara este impuesto solamente a quienes hayan suscrifo un contrato de inversion con
clausula de estabilidad.

* En el caso de que las sociedades incumplan con el deber de reportar la composicion societaria, se
debera efectuar la retencion del 33%.

» Por oira parte, se modifica el 15D en el sentido de que los dividendos enviados a paraisos fiscales
estaran exentos de ISD, a menos que existan accionistas ressdentes o domiciliados en el Ecuador,
que scan parte de la sociedad que distribuye los dividendos

o No se podra tomar como crédito tributario el impuesto pagado por la sociedad que distribuye los
dividendos,



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

1.5, Otros Asuntos (conlinuicion)

Reformas Tributarias (continuacién)

Impuesto anico a las Actividades Agropecuarias

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccion vio
comercializacion local o que se exporten, podran acogerse & un impuesto a la renta Gnico en base a
una tarifa progresiva del (% al |1 8% para productores v venta local v del 1.3% al 2% para

exportadores.
Producciin ¥ Comercializacian local
o Impuesto Sohre
Ingresns Desde Ingresos Hasta lmpuesto fraccidn Bisics Fracciom Basica
.00 20,000,040 - 0.00%
20 000,10 A0y, (0, (M) - 1.00%
000 1, (008 (0.0 2 #0000, 000 1 40%
10600, 00000 ) 500000000 1260000 Loirba
5, (M0, 0000 En adclanic 76, GO0, (0 | B0%
Esportaciin
o Imipuacstn Snhre
Tngreses Desde Inyresny Hastu Impuesto fraccidon Bisica Fracciin Bisica
HELY R L] - 1.30%
00, (001 1 GO (R () 3.900. () 1,60
1 UMM CHOL AT 5,000 E W0 15, 1008 0 1. B0
S 000 (R En adelaniz 7100 () 2 (s

Régimen Impositivo para Microempresas

Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor agregado v a los
consumos  especiales, para microempresas, incluidos emprendedores gque cumplan con la
condicién de microempresas, ¥ de acuerdo con las disposiciones contenidas en esta ley.

Se sujetaran a este régimen los contribuyentes considerados microempresas, incluidos los
emprendedores que cumplan con la condicion de microempresas, segin lo establecido en el
Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones y el Reglamento correspondiente,
salvo aguellos que se encuentren sujetos al régimen impositivo simplificado

Mo podran acogerse al régimen de microempresas los contribuventes cuyas actividades
economicas sean las previsias en los articulos 28 v 29 de esta Ley, ni tampoco aquellos sujetos
pasivos cuya actividad economica sea la prestacion de servicios profesionales, ocupacion liberal,
refacidn de dependencia, asi como aguellos que perciban exclusivamente rentas de capital.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

10.5. Otros Asuntos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

Impuesio inico a las Actividades Agropecuarias (continuacion)

Los contribuyentes que se inscriban al RUC en este régimen iniciaran su actividad economica con
sujecion al mismo, mientras que aquellos a los que corresponda actualizacion de su RUC, estaran
sujetos a partir del primer dia del ejercacio fiscal siguiente al de su inclusion. Las microempresas
permaneceran en ¢sle régimen, mientras perdure su condicion, sin gue en ningun caso su
permanencia sea mayor a cinco (5) ejercicios fiscales, posteriormente, se sujetardn al régimen
genderal

Los contribuyentes que se acojan a este régimen cumpliran los siguientes deberes formales

Comprobanies de venta: Los contribuyentes estaran obligados a entregar facturas segun lo
previsto la normativa tributana aplicable v solicitaran comprobantes venta por sus
adquisiciones de bienes contratacion de servicios;

Contabilidad: Estaran obligados a llevar contabilidad de conformidad con esta Ley,

. Presentacion de declaraciones. deberin presentar declaraciones de impuesto a la renta, al

impuesto al valor agregado (TVA) v a los consumos especiales (ICE) conforme o previsto en
este ttulo; v,

4. Los demas que esiablezca el reglamento

Tarifa del impuesto a la renta

El impuesto & la renta aplicara |a tanifa del dos por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del
respectivo gyercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la
actividad empresanal. Los ingresos percibidos por las microempresas por fuentes distintas a la
actividad empresarial se sujetaran al régimen general del impuesto a la renia v serd de
aplicacion obligatona para las microempresas.

. Los contribuyentes sujetos a este régimen presentaran la declaracion anual del impuesto a la

renta y realizaran el pago en las formas v plazos establecidos en el reglamento

3. Quienes se sujeten a este régimen no seran agentes de retencion de impuesto a la renta

s De los impuestos al valor agregado (IVA) y a los consumos especiales (ICE)
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

10.5. Otros Asunios (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

Régimen Impositivo para Microempresas (continuacion)

1. Los contnbuyentes sujetos a este régimen presentaran las declaraciones y efectuarin el pago
correspondiente de los impuestos al valor agregado (IVA) vy a los consumos especiales (ICE)
en forma semestral_

2. Quienes se sujeten a este régimen no seran agentes de retencion del IVA, excepto en la
importacion de servicios

Otros

Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubilacidn patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo
dispuesto en esta Ley v que no havan sido efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de
tal provision. El reglamento de esta ley establecera las condiciones para el tratamiento de este

INgreso
Las personas que lengan ingresos netos mayores a USE100,000 dolares solo podran deducir sus

gastos personales de salud por enfermedades catastroficas, raras o huerfanas debidamente
certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacional competente

Existe deduccion al Impuesto a la Reta sobre los gastos por organizacion y patrocinio de eventos

artisticos y culturales hasta un 150% en total. El reglamento establecera los parametros técnicos
y tormales que deberan cumplirse para acceder a la deduccion.

Los contnbuyentes que paguen o acrediten en cuenta ingresos gravados para su destinatario,
deberan actuar como agentes de retencion si son calificados por el SRI conforme a los criterios
que fije el Reglamento
Estan gravados con tarifa 0% los siguientes productos:

I. Flores, follajes v ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas y preservadas

2. Tractores de llantas de hasta 300 hp, incluyendo los utilizados en la actividad agropecuaria u
otro cultivo agricola.

3. Glucometro, tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina, marcapasos.
4. Papel peniddico.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

MNotas a los Estados Financieros (continuacion)

10.5. Otros Asuntos (continuacion)
Reformas Tributarias (continuacion)

Otros (continuacion)

5. Embarcaciones, maguinarias, equipos de navegacitn v matenales para el seclor pesquero
artesanal

= Estan gravadas las importaciones de servicios digitales, el suministro de dominios de paginas
web, servidores (hosting) v computacion la nube (cloud computing).

11, Instrumentos Financieros
Administracién de riesgos Mnancieros

La Compafiia estd expucsta a log siguientes riesgos relacionados con el uso de sus instrumentos
financieros:

Riesgo crediticio
Riesgo de liguidez
Riesgo de mercado
Riesgo tasa de cambio
Riesgo tasa de interés

= & &8 & @

Esta nota presenta la informacion sobre la exposicion de la Compafiia a cada uno de los nesgos
mencionados, los objetivos, politicas y procedimientos por medir v administrar ¢l riesgo por parte
de la Compaiiia.

Marco de administracién del riesgo

La Junta de accionistas tiene la responsabilidad total por & establecimiento v vigilancia del marco
conceptual de los riesgos de la Compaiiia, asi como del desarrollo y monitoreo de las politicas de
administracion del riesgo de la Compafifa,

Las politicas de la Administracion sobre los nesgos de la compafiia son establecidas para identificar
v analizar los nesgos que enfrenta la Compafiia y para establecer limites de nesgo apropiados y
controles, v para supervisar [os riesgos v 1a adhesion los limites  Las politicas v sistemas de resgo
son revisados regularmente para rellejar los cambios en las condiciones del mercado v en las
actividades de la Compaiiia.

La administracion y sistemas de la Compafia a través de sus normas y procedimientos de gestion,
pretende desarrollar un ambiente de control estricto y constructivo en el que todos sus empleados
entiendan sus funciones y obligaciones.

Riesgo crediticio

El nesgo del crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compania si ¢l deudor o
contraparte de un instrumento financiero no cumplen con sus obligaciones contractuales v se origina
principalmente en las cuentas por cobrar,
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

Ll. Instrumentos Financieros (continuacidn)
Exposicion al riesgo de crédito

La maxima exposicion al nesgo crediticio a la fecha del estado de situacion financiera se detalla 2
CONMNUACion;

2019
(L Dedaresi
Efectivo v equivalente de efectivo §24.199
Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar 587.517
1.411.716

El nesgo crediticio del efectivo es bajo debido & que los saldos se encuentran depositados en
entidades financieras de primer orden

Riesgo de liguidez

El nesgo de hqudez es el nesgo que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones con sus accionistas que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros
activos financieros. El objetivo de la Compafia es cancelar sus obligaciones en el momento, tanto
en condiciones normales como en situaciones de tension, sin incurrir por ello en pérdidas
inaceptables mi armesgar la reputacion de la Compafiia.

La Compaiiia utiliza diversas proyecciones financieras que le permitan manejar su flujo de efectivo
operacional de forma tal que se asegure tener suficiente efectivo para cubrir sus necesidades
operacionales, incluyendo las obligaciones financieras.

Riesgo de mercado

El nesgo de mercado es el nesgo de que los cambios en los precios del mercado, como los tipos de
cambio en moneda extranjera y la tasa de interés, afecten a los ingresos de la Compafiia o al valor
de log instrumentos financieros que mantiene.

E! objetivo es manejar v controlar las exposiciones de riesgo de mercado dentro de los parametros
aceptables

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el nesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futures de
un instrumento financiero, puedan fluctuar como consecuencia de vanaciones en las tasas de
cambio de una moneda exiranjera.

La Compafiia no estd expuesta a riesgos en sus activos y pasivos, va que esto se encuentra en US
dolares de los Estados Unidos de America.

Riesgo de tasa de interés

La Compafia no mantiene pasivos financieros importantes, sujetos a variaciones en las tasas de
interés
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

L1. Instrumentos Financieros {continuacion)
Administracion de capital (activos netos)

Por la naturaleza de sus operaciones, la Compafila no mantiene capital accionario y maneja en su
lugar el concepto de activos netos, los cuales son el resultado neto de sus activos menos sus pasivos.

Los activos netos corresponden a los excedentes ascumulados en pericdos anteriores mis o menos
el excedente o déficit del penodo.

La Compaifiia no estd sujeto a requerimientos externos de capital.
Valor razonable de los instrumentos Ninancieros

El valor razonable de las cuentas por cobrar y por pagar se considera igual a su valor en libros,
debido a su naturaleza de corto plazo

12. Patrimonio
12.1. Capital social

Al 31 de diciembre del 2019, el capital pagado consiste en 10,000, 000 de acciones ordinarias con
un valor nominal unitano de USS0.0004.

12.2. Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compariias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 1086
de la utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social  Esta
reserva no esta disponible para distnbucion de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada
en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Reserva de Capital (PCGA anteriores) — Proviene del resultado del proceso de conversion de los
registros contables de sucres a dolares de Estados Unidos de Nomeamérica realizado por exigencia
legal al 31 de marzo del 2000,

El saldo acreedor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las perdidas
acumuladas, absorber pérdidas; o devuelio en caso de liguidacion de la Compafiia

13. Ingresos Actividades Ordinarias

Los ingresos provenientes de actividades ordinarias son los siguientes:

2019 2018
(LTS hdlerreey)
Venta do termenos 166,251 AT0.571
Oros ingresos ordinanos 30116 -
196.366 370,971
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financicros (continuacion)

13. Ingresos Actividades Ordinarias (continuacién)

Las ventas de terreno representan el reconocimiento del ingreso de los terrenos transferidos a los
Propictancs una vez registradas las escrituras en el Registrador de la Propiedad

Las ofras ganancias son las siguientes:

2019 - 018
{UE Devlawien)
Intereses ganados 0.668 .
Otros - 133
Total 30668 133
14. Costos y Gastos por su Naturaleza
Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue:
2019 2018
(LS Dxbares)
Costo de ventas, terrenos T7.011 191,370
Ciasto de venta A620 KX T3
Clastos de administracian 119.680 KS 843
200,311 365616
Uin detalle de costos y gastos por su naturaleza fueron como sigue:
e 018
05 Dolarast
Coslo de venta, lerenos 711 9L
Comiyiones de veln - TLT14
Heomoorios ¥ servicios profesionales 50392 44152
Gasto de impucsto al valor agregado 13.0m4 17.794
Arrigndo . a1 3 (uiy
Maniemncnio de oficim Lias 1907
Publscisciones 164 4 hER
Impuacatas v comtnbuciones M0.6TH 1351
Suministros de oficing L e
Servicios basicos LuS s
Orros 15120 13278
o M 16t i i

Los gastos por comisiones ventas durante ¢f 2019, corresponden a venta de los terrenos urbanizados
y los anticipos recibidos de cliente por negociacion de lotes cuya infraestructura urbanistica se esta
desarrollando en el Secior 6 (Ver Nota 7) y que estan respaldados con los respectivos contratos de
COMPras ventas



VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

I5. Contingencias

Al 31 de dicembre del 2019, la Compafiia mantiene en proceso de impugnacion presentada por
VIVIENDAS VICOLINCI S.A., ante el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal IH
canion Daule por el avalio que esta institucion realizo a partir del afo 2016, a los lotes propiedad

de la Compadia, especificamente del sector 6. A la fecha de nuestro informe se mantiene vigente la
impugnacidn sin nuevos resultados.

16, Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que sé Informs

Entre ¢l 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (2 marzo del 2020)
no se produjeron eventos que en opimion de la Admmstracion de la Compafiis pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros o que requicran revelacion.

7. Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido emitidos el 2 de
marzo del 2020 con la autorizacion de la Gerencia de la Compafiia v seran presentados a la Junta

General de Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compafiia, supone que
los estados financieros seran aprobados sin modificaciones,
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