
VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2019 

1. Información General 

La actividad principal de la Compañia es el desarollo dela infraestructura urbanística en un macro 
lote ubicado en km. 14.5 dela Avenida León Febres Cordero tramo la Aurora — Pascuales. 
La Compañía es una sociedad anónima constituida el 30 de diciembre de 1989 en Ecuador, regulada 
pora Ley de Compañias, con plazo de duración de 100 años e nserita en el Registro Mercantil del 
cantón Guayaquil el 18 de mayo de 1990 bayo el Repertorio número 7870. 
El domicilio de la Compañía es el cantón Guayaquil, Av. Francisco de Orellana en el edifico del 

Colegio de Ingenieros del Guayas, primer piso La Compañía mantiene una sucursal donde desarrolla 
sus actividades, en el cantón Daule Urb VICOLINCI calle E solar 01 a lado de parque Mz 72 y 73 
sector | 

  

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía no mantuvo empleados, respectivamente, para 
desarrollar su actividad 6 

La información relacionada con el indice de inflación anual, publicada por el Banco Central del 
Ecuador en los tres últimos años, es como sigue 

Índice de 
inflación Am 

(0.07%) 
027% 
(020%) 

    
2. Resumen de las Principales Políticas Contables 

2.1. Bases de Presentación 
Los presentes estados financieros de VIVIENDAS VICOLINCI S.A. se han preparado de acuerdo con 
las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International 
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, 
explicita y sin reservas de las refendas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los 
ejercicios que se presentan, 
22. Bases de Preparación 
Los presentes estados financieros se han preparado bajo el criteno del costo ustórico La preparación 
de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso de estimaciones contables. También 
exige a la Admimstración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables 
de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o. 
complejidad olas áreas donde los supuestos y estimaciones son significanvos para la elaboración de 
los estados financieros, Debido a le subjetividad mherente en este proceso contable, los resultados 
rales pueden diferir de los montos estimados porla Administración. 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 
2.2. Bases de Preparación (continuación) 

Los presentes estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico. La preparación 
de los estados financieros conforme alas NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También 

"exige la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación delas políticas contables 
de la Compañia. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o 
complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de 
los estados financieros. Debido a la subjeuvidad inherente en este proceso contable, los resultados. 
reales pueden diferir delos montos estsmados por la Admmistración 

Ala fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado normas, enmiendas, mejoras e 
interpretaciones alas normas existentes que no han entrado en vigor 
Estas son de aplicación obligatoria a parir de las fechas indicadas a cominuación, 
  

A   

  

  ic | TA 
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a Ss te has tn dl ti 
Lia pc | si o Ec eco 420 
La Compañía estima que la adopción de las NIIF antes descritas, asi como de las nuevas 

interpretaciones, modificaciones y enmiendas, no tendrá un impacto significativo en los estados 
financieros en el ejercicio de su aplicación micral. 
23. Efectivo y Equivalente de Efectivo 

Efectivo y Equivalente de Efecawo incluye aquellos activos financieros líquidos, el efectivo en caja 
y depóxitos a la vista en bancos. 

           
  

2.4. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros distintos de 

los instrumentos denvados, con cobros fio o determinables, que no cotizan en un mercado activo, 
Surgen cuando la Compañia provee dinero, bienes o servicos directamente a un deudor sin intención 
de negociar la cuenta por cobrar 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A, 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

2.4. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar (continuación) 

Después del reconocimiento inicia, a valor razonable, se miden al costo amornzado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por itereses (incluyendo. 

los intereses implícitos) se reconocen como ingresos de inversiones y se calculan utilizando Ía tasa. 
de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corio plazo, que la Compañía ha 
determmado que el cálculo del costo amonizado no presenta diferencia con respecto al monto 
facturado, debido a que la transacción no tiene costos significanwos asociados. 
La Compañía ha reconocido una provisión para cuenta dudosas por el 100% de todas las cuentas 
por cobrar con una antiguedad de 180 días o más debido a que de la experiencia histórica establece 
ue las cuentas por cobrar vencidas a más de 180 días no son recuperables Para las cuentas por 
¡obrar que presenten una amiguedad de entre 90 y 180 día se reconocen provisiones para cuentas 
de dudoso cobro con base en los saldos inecuperables_determinados por experiencas de 
incumplimiento de la contraparte y un análiss dela posición financiera actual dela contraparte 

   

  

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, 
excepto los vencamuentos superiores 4 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 
ue se clasifican como activos no corrientes. 

2.5. Inventarios 
Los inventarios de terrenos están registrados al avalúo catastral o a su valor neto realizable el que 
resulte menor El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos 
estumados de terminación y los gastos necesarios para la venta 

2.6. Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Después del reconocimiento inicral, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la 1asa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo. 
los intereses implícito) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de: 
interés efecva, excepto para las cuentas por pagar corto plazo cuando el reconocimiento del merés 
resultaría inmatenal 

La Compañía nene implementadas políticas de manejo de nesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los térmunos crediticios pre acordados. 

Los acreedores comerciales y oras cuentas por pagar se clasfican en pasivos corrientes, excepto los 
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifican como pasivos no comentes. 
2.7. Impuestos 
El gasto por impuesto a 
Impuesto diferido. 

  

renta representa la suma del impuesto ala renta por pagar contente y el 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A, 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Polític 
2.7.1 Impuesto corriente 

  

Contables (continuación) 

El impuesto por pagar coente se basa en a uilidad gravable (vibuaris) registrada durante el año. 
La utilidad gravable difiere de la utilidad comable, debido a las paridas de ingresos o gastos 
imponible o deducibles y parndas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo dela Compañia 

por concepto del impuesio coriente se calcula utilizando las asas fiscales aprobadas al Final decada 
periodo. 
2.7.2 Impuestos corrientes. 
Los impuestos corrientes deberán reconocerse como gastos y ser inclurdos en ls resultados, excepto 
«en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, 
ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrono, en cuyo caso el impuesto también 
sereconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro mcral de una combmación de negocros. 

a Empleados 
ión de trabajadores 

    

De acuerdo con el Código de Trabajo, la Compañía debe distribuir entre sus empleados el 15% de 
las utilidades liquidas o contables, Este beneficio es registrado con cargo alos resultados del periodo. 
en que se devenga 
2.9. Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos se valia al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en 
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda otorgar 
2.9.1. Venta de bienes. 
Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser regisirados cuando se cumplen. 
todas y cada una de las siguientes condiciones 

  

+ la Compañía ha transferido al comprador los riesgos y beneficios, de tipo sjzmficativo, derivados 
de la propiedad de los brenes, 

» La Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestión corriente delos bienes. 
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre 
los mismos; 

>. Elimporte delos ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad, 
+ Sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción; y 
+ Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden ser medidos con 

fabilsdad. 
”



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 
2.10. Costos y Gastos 
Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y se regisian en el periodo más cercano en el que se conocen. 

2.11. Compensación de Saldos y Transacciones 
¡Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los 
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en os que la compensación sea requerida o permulida por 
alguna norma y esta presentación sea el reflejo dela esencia de la transaccion 
Los ingresos o gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realiza el activo y proceder al pago del pasivo de forma samultinca se presentan netos en las cuentas de resultados. 
2.12. Activos Financieros 

"Todos los actwos financieros se reconocen y se dan de baja enla fecha de la negociación cuando se 
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas 
condiciones requieren la entrega del activo durante un período que generalmente está regulado por 
el mercado correspondiente y son medidos incralmente a su valor razonable, más los costos de la 
transacción, excepto por aquellos actwos financieros clasificados al valor razonable con cambios en 
los resultados, los cuales son intcialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la 
transacción se reconocen en resultados 

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable. 

La Compañia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías, activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento y préstamos y cuentas por cobrar. La clasificación depende del 
propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La Admumstración determina la. 
clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento micial 

2.12.1 Activos 

  

«ncieros mantenidos hasta su vencimiento 

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros distimos de los 
instrumentos derivados, con pagos fijos o determmables y vencimiento fio, que la admunistración 
dela Compañía tiene la intención yla capacidad de mantener hasta su vencimiento. Sila Compañía 
vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la 
categoria completa se reclaificaría como dispomble para la venta. 
Estos activos financieros son medidos inictalmente al valor razonable más los costos de transacción 
Posteormente, son medidos al costo amonizado utilizando el método de la tsa de interés efectiva 
menos cualquier detenoro (Ver Nora 3.), reconociendo los mgresos por intereses sobre una base de 
acumulación efectiva en lo mgresos por inversiones. 
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VIVIENDAS VICOLINCI $ A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

2.12.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento (continuación) 
Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos 
onginales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifican como activos cormentes. 

2.122 Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros 
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado acuvo, Se clasifican en activos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 
que se clasifican como actvos no corrientes. Las cuentas por cobrar incluyen Cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar, 

2.12.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Los activos financieros quese miden l costo amorizado, incluyendo los arrendamientos financieros 
por cobrar, son probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo financiero estará 
detenorado s, y solo si, existe evidencia obyetiva del deterioro como consecuencia de uno o más 
eventos que hayan ocurndo después del reconoctmuento mucial del activo y ese evento o eventos 
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo 
financiero. 

  

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amontizado es la 
diferencia entre el importe en libros y del flujo de efectivo estimado futuro, reflejando el efecto del 
colateral y las garantías, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. 
El valor enlbros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto 
para las cuentas comercales por cobrar, donde el importe enlbros se reduce a través de uña cuenta 
de provisión. Cuando se considera que una cuenta comercal por cobrar es de dudoso cobro, se 
elimina contra la cuenta de provisión La recuperación posterior de los valores previamente 
elminados se convierte en créditos cota la cuenta de provisión. Los cambios en el importe en 
libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados 
2.12.4 Baja en cuentas de un activo financiero 

La Compañía dará de baja en cuentas un actvo financiero únicamente cuando expiren los derechos 
"contractuales sobre los fujos de efectwo del acnvo financtero, y transfiere de manera sustancial los 
nesgos y beneficios inherentes ala propiedad del activo financiero, Si la Compañía no transfiere 
retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continúa 
reteniendo el control del acuvo transferido, la Compañia reconocerá su paricepación en el activo y 
la obligación asociada por los valores que tendria que pagar — Si la Compañía retiene 
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero 
transferido, la Compañía continuará reconociendo el activo financiero y también reconocerá un 
préstamo colateal por los ingresos recibidos, 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

2.13. Pasivos Financieros e Instrumentos de Patrimonio Emitidos por la Compañía 

Los instrumentos de deuda y patnmonio son clasificados como pasivos financieros o como 
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

2.13.1 Pasivos financieros 

Los instrumentos financieros se lasiican como pasivos financieros al valor razonable con cambios 
en los resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado, 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compañía tenga un 
derecho incondicional a difer su liquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situación financiera, 

2.13.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado 

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto delos costos que se haya incurrido 
en la transacción. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los 
fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtención) y el valor del reembolso, se 
reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la 1asa de imerés 
efecuva. 
2.13.3 Instrumentos de patrimonio 

"Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencre un mterés residual en os. 
activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos Los instrumentos de patrimonso emitidos. 
por la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisión directos. 
2.13.4 Otros pasivos financieros 

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, son medidos inicialmente al valor razonable, 
eto de los costos de la transacción 
Otros pasivos financieros son medidos posteriormente al costo amontizado usando el método de la 
tasa de interés efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base de rendimiento 
efectivo 

El método dela asa de inerés efectiva es un método de cálculo del costo amortizado de un pasivo 
financiero y de imputación del gasto financiero alo largo del periodo relevame. La tasa de interés 
efectiva es la tasa de descuento que ¡guala exactamente los flujos de efecvo por cobrar o por pagar 
estimados a lo largo del vida esperada dl pasivo Financiero (0, cuando sea adecuado, en un período 
más cono) con el impone neto en libros dl pasivo financiero. 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 
2.13:5 Baja en cuentas de un pasivo financiero 
La Compañia da de baya en cuentas un pasivo financiero si, y solo s, expiran, cancelan o cumplen 
las obligaciones de la Compañía. 

3. Estimaciones y Juicios Contables Críticos 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañia, las cuales se describen enla Nora 2.2, la 
Administración debe hacer juxcios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los. 
Activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios 
asociados se basan en la expenencia Iustónca y otros factores que se consideran como relevantes, 
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados 
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a las. 
estimaciones contables se reconocen en el penodo de la revisión y períodos futuros s la revisión 
afecta tamo al periodo actual como a periodos subsecuentes 

  

A continuación, se presentan las estimaciones y juicios contables crticos que la Administración de 
la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables 
3.1. Deterioro de Activos 

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el 
valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido 
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del impone 
recuperable de dicho acuvo. Si se trata de activos identificables que no generan Mujos de efectivo 
de forma independiente, se estima la recuperabulidad de la unidad generadora de efectivo a la que 
pertenece el activo. 

Determinar sos activos han sufrido detenoro implica el cálculo del valor en uso de las unidades 
generadoras de efectivo. El cálculo del valor en uso requiere que la Compañia determine los lujos. 
de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de 
descuento apropiada para calcular el valor presente 
En el caso de que el importe recuperable sea infenor al valor neto en libros del activo, se registra la 
correspondiente provisión por pérdida por detenoro por la diferencia, con cargo a resultados 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son reventidas cuando se. 
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del 
activo con abono a resultados con el límite del valor en libros que el activo hubrera terudo de no. 
haberse reconocido la pérdida por deterioro 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

3.2. Beneficios a Empleados 
El costo de beneficios definidos por planes de jubilación patronal y bonificación por desahucio, asi 
como el valor actual de la obligación se determina mediante evaluaciones actuarales. La evaluación 
actuanal implica hacer suposiciones acerca delos tipos de descuento, los futuros aumento saláiales, 
la tasa de mortalidad y los futuros aumentos de pensiones. Todos los supuestos son revisados en cada. 
fecha del estado de situación financie, En la determinacion de la 1asa de descuento se consideran. 
las tasas de interés promedio de los bonos de gobiemno publicado por el Banco Central del Ecuador. 
La tasa de montlidad se basa en as tablas de mortalidad del país, de disponibilidad pública 

4. Efectivo y Equivalente de Efectivo 
AL 31 de diciembre efectivo y equivalente de efectivo consistian en lo siguiente: 

31 de diciembre 
2019 2018 

TOS Dire 
Efectivo. 196 268 
Bancos 823.403. SI IZ 

324,199 819.177. 

5. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consisian en o siguiente 

  

31 de diciembre 
2019 2018 

TUS Dare 
Anticipo a proveedores 427313 153430 
Otras cuentas por cobrar: 
Cuentas por cobrara terceros 6004s 
Otras 21.174 

234,649 

  

AL 31 de diciembre del 2015, los anticipos a proveedores representan anticipos desembolsado por 
movimientos de tierra proyecto del Desarrollo del Sector 6 

“AL 31 de diciembre del 2019, las cuentas por cobrar a terceros representan el juicio en contra de la 
Sra. Ericka Navas y el Sr Segundo Andrade, El 1 de febrero del 2017, el tribunal de garantias 
penales, los declaró culpables, imponiéndoles una pena de cinco años de privación de libertad 

Al 31 de diciembre del 2019, las cuentas por cobrar otras corresponden principalmente a 
certificados de depósito endosados por clientes a favor de la Compañia por USS79-444 con 
vencsmiento hasta el 18 de mayo del 2020 y relleno en zona baja del proyecto por cobrar a 
propietarios por USS20.715 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

6. Otros Activos Financieros 
AL 31 de diciembre los otros acnvos financieros consistían en lo siguiente: 

  

2009. 

Actuvos financieros medidos al costo amortizado: 
Cenificado de depósito a plazo L-917.836 

Clasificación. 
Corriente 

    
Los cenificados de depósito plazo consitian en los siguiente. 

  

  

  

Al 31 de diciembre del 2019, la Compañía mantiene un certificado de depósito por USS600.000. 
emutido por Banco del Pacifico S.A. el mismo que respalda una garamia bancaria a favor del 
¡Gobierno Autónomo Descentralizado Muncipal del cantón Daule hasta la aprobación del Proyecto 
Urbanístico y para la obtención del permiso de venta del sector 6 con vencimiento hasta 17 de junio. 
del 2020 y devenga un interés del 4% anual 

7. Inventarios 

Los inventarios consistían en lo siguiente 

31 de diciembre 
2019 2018 

705 Dore 
“Terrenos disponibles para la venta 
Área resdencial urbanizada 392.978 469.989 

Área de Reserva. 1.203.906 1203906 

  

884 1675595 

AL 31 de diciembre del 2019, os inventarios de terrenos no superan su valor neto realizable. Durante. 
el 2019 se reconoció al costo de venta deterrenos USS 191 370 

19



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

8. Desarrollo del Sector 6 

AL 31 de diciembre del 2019, la cuenta desarollo del sector 6 (zona de reserva) es de US$4 666.470, 
se incrementó en USS3.012 473 en relación a el monto del 2018 que fue de US$ 1.653 997 en los 
siguientes rubros, bordillos y pavimento por US$710.624, rea social por USS534.224, canalización 
eléctrica y telefónica por USSS07.211, sistema sanitario por US$318.526, áreas verdes por US$ 
286.167, muros en manzanas por USS2527768, canal de tejeia por USSI01.656, gastos de 
adminisración del proyecto por USS81 192, fiscalización por US$ 72.820, tasa e impuestos por 

US$ 66.406, obras complementarias y limpieza por US$40 477, obras sector urbamizado por 
USS22.296, construcción de ducto cajón por USS17 098 y movimiento de tier por US$1.008. En 
cumplimiento de la aprobación del desarrollo del sector 6 por la Junta General Ordinaria de 
Accionistas del 24 abrl del 2017 

  

3. Cuentas por pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistían en lo siguiente: 

31 de diciembre 
2019 201 

TUS Dólares) 
Proveedores 1.307.358 452.716 
Anticipo de clientes SATA a 1614412 
Accionistas 58.150 58.152 
Provisiones Patente y Contribuciones Municipales 38.628 20.519 

7.251.746 2140 

  

Las cuentas por pagar proveedores representar principalmente USS1 241.553 de provisión de 
planillas de ejecución de obra dl proyecto del Desarrollo del Sector 6, y otros por USS69 842 de 
administración del proyecto 

Los antcipos de clientes representan valores recibidos de cientes por reserva de terrenos. 

Las cuentas por pagar a accionistas representan cuotas reembolsables pendientes de pago.



VIVIENDAS VICOLINCI S.A, 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

10. Impuestos 

10.1. Activos del Año Corriente 

-A1 31 de diciembre los actwos por impuestos corrientes consisten en o siguiente, 

31 de Diciembre 
2019 2018 

¡US Dólares 
Crédito tributario de impuesto a la renta 16.050, 

16.950, 

  

102, Pasivos del Año Corriente 

AL 31 de diciembre los pasivos por impuestos corientes consistían en lo siguiente: 

2019 2018 
TUS Dire] 

Retenciones en la fuente de impuesto ala renta por pagar. 5701 4437 
4199 Retenciones enla fuente de impuesto al valor agregado por pagar 

Impuesto a la renta    
Los movimientos de la cuenta “Impuesto a la renta por pagar” por los años terminados el 31 de 
diciembre del 2019 y 2018 fueron como sigue: 

2019 2018 
USDA 

Saldo al principio del año 1372 s 
Provisión con cargo u resultados 7.397 157 
Menos 
Pagos (37) Anticipo Impuesto ala Renta ES]    Saldo al final del año = 

10.3. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados 

Una reconciliación entre la utilidad según los estados financieros y el gasto por impuesto ala renta 
corriente fue como sigue: 

a



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

103. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados (continuación) 

  

  

! 201. 
"tidad (pedida) sepan estados macros aos de impuesto la senta 28 sas. 

Gastos no deciros 5900 - 
Vida (pédia) cama: 356 355 

impuesto al retocado, PEI > DERE Y: NE 
Amicipo calculado. me Cro tario 16.050) S 

Impoeso la rem reconocido en os retados 189 an 

De acuerdo con disposiciones legales las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las 
declaraciones de impuesto ala renta de la Compañia, dentro de los tres años siguientes a partir dela 
fecha de presentación de la declaración y en seis años, desde la fecha en que venció el plazo para 
presentar la declaración, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte 
10.4. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados 
Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde: 
la fecha de constitución de la Compañía y son susceptibles de revisión las declaraciones de los años 
2013 al 2019 

10.5, Otros Asuntos 

Reformas Tributarias. 

El 31 de diciembre del 2019 se publicó a “La Ley de Simplicidad y Progresividad Tributaria” según 
Registro Oficial Suplemento No. 111. Esta ley contiene las siguientes reformas tributarias 

Eliminación del Anticipo de Impuesto a la renta 

Se elimina el amicipo obligatorio de Impuesto ala Renta, ste podrá amiciparse de forma voluntaria, 
y será equivalente al 50% del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las 
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicro fiscal. 

Contribución Única y Temporal 

Las sociedades que realicen actividades económicas, y qu hayan generado ingresos gravados iguales 
superiores a USS 1,000,000.00 (un millón de dólares de los Estados Unidos de América) en el 

ejercicio fiscal 2018, pagarán una contribución única y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 
2021 y 2022, conforme la siguiente tabla.



“VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

10.5, Otros Asuntos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 
  

  

  

    

Tagresos Gravados Desde Tagresos Gravados Hasta Ta 
1000900 00 5.000.100 00 Tio 
0000010 1, 000.00.00 015% 

10,000.00. 00 En adela 020%         

Deducibilidad de Intereses de Créditos del Exterior 

Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos externos otorgados directa 0 
indirectamente por partes relacionadas, el monto total de estos no podrá ser mayor al 300% con 

respecto al patnmomo Tratándose de otras sociedades o persons naturales, el monto total de interés 
neto en operaciones efectuadas con partes relacionadas no deberá ser mayor al 20% dela utilidad 

antes de la parcspaciónIaboral, más intereses, depreciacones y amortizaciones correspondientes al 
respectivo ejercicio fiscal 
+ Se crea un nuevo impuesto a la distribución efectiva de utilidades. Según esta norma se 

considerará ingreso gravado a los dividendos distribuidos a favor de sociedades extranjeras y 
personas naturales no residentes en Ecuador, 

+ El ingreso gravado será igual al 40% del dividendo efectivamente distribuido y se aplicará la 
retención del 25% sobre dicho ingreso, En efecto esto implica el pago de un impuesto equivalente 
al 10% de los dividendos efectivamente distribuidos, 

«+ No aplicará este impuesto solamente a quienes hayan suscrito un contrato de inversión con 
cláusula de estabilidad 

+ Enel caso de que las sociedades incumplan con el deber de reportar la composición societan, se 
deberá efectuar la retención del 35%. 

+. Por otra part, se modifica el 1SD en el sentido de que los divadendos enviados a paraísos fiscales 
estarán exentos de ISD, a menos que existan accionistas residentes o domiciliados en el Ecuador, 
que sean parte de la sociedad que distribuye los dividendos. 

+ No se podrá tomar como crédito tributano el impuesto pagado por la sociedad que distribuye los. 
dividendos. 

»



VIVIENDAS VICOLINCIS A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

10.5. Otros Asuntos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

  

Impuesto único a las Actividades Agropecuarias 

Los ingresos proveniemtes de actividades agropecuarias en la etapa de producción y/o 
comercialización local o que se exporten, podrán acogerse a un impuesto ala renta único en base a 
una taifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del 1.3% al 2% para 
exportadores. 
  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

    

  

  

  

  

  

Producción y Comercialización local 
7 Tmpueso Sabre 

Angresos Desde. Ingresos Hasta | Impuesto fracción Básica | Fracción Básica 
0D 20.00.00 = 00%. 

00 00 00.00 ' 00% 
00 100.01 000 900.00 Tan Lan 

3.900.900 00 1220000. Lo 
Enadel 70.600 00 Lap 

portación 
Se impuesio Sabre 

ogresos Desde mgresos Hasta | Tmpuesto fracción Báica 
10 30000001 - LS 

Oo Tomo 00001 3000 A 
19000091 300000000 —T 1510000 Lo 
0000000 Enadelame 1 7,100.00 200%         
  

Régimen Impositivo para Microempresas. 

+. Se establece un régimen impositivo, aplicable a os impuestos al renta, al valor agregado y a los 
consumos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores que cumplan con la 
condición de microempresas, y de acuerdo con las disposiciones contenidas en esta ley 

+ Se sujetarán este régimen los contribuyentes considerados microempresas, incluidos los 
emprendedores que cumplan con la condición de microempresas, según lo establecido en el 
Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones y el Reglamento correspondiente, 
salvo aquellos que se encuentren suyets al régimen impositivo simplificado 

+ No podrán acogerse al régimen de microempresas los contribuyentes cuyas actividades 
económicas sean las previstas en los atculos 28 y 29 de esta Ley, ni tampoco aquellos sujetos 
pasivos cuya actvidad económica ee la prestación de servicios profesionales, ocupación liberal, 
relación de dependencta, asi como aquellos que perciban exclusivamente rentas de capital 

2



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

10.5, Otros Asuntos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

Impuesto único a las Actividades Agropecuarias (continuación) 

+ Los contribuyentes que se inscriban al RUC en este régimen iniciarán su actwvidad económica con 
sujeción al mismo, mientras que aquellos a los que corresponda actualización de su RUC, estarán 
sujetos a parir del primer día el ejercicio fiscal siguiente al de su inclusión. Las microempresas 
permanecerán en este régimen, mientras perdure su condición, sin que en ningún caso su 
permanencia sea mayor a cinco (5) eerercios fiscales, posteriormente, se sujetarán al régimen 
general 

+ Los contribuyentes que se acojan a ete régimen cumplirán los siguientes deberes formales. 

1. Comprobantes de venta: Los contribuyentes estarán obligados a entregar facturas según lo. 
previsto la normativa tributaria aplicable y Solicitarán comprobantes venta por sus. 
“adquisiciones de brenes contratación de servicios, 

2 Contabilidad. Estarán obligados a llevar contabilidad de conformidad con esta Ley; 

3 Presenación de declaraciones: deberán presentar declaraciones de impuesto a la renta, al 
impuesto al valor agregado (IVA) y a los consumos especiales (ICE) conforme lo previsto en 
este título; y, 

4. Los demás que establezca el reglamento. 

+ Tarifa del impuesto ala renta 

1 El impuesto a la renta aplicará la tanfa del dos por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del 
respectivo ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la 
actividad empresarial. Los ingresos percibidos por las microempresas por fuentes distintas ala 
actividad empresarial se sujetarán al régimen general del impuesto a la renta y será de 
aplicación obligatoria para las microempresas. 

2 Los contribuyentes syetos a este régimen presentarán la declaración anual del impuesto a la 
renta y realizarán el pago en las formas y plazos establecidos en l reglamento, 

3. Quienes se sujeten este régimen no serán agentes de retención de impuesto ala renta. 

+ Delos impuestos al valor agregado (IVA) y alos consumos espesiales (ICE) 

25



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

10.5. Otros Asuntos (continuación) 
Reformas Tributarias (continuación) 

Régimen Impositivo para Microempresas (continuación) 
1. Los contmibuyentes sujetos a este régimen presentarán las declaraciones y efectuarán el pago 

¡correspondiente de los impuestos al valor agregado (IVA) y alos consumos especiales (ICE) 
en forma semestral 

2 Quienes se sujeten a este régimen no serán agentes de retención del IVA, excepto en la 
importación de servicios 

Otros 

+ Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de 
jubilación patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo 
dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los beneficianos de 
tal provisión. El reglamento de esta ley establecerá las condiciones para el tratamiento de este 
ingreso. 

+ Las personas que tengan ingresos netos mayores a USS100,000 dólares solo podrán deducir sus 
gastos personales de salud por enfermedades caastóficas, raras o huérfanas debidamente 
certificadas o avaladas por la autondad sanar nacional competente 

+ Exste deducción al Impuesto ala Reta sobre los gatos por organización y patrocinio de eventos 
artstuos y cultuale hasta un 1509 en total El reglamento esablcerá los parámetros técnicos 
y formales que deberán cumplirse para acceder ala deducción 

+ Los contribuyentes que paguen o acrediten en cuenta ingresos gravados para su desínataro, 
deberán actuar como agentes de retención s son calificados por el SRI conforme alos criterios 
que fe el Reglamento 

+ Están gravados con tan 0% los siguientes productos. 
1. Flores, folljes y ramas cortadas, en estado fresco, tinuradas y preservadas. 
2. Tractores de llantas de hasta 300 hp, incluyendo los utilizados en la actividad agropecuaria u 

tra cultivo agricola, 

3  Glucómetro, tras reactivas para medición de glucosa, bombas de insulina; marcapasos. 

4, Papel periódico. 
26



VIVIENDAS VICOLINCI S.A, 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

10.5. Otros Asuntos (continuación) 
Reformas Tributarias (continuación) 

Otros (continuación) 

5. Embarcaciones, maquinarias, equipos de navegación y materiales para el sector pesquero 
artesanal 

+ Están gravadas las importaciones de servicios digitales, el suministro de domnios de páginas 
eb, servidores (hosting) y computación la nube (cloud computing) 

11. Instrumentos Financieros 
  

Administración de riesgos financieros 
La Compañía está expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de sus instrumentos 
financieros: 
+ Riesgocreditiio 

Riesgo de liquidez. 
+ Riesgo de mercado 
+ Riesgotasadecambio 
+ Riesuotasa de imerés 
Esta nota presenta la información sobre la exposición de la Compañía a cada uno de los nesgos 
mencionados, os objetivos, polícas y procedimientos por medir y admimistrar el nesgo por parte 
dela Compañía. 
Marco de admi 

  

  

ración del riesgo 
La Junta de acciomsta tene la responsabilidad total por el establecimiento y vigilancia del marco 
conceptual de los riesgos de la Compañia, asi como del desarrollo y monitoreo de las políticas de 
administración del riesgo de la Compañía 
Las politicas de la Administración sobre los nesgos de la compañía son establecidas para identificar 
y analizarlos riesgos que enfrenta la Compañia y para establecer límites de riesgo apropiados y 
controles, y para supervisar los riesgos y la adhesión los límites. Las política y sistemas de riesgo 
son revisados regularmente para reflejar los cambios en las condiciones del mercado y en las 
actuvidades de la Compañía. 
La admwnistración y sitemas de la Compañía a través de sus normas y procedimientos de gestión, 
pretende desarrollar un ambiente de control estricto y constructivo en el que todos sus empleados 
entiendan sus funciones y obligaciones. 
Riesgo credi 
El riesgo del crédito os el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía si el deudor o 
contraparte de un instrumento financiero no cumplen con sus obligaciones contractuales y se ongina 
prancipalmente en las cuentas por cobrar 

  

n



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

11. Instrumentos Financieros (continuación) 
Exposición al riesgo de crédito 
La máxima exposición al riesgo credincio a la fecha del estado de situación financiera se detalla a 
Contunuación: 

2019 
Efectivo y equivalente de efeenvo 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

  

El riesgo credincio del efectivo es bajo debido a que los saldos se encuentran depositados en 
entidades financieras de primer orden 
Riesgo de liquidez 
El nesgo de liquidez es el riesgo que la Compañia tenga dificultades para cumplir con sus 
obligaciones con sus accionistas que son liquidados mediante la entrega de efecto o de otros 
activos financieros. El objeuvo de la Compañía es cancelar sus obligaciones en el momento, tamto 
en condiciones normales como en situaciones de tensión, sm incumr por ello en pérdidas 
inaceptables nu arnesgar la reputación de la Compañía 

La Compañia utiliza diversas proyecciones financieras que le permitan manejar su Mujo de efectivo 
operacional de forma tal que se asegure tener suficiente efectivo para cubrir sus necesdades 
operacionales, mcluyendo las obligaciones financieras. 
Riesgo de mercado 

  

El riesgo de mercado es el nesgo de que los cambios ea los prectos del mercado, como los tipos de 
¡cambio en moneda extranjera yla tasa de interés, afecten los ingresos de la Compañía o al valor 
¿de los instrumentos financieros que mantene. 
El objetivo es manejar y controlar las exposiciones de riesgo de mercado dentro de los parámetros 
acepables, 
Riesgo de tipo de cambio 
El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o los Muyos de efectivo futuros de 
un instrumento financiero, puedan fuctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de 
cambio de una moneda extranjera 
La Compañía no está expuesta a riesgos en sus activos y pasivos, ya que esto se encuentra en US 
dólares de los Estados Unados de América, 
Riesgo de tasa de interés 
La Compañía no mantiene pasivos financieros importantes. sujetos a variaciones en las tasas de 
interés 

8



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

11. Instrumentos Financieros (continuación) 
  

Administración de capital (activos netos) 
Por la naturaleza de sus operaciones, la Compañia no mantiene capital accionario y meneja en su 

lugar el concepto de activos netos, los cuales son el resultado neto de sus activos menos sus pasivos. 
Los activos netos corresponden a los excedentes acumulados en penodos anteriores más o menos 
el excedente o déficit de periodo, 
La Compañía no está sujeto a requerimientos externos de capital. 
Valor razonable de los instrumentos financieros 
El valor razonable de las cuentas por cobrar y por pagar se considera 1gual a su valor en libros, 
debido a su naturaleza de corto plazo. 
12. Patrimonio 
12.1. Capital social 
Al 31 de diciembre del 2019, el caputal pagado consiste en 10,000, 000 de acciones ordinarias con. 
un valor nomnal unitario de US$0.0003, 
12.2. Reservas 
Reserva Legal - La Ley de Compañias establece una aproptación obligatoria por lo menos el 10% 
de a uslidad anal para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capral soc Esta 
reserva no está disponible para distribución de dividendos en efectivo, pero puede ser capializada. 
«en su totalidad o destinada absorber pérdidas mourmdas 
Reserva de Capital (PCGA anteriores) - Proviene del resultado del proceso de conversión de los 
registros contables de sucres a dólares de Estados Unidos de Norteamérica realizado por exigencia 
legal al 31 de marzo del 2000, 
El saldo acreedor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las pérdidas 
acumuladas, absorber pérdidas; o devuelto en caso de liquidación de la Compañía 
13. Ingresos Actividades Ordi 

  

  

Los ingresos provenientes de actividades ordinaria son lo siguientes. 
2019 2018 

¡US Diane 
Venta de terrenos. 166.250 39m 

Otros ingresos ordinanos. 30.116 
196.366 39m 

2



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

13. Ingresos Actividades Ordinarias (continuación) 

Las ventas de terreno representan el reconocimiento del ingreso de los terrenos transferidos a los 
propietanos una vez registradas las escrituras en el Registrador de la Propiedad. 

Las otras ganancias son las siguientes 

  

  

  

209 2018 
TUS Dil] 

Intereses ganados 30.668 - 
Ouos z 1 
Total 06 13 

14, Costos y Gastos por su Naturaleza 
Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue 

2019 

Costo de ventas terrenos mom 191370 
Gasto de venta 3620 8703 
Gastos de administración 119.680. Issa 

— 008 6 
Un detalle de costos y gastos por su naturaleza fueron como sigue: 

201. 
Coso de vea, eres mam 
Comisiones de vta UA 

Moporarios y secos proesiomies ss 
Gasto de impuesto al valor agregado ms 
Arriendo 3000 
Marenimieno de ofi 5907 
Publicacions 16 
Luopetos y combciones me 
Suministros de oficina s16 
Semvicios sico. ss 

os as 
ESTA 

  

  

Los gastos por comisiones ventas durante el 2019, corresponden a venta de los terrenos urbanizados 
y los aticpos recibidos de Chente por negociación de lotes cuya infraestructura urbanista se es 
desarrollando en el Sector 6 (Ver Nota 7) y que están respaldados con los respectivos contratos de 
<ompras ventas



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

15. Contingencias 
“Al 31 de diciembre del 2019, la Compañía mantiene en proceso de impugnación presentada por 
VIVIENDAS VICOLINCI S.A.. ante el Gobiemo Autónomo Descentralizado Municipal del 
cantón Daule por el avalúo que est institución realizó a partir del año 2016, alos lotes propiedad. 
dela Compañía, especificamente del sector 6. A la fecha de nuesto informe se mantiene vigente la 
impugnación sin nuevos resultados 

16, Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisión delos estados financieros (2 marzo del 2020) 
o se produjeron eventos que en opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un 

efecto importante sobre los estados financieros o que requieran revelación. 

17. Aprobación de los Estados Financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido emitidos el 2 de 
marzo del 2020 con la autorización de la Gerencia de la Compañía y serán presentados a la Juma 
General de Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia dela Compañia, supone que 

los estados x serán aprobados sin modificaciones. 

a


