VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2016

1. Informacion General

La actividad principal de la Compafiia es el desarrollo de la infraestructura urbanfstica en un
macro lote ubicado en km. 14.5 de la Avenida Ledn Febres Cordero tramo la Aurora — Pascuales.

La Compafifa es una sociedad anénima constituida el 30 de diciembre de 1989 en Ecuador,
regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duracién de 100 afios e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil ¢l 18 de mayo de 1990 bajo el Repertorio nimero 7870.

El domicilio de la Compafifa donde se desarrollan sus actividades cs ¢l cantin Guayaquil, Av.
Francisco de Orellana en el edificio del Colegio de Ingenieros del Guayas, primer piso.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia no mantuvo empleados, respectivamente, para
desarrollar su actividad.

La informacién relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres Gltimos afios, es como sigue:

indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anual
2016 1.12%
2015 1.38%
2014 16T%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
1.1. Bases de Presentacidn

Los presentes estados financicros de VIVIENDAS VICOLINCI S.A. s¢ han preparado de acuerdo
con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por e IASB
(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los presentes estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La
preparacién de los estados finencieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compafifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son

para la elaboracién de los estados financiercs. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn.



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
1.2, Bases de Preparacion (continuacion)

Los presentes estados fimancieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La
preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia.

Estas son de aplicacién obligatoria & partir de las fechas indicadas a continuacidn:

Biame Lipode rambic Aplicacidn chlipsiora
pass efercicios mxdadog
apedirde:
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denominads o meada en una monede exmnjerE

La Compafifa estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF antes descritas, asi como de las
nuevas interpretaciones, no tendri un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacién inicial.



VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
1.3, Efectivo y Equivalente de Efectivo

Efectivo y Equivalente de Efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en caja
y depdsitos a la vista en bancos.

2.4. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros distintos de
los instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Surgen cuando la Compafifa provee dinero, bienes o servicios directamenie a un deudor sin
intencién de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualgquier deteriorn. El ingreso por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como ingresos de inversiones y se caleulan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo, que la
Compafiia ha determinado que el cilculo del costo amortizado no presenta diferencia con respecto
al monto facturado, debido a que la transaccién no tiene costos significativos asociados,

La Compaiiia ha reconocido una provision para cuentas dudosas por el 100% de todas las cuentas
por cobrar con una antigledad de 180 dias o més debido a que de la experiencia histérica establece
mlucmmwmﬂumﬂunmklmdﬁnmmrﬁmﬂhlﬁ Para las cuentas por
cobrar que presenten una antigiiedad de entre 90 y 180 dias se reconocen provisiones para cuentas
de dudoso cobro con base en los saldos irecuperables determinados por experiencias de

incumplimiento de la contraparte y un andlisis de la posicidn Enmmmmuldnhwm

Las cuentas por ¢obrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos comientes,

excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situscion financiera,
gue se clasifican como activos no comientes.

1.5 Inventarios

Los mventarios de terrenos estdn registrados al avalio camstral o a su valor neto realizable 2] que
resulte menor. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los
costos estimados de terminacidn y los gastos necesarios para la venta.

1.6. Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interds efectiva, menos cualquier deterioro. FEl gasto por intereses
{incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan wtilizando

la tasa de interés cfectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultaria inmaterial,
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resnmen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)
2.6. Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

Los acreedores comerciales v oftras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se
clasifican como pasivos no corrientes.

1.7, Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cornente y el
impuesto diferido.

2.7.1 Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

2.7.2 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes deberdn reconocerse como gastos y ser incluidos en los resultado,
excepto en la medida en gue hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del
resultado, ya sea en otro resultadoe integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (confinnacion)
2.8. Beneficios a Empleados

2.8.1 Beneficios definidos: jubilacion patronal ¥ bonificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos de jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio es
determinade utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada aflo. Las ganancias v pérdidas sctuariales y los costos de los
servicios pasados se reconocen inmediatamente, sin aplicar ninguna banda de fluctuacion.

1.8.2 Participacidn de trabajadores

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compadifa debe distribuir entre sus empleados el 15% de
las utilidades liquidas o contables. Este beneficio es registrado con cargo a los resultados del
periodo en que se devenga.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

1.9. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se valian al valor razonable de hcuntnprmlﬁdnnnhﬂlnﬁrmhar,mrnimduﬁn
ja comercial que la

cuenta ¢l importe estimado de cualquier descuento, bonificacidn o re
Compaiifa pueda otorgar.
2.9.1. Venta de bienes

Los ingresos ondinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

. la Compaflia ha transferido al comprador los riesgos vy beneficios, de tipo significative,
derivados de la propiedad de los bienes;

- La Compafiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestién corriente de los bienes

vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efective sobre
los mismos;

- El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad,
- Sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccidn; y

» Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccidn pueden ser medidos con

2.10. Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mis cercano en ¢l que s¢ conocen.

2111, Compensacién de Saldos v Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn,

Los ingresos 0 gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafifa tiene la intencidn de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pusivo de forma simultinea se presentan
netos en las cuentas de resultados.
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VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

2.11. Activos Financieros

Todos los activos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion cuando
se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requicren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por
el mercado correspondiente v son medidos inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la
transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyvos costos de Ia
transaccién se reconocen en resultados.

Todos los actives financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonahle.

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y préstamos ¥ cuentas por cobrar, La clasificacidn depende del
propdsito con el que se adguirieron los instrumentos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial,

2.12.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros distintos de los
instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracion
de la Compaiiia tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compafiia vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para Ia venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al wvalor razonable més los costos de
transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.76.3), reconociendo los ingresos por
intereses sobre una base de acumulacidn efectiva en los ingresos por inversiones,

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacidn financiera, que se
clasifican como activos corrientes.

2.12.2 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros
fijos o determinables, que no eotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos comientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos no corrientes. Las cuentas por cobrar incluyen Cuentas por cobrar
comerciales v otras cuentas por cobrar,
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
2.12.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos
financieros por cobrar, son probados per deterioro al final de cada periodo. Un activo financiero
estard deteriorado si, ¥ solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o
més eventos que hayan ocwrrido después del reconocimiento inicial del activo v ese evento o
eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es la
diferencia entre el importe en libros y del flujo de efectivo estimado futuro, reflejando el efecto del
colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, exceplo
para las coentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provisidn. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso
cobro, se elimina contra la cuenta de provisitm. La recuperacién posterior de los valores
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisin. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

2.13.4 Baja en cuentas de un activo financiero

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del active finenciero. Si la Compafiia no
transfiere ni retiene substancialmenie todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continia reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconocerd su participacion cn ¢l
activo ¥ la obligacién asociada por los valores que tendrian que pagar. Si la Compafiia retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un active financiero
transferido, la Compafila continuard reconociendo el activo financiero y también reconocerd un
préstamo colateral por los ingresos recibidos,

2.14. Pasivos Financieros ¢ Instrumentos de Patrimonio Emitidos por la Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

2.14.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor mzonable con
cambios en los resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.
Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaflia tenga un

derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.
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VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

MNotas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
2.14.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualguier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn) y el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acoerdo con el método de la
tasa de interés efectiva.

2.14.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en
los activos de la Compafifa luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compadia se recomocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision
directos,

2.14.4 Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, mcluyendo los préstamos, son medidos inicialmente al valor razopable,
neto de los costos de la transaccion.

(hros pasivos financieros son medidos posteriormente al costo amortizado wsando el método de la

tasa de interés efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base de rendimiento
efectivo,

El método de la tasa de interés efectiva es un método de cdleulo del costo amortizado de un pasivo
financiero v de imputacion de! gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interds
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, coando sea adecuado, en un
periodo més corto) con el importe neto en libros del pasivo financiero.

2.14.5 Baja en cuentas de un pasive financiero

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compafija.

3. Estimaciones y Juicios Contables Criticos

En la aplicacidn de las politicas contables de la Compafita, las cuales se descniben en la Nota 2.2, 1a
Administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones ¥ juicios subyacentes se revisan sobre una base repular. Las revisiones a las

estimaciones contables se reconocen en el perfodo de la revisién y perfodos futuros si la revisidn
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

. Estimaciones v Juicios Contables Criticos

A confinuacion se presentan las estimaciones ¥ juicios contables eriticos que la Administracidn de
la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los eriterios contables:

A.1. Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza el
valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de gue exista algin indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufnido detenioro implica el cllculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efective. El cdlculo del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos

de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una lasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En ¢l caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con ¢l limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por detenoro.

1.1, Beneficios a Empleados

El costo de beneficios definidos por planes de jubilacién patronal y bonificacidn por desshucio, asi
como el valor actual de la obligacién sec determina mediante evaluaciones actuariales. La
evaluacién actuarial implica hacer suposiciones acerca de los tipos de descuento, los futuros
aumentos saliriales, la tasa de mortalided y los futuros sumentos de pensiones. Todos los
lupmmmmmdmmﬁdlthldsleﬂadndemﬁnEmm:m.!hlld.etﬂmumxﬁndnh
tasa de descuento se consideran las tasas de interés promedio de los bonos de gobierno publicado
por ¢l Banco Central del Ecuador. La tasa de mortalidad se basa en las tablas de mortalidad del
pais, de disponibilidad piblics.

16



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacién)

4. Efectivo y Equivalente de Efectivo

Al 31 de diciembre efectivo y equivalente de efectivo consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2016 215
(L8 Diiferres)
Efectivio 300 300
Bancos 262,939 390,208
163,239 3H), 508

5. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de diciembre

2016 015
(L% Ddlares)
Otras cuentas por cobrar:
Cuentas por cobrar a terceros 60,045 60,045
{Mras 22,132 24222
82,177 84,267

Al 31 de diciembre del 2016, las cuentas por cobrar a terceros representan el juicio en contra de la
Sria. Ericka Navas y ¢l 3r. Segundo Andrade neto de deterioro por US$90,067 (Ver Nota 13).

Las cuentas por cobrar (Otras corresponden principalmente a relleno en zona baja del proyecto.
6. Inventarios
Los inventarios consistian de lo signiente:

31 de diciembre

2016 2015
VL% Didlares)
Terrenos disponibles para la venta
Area residencial urbanizada 722,139 722,139
Area de Reserva 1,203,905 1,203,905
1,926,044 1,926,044

Al 31 de diciembre del 2016, los inventarios de terrenos no superan su valor neto realizable.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Desarrolio del Sector 6

Durante el 2016, la Compafiia desembolso USS49.84]1 para el proyecto del Desarrollo del
Sector 6 (zoma de reserva), en redisefios urbamisticos USDS6.868, asesorfa legal por
instrumentacién de contratos de fideicomiso y promotora de ventas USD32,352, levantamiento
mpngiﬁm,pwyﬁmﬁmﬁmz.iﬁl.myﬁmﬁmd:mﬂnﬁﬂﬂ.ﬂﬂ
y gastos de administracion del proyecto por USD$26,622. En cumplimiento de la aprobacion del
Wuudulmﬁwhlmu&mEmmdnhmqunw&l

8. Cuentas por pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguicnte:

31 de diciembre
2016 - 2015
(LS Délares)

Accionistas 70,971 89,081
Provisiones Patente y Contribuciones Municipales 32,540 -
Jubilacién Patronal 32891 12,891
Otras 00 __31,566
136,902 143,538

Las cuentas por pagar a accionistas representan cuotas reembolsables pendientes de pago.

Los beneficios definidos representa la provision por:

Jubilacién Patronal

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, los trabajadares que por veinte afios o més, presten sus

servicios continuados o interrumpidos a la Compafiia, tendrin derecho a ser jubilados por sus

empleadores sin perjuicio de la jubilecién que les corresponde en su condicidn de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

9. Impuestos
9.1. Pasivos del Afio Corriente

Al 31 de diciembre los pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

2016 2015
{UE Didlaras)
Retenciones en la foente de impuesto a |a rents por peger 05 716
Retenciones en la foente de impuesto al valor agregado por pagar 395 655

700 1371




VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

9.1. Pasivos del Afio Corriente (continuacion)

Los movimientos de la cuenta “Impuesto a la renta por pagar™ por los aflos terminados el 31 de
diciembre del 2016 y 2015 fueron como sigue:

16 2015
[T Diilares)

Saldo al principio del afio -
Provision con cargo a resuliados 14,847 16,841
Menas:

Anticipo Impuesio @ la Renla (14.547) (16,841}

Saldo al final del aflo - -

9.1. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

Una reconciliacion entre la utilidad segin los estados financieros v el gasto por impuesto a la renta
corriente, fue como sigue:

216 015
(T8 Dnifares)

Pérdida segin estados financieros antes de mmpuesto o la renta [T2,821) (25,028}
Castos no deducibles - 1,533
Pérdida causada: (72,821} (25,028)
Impuesio a la renta causado = -
Anficipo caleulado 14,847 16,841
Imparesto a s rents reconocido eo los resultados 14,847 16,841

La provisidn para el impuesto a la renta corriente estd constituida del anticipo caleulado en e] afio
2015 gue se convierte en pago definitivo de impuesto a la renta en el afio 2016.

De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la Compaiia, dentro de los tres afios siguientes a partir de
la fecha de presentacion de la declaracidn y en seis afios, desde la fecha en que vencid el plazo para
presentar |a declaracion, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte.

Las declaraciones de impuesio a la renta no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde
la fecha de constitucidn de la Compafifa y son susceptibles de revisidn las declaraciones de los
afios 2013 al 2016

19



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

10, Patrimonio
10.1. Capital Emitido

Al 31 de diciembre de] 2016, el capital pagado consiste de 10,000, 000 de acciones ordinarias con
un valor nominal unitario de US$0.0004.

10.2. Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compafiias establece una apropiacidn obligatoria por lo menos el 10%
de la utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no estd disponible para distribucién de dividendos en cfectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurndas.

10.3. Utilidades Retenidas

El Directorio de la Compafiia autorizd a la administracion a reversar cuotas rembolsables por
1J5%15,457 de aquellos propietarios que no tenfan derecho a dicho reembolso.

Reserva de Capital (PCGA anteriores) — Proviene del resultado del proceso de conversidn de los
regisiros contables de sucres a diblares de Estados Unidos de Norteamérica realizado por exigencia
legal al 31 de marzo del 2000,

El saldo acreedor de esta coenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las pérdidas
acumuladas; absorber pérdidas; o devuelto en caso de liquidacidn de la Compadiia.

11. Ingresos Actividades Ordinarias
Los ingresos provenientes de actividades ordinarias son los siguientes:

206 2015

Venta de terrenos - 114,000

Las ventas de terreno representan el reconocimiento del ingreso de los terrenos transferidos a los
propietarios una vez registradas las escrifuras en el Registrador de la Propiedad



VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Ingresos Actividades Ordinarias (continuaciin)
Las otras ganancias son las siguientes:

016 2015
(U8 Ddlares)
Cobros por reajuste de precio de dreas, afios anleriores - 9,000
Custas 214 T,187
Intereses - 1,003
Otreg 5 2,400
Total 214 19,590

12. Costos v Gastos por su Natoraleza

Los costos ¥ gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue:

2ita s
(LIS Dilares)
Costo de ventas, termenos = 69,554
Gastos de administracion 73,035 B9 64
73,035 158,618
Un detalle de costos y gastos por su naturaleza fucron como sigue:
Hile s
U Diares)
Costo de venta, termmenos &9 554
Sueldos, beneficios & indemmizaciones o los sropleados 4,686 14,036
Honoraros ¥ servicios profesionales 30,413 36,511
Trnpuestng v contribasciones 16,795 17,730
Suministros de oficing B4 1,087
Servicios bésicos 3,773 56492
Publicaciones 288 1,282
Ckros 16I76 12,72
73,035 158,618

13, Contingencias
Al 31 de diciembre del 2016, la Compafifa mantiene en proceso los siguientes juicios:

- Juicio penal No. 09285-2014-3361 planteado por la Compafiia contra ] Sr. Segundo Salvador
Andrade Andrade y Ericka Jacqueline Navas Ramos por robo sistemdtico de cheques y
falsificacidn de firmas en cheques por US$140,000. El 1 de febrero del 2017, el tribunal de
garantias penales, declaran culpables al Sr. Segundo Salvador Andrade Andrade y Ericka
Jacqueline Navas Ramos, imponiéndoles una pena de cinco afios de privacion de libertad. La
defensa ha solicitado una acleracion y ampliacion a la sentencia dictada para que se establezca
el valor del resarcimiento por ] perjuicio econdmico causado mis costas judiciales. A la fecha
de este informe, se encuentra en apelacion, estando en espera del sorteo a la Sala de lo Penal
gue se le asigne.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

13. Contingencias

- Juicio penal No 09901-2014-0077, planteado por la Compafiia contra el Sr. Segundo Salvador
Andrade Andrade y Ericka Jacqueline Navas Ramos por falsificacién de documentos por
US$1,732. El 11 de enero del 2017, se dictd sentencia en audiencia de juzgamiento al
Sr. Segundo Salvador Andrade Andrade imponiéndole una pena de ocho meses de privacion de
libertad v un resarcimiento econdmico de US$1,000 por costas judiciales, en la misma
ndmh&hmmtmhmwmhhpmthqdemg
opuso, por existir otro proceso penal en contra de él. Adicionalmente, en la diligencia procesal

pmthuErmh]anqu&nemmRamm fue sobreseida en el presente juicio.

- Juicio de coactiva No.12706-2013, seguido por el GAD [ustre Municipalidad del Cantdn
Daule en contra de la Compafiia, por concepto del impuesto anual de patentes de los
comerciantes, tasa de habilitacidn e impuesto al cinco por mil sobre los activos de la Compafiia
correspondientes a los afios 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012 por un monto de
US$123,298. El 6 de junio del 2016, Ia juez de coactiva mediante providencia dio de baja el
expediente de coactiva ordenando su archivo y el levantamiento de la prohibicién de enajenar
¢l bien inmueble entregado en garantia por parte de la Compaiiia.

- La administracién de la Compafiia tiene presentado un reclamo al GAD Thustre Municipalidad
del Cantén Daule respecto al avalud catastral de las Mz 14-1 a la 14-6 del sector 6, lo que
origina base en exceso para el cilculo del impuestos y contribuciones antes Jas entidades de
control.

- Mediante notificacion DF-TRI-2015-002596, La M.1. Municipalidad de Guayaquil, por la
interpuesta persona del sefior Director Financiero Economista Omar Glenn Stracuzzi Ordofiez,
requiere ¢l pago del Impuesto del 1.5 x 1000 por los ejercicios fiscales 2013 y 2014. La
Compafila presentd ante la misma Autoridad Administrativa Tributaria, €l correspondiente
Reclamo Administrativo, por cuyoe motive la Administracién Financiera Municipal apertura el
Expediente No. 377.395-2016, explicindosele los fundamentos de hecho y de derecho que le
asisten a la Compafifa ante el conflicto de competencia suscitado entre la Municipalidad del
Cantén Daule y la Municipalidad del Cantén Guayaquil que reclaman para si, ¢l pago del
Impuesto del 1.5 x 1000 correspondiente a los afios 2010, 2011 y 2012; vy, shora también
2013, 2014 y 2015, asi como también por Tasa de Habilitacion y, Patente, Por csta razin se va
a dar inicio a Juicio de Competencia ante el Tribunal de lo Contencioso Tributario de
Guayaquil, para que de conformidad con el Céodigo Orglinico Tributario, dirima la competencia
para que en sentencia se ordenc pagar los valores reclamados a la Municipalidad que
corresponda.

14. Aprobaciin de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido emitidos ¢l 15
de marzo del 2017 con la autorizacidn de la Gerencia de la Compafifa y serén presentados a la

Junta General de Accionistas para su aprobacidén. En opinidn de la Gerencia de la Compaiiia, los
estados financieros serdn aprobados sin modificaciones.







