
VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2015 

1. Información General 

La actividad principal de la Compañía es el desarrollo de la imiraestructura urbanística en un 
macro lote ubicado en kon. 14.5 de la Avenida L.cón Febres Cordero tramo la Aurora — Pascuales, 

La Compañia es una soctedad anónima constituida el 30 de diciembre de 1989 en Ecuador. 
regulada por la Ley de Compañías, con plazo de duración de 100 años € insonta en el Registro 
Mercantil del cantón Guayaquil el 18 de mayo de 1990 bajo cl Repertorio número 7870. 

El domicilio de la Compañía donde sc desarrollan sus actividades es el canton Guayaquil, Av. 
Francisco de Orellana en el edificio del Colearo de Ingenieros del Guayas, primer piso. 

A 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía mantuvo 1 empleados, respectivamente, para 
desarrollar su actividad. 

La información relacionada con el indice de mación anual, publicada por el Banco Central del 
Ecuador en los tres últimos años, es como sigue" 

    2013 
  

2. Resumen de las Principales Políticas Contables 

2.1. Bases de Presentación 

Los estados financieros adsuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de Norteamenca, 
moneda funcional de la Compañía y han sido preparados a partir de los registros contables de 
acuerdo con Normas Intemacionales de Información Fimancicra para pequeñas y medianas 
entidades (NIIF para PYMES) emitdas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(1ASB por sus siglas en melés) sobre la base del costo histórico, tal como se explica en las políticas 
contables abajo mencionadas. El costo histónco está basado generalmente en el valor razonable de 
la contrapartida entregada en el intercambio de los activos,



VIVIENDAS VICOLINCI S.A 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

22 Bases de Preparación 

Los estados financieros adyuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de Norteamérica, 
moneda funcional de la Compañía y se han preparado a partir de los regrstrs contables de acuerdo 
con Normas Intemacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 
para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB) y 
representa la adopción integral, explicita y sin reservas de las refendas normas, de forma que 
presentan razonablemente la situación financiera de VIVIENDAS VICOLINCI S.A. al 31 de 
dlicsembre del 2015, asi como el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrmmomo y los 
flujos de efectivo porel año terminado en esa fecha 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que la 
Admimistración realice ciertas estrmaciones y establezca algunos supuestos amherentos a la 
actvidad económica de la Compañia, con el propósito de determinar la valuación y presentación 
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opimón de la Administración, 
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible al momento, ls cuales podran llegar a difenr de sus efectos finales, El detalle de las 
estimaciones y juicios contables críticos se detallan en la Vota + 

  

2.3. Efectivo y Equivalente de Efectivo 

Efectivo y Equivalente de Efectivo incluye aquellos actrvs financieros líquidos, el efectvo en coja 
y depósitos a la vista en bancos 

2.4. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros distintos de 
los instrumentos denvados, con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, 
Surgen cuando la Compañía provee dinero, bienes o servicios directamente 4 un deudor sin 
intención de negociar la cuenta por cobrar 
Después del reconocimiento micial, a valor razonable, se miden al costo amortzado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro, El mgreso. por intereses 
(neluyendo los imtereses implicitos) se reconocen como ingresos de versiones y se calculan 
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo, que la 
Compañía ha determinado que el cálculo del costo amorizado no presenta diferencia con respecto. 
al monto facturado, debido a que la transacción no tiene costos significativos asociados 
La Compañia ha reconocido una provisión para cuentas dudosas por el 100% de todas las cuentas 
por cobrar con una antigiedad de 180 das o más debido a que de la expenencia hustónca establece 
que las cuentas por cobrar vencidas y más de 180 días no son recuperables. Para las cuentas por 
cobrar que presenten una amigúedad de entre 90 y 180 días se reconocen provisiones para cuentas 
de dudoso cobro con base en los saldos irrecuperables determmados por expemencias de 
incumplimiento dela contraparte y un análisis de la posición financiera actual de la contraparte



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 
2.4. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar (continuación) 
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en aciyos cornentes, 
excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 
que se clasifican como activos no corrientes. 

2.5. Inventarios 
Los inventanos de terrenos están registrados al avalúo catastral o a su valor neto realizable el que 
resulte menor El valor neto realizable representa cl precio de venta estimado menos todos los 
costos estimados de terminación y los gastos necesarios para la venta 

2.6. Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortzado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses 
(ancluyendo los intereses implicitos) e reconocen como costos financieros y se calculan utilizando 
la tasa de mterés efectiva, escepto para las cuentas por pagar a corto plazo Cuando el 
reconocimiento del interés resultaria material 

  

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de nespo financiero para asegurar que 
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados. 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se clasfcan en pasivos comentes, excepto 

los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasfcan como pasivos no comentes. 
2.7. Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cormente y el 
impuesto difendo. 
2.7.1 Impuesto corriente: 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el 
año, La utilidad gravable dilire de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos 
imponibles o deducibles y partidas que munca son gravables o deducibles — El pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cada periodo. 
2.72 Impuestos corrientes 
Los impuestos comentes deberán reconocerse como gastos y ser incluidos en los resultado, 

«excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del 
resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimomo, en cuyo caso el 
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una 
combinación de negocios. 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

2.8. Beneficios a Empleados 
2.8.1 Beneficios definidos: jubulación patronal y bonificación por desahucio 
El costo de los beneficios definidos de jubilación patronal y bonificación por desahucio es 
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédiio Proyectada, con valoraciones 
actuanales reahzadas al final de cada año. Las ganancias y pérdidas actuanales y los costos de los 
servicios pasados se reconocen inmediatamente, sin aplicar ninguna banda de Nuetuación 

2.8.2 Participación de trabajadores 
De acuerdo con el Código de Trabajo, la Compañía debe distribu entre sus empleados el 15% de 
las utilidades líquidas o contables. Este beneficio es regastrado con cargo a los resultados del 
período en que se devenga. 

2.9. Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos se valúan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo em 
cuenta el importe esumado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar 
2.9.1. Venta de bienes 
Los mgresos ordinanos provementes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando 56: 
«cumplen todas y cada una de las siguientes condicrones. 

+ la Compañía ha transfendo al comprador los mesgos y beneficios, de tipo significativo, 
derivados de la propiedad de los bienes, 

+ La Compañía no conserva para si mnguna implicación en la gestión comente de los bienes 
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ns retiene el control efectivo sobre 
los mismos, 

+ Elimponte de los impresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad: 

+ Sea probable que la Compañia reciba los beneficios economicos asociados con la transacción: y 
+ Los costos mcurridos, o por incurnr, en relación con la transacción pueden ser medidos con 

fabilidad. 

2.10, Costos y Gastos 
Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en 
¡que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2, Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

2.11. Compensación de Saldos y Transacciones 

¡Como norma general en los estados financieros no se compensan los actos y pastos, mt los 
¡mgesos y gastos, Salvo en aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y sta presentación sea el relejo de a esencia dela transacción 
Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañia tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea se presentan 
netos en las cuentas de resultados. 

2.12. Activos Financieros 

Todos los activos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion cuando. 
se observe la presencia de tna compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas 
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente está regulado por 
el mercado correspondiente y són medidos inicialmente a su valor razonable, más los costos de la 
transacción, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambros 
en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuvos costos de la 
transacción se reconocen en resultados 
“Todos los actsvos financieros reconocidos son postenormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor cazonable. 

La Compaña clasifica sus activos financieros en las siguientes casegorias; activos financieros 
'mantemdos hasta su vencienento y préstamos y cuentas por cobrar. La clasificación depende del 
propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros, La Admunistración determuna la 
clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inci 

2.12.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

  

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros distintos de los. 
instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administración: 
de la Compañía ene la intención y la capacidad de mantener hasta su vencimiento, Si la 
Compañía vendiese un importe stamfícaivo de los activos financieros mantenidos. hasta. su 
vencimiento, la estegoria completa se reclasficaria como disponible para la venta 

Estos acuvos financieros son medidos inicralmente al valor razonable más los costos de 
transacción. Posteriormente. son medidos al costo amonizado utilizando el método de la tasa de 
interés efectiva menos cualquier detenoro [Ver Nora 216.3), reconociendo los ingresos por 
intereses sobre una base de acumulación electiva en los ingresos por inversiones 

Estos activos financieros se clasifican en activos no comentes, excepto aquellos con venermientos 
originales inferiores a 12 meses a partr de la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifican como activos corrientes,



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

2.122 Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar son uctivos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros. 
jos o determmables, que no cotizan en un mercado activo, Se clasifican en actvos comentes, 
excepto los venermuentos superiores 4 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera. 
ue se clasifican como activos no comentes. Las cuentas por cobrar incluyen Cuentas por cobrar 
“comerciales y otras cuentas por cobrar 

2.123 Deterioro de activos financieros al costo amortizado   

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos 
financieros por cobrar, son probados por deterioro al final de cada periodo Un activo financiero. 

estará deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetva del detenoro como consecuencia de uno o 
más eventos que hayan ocumdo después del reconocimiento ímcial del acuvo y ese evento o 
“eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de clectivo futuros estimados 
del activo financiero, 
"El importe de la pérdida por detenoro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es la 
diferencra entre el importe en libros y del lujo de efectivo estimado futuro, reflejando el efecto del 
«colateral y las garantías, descontados a la tasa de interés cfectva orgmal del activo financiero 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto. 
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una. 
cuenta de provisión. Cuando se considera que una cuenta comercral por cobrar es de dudoso 
cobro, se elimina contra la cuenta de provisión — La recuperación postenor de los valores 

previamente eliminados se comment en créditos contra la cuenta de provisión. Los cambios en el 
importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados 

2.134 Baja en cuentas de un activo financiero 
La Compañía dará de baya en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del actrvo financiero, y transfiere de manera sustancial 
los riesgos y beneficios inherentes a la propicdad del actvo financiero Si la Compañía no 
transfiere ni retiene substancialmente todos los ricsgos y beneficios inherentes a la propiedad y 
'ominúa reteniendo el control del actwo transferdo, la Compañía reconocerá su participación en cl 
“activo y la obligación asociada por los valores que tendría que pagar Si la Compañia retiene 
substancialmente todos los nesgos y beneficios inherentes u la propiedad de un activo financrero 
transferido, la Compañía cominuará reconociendo el activo financiero. y también reconocerá un 

préstamo colateral por los ingresos recibrdos.



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

2.14, Pasivos Financieros e Instrumentos de Patrimonio Emitidos por la Compañía 

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como 
patrimonio de conformidad con la sustancra del acuerdo contractual 

14.1 Pasivos financieros 

Los instrumentos financieros se clasfican como pasivos financieros al valor razonable con 
cambios en los resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortzado. 
Los pasivos financieros se clasfican como pasivos corrientes a menos que la Compañía tenga un 
derecho incondicional a diferar su liquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situación financiera, 

2.14.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado 

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya 
incurrido en la transacción. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia 
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtención) y el valor del 
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la 
tasa de inerés electiva 
2.14.3 Instrumentos de patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evdencis un interés residual en 
los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio. 
mios por a Compañías reconocen polos ingresos recibidos, nto elos costos de emisión 
rectos. 

2.14.4 Otros pasivos financieros. 

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, son medidos inicialmente al valor razonable, 
eto de los costos de la transacción. 

Otros pasivos financieros son medidos postemormente al costo amortizado usando el método de la 
tasa de mterés efecuva, siendo los gastos por ímerés reconocidos sobre una basc de rendimento 
efecto. 
Fl método de la tasa de iteés efectiva es un método de cálculo del costo amortizado de un pasivo 

financiero y de imputación del gasto financiero alo largo del periodo relevante: La tasa de interés 
efcctva es la tasa de descuento que iguala exactamente los fujos de efectivo por cobrar o por 
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado, en un 
periodo más corto) con el import neto en libros del pasivo financiero
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

  2. Resumen de las Pri   ipates Políticas Contables (continuación) 
2.14.5 Baja en cuentas de un pasivo financiero 
La Compañia da de baja en cuentas un pasivo financiero st, y solo s, expiran, cancelan y cumplen 
las obligaciones de la Compañía, 
3. Estimaciones y Juicios Contables Críticos 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, las cuales se describen en la Nora 2,2, la 
Administración debe hacer juicios, estimados y presunciones Sobre los importes en libros de los 
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes, Las estimaciones y juicios 
“asociados se basan en la experiencia hstónca y otros factores que se consideran como relevantes 
Los resultados reales podrian difen: de dichos estimados, 
Las estimaciones y jurcsos subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las 
estimaciones contables se roconocen en el periodo de la revisión y periodos futuros si la revisión. 
afecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes, 

AA continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la Administración de 
la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los citenos contables 

3.1. Deterioro de Activos. 
A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere nocesano, se analiza el 
valor de los activos para determinar s, existe algún indicio de que dichos acuvos hubieran sufnido 
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimación del 
Importe recuperable de dicho actvo__ Sr e trata de activos identificables que no generan Muyos de 
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a 
la que pertenece el activo, 
Determinar silos activos han sufado detenoro implica e calculo del valor en uso de las unidades 
generadoras de efectivo. El cálculo del valor cn uso requiere que la Compañia determine los Mayos 
de efectivo futuros que deberian surgur de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de 
descuento aproprada para calcular cl valor presente 
En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en líbros del activo, se registra la 
correspondiente provisión por pérdida por detenoro por la diferencia, con cargo a resultados 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son reverndas cuendo se: 
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del 
activo con abono a resultados con el Inmite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no 
haberse reconocido la pérdida por detenoro.



VIVIENDAS VICOLINCIS.A. 

¡Notas a los Estados Financieros (continuación) 

32. Beneficios a Empleados 

El costo de beneficios defirudos por planes de jubilación patronal y bonificación por desahucio, así 
como el valor actual de la obligación se determina mediante evaluaciones actuariales, La 
evaluación actuarial implica hacer suposiciones acerca de los tipos de descuento, los futuros 
aumentos salárdles, la tasa de morialidad y los futuros aumentos de pensiones. Todos los 
supuestos son revisados en cada fecha del estado de situación financiera, En la determinación de la 
tasa de descuento se consideran las 1a5as de interes promedio de los bonos de gobierno publicado 
por el Banco Central del Ecuador La tasa de mortalidad se basa en las tablas de mortalidad del 
país, de disponibilidad pública. 
A. Electivo y Equivalente de Efectivo. 

Al 31 de diciembre efoctivo y equivalente de efectivo consistían de lo siguiente 

31 de diciembre. 

  

2015 2014 
TOS Diñand 

Electivo 300 - 
Bancos 390.208 56517 

390,508 SOLGI7 

5. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistían de lo siguiente 

  

31 de diciembre 
2005 2014 

Dd 
Otras cuentas por cobrar: 
“Cuentas por cobrar a terceros so0as 

Ovas 24222 92 
84267 89.624 

AL 31 de Diciembre del 2013, las cuentas por cobrar a terceros representan el Juicio en contra de 
la Srta Ericka Navas y el Sr. Segundo Andrade neto de deterioro por US$90,067 (Ver Nara 12) 

Las cuentas por cobrar Otras corresponden principalmente a relleno en zona baja del proyecto



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

6. Inventarios 

Los inventarios consistían de lo siguiente 

31 de diciembre 

  

2015 2014 
¡Diane 

Terrenos disponibles para la venta 
Arcarresdencial urbanizada: 72,139 s7o.9s 

Area de Reserva 1203908. 1,205,905 
1926944 1.883.400. 

  

Al 31 de diciembre del 2015, los terrenos se encuentran avaluados al registro catastral del 
Municipio de Daule, 

2. Desarrollo del Sector 6 

AL 31 de diciembre del 2015, el desarrollo del sector 6 corresponde a desembolsos efectuados en 
rediseños urbanísticos USDSI0,528, estudio de presupuesto y pre-factibilidad USDSS.792, 
consulta legal del fideicomiso USDS933, levantamiento planmétnicos USDS280 y gastos de 
administración del proyecto por USDS16.279 En cumplimento de ta aprobación del desarrollo 
del sector 6 por la Junta General Extraordmana de Accionistas del 4 de septiembre del 2015 

8. Cuentas por pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente 

31 de diciembre 
2014 

   
Proveedores - 4370 

Anticipo de clientes s 114,000 
Accionistas 89,081 110215 
Participacion de trabajadores S an 
Funcionarios y empleados. : 125 
Beneficios definidas corto plazo. 
Jubulación Patronal 2801 32891 

Desabucto - 97 
Otras 13,559 

315,550 

 



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

5. Cuentas por pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (continuación) 
Las cuentas por pagar a accionistas representan cuotas reembolsables pendientes de págo. 
Los beneficios definidos representa la provasión por 
Jubilación Patronal 
De acuerdo con el Código del Trabajo, los trabajadores que por vernte años o más, presten sus 
servicios continuados o interrumpidos a la Compañia, tendrán derecho a ser jubilados por sus 
empleadores sw peruicio de la jubilación que les corresponde en su condición de afiliados al 
Instuto Ecuatorano de Seguridad Social 
9. Impuestos. 

9.1. Pasivos del Año Corriente 
-A131 de diciembre los pasivos por impuestos comentes consistian de Lo siguiente: 

2005 2014 
TOS 

Retenciones enla ente de impuesto a rnta por pagar ne ne 
Retenciones en la fuente de empuesto al valor regado por pagar ss 1850 

man 24m 

Los movimientos de la cuenta “Impuesto a la renta por pagar” por los años terminados el 31 de 
diciembre del 2015 y 2014 fueron como sigue: 

  

2014 
TUS Tires 

Saldo al principio de o, 25408 
Provisión con cargo areslaos 1080 25% 
Menos 
Pagos. - asas) 
Anticipo Impuesto ula Renta 16441 210 

Saldo al ial del ño, 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

9.2. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados 
Una reconciltación entre la utilidad según los estados financieros y el gasto por impuesto ala renta. 
úorminte, fue como sigue: 

  

2015 
A 

  

Pérdida según estados financieros ames de impuesto ala seta ass) (42583) 
Gastos no deducibles o O E Perdida causado, 250) 555 

Impuesto ala renta causado. —— hos E 

Antcipo calculado. 14347 16501 

Impuesto arena reconocido en lo resultados. 163 2159 

La provisión para el impuesto a la renta coriente está constituida del anticipo calculado en cl año 
2014 que se convierte en pago delinuvo de impuesto als renta en el año 2015 

Las declaraciones de impuesto ala renta no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde: 
la fha de conituión dela Compa y on susceptibles de revisión las ecuaciones de ls 
años 2013 a 
De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las 
declaraciones de impuesto ala renta de la Compañía, dentro de los tres años siguientes 4 partir de 
la fecha de presentación de la declaracion y en seis años, desde a fecha en que venció el plazo para 

presentarla declaración, cuando los tributos no se hubreren declarado en todo v en parte 

10, Patrimonio 

10.1. Capital Emitido 

AL 31 de diciembre del 2015, el capatal pagado consiste de 10,000,000 de acciones ordmarias con 
un valor nominal unitario de USSO.0004. 

102, Reservas 

Reserva Legal - La Ley de Compañías establece uma apropiación obligatoria por lo menos el 10% 
de la utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social 
Esta reserva no está disponible para distribución de dividendos en efectivo, pero puede ser 
apitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.



VIVIENDAS VICOLINCIS.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

10.3, Utilidades Retenidas 
Reserva de Capital (PCGA anteriores) — Proviene del resultado del proceso de conversión de los 
registros contables de sucres a dólares de Estados Unidos de Norteamérica realizado por exigencia. 
legal al 31 de marzo del 2000. 

El saldo acreedor de esta cuenta puede ser capitalzado en la parte que exceda 4 las pérdidas 
“acumuladas, absorber pérdidas: o devuelto en caso de liquidación de la Compañía. 

11. Ingresos Actividades Ordinarias 

Los ingresos provenientes de actividades ordmarias son los siguientos 

2015 2014 
705 Dilare] 

  

Venta de terrenos 114000 401.448 
xidos a los 

  

Las venas de terreno representan ol reconocimiento del ingreso de los terenos trans 
propietarios una vez registradas las esertuas en el Regustrador de la Propiedad 

  

Las otras ganancias son las siguientes, 

    

Cobros por reapuste de precio de áreas años anteriores 9,000 - 
Cuotas 7487 9.908 

Intereses 1.003 7,528 
Otros 
Total 19.500 

  

12. Costos y Gastos por su Naturaleza 

Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue 

  

a 2014 
TOS DAlared 

¡Costo de ventas terrenos 69554 266,935 
Gastos de admmstración 39.063 195.008 

ISA OIT 301943 

 



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

12. Costos y Gastos por su Naturaleza (continuación) 

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza fueron como sue: 

  

2014 

¿Cost de vena, terrenos css 206945 
Sueldos beneficios e indermizaciones alos empleados 14036 m4.10s 
"Honorarios y servicios profesionales 36 4200 

Impuestos y contbuciones mao 16915 
Arriendos de oficina 80 
Suministros de oficina 1087 1268 
Servicios bass. 560 os 

Publicaciones. 122 20 
pes ans, 11747 

S551S 

  

13. Contingencias 
AL 31 de diciembre del 2015, la Compañia mantiene en proceso los sigurentes jurctos 
- Juicio penal planteado por la Compañía contra el Se Segundo Salvador Andrade Andrade y 

Encka Jacqueline Navas Ramos por robo sistemático de Cheques y falsuficación de firmas en 
cheques por US$140,000 El 31 de diciembre del 2014, el Juez de la causa, dictó auto de 
llamamiento a juicio y medidas cautelares, y ratificó la orden de prisión en contra de Segundo 
Andrade y Erika Navas, A la fecha de este informe, el juicio se encuentra suspendido hasta que 
sean capturados los sindicados. 

- Juicio penal planteado por la Compañia contra cl Sr. Segundo Salvador Andrade Andrade y 
Encka Jacquelme Navas Ramos por falsificación de documentos por US$,732, se realizó 
audiencia de formulación de cargos, El 30 de jumo 2014, el Juez de la causa, dictó auto de 
llamamiento a juicio y medidas cautelares, y ratificó la orden de pristón en contra de Segundo 
Andrade y Era Navas A la fecha de este informe, el jurcio se encuentra suspendido hasta que 
sean capturados los sindicados. 

  

- Juicio de coactiva, seguido por el GAD Ilustre Muntrpalidad del Cantón Daule en contra dela 
Compañia, por concepto del impuesto anual de Patentes de Comerciantes, tasa de habilitación 
€ impuesto del 1.5 x 1000 correspondientes a los años 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012 
por un monto de USS123,298_ A la fecha de este informe el asesor legal, nos múica que se ha 
Solicitado ante el Juez de Coactiva, la prescripción de la acción de cobro por los años 2007 al 
2010 que corresponde de conformidad con la ley tributan, a fín de que se incorpore al jucio 
y. se de baja en la contabilidad del Municipio aquellos Títulos de Crédito, La Compañía está 
la espera de que la Dirección Financiera del GAD ML Municipalidad de Guayaquil quin se 
le presentó un reclamo formal por requermiemo de pago del Impuesto del 1-5 x 1000 por 
cuanto el hecho generador para el correspondiente tributo se encuentra cn el Cantón Daule, 

¡entras tanto de xguel manera se estará a la espera que el GAD lustre Muntcipalidad del 
Cantón Daule emnta la resolución de prescripción, para cumplr con los pagos posterior que 
coresponden por ls ejes comómucos de 201, 2014 y 2015, pura dar curso l ancivo 

Juieso, 

   

 



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

votas a los Estados Financieros (continuación) 

  

14, Aprobación de los Estados Financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido emitidos el 18 
de febrero del 2016 con la autorización de la Gerencia de la Compañia y scrán presentados a la 
Junta General de Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañia, los 
estados financieros serán aprobados sin modificaciones,


