VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

MNotas a los Estados Financieros
Por el Afo Terminado el 31 de Diciembre del 2015

1. Informacion General

La actividad prnincipal de la Compaiiia es el desarrollo de la infraestructura urbanistica en un
macro lote ubicado en km. 14.5 de la Avemida Ledn Febres Corders tramo iy Aurora — Pascuales,

La Compafiia es una sociedad anonima constitida el 30 de diciembre de 1989 en Ecuador.
regulada por la Ley de Compailias, con plazo de duracion de 100 afos e inscrita en el Registro
Mercantil del cantdn Guavaquil ¢l 18 de mayo de 19940 bajo ¢l Repentonio namero 7870,

El domiciho de la Compafia donde se desarmollan sus actividades es el canton Guayvaquil, Av.
Francisco de Orellana en el edificio del Colegio de Inpenieros del Guayas, primer piso,

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compafila mantuve | empleados, respectivamente, para
desarrollar su actividad.

La informacion relacionada con ¢l indicé de nflacion anual, publicada por ¢l Banco Central del
Fevador en los tres ullimos afios, s como sigue;

indice de
31 de Diciemhbre: | i) nual
2005 338%
2004 3 67%
2003 2. TP

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

2.1. Bases de Presentacidn

Los estados linancreros adjuntos se presentan en Dolares de Estados Umdos de Norteameérica,
moneda funcional dé la Compaiiia ¥ han sido preparados a partir de los registros contables de
acuerdo con Nermas Internacionales de Informacion Financiers pars pequefias y medianas
entidades (NITF para PYMES) emitidas por el Consgjo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB por sus siglas en inglés) sobre la base del costo historico, tal como se explica en las politicas
contables abajo mencionadas. El costo histonco esta basado generalmente en el valor razonable de
la contrapartida entregada en el intercambio de los activos,



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2, Resumen de las Principales Politicas Contables (continuaciin)

2.2. Bases de Preparacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dolares de Estados Unidos de Noreamérica,
moneda funcional de la Compariia v se han preparado a partir de los registros contables de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Peguefas v Medianas Entidades (NIIF
para fas PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) v
represents la adopeidn integral, explicita v sin reservas de las refendas normas, de forma que
presentan razonablemente ta situacion financiera de VIVIENDAS VICOLINCI 8.A. al 31 de
diciembre del 2015, asi como el résultado de sus operaciones, los cambios en el patnmonio v fos
flujos de-efectivo por el afio terminado en esa facha

La preparacicn de los estados financierss de acuerdo con NIF para las PYMES requiere que Ia
Admintstracion  realice cienas: estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la Compaiia, con ¢l proposito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion,
tales estimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de fa informacion
dhspomble al momento, los cuales podrian legar a difenr de sus efectos finales, El detalle de las
estimaciones ¥ jucios contables criticos se detallan en la Nowa 4

2.3, Efectivo y Equivalente de Efectivo

Efectivo y Equivaiente de Efectivo incluye aquellos actives financieros liquidos, el efectivo en caja
v depdsitos a la vista en bancos,

2.4. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrear

Las cuentas por cobrar comercialés v olras cuentas por cobrar son activos financieros distintos de
los instrumentos dervados, con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,
surgen cuando la Compafila provee dinero, bienes o servicios directamente 8 un deudor sin
intencion de negociar la cuenta por cobrar,

Despues del reconocumento tmictal, a valor razonable, se miden al costo amortizado wilizando ¢l
metodo de la tesa de amterds efectiva, menos cualguwer deterioro,  El ingreso por intercses
(incluvendo fos mtereses implicitos) se reconocen como ingresos de inversiones y se caloulan
utibizande la tasa de interes cfectiva, excepto para las cuenias por cobrar a corto plazo, que la
Compaiiia ha determnado que el calculo del costo amortizado no presenta diferencia con respecto
al monto facturado, debido a que la transaccién no tiene costos significativos asociados

La Compafiia ha reconocido una provision para cuentas dudosas por el 100% de todas las cuentas
pot cobrar con una antigiiedad de 180 dias o mas debido a que de la expenencia historica esiablece
que las cuentas por cobrar vencidas 8 mas de 180 dias no son recuperables. Para las cuenias por
cobrar que presenten una antigiiedad de entre 90 y 180 dias se reconocen provisiones para cucentas
de dudoso cobro con base en los saldos irrecuperables determimados por experiencias de
incumplimiento de la contraparte v un amilisis de la posicion financicra actual de la contrapare



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de lax Principales Politicas Contables {continuaciin)
2.4, Cuentus por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar (continuacion)

Las cuentas por cobrar comerciales y olras ceentas por cobrar se¢ clasifican en activos cornentes,
excepio los vencimienios superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situscion financiera,
que se clasifican como achivos no comientes.

L5, Inventarios

Los mventanos de terrenos estén registrados al avalio catastral o a su valor neto realizable el que
resulie menor. El valor neto realizable representa o precio de venta estimado menos todos los
costos estimados de terminacion v los gastos necesanos para la venta

L6. Cuentas por Pagar Comerciales v (Mras Cuentas por Pagar

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, s¢ miden al costo amortizado otilizando el
metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Bl gasto por intereses
{ncluyendo los intereses impliciios) se reconecen ¢omo costos financieros v se caleulan utilizando
la tasa de interés cfectiva, excepto para las cucntas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultaria inmatcrsal

La Compafila tiene implementadas politcas de mangjo de niesgo financiero para asegurar gue
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

Los acreedores comerciales v otras cucntas por pagar se clasifican en pasivos cormentes, excepto
los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha dei estado de situacion fimancicra, que sc
clasifican como pasivos no comentes.

2.7. Impuestos

El gasto por impuesio a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar comente y ¢l
mmpuesto difendo.

1.7.1 impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tnbutarin) registrada durante ¢l
afio. La utilidad gravable difiere de la unlidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles v partidas que nunca son gravables o deducibles  El pasivo de fa
Compadiia por concepto del impuesto corriente se caleuka utilzando las tsas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

2.7.1 Impuestos corrientes

Los impuestos cormentes deberan reconocerse como gastos v ser incluidos en los resuitado,
excepto en la medida en que havan surgido de una transaccion o suceso que s¢ reconoce fuera del
resultado. va sea en otro resultado integral o directamente en ¢l painmonio, én cuye caso ¢l
impuesto también s reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del regrstro imicial de una
combinacidn de nepocios
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VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Notas a los Estados Financieros (contimuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)

2.8. Beneficios a Empleados

2.8.1 Beneficios definidos; jubilacién patronal y bonificaciin por desahucio

El costo de los beneficios definidos de jubilacion patromal v boruficacion por desabuewn ¢4
determinado utihizando el Método de la Umdad de CUrédite Provectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada afio. Las panancias v pérdidas actuanales v los costos de los
servicios pasados se reconocen inmediatamente, sin aplicar ninguna banda de fluctuaciim

2.8.2 Participacibon de trabajadores

e acuerdo con el Codigo de Trabajo, Ia Compania debe distribuir entre sus empleados el 15% de
las utilidades liquidas o contables. Este beneficio es registrado con cargo a los resultados del
periodo en que se devenga

2.9. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se valdan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuerta ¢l imporie estimade de cualquier descuento, benificacion o rebaga comercial que la
Compafia pueds olorgar

2.9.1. Venta de bienes

Los ingresos ordinarios provementes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando se
cumplen todas v cads una de las siguienies condiciones,

- la Compofiia ha transferide al comprador los resgos v beneficios, de tpo significativo,
dernivados de la propiedad de los bienes;

. La Compafiia no conserva para si minguna implicacion en la gestion comente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retienc ¢l control efectivo sobre
los mismos;

- El importe de los ingresos ordinarios pucda medirse con fiabilidad.
- Sea probable gue la Compafia reciba 1os beneficios economicos asociados con la transaccion; v

- Los costos incurridos, o por incurrit, én refacidn con la transaccidn pueden ser medidos con
fiahilidad,

2.10. Costos y Gastos

Los costos v gastos s¢ reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que s¢ hava realizado ¢l pago, ¥ se registran en el perfodo mas cercane en el que se conocen



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2, Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacidn)
2.11. Compensacidn de Saldos ¥y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no s¢ compensan los activos vy pasivos, m los
ingresos vogasios, salvo en agquellos casos en los que la compensacion sea requenda o permitida
por alguna nonma y esta presentacion sea el reflejo de fa esencia de fa transaccion,

Lios ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualnyente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion v la Compafiia tiene fa infencion de hquidar por su
impoerte neto o de realizar el activo v proceder al pago del pasivo de forma simultanea se presentan
netos en las cuentas de resuliados.

2.12. Activos Financieros

Todos los actives financieros se reconocen v se dan de baja en la fecha de la negoctacion cuando
se observe la presencia dé una compea o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren fa entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por
¢l mercado correspondiente v son medidos inicialmente a su valor razonable, mas los costos dz la
transaceion, excepio por agquellos activos financieros clasificados al wvalor razonable con cambios
en los resultados, los cuales son inicislmente medidos al valor razonable v cuvos costos de la
transaceidn se reconocen ¢n resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor raronable,

La Compafiia clasifica sus activos financicros ¢n las sipuientes cagegorias; activos financieros
mantemdos hasta su vencimienta y préstamos y cuentas por cobrar.  La clasificacion depende del
proposito con el que se adgquineron los instrumentos financieros. La Administracion determing la
clasificaciin de sus mstrumentos financieros en ¢l momento del reconocimiento inicial

2121 Activos Ninancicros mantenidoy hasta su vencimicnto

L.os activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros distintos de los
instrumentos denvados, con pagos {ijos o determinables ¥ vencimiento fijo, que la administracion
de la Compaitia tene la intencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. 31 la
Compafia vendiese un importe significative de los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, [ cateporia completa s¢ reclasificaria como disponible para la venta

Estos activos - financieros son medidos imcialmente al walor razonable mas los costos de
transaceion.  Posteniormente, son medidos @l costo amortizado utilizando € método de |4 fasa de
nteres efecttva menos cualguier deterioro (Fer Neva 2:16.3), reconociende los imgresos por
tntereses sobre una base de acumulacidn electiva en los ingresos por inversiones,

Estos activos financieros se clasifican en activos no cormientes, excepto aquellos con vencimientos
crrgingles mferiores 8 12 meses g partir de la fecha del estado de sitvacion inanciers, que se
clasifican como activos corrientes,
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2, Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

2.12.2 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican ¢n activos comentes,
excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que s¢ clasifican como activos no comientes.  Las cuentas por cobrar incluyven Cuentas por cobrar
comerciales y olras cuentas por cobrar.

2113 Deterioro de activos Minancieros al costo amortizado

Los activos financieros que s¢ muiden al costo amortizado, ncluyendo los amendamientos
financieros por cobrar, mnpmtmdmpwdﬂenmnl final de cada periodo. Un activo financiero
estara detenorado 51, v solo s, exisie evidencia objetiva del detenoro como consecuencia de uno o
mas eventos que havan ocumdo despues del reconocimiento imcial del activo v ese evento o
eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los ujos de efective futuros estimados
del activo financiero,

Ebimporte de la pérdida por deteriore del valor para un préstamo medado al costo amortizado ¢s la
diferencis entre ¢l importe en libros v del flujo de efectivo estimado futuro, reflejando el efecto del
colateral v las garantias, descontados a la tasa de interds efectiva oniginal del active financiero,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por detenoro directamente, excepto
para las coentas comerciales por cobrar, donde ¢f importe en libros s¢ reduce a ravés de una
cucnta de provision. Cuando se considera gue una cuenla comercial por cobrar es de dudoso
cobro, s¢ elimina contra la cucnta de provision Ls recuperacion postenor de los valores
previamente eliminados se conviente en creditos contra la cuenta de provision.  Los cambios en el
imporie én libros de la cucnta de provision se reconocen en el estado de resultados

2.13.4 Baja en cuentas de un activo financiero

La Compania dard de baja en cuentas un activo financiero amicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de cfectivo del activo financiero, v transfiere de manera sustancial
los nesgos v beneficios inherentes a la propiedad del active finamciero. 51 la Compafiia no
transfiere m retiene substancilmente todos los ricsgos v beneficios inherentes a fa propedad v
continia reteniendo el control del activo transferido, la Compafila reconocerd su participacion en el
achivo v I obligneién asociada por los valores que tendrin que pagnr. Si la Compadia retiene
substancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes o fa propiedad de un activo financiero
transferido, la Compafia continsard reconociendo el activo financiero v también reconocerd un
prestamo colateral por los ingresos recibidos.
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

.14, Pasivos Financieros ¢ Instrumentos de Patrimonio Emitidos por la Compailia

Los instrumentos de deoda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o coma
patnmonio de conformudad con la sustancia del acuerdo contractual.

2.14.1 Pasivos financieros

Los imstrumenios financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en los resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos cormentes a menos que la Compafia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.14.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen imcialmente a su costo, neto de los costos que se haya
mcurrida en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado v cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para s obtencion) y el valor del
reembolso, se recondade én el estado de resultados durante la vids del acuerdo con ¢l método de la
tasa de interés électiva

2.14.3 Instrumentos de patrimonio

Lin instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un intercs residual en

los activos de la Compaiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de

EmnmhmpﬂrhﬂampuMamrmmmpmimmgﬁmmlbﬂmumﬁ los costos de emision
irectos

2.14.4 Onros pasivos Mnancieros

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, son medidos imcialmente al valor razonable,
neto de los costos de la transaccion.

{Xros pasivos financicros son medidos posicnormenie al costo amortizado usando ¢l método de la
tasa de interés efectiva, siendo los gastos por interds reconocidos sobre una base de rendimiento
efectivo.

El método de la tasa de interés efectiva es un metodo de calculo del costo amartizado de un pasivo
financiero v de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante, La wasa de interés
cfectiva es la tasa de descoento que rguala exactamente los flyjos de cfectivo por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado, en un
periodo mis corto) con ¢l imporie neto en libros del pasivo financiero

14



VIVIENDAS VICOLINCI S AL

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1, Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)

2.14.5 Baja en cuentas de un pasivo financiero

La Compafila da de baja en cuentas un pasive fingnciero si, v solo s1, expiran; cancelan o cumplen
las obligaciones de ta Compaiiia,

J. Estimaciones v Juicios Contables Criticos

En la aphcacion de las politicas contables de la Compafia, las cuales se desoriben en la Nove 2.2, 1a
Administracion debe hacer juicios, estimados v presunciones sobre los importes en hbros de los
AChVOs ¥ pasivos que aparentements no provienen de otras fuentes, Las estimacionss v juicios
usociados se basan en la expenencia histérica v otros factores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian difenir de dichos estimados,

Las eshimaciones y juicios subvacentes se revisan sobre una base regular, Las revisiones 4 las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidn v periodos futures si la revision
afecta tanto al periodo actual como a perindos subsecuentes,

A contimuacion se presentan las estimaciones y juictos contables criticos que la Administracion de
la Compariia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

A1 Deteriorn de Activos

A la fecha de cierre de cada perntodo, o en aguella fecha que s considere necesano, se analiza el
valor de los activos para determinar 51 existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una perdida por deterioro. En caso de gue exista algin indicio se realiza una estimacion del
importe recupetable de dicho activo, 51 se rata de activos identificables que no generan flujos de
efegtivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de 1a unidad generadora de efectivo a
iz que perienece el activo,

Determinar s1 los actives han sufride detencro implica el calealo del valor en uso de las umidades
generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compafia determine [os flujos
de efectivo futuros que deberian surgr de las unidades generadoras de efectivo v una tasa de
descuento apropiada para calealar el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea infenor al valor neto en libros del activo, se registra o
correspondiente provision por pérdida por deterioro por [a diferencia, con cargo a resultados

Las perdidas por detenoro reconocidas en un active en periodos antenores son revertidas cusndo se
privduce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable imcrémentando el valor del
active con-abone a resultados con el limite del valor en hibwos que ¢l active hubiera lemdo de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.



VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3.2, Beneficios a Empleados

El costo de beneficios defimdos por planes de jubilacion patronal v benificacion por desshucto, ast
como el valor actual de la obhigacion se determina mediante evaluaciones actuanales, La
evaluacion actuarial Aimplica hacer suposiciones acerca de los tipos de descuento, los futuros
aumcntos salariales, la tasa de monalidad v los futuros sumentes de pensiones. Todos los
supuesios son revisados en cada fecha del estado de situacion financiera, En la determinacion de la
tasa de descuento se consideran las msas de interés promedio de los bonos de gobierno publicado
por ¢l Banco Central del Ecuador La tasa de mortalidad se basa en las tablas de mortahdad del
pais, de disponibilidad poblica.

4. Efective ¥ Eqguoivalente de Efectiva

Al 31 de dierembre efectivo v equivalente de efective consistian de fo sigwente:

31 de diciembre
2015 2014
LA D s)
Eleciivo 30 -
Bancos _ J‘Jﬂ,lﬁﬂ S61.6I7T
J90, 508 Sol6l7

5. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de o ssgurente:

A1 de diciembre

205 214
R Dalare)
Cliras cuenias por cobrar;
LCuentas por cobrar a tereeros LY 6l (43
Citras 14222 29,379
84267 Bl 624

Al 31 de Diciembre def 2013, fas cuentas por cobrar a terceros representan el juicio en contra de
la Srta. Ericka Navas v ¢l Sr. Segundo Andrade neto de detenioro por USSR0.067 (Ver Mota 12)

Las cuentas por cobrar Otras corresponden principalmente a reliene ¢n zona baja del proyecto,
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VIVIENDAS VICOLINCI 5 A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Inventarios

Los inventarnos consistian de lo siguienta

31 de diciembre
2015 2014
(LS Dhilerres)
Terrenos dizponibles para la venia
Area ressdencial urbanizada 722,139 679,495
Areade Reserva 1,203,905 1,203,905
1,928 0044 1 853,400

Al 31 de diciembee del 2015, los terrenos se encuentran avaluados al registro catastral del
Municipio de Daule,

7. Desarrolio del Sector 6

Al 31 de dictembre del 2015, el desarrollo del sector 6 comesponde a desembolsos efectuados en
redisefios  urbanisticos USDS10,528, estudio de presupuesto v pre-facubilidad T7SD$S5, 7592,
consulta legal del fideicomiso USDS933, levantamiento. planimétncos USDS280 v gastos de
administracion del provecto por USD$16.279 En cumplimienta de Ta aprobacion del desarrolio
del sector 6 por la Junta General Extraordinaria de Accionistas del 4 de septiembre del 2015,

B. Cuentas por pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales v otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:!

31 de diciembre

2015 24
(LS L riares)

Provveedores - 437

Anticipo do chenmes - 1 14,00H)

Accionistas 39,081 10215

Parhcipacion de trabajadores - 27572

Fustcionmios y empleados - 1.275
Beneficios defimdos corto plazo

Jubilncion Patronal 32,891 32,891

Desabiucio " 9.774

Otras 21,566 13,559

143,538 313656
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YIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Maotas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Cuentas por pagar Comerciales y Otrias Cuentas por Pagar {continugeion)

Las cuentas por pagar a accionisias representan cuotas reembolsables pendientes de pago

Los benehicios definidos representa la provisiin por

Jubilacién Patronal

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte aflos o mas, presten sus
ServiCcios continuados o mterrumpides a la Compafiia, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicion de afiliados al
Institute Ecuateriang de Segundad Social,

9. Impuestos

2.1, Pasivos del Ao Corricnle

Al 31 de diciembre fos pasivos por impuestos correntes consistian de Lo siguiente:

2015 2014
{105 Il
Retenciones en ln fhenie de imipueasto a fa renta por pagar Tia 720
Retenciones en la fuente de impuesto al valor agregado por pagar 655 1.450
1,371 2,1

Los movimentos de la cuenta “Impuesto a la renta por pagar” por los afos terminados el 31 de
dictembre del 20015 v 2014 fueron como sigue;

2015 il4
138 Deatargs)

Halde al poncigio ded afio - 45498
Provision con carge o resuliados 16,841 21853
Menos

Pagos - {45,498}
Anticipe Impuesto-a la Benta {16.841) (21,543)

Kaldo ! final def afio
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9.2. Impuesto a Ia Renta Reconocido en los Resultados

Una reconciliacion entre la utilidad semin los estados financieros v ¢l gasto por impuesto a la renta
corriente, fue como sigue:

w1s 4
fTN Tislaresi
Pérchdda segum cstados financieros smes de impuesto & la renta (25,028) (42,553)
Giastos no deducibles e R
Perdida caussda (25.028) (42,333)
Impuesto a la renta causado 16,841 21,591
Anticipo calcuindo L4847 16,84)
Impuosio w ln renia reconocido en los resultados: 16841 21,593

La provision para el impuesto a la renta corriente estd constituida del anticipo caleulado en el afio
2014 que se convierte en pago delimtive de impuesto a la renta en el afo 2015,

Las declamciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades mbutarias desde
i:l!II f':::ﬂh!;al ge Ieunsnmts'tuﬂiﬁn de la Compafia ¥ son susceptibles de revision las declaraciones de los
anos 2 i

De acuerdo con disposiciones legales, las autontdades tribumtanas tienen la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto o la renta de la Compaiiia, dentro de los tres aftos siguientes a partir de
la fecha de presentacion de la declaracion y en seis afios, desde la fecha en que veneid el plazo para
presentar la declaracion, cuando los tnbutos no se hubieren declarado en o en parte.

10, Patrimonio

10.1. Capital Emitido

Al 31 de diciembre del 2015, cf capital pagado consiste de 10,000,000 de acciones ordinanas con
un valor nominal umtano de USS0 0004,

10.2. Reservay
Reserva Legal - La Ley de Compaiias establece una apropiacion obli gatona por lo menos ¢l 10%
de la uhlidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 30% del capital social

Esta reserva no estd dispomble para distnbucion de divadendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su wtalidad o destinada a absorber pérdidas incurmdas,

(4
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

10.3. Utilidades Retenidas

Reserva de Capital (PCGA anateriores) — Proviene del resultado del proceso de conversion de los
registros contables de sucres a dolares de Estados Umdos de Norteam<nica realizado por exigencia
legal al 31 de marzo del 2000,

El salde acreedor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que cxceda a las pérdidas
ucumuladas; absorber pérdidas; o devuelio en caso de liguidacion de 1= Compafia.

11. Ingresos Actividades Ordinarias
Los ingresos provemenies de actividades ordinanas son los siguientes;

2015 2014
(L3S Lxkaris)

Wenta de termenos 114,000 401,448

L#s ventas de terreno representan el reconocimiento del ingreso de los terrenos transfendos a los
propielarios una vez registradas las escrituras en el Registrador de la Propiedad,

Las otras panangias son las siguientes,

B . 2014
{08 Diilares)
Cobros por reajuste de precio de dreas; afios antenores 9, 0040 -
Cuntas 7,187 O CHY8
Intereses 1,6H3 7625
Dtros 1,400 406
Taonal 19,590 17,942

12, Costos ¥ Gastos por su Naturaleza

Lus costos v gastos reporiados en los estados de resultados fuenin como sigue

2015 nl4
(LN Ihdaras)
Losto de ventas, Ieimenos 0oL 554 260,935
Chastons de admimistracion Bl 145 (8
158,617 461,543




VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

12. Costos ¥ Gastos por su Naturaleza (continuacion)

Un detalle de costos v gastos por su naturaleza fueron como sigue;

s 214
i1 F ey

Costo de venta, Terrenis 69,554 266,935
Sueldos, beneficios e indemnizaciones i s empleados 14,036 114,175
Homorarios v servicios profesionabes 36,511 47021
I mpuestos v contrbucwnes. 17,750 TE015
Arriendos do ofiging B.e
Lumimiserns de oficing 1,087 F 264
Servicioa basicos 8,002 BlS
Publicaciones 1,282 90
(eras g 11,747

158,618 461,943

13. Contingencias
Al 31 de diciembre del 2015, Ta Compaiiia mantiene en proceso los siguientes juicios!

- Jwewo penal planteado por la Compafia contra ¢l 5S¢ Segundo Salvador Andrade Andrade ¥
Ericka Jacqueline Navas Ramos por robo sistematico de cheques v falsificacion de firmas en
cheques por USE140,000. El 31 de diciembre det 2014, ¢l Juez de la causa, dictd auto de
llamamiento a juicio y medidas cautelares, v ratifico fa orden de prision encontra de Segundo
Andrade v Erika Navas, A la fecha de este informe, el juicio s¢ encuentra suspendido hasta que
sean capturados los sindicados,

- Jutcio penai planteado por la Compaiia contra ¢l Sr. Segundo: Salvador Andrade Andrade v
Ericka Jacqueline Mavas Ramos por falsificacion de documentos por LISEL 732, se realizo
audiencia de formulackdn de cargos. El 30 de junio 2014, el Juer de la causa, dictd auto de
llamamiento a juicio y medidas cautelares, y ratifico la orden de prision en contra de Segundo
Andrade v Erika Navas. A la fecha de este informe, ef juicio se encuentra suspendido hasta gque
sean capturados los sindicados.

- Juicio de coactiva, seguido por el GAD Hustre Municipahidad del Canton Daule en contra de la
Compafiia, por concepto del impuesio anual de Patentes de Comerciantes, tasa de habilitacion
¢ mpuesto del 1.5 x 1000 correspondientes a los afios 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012
por un monto de USS123.298 A la fecha de este informe ¢l asesor legal, nos indica que se ha
solicitado ante el Juez de Cooactivas, [a prescripcion de la accion de cobro por los afios 2007 al
2010 que corresponde de conformidad con la ley tributana, a fin de que se incorpore al juicio
v, s¢ de baja en Ia contabibdad del Mumeipio aquellos Titlos de Crédito. La Compafia esti a
la espera de que la Direccion Financierd del GAD M I Municipalidad de Guavaquil & quen se
le presentd un reclamo formal por requenmiento de pago del Imepuesto del 1.5 x 000 por
cuanto el hecho penerador para el correspondiente tributo se encuenira cn gl Canton Daule,
mientras tante de 1gual manera se estard a la espera que el GAD Tlustre Mumicipalidad del
Canton Daule emita la resolucion de prescripcion, para cumplir con los pagos posterior que
carresponden por los gjercicios economicos de 2013, 2004 v 2005, para dar curso al archivie
del juico,
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14. Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados Anancieros por ¢f afio terminado e 31 de diciembre 'det 2015 han sido emitidos €] 18
de febrero del 2016 con la autorizacion de la Gerencia de la Compaiia v seran presentados a la
Junta General de Accionistas para su aprobacion, En opinion de la Gerencia de la Compaiia, los

estados financieros seran aprobados sin modificaciones

fad
firad



