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INFORME DE GERENCIA 

JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS 
VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

MARZO 31 DE 2009 

Señores Accionistas, presento para conocimiento de ustedes, el Informe de Gerencia 
correspondiente al periodo comprendido de enero a diciembre del 2008. Damos 
relevancia en él, la actual situación financiera de la Empresa, el Avance de Obra del 
Proyecto y las obras que faltan por ejecutar en la urbanización, para concluir su 
infraestructura en la zona adjudicada (sectores 1 al 5). 

Se adjunta al presente informe, el Balance de la Compañia correspondiente al ejercicio 
2008, el Informe de los Comisarios, el Informe de las Auditorías contratadas, y cuadros 
representativos del avance de obra del proyecto, de los rubros por ejecutar y presupuesto 
de las obras de mantenimiento de la urbanización. Se adjunta además, un inventario 
actualizado de los lotes del proyecto, desglosado por sectores, respecto a lotes 
transferidos o adjudicados y lotes disponibles. 

Transferencia de acciones.- 

Durante el año 2008, el Colegio de Ingenieros Civiles del Guayas, ha continuado 
transfiriendo las acciones, que como depositario temporal estaban a su nombre, debido 
al aumento de capital del año 2000, a todos aquellos socios del proyecto, que han 
venido cumpliendo con el pago de todas las obligaciones establecidas por Juntas de 
Accionistas, para el desarrollo de la urbanización. A diciembre/31/08, los socios del 
proyecto tienen una participación aproximada, del 60% del paquete accionario de la 
Compañía. 

Disposición de la Superintendencia de Compañías,- 

La Administración de Vicolinci, en la ultima revisión realizada por funcionarios de la 
Superintendencia de Compañías a los libros de la empresa, puso en conocimiento de 
ésta, que considerando que el capital social de la compañía es de US $ 4.000,00 
dividido en 10.000.000 de acciones ordinarias y nominativas de US $0.0004 c/u, todos 
aquellos títulos que no sean múltiplos de veinticinco, tenían que ser redondeados, ya 
que dicha institución solo registraba el valor de los mismos, hasta con dos decimales. 
Por esta razón, aunque la diferencia por efectos de redondeo, tan solo era de centavos, 
era imposible que el valor de los títulos de exactamente el valor del capital soctal de la 
compañía. 

      

    

   
    

  

«La Superintendencia de Compañías, en atención a lo antes indicado, mediante oficio 
"sc. ICÍG. DA1.2008,420. de Octubre30/08Ísporea la “Administración de Vicolinci, 
que la información a registrarse en elLibfo de Acce es, y Accionistas de la compañía, 
como valor de cada titulo de accionésy debe Sérscog cual ON decimales y no redondeadas 
ni aproximadas. 13. or ZA 

a Í5 D 102 

En tal virtud, dentro del orden del «diegdg let se de Accionistas a celebrarse en 
marzo/31/09, deberá considerarse 
Accionistas con los títulos respectivo 
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Hasta el momento, Vicolinci ha llevado su contabilidad bajo el sistema de Obras en 
Proceso. Con la asesoría respectiva, deberá regularizar su sistema contable de acuerdo a 
las nuevas disposiciones del S.R.L 

Obras ejecutadas en el 2008.- 

En base a los ingresos obtenidos en el presente periodo, por la recaudación de cuotas o 
convenios de pago, y por la transferencia o trueque de lotes del proyecto, se han podido 
concluir o avanzar en la construcción de algunos rubros programados, destacándose la 
terminación de la pavimentación de las vías en toda la zona adjudicada del proyecto, así 
como la terminación de todas las obras del Sistema Eléctrico en estos sectores. Debe 
señalarse, que Emelgur ha recibido provisionalmente todas las instalaciones eléctricas 
del proyecto, las que recibirá en forma definitiva cuando el Municipio de Daule, reciba 
a su vez, la totalidad de las obras construidas en los cinco sectores del proyecto. Esta 
recepción se encuentra actualmente en trámite y depende solamente de la terminación 
de la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas, con la instalación de los equipos 
mecánicos. 

Una vez que el Municipio de Daule haga la Recepción Definitiva de las obras, el costo 
del alumbrado público de la urbanización y el costo de mantenimiento de la 
infraestructura eléctrica existente, que ha estado a cargo de Vicolinci, pasará a ser 
responsabilidad del Municipio de Daule y EMELGUR, respectivamente. EMELGUR, 
como requisito previo a la recepción definitiva de las instalaciones eléctricas, ha 
solicitado la donación por escritura pública, del terreno asignado en la urbanización, 
para la construcción de la subestación eléctrica. 

La obra civil correspondiente a la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas, a 
diciembre/31/08 quedó prácticamente terminada, y a la fecha del presente informe, está 
concluida, así como el cuarto de bomba y la caseta eléctrica. Se han iniciado los trabajos 
para el montaje de los equipos mecánicos de la Planta, la que deberá estar concluida a 
fines de abril del presente año. Dentro de las obras realizadas, en la canalización de 
aguas servidas, se concluyeron los colectores secundarios, cajas y ramales, 
especialmente en los lotes ubicados en las laderas del proyecto. 

Debe recalcarse que la obra civil de la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas, 
comprende los 2 módulos, o sea para 10.000 habitantes y la parte mecánica de la Planta 
que ha comenzado a implementarse, comprende el módulo 1, para una capacidad de 
5.000 habitantes. Dentro del presupuesto de las obras a ejecutarse, consta el equipo 
mecánico para el segundo modulo de la planta. 

En lo referente al Sistema de Agua Potable, se. concluyó la canalización para abastecer a 
todos los lotes del proyecto. Se han instalado »válvulas, y el tubo de impulsión para la 
reserva de agua potable del tanque elévado, cuya construcción deberá iniciarse luego 
que concluya la estación invernal , > .. "815Trog € pea 

nn neg e. 

El módulo existente para el tratamiento de Dago tab] A para aproximadamente 
1.800 personas, luego de lo cual Vicolipoi, e eo sobre la construcción de otro 
módulo o conectarse directamente a 1 reg pú icá Yet ¿tor (Amagua). 
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Como se puede apreciar, el valor de los gastos efectuados asciende a $ 108.811,92, El 
valor de las cuotas aprobadas para este periodo, en la última Junta de Accionistas, fue 
de $ 111.668,31, de los cuales se han recaudado $ 18.177,36 hasta diciembre/31/08, lo 
que ocasiona un “desfinanciamiento de $ 90. 634.56, valor que ha tenido que sufragarse, 
desfasando la construcción de otros rubros en el proyecto. 

Aunque los costos de alumbrado público se mantendrán con cargo a Vicolinci, por lo 
menos los cuatro primeros meses del año 2009, deberán incrementarse los costos por la 
guardianía adicional en el lindero norte del proyecto, y por el mantenimiento de las 
areas verdes, en los diferentes parques que se vayan implementando. Por esta razón, en 
función de los gastos reales efectuados, se propone mantener la alícuota anual de $ 0.34 
por m2,. que por este concepto, se determinó el año anterior. 

Determinación de alícuota de mantenimiento marzo/09-febrero/10 
Lotes de 300 m2. ----—--> 300 x $ 0,34 = $ 102,00 anuales / 12 =$ 8,50 mensuales 
Lotes de 600 m2. =emamean 25 600 x $ 0,34 = $ 204,00 anuales / 12= $ 17,00 mensuales 

En el futuro, cuando se conforme la Asociación de Propietarios, de acuerdo a los 
requerimientos del proyecto, ésta determinará la alícuota de mantenimiento. También 
será necesario, la designación de un Administrador. 

De conformidad con lo resuelto en la Junta de Accionistas de marzo/31/08, los socios 
del proyecto que aún no han realizado la transferencia de dominio y el catastro de su 
predio en el Municipio de Daule, deberán reembolsar de inmediato, el pago de los 
impuestos prediales de su lote, correspondiente al año 2007, los mismos que han sido 
cancelados por Vicolinci. 

Se notificará también para el pago respectivo, el valor de los impuestos prediales 
correspondientes al año 2008. 

Contrato de Mutuo Decápolis.- 

La Compañía Decápolis, alegando problemas en la obtención del permiso de aprobación 
del régimen de propiedad horizontal, por parte del Municipio de Daule, para el proyecto 
que construye en el sector 2 del proyecto, y debido a la restricción de créditos por parte 
del Sistema Financiero local, presentó nuevas alternativas de pago al Directorio de 
Vicolinci, para el cumplimiento de las obligaciones establecidas, en el Contrato de 
Mutuo. 

  

En diciembre del 2008, presentó un e Sduiio dé dE para cumplir en 90 días con la 
totalidad de su deuda. En vista de que gn el mosfle ense 09, realizó un pago parcial de 
$ 61.503,40 y en marzo/05/09 inc e pa €ón el-pago, deb saldo de la deuda, Vicolinci ha 
iniciado las acciones correspondientes parao el ct cóbro por la vía legal. 

Socios que dejaron de pertenecer | 1 Profeta rocio e ) 

   
   

  

A aquellos socios, que por diferentes citeúlistantias: déaron de pertenecer al proyecto, 
debe reintegrárseles los valores que pagarorpará el desarrollo de la infraestructura 
urbanistica. El Directorio de Vicolinci, en varias sesiones analizó este particular y 
resolvió que se reconozcan los valores pagados, al tipo de cambio vigente a la fecha en 
que la Junta de Accionistas, determinó el valor de la cuota para cada etapa. De 
conformidad con esta disposición, en el balance de la compañía consta este yalor global. 

   



  

PROYECTO VIVIENDAS VICOLINCI 
Avenida Francisco de Orellana Ciudadela IETEL 
Teléfonos: 235631 — 248343 e-mail: condavic2Dgye. satnet, not 

Guayaquil - Ecuador     

  

  

Para el efecto, Vicolinci contrató la elaboración de un proyecto de eslatuios y 
reglamentos, para conformar la Asociación de Propietarios. Con estos antecedentes, 
deberá convocarse posteriormente, a una asamblea de socios fundadores, la que deberá 
conocer, analizar y aprobar estos estatutos, para continuar con el trámite respectivo. 

De conformidad a disposiciones legales al respecto, podrán conformar esta asamblea 
quienes tengan inscritas sus escrituras en el Registro de la Propiedad y elegir una 
directiva provisional. Los socios del proyecto, que no tengan aún sus escrituras, podrán 
tener voz pero no voto, en el análisis de los estatutos y no podrán conformar la directiva 
provisional, hasta que aprueben por los organismos pertinentes dichos estatutos, y se 
nombre la directiva definitiva. 

La asociación de propietarios deberá en el futuro, encargarse de las obras de 
mantenimiento del proyecto y del cumplimiento de las normas internas de construcción, 
y aplicar las sanciones a quienes las transgredan. Es necesario para mantener la imagen 
y plusvalia de nuestra urbanización, el respeto a las normas constructivas vigentes, 
regularización de horarios de trabajos e ingresos de particulares y obreros a la 

importante coordinar con el Municipio de Daule, que previo a la 
recepción final de la obraconstruida, se constate que la misma haya sido construida, de 
acuerdo a planos, normas y especificaciones aprobadas.      
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.(Viviendas Colegio Ingenieros Civiles) 
R.U.C. 0990179883001 TOTAL CAPITAL SOCIAL:$ 4.000,00 
EXPEDIENTE: 58679 NOMINA DE SOCIOS O ACCIONISTAS 
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VIVIENDAS VICOLINCI $S.A.(Viviendas Colegio Ingenieros Civiles) 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.(Viviendas Colegio Ingenieros Civiles) 
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R.U.C. 0990179883001 
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TOTAL CAPITAL SOCIAL:$ 4.000,00 

NOMINA DE SOCIOS O ACCIONISTAS 
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TOTAL CAPITAL SOCIAL:$ 4.000,00 
NOMINA DE SOCIOS O ACCIONISTAS 
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0OFC-0239-GERE-2009 

Diciembre 11 de 2009 

Señores 
Superintendencia de Compañías 
Ciudad 

De mis consideraciones: 

Por medio del presente tengo a bien comunicar a ustedes que de acuerdo a los Estatutos 
de la Compañía, los Administradores o Representantes Legales de la Compañía 
Viviendas Vicolinci S.A. a la presente fecha son los siguientes: 

Nombre Cargo Cédula de Ciudadanía 
Ing. Rafael Estrada Velásquez Presidente 0904104429 
Ing. Alfredo Elizalde Pulley Gerente 0900718065 

Sin otro particularne despido de ustedes agradeciendo de antemano por su valiosa    

   Ing. Alfredo 

Gerente 

RUC: 0990179883001 
EXP. 58679 

C.C. 0900713065 

   

 


