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INFORME DE GERENCIA

JUNTA GENERAL ORIMINARIA DE ACCIONISTAS
VIVIENDAS VICOLINCT SAL

Sefores Accronistas, presento par congeimiento de ustedes, ¢l Informe de Gerencin
correspondiente al periodo comprendidio de enero a diciembre del 2018

Se adjunts al :nle informe, ¢l Balance de la Compaiia spondicnte al ¢iorcicio
2018, ¢l E de Resultados, of Informe de Comisanos, ¢l Informe de fa Auditoria
contratada v ¢l Inventario de los Terrenos que forman parte de los sctivos de Vicoling,
en sus dilerentes sectores,

Balance del Ejercicio del 2018.-

El Balance del exercicon 2018 refleya la situacion financiers de Vicolinei. En ¢l Balance
v sus Anexos, se puede aprociar 1:{ valor de Tos lerrenos pattimonio de Vieolinet, los
anticipos entregados por los chentes por coneepto de promesay de compraventa de oy
lotes, en los que se desarrolla la infracstructura urbanistica del sector 6, las obligaciones
por pagar, los valores por cobrar v la cuenta del Estado de Resultados de fa Empeoesa

Liche indicarse que ¢l valor de lox wermenos del sector 6 estan registrados en funcion del
avalun realizado por del Mumcipio de Daule ¢l afio 2015 debido a que
hemaos imsistido en que se haga la revision al avaluo efectuade por dicha municipalidad
en el afo 2016, especiflicamente en lo relncionado a los lotes del Sector &

Area util a desarrollarse en el Proyecio v sa Financiamicnio.-

Fl grea 1otal del sector 6 comprende aprosamadamente 13 hectareas, con un drea (il a
desarrollarse de 67 323 m2, conformado por 2536 lotes, cuyas dreas Muctuan entre 250 4
300 m2. El desarrollo del provecta esta dividido en dos etapas:

Lz Etapa | que os la gue se osta desammollando, comprende fa parte baja ded provecio,
esta conformads por 143 loles con un area ol de 38 855 m2.

La Erapa 11, en la que solo so ha electuado el movimiento de tierras, comprende ln parte
del provecto cuves lotes en su gran mayoria presentan l}u:n:iienlcﬂ- st conformada por
F13 It que se desarmollen en un area ubl de 28 467 m2.

El pic o que s¢ presento para ¢l desarrollo de las Erapas | v 1, alcanza un valo
de § 509931426 mas IVA_, e gue se viene ejecutando con pequefas vanantes.

El fimangiamiemo para ¢l desarrollo del Sector &, fue claborado en base o los rocursos
de ln venta de log lotes whamendos dispomibles de nuesiro patrimoms, v con los
recursos que provengan del plan de ventas de lotes, de acuerdo al estudio de factibilidad
realindo

Diehemos precisar que en lo que oo wl presente informe, o8 tecursos par ¢l
cumplimiento de las obras que se han venido desarrollando de acuerdo o log
cronogromas establecidos para of desarrollo de Ta Etapa |, han provenido prncipalmente
de los valores recibidos de Tos chientes que han reservido lotes en las dos etapas, los que
han firmado los respectivos contratos de promesa de compraventa.
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Los luos obtemdos nos permiten practicamente Ninaneiar los rubros proyectados para
elecutar la etapa [, sin recurmr o finincimicnto extermo

Iebe considerarse ademas. como se detalla mas adelanie, que en los contratos de obia
firmados, se contempla ol pago parcial de dichas obras bajo el sistema de trucque v ¢n
alguno de ellos, ha guedado estipulado como alcance de In obra a gjecutar, ¢f desarmolio
de las cantidades de obra requendas para ambas etapas

Avance de Obra del Provecto,

Los trabajos de mitaestructura gue s vienen realizando obedecen o ung secuencia
construchiva programada, ¢n la que actualmente se svanza cn ¢l desarmolio de los
diferentzs rubros de ln denominada Fiapa | del provecto. Dentro de la plamificacion
establecida para esta ctapa s¢ aspirn Qe sus diferenies rubros csien conclindos pars el
mes de jumo del presente afo, a pesar de ln incidencin de las foenes Huvias con gue se
ha imciado In presente estacion invernal

Diebe indicarse que en ln Ftapa | falta por contratarse I construceion del Ansa Social v
de fas Areas Verdes, para lo cual se encuentra en trimite ln entrega de los proyectos
respctivos

La construcciin de la Estecion de Bombeo v de ls Planta de Tratanwento, ha sido
diferida para ln Erapa 11, va que su demanda real, nos permite desfasar su gjecucion. En
st lugar estos Mujos se utilizacin en adelantar rubros priordanos de ambas clapas,

Rubros Ejecutaidos

Movimiento de Tierra.-

5¢ concluyo el macro del Movimiento de Tiemas provectado para ambas clapas, en base
a una mivclacion compensada para obtener las cotas de disefio del proyecto. Se
presentaron vanos incomvenienies durante ¢l proceso constructivo, especialmente por ks
cantidad de materul rocoso presente en lo explotacion del sector de ln Etapa 11, as
coimo la conformucion de fos taludes para las bermas de drenaje. en fas ronas aledadas
donde se encuenire ¢l reservorio construido anteriormenic de agua potable del sector. E
contrate s¢ realizo bajo s modalidsd de trueque, 70% con permua de Tomenos
whanizados del provecio v el 30% restante mediante pago en efective Lo incrementos
e obra s¢ cancelaron en efectivo,

Canalizaciones Sanitarias

Se trabaja en la Ewpa |, el contrato s¢ negocio el 50% bajo el sistema de treeque con
terreno urbanizndo v ¢l otro 50%s en efectivo. La oferta presentada correspande a los
mbros de las dos ctupas, pero hasta ¢l momento solo se ha firmado ¢l contralo por los
rubros de 1a ctapa | v por el tramo del colector de 60 pulgadas que descarga en el ducto
cajon. Sc han instalado canaliznciones para los sistemas de Apus Polable, Aguas
Servidas v Aguas Lluvias, Se han construido las respectivas camaras, colectores, cajas
de revision y lapas, con un avance general del 70 %a Afectd al avance de obra
programado, la construccion del Ducto Capon a lo largo de la Calle @, ya que micniras
éste no s¢ conclula, no se podian gecutar los cruces v tiranies en las inlersecciongs de
este tramo de la vin. Tambidn ha incidido el inicio de la eslacion mvernal
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Canalizaciones Eléctricas Telefanicas,

Se trabaja en la Etpa [, el conteato se negocio el 70% bajo <f sistema de trucgue con
terrenos que se desarrollan en esta etapa v el otro 30 en efectivo. F valor del contrato
corresponde a los rubios de las dos etapas. Se han instalado las canalizaciones de s
Setemas Eldcincos, Telefomicos v de Alumbrado Poblico on un 75% S¢ estan
construyendo las bases para postes, cajas con sus respectivas fapas, pozos dé revision
para transformadones PadMount, sistema de puestn o tierma v el pozo de hormigon par
el Padswich que importd ¢l contratista, Se esti instalando ademds, la posterin metalica
para posteriormente colocar las luminarias. Algin desfase en el cronograma se estd
recuperando v obedecen prncipalmente a los rubros que debian ejecutarse en el tramo
de la calle ©, durante la construceion del Ducto Cajon

Ducto Cajin,

Se concluyo la construccion del Ducto Cajon, ¢l cunl se financio con el pago del 509,
del valor del contrato mediante trueque con terrenos de la etapa 11 v el otro 50 % en
electivo. Este ducto prefabricado corre a lo largo de la calle ©) y recoge ¢l drenaje de las
apuas. llovias de todo el sector 6 y por servidumbre de paso. recoge parcalmente s
aguas que vienen de La Jova y straviesan ¢l tramo del lindero norte de nuestro provecio

Bardillos ¥ Pavimento,

[:stos rubros se contrataron bajo ¢f sistema de trueque, 50% de su valor con lerrenos de
la Etapa | v el otro 50% en ctective. El contrato se firmd para la construccion de fas dos
ctapas. Comprende la construccion de bordillos v los rubros de In estructor de
pavimento, como acabado de obra hdsica, colocacion de sub-base vy pavimenio b= ¢l
rubro sobre ¢l cual ha incidido notonamente los cfectos de la estacion invernal v ¢
desliase de las canalizaciones por los inconvenienies ya mencionados. Su porcentaje do
avance es de aproximadamente ¢l 48% de lo gue corresponde a la Erapa |

Area Social v Areas Verdes. _

S¢ estin implementando los provectos pama ¢l desarrollo del Area Social, Piscinas,
Canchas Deportivas, Jucgos Infantiles y Salon de Eventos, cuya area de smplaniacion s¢
encucnira en la Etapa | del proyecto. asi como las Areas Verdes v Pargues de la etapa

Protocolizacion de Escrituras, Registro v Catastro Municipal.

A pesar de las gestiones (ue se realizan en este sentido, debemos mdicar gue lodavia
existen vanos lotes de socos cuvos propictanos no han protocolizado la transferenca
de domimos, por lo que estos lotes continuan a nombre de Vicoling En su mavona
pericngcen a socios qoc han fallecido v sus herederos no han realizado los tramites
periinentes para legalizar la transferencia o sus legitimos duefios. Desaforiunadamente v
muy a nuestro pesar, por recomendaciones de los auditores, debemos tomar sccioncs
leyales dristicas, para prevenir que este Lipo de inconvenientes impidan de acuerdo a la
ley, la liquidacion oportuna de [a empresa
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Tramites de Tipo Legal.

= Durante ¢l afio 2018 se resolvid favorablemente, la prescripeion solicitads por 1
Compadtia dentro del Juicio Coactive N7 12706-2013, sepwdo por e Gobicrno
Autonomo  Descentralizado  Municipal del canton  Daule conira VIVIENDAS
VICOLINCE S5 A en ¢ cual la autonidad exigla of pago de los impuestos del 1 5xml,
palente v tasas correspondicntes al penodo de los aflos 2006 hasta ¢ 2012

- Dentro del Expediente Admimstrotivo No. 377 3952016 sepmdo por el Municimo de
Daile contra VIVIENDAS  VICOLINCI S A., respecto al cobro del impuesto | 5 por
mil, correspondicnies a los afios 2013 al 2015 en septiembre del 2018, la Compafia
firmé un convemo de page por LSS 2307827, ¢l cual se ha vemido cancelando
oporfunaments v cuva ultima cuota vence en matso del 2019

« Impugnacion presentada por VIVIENDAS VICOLINCT SA , ante el Gobicimo
Auonomo  Descentralizado Municipal del canton Daule, por ¢l avalio que ésta
inshitocion  realizd o partic del afio 20016 3 los lotes propeedad de o Compaiia,
expecificamenty del Sector 6. A la fecha del presente informie, s& mantiene vigentc la
IMpUgnacion sm nucvos resultados

Manual de Prevencidn vy Control de Lavado de Activos, Financlamiento del
Terrorismo y Otros Delitos.

Para cumplir con lo dispuesto por la Supenntendencia de Compailias, cs necesanc yue
la Junta de Accionistas aprucbe la actualizacion del Manual de Prevencion y Controf de
Lavado de Activos, Fmanciamienio del Temorismo v (iros Delitos, conlorme lo
establecido en la Resolucion No, ZSCVS-DSC-2018-0041, publicada en ¢l Regisiro
Ofiginl Segando Suplemento No, 396 de diciembre 28 del 2008 Paro el efecto s
adjuntn ¢l documento respectivi,

Formularios para camplir con requerimientos de Organismaos de Conltrol,

Se msisic a los accionstas de Vicolinel S.A | llenar el formulano :En: s adjunta. para
cumplir con  disposiciones  vigentes, tanto por parte del SR como de la
Supenmiendencin Lﬂ Compafiias v la UAFE, EFincumplimients de esti disposicion va
i OTigInar que se generen multas a la compariia v hastu puede acarrear la suspension de
sus actividades
‘I"'-‘
Kl formutano /debera ser
cormeo electronico infoay
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