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INFORME DE GERENCIA. 

JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS 
VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Señores Acciomstas, presento para conocimiento de ustedes, el Informe de Gerencia 
correspondiente al periodo comprendido de enero a diciembre del 2015, 

Se adjunta al presente informo, el Balance de la Compañía correspondiente al ejercicio 
2015, el Estado de Resultados, el Informe de Comisanos, cl Informe de la Auditoría 
contratada y el inventario de los terrenos que forman parte de los activos de Vicolinar, 
en sus diferentes sectores 

Balance del Ejercicio del 2015.- 

El Balance del ejercicio 2015 refleja la real situación financiera de Vicoliner En el 
Balance y sus Anexos, sc puede aprectar el valor de los terrenos patemonto de Vicolmer 
en función del registro del avalúo del Mumierpio de Daule, las obligaciones por cumplr, 
¿alos por cobrar, ls transferencias realizada yl cuenta del Estado de Resultados de 
la Empresa. 
Resoluciones de Juntas de Accionistas del 2015. 

Una vez concluidas las obras en los 3 sectores adjudicados del proyecto, la Junta de 
Acctomsta de ADril/28/2015, ante la altemativas plantcadas en dicha Junta, respecto al 
destino que se daría a los actvos y patrmomo de la empresa, encargó a la 
Administración y Discctono de Vicolnc1, presenten un estucho de prefactibidad para el 
¿desarrollo del área de reserva o denominado Sector 6, determinando ciertos parametros 
que garanticen que el desarrollo de éste sector, guarde una relación armónica con los 3 
sectores ya construidos 

  

Cumplido el encargo de elaborar el estudio de prefactibilidad del área de reserva, se 
convocó para conocimiento del informe, a la Junta de Accromstas, la misma que se 
eumó en Agosto 4 del 2015, donde sc analizaron las diferentes alternativas planteadas 
en cl estudio solvitado y luego de vanas deieraciones, e tomaron las sguentes 

La Junta aprobó cl desarrollo del sector 6 o área de reserva, a través de la altematva dl 
presentada en el Informe del Directono, que en su parte periaente dice Que Vicolines 
desarrolle la infraestructura urbanística del sector 6 a través de un Fideicomiso 
Mercantil, al que sc aportarán los terrenos a desarrollarse y los valores que conforman el 
pstnmomo de la empresa. Deberá conformarse una Junta de Fidexcomiso, con 5 o 7 
representantes clegados por la Junta de Accionistas, con facultades similares a las que 
actualmente tienen muestros delegados al directorio, de acuerdo 1 muestra 
Reglamentación Interna. 
La Junta autorizó además, se vendan los lotes urbamizados en los sectores 1 al 5 de 
propiedad de Vicoliner, y que el producto de dichas ventas, sirva en su totalidad como 
Aporte para financiar el desarrollo del sector 6 El valor mínimo que se fijó para la venta 
de los lotes urbanizados, fue de $ 180 el m2 
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Implementación de Resoluciones de la Junta de Accionistas de Agosto del 2015 

En función de lo resuelto cn dicha junta, el Directono y la Administración de Vicolmci, 
han realizado las actividades correspondientes, dentro de una secuencia lógica, que 
Permita obtener de la Municipalidad de Daul, la aprobación del sueño co. 

sector 6. 
Para cllo remitió a la Dirección de Planificación de la Municipalidad, el rediseño 
urbanístico definiuvo, elaborado por el Arg. Armando Orellana y su respectivo 
reglamento, así como información complementana de documentos respecto a la 
constitución de la compañía, certificados de regstrador de la propiedad y pagos de 
impuestos prediales del sector, así como el presupuesto de las obras a ejecutarse y los 
prediseños de los servicios básicos. 
La Municipalidad, en base Í nuevas disposiciones vigentes, realizó algunas 
observaciones al diseño urbanístico presentado relacionado a retro de solares, vías 
vehiculares y peatonales del sector y radios de grro en todas las mtersecciones Pidió 
además, los diseños definitivos de parte de las instituciones de servicios básicos y los 
permisos correspondientes, como es el caso de instalaciones cléctnicas y telefónicas por 
Pare de la CNEL y CNT, respecinamente y de las canalizaciones de AA.PP, AA. Ll, 
ASS, que incluye la Planta de Tratamiento, por parte de Amagua. 
Vicolmer ha mantemdo varias reumones con los funcionarios de dicha Institución 
Municipal, relacionado a las observaciones planteadas, especialmente al requermmiento 
die los diseños defintuvos de los servicios básicos tomando <n cuando que aún no se 
biene la aprobación del diseño urbanístico. También se ha observado que el tiempo 
para la ejecución del proyecto, de acuerdo a nuevas disposiciones no puedo exceder de 
18 meses, lo que complicaria el financramuento propuesto en base a un plan de ventas de 
lotes y a la construcción de la ifracstrucura urbanista, que está planificada para 50 
meses Vicolinct ha preparado una nueva formación que está siendo remutida a la 
Mumcipalidad, cuyas representantes se han mostrado dispuestos a flexiblizar los 
requerimientos onginales y así poder obtener la aprobación y psrmiso de la 
Municipalidad de Daule, requisito previo indispensable para negociar con la fiduc 
que se seleccione 

  

  

Diseños definitivos de Servicios Básicos 

Vicoliner en base a los requerimientos de la Mumscrpalidad de Daule, ha contratado los 
diseños definitwos de los servicios básicos a implementarse cn cl proyecto, los que 
Están en procesos de aprobación por parte de las respectivas Insttuciones, como cs el 
caso de Amagua, CNT, CNEL. 

    

Sobre el permiso de mpacto ambiental. ha souitdo a a Munucpalidad que e tenga 
omo referencia el penmso quese tramó para la construción de os caco sectors ya 
comclu 

  

S
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Cumplimiento de Requerimiento de la UAF 

Para dar cumplimiento a un requermiento de la Unidad de Análisis Financiero, 5e 
designó al Oficral de Cumplimiento y se elaboró el Manual de Prevención y Control de 
Lavado de Activos y Código de Ética, lo que deberá ser aprobado por la Junta de 
Accionistas. 
El cumplimiento, de este requerimiento, permite a Vicolmcr cl poder negociar los 

terrenos que son de su parumomio y reporir las declaraciones respectivas 
Una vez que se obtenga el permiso para el desarollo de la zona de reserva del sector 6, 
se podrá realwar la vent de los solares yla utilización de los recursos que estas ventas 
"generen, una vez que se cumpla con el punto de equilibrio del proyecto 
Incidencia de la Situación Económica Actual del País en el Desarrollo del Proyecto. 

Se ha analizado en el Directono de Vicolinci, la meidencia de la actual situación 
económica del país, en el cumplimiento del Plan de Ventas proyectado para el 

financiamiento del proyecto, así como la firma del Contrato de Fideicomiso con la 
Fiduciaria que se escoja para el desarrollo del mismo, de acuerdo a resolución de la 
Junta de Accionistas de agosto 4 del 2015 

Vicoliner tiene al momento dentro de sus activos, un saldo en bancos significativo, así 
como vanos terrenos urbamizados, que una vez que se ha designado al Oficial de 
Cumplimiento de la UAE, es posible intciar su venta. Dentro de las alternativas que se 
han analizado, está la de que Vicolines utilice dichos recursos para comenzar con el 
movimiento de tera y la ejecución de los rubros que se requieran para habilitar, aunque: 
sca parcialmente, algunas manzanas de la zona de reserva. Esta actividad podria 
ejccularse bajo cl mismo mecanismo con que se desarrollaron los $ sectores ya 
construidos, actualizando los respectivos sistemas de control para el proceso de 
ejecución de obra, así como programas de control de contabilidad del proyecto, 
Esta es una alternativa que puede analizarse cn la Junta de Accionistas, tomando en 
cuenta los antecedentes anotados, tendientes a optumizar los costos de ejecución directos 
+ ndrrectos de la obra, hasta llegar al punto de equilibrio del proyecto, y considerar la 
decisión tomada por la Junta anterior 

  

  

Inscripción de Escrituras en Registro de la Propiedad y Catastro Municipal. 

A pesar de las gestiones realizadas, debemos indicar que, todavía hay socios del 
proyecto que no han retirado sus minitas o no han inscrito sus escrituras en el Registro 
de la Propiedad. 

  

Se adjuntan los histados correspondientes para que la próxima Junta de Acctomistas 
base alos vanos plazos concedidos, tome una resolución definuiva sobre sto particular 

  

Formulario para Información Requerida por Organismos de Control. 

Se entregó a todos los accionistas de Vicoln, un formulario pura que se adjunte información sobre las uvas disposiciones genes, lato por pare del SR como de Ie Soperinendenca de Compañia 

, (
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En la actualidad mu el 30% de los accromstas ha cumplido con este requermiento, 
formulario que debe ser entregado en nuestras oficinas admumstratias o al correo 
electrónico condavicíAyve satnetnel. Se adjunta nuevamente el formulario máicado 
"Trámites de Tipo Legal. 

Los Juro penales. planeados por la Compañía contra Segundo Salvador Andrade 
Andrade y Encka Jacquelne Navas Ramos, por robo sistemático de cheques, 
falsificación de firmas en cheques y por falsuficación de documentos, se encuentran con 
auto de llamamiento a plenano y orden de prisión en contra de los sundicados, quienes 
al momento continúan prófugos. 

Enel Juxcio de coactiva, seguido por el GAD Ilustre Municipalidad del Cantón Daule en 
contra de la Compañía, por concepto del impuesto amual de patentes de los 
comerciantes, tasa de habilitación e impuesto al cinco por mil correspondientes a los 
años 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012. A la fecha de esto informe, Ascsoría Legal 
nos ¡forma que cl Juez de Coactvas, tramita la prescripción de la acción de cobro, afin 
de que pa de Daule, arclve el cobro de dicho valor 
También está por resolveñs, a que Municipalidad corresponde la competencia del cobro 
del 1.5 plr mil sobre los detvos de la compañía, temaendo presente que la ubicación 
generadora del negocio de ly empresa, se encuenta enel cantón Daule 

Nr NO 
AMULAÍ A, ¡GÁLEREDO PLIZAL DE PULLEY O 

  

  

 


