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INFORME DE GERENCIA

JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS
VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Sefiores Accionistas, presento para conocimiento de ustedes, el Informe de Gerencia
comespondiente al penodo comprendido de enero a diciembre del 2015

Se adjunta al presente informe, el Balance de la Compaiiia comrespondiente al cjercicio
2015, el Estado de Resultados, el Informe de Comisarios, ] Informe de la Auditoria
contratada y el inventario de los terrenos que forman parte de los activos de Vicolinc,
en sus diferentes sectores.

Balance del Ejercicio del 2015.-

El Balance del ejercicio 2015 refleja la real situacidn financiera de Vicolinci. En el
Balance v sus Ancxos, s¢ puede apreciar el valor de los terrenos pattimonio de Vicoline
en funcion del registro del avalio del Municipio de Daule, las obligaciones por cumplir,
saldos por cobrar, las transferencias realizadas v la cuenta del Estado de Resultados de
la Empresa.

Resoluciones de Juntas de Accionistas del 2015,

Una vez concluidas las obras en los 5 sectores adpudicados del provecto, la Junta de
Accionista de Abril/28/2015, ante la altemmativas plantcadas en dicha Junta, respecto al
desting que se daria a los activos vy painimomio de la empresa, epcargd a la
Administracion v Directorio de Vicolinci, presenten un estudio de prefactibiidad para ol
desarrollo del drea de reserva o denominado Sector 6, determinando ciertos parametros
que garanticen que el desarrollo de éste sector, guarde una relacion armdnica con 1os 5
sectores ya construidos

Cumplido el encargo de elaborar ¢l estudio de prefactibilidad del drea de reserva, se
convoco para conocimiento del informe, a la Junta de Accionistas, [a misma que se
reuni en Agosto 4 del 2015, donde se analizaron las diferentes altermativas planteadas
en ¢l estudio solicitado y luego de varias deliberaciones, se tomaron las siguientes
resoluciones:

La Junta aprobd ¢l desarrollo del sector 6 o drea de reserva, a traves de la alternativa d
presentada en ¢l Informe del Directorio, que en su parte pertinente dice: "Que Vicoling
desarrolle la infraestructura urbanistica del sector & a través de un Fideicomiso
Mercantil, al que se aportarin los terrenos a desarrollarse y los valores que conforman el
patrimonio de la empresa. Deberd conformarse una Junta de Fideicomiso, con 5 0 7
representanies clegidos por la Junta de Accionistas, con facultades similares a las que
actualmente tienen nuestros delegados al directorio, de acuerdo a nuestra
Reglamentacion Interna”

La Junta amtorizé ademds, se vendan los lotes urbamizados en los sectores 1 al 5 de
propiedad de Vicolinci, v que el producto de dichas ventas, sirva en su totalidad como
aporte para financiar el desarrollo del sector 6, El valor minimo que se fijo para la venta
de los lotes urbanizados, fue de § 180 el m2.
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Implementacién de Resoluciones de la Junta de Accionistas de Agosto del 2015

En funcion de lo resuclto en dicha junta, el Directonio v la Administracién de Vicolinei,

han realizado las actividades co I dentro de una secuencia logica, que

ﬁi'mm obtener de la Mumcipalidad de Daule, la aprobacion del rediseiio 1S11C0
sector 6.

Para ello remitid a la Direccion de Planificacion de la Municipalidad, el redisefio
urbanistico definitivo, elabomdo por el Arg Armmando Orellana vy su respectivo
reglamento, asi como informacion complementaria de documenios respecto a la
constitucidn de la compaififa, certificados de registrador de la propiedad y pagos de
impuestos prediales del sector, asi como el presupuesto de las obras a gjecutarse y los
predisefios de Jos servicios basicos.

La Municipalidad, en base a nuevas disposiciones wvigentes, realizd algunas
observaciones al disefio urbanistico presentado relacionado a retiro de solares, vias
vehiculares y peatonales del sector y radios de mro en todas las intersecciones. Pichd
ademis, los disefios definitivos de parte de las instituciones de servicios bdsicos vy los
permisos correspondientes, como es el case de instalaciones eléctricas y telefonicas por
parte de la CNEL v CNT, respectivamente v de las canalizaciones de AA PP, AALL,
AASS, que incluye la Planta de Tratamiento, por parte de Amagua,

Vicolingt ha mantenido varias reuniones con los funcionarios de dicha Institueidn
Mumicipal, relacionado a las observacionss planteadas, especialmente al requerimicnto
de los disefios definitivos de los servicios basicos, tomande en cuando que aln no se
obtiene la aprobacion del disefo urbanistico. Tamben se ha :ﬂasewadna?’ue gl vempa
para la ejecucion del proyecto, de acuerdo a nuevas disposiciones no puede exceder de
18 meses, 1o que complicaria el financiamiento propuesto en base a un plan de ventas de
lotes v a la construccion de la infraestructura urbanistica, que esti planificada para 30
meses. Vicolino ha preparado una nueva informacion gue estd siendo remitida a la
Municipahidad, cuyos representamtes se han mostrado dispuestos a flexibaliear los
requerinientos  onginales v asi poder obiener la aprobacion vy permiso de la
Mumicipalidad de Daule, requisito previo indispensable para negociar con la fiduciana
gue se seleccone

Discfios definitives de Servicios Basicos

Vicolinci en base a los requerimientos de la Municipalidad de Daule, ha contratado los
disefios defimtivos de los servicios bdsicos a implementarse en ¢l proyecto, los que
estiin en procesos de aprobacion por parie de las respectivas instituciones, como ¢s ¢l
caso de Amagua CNT, CNEL

Sobre :!‘pmnim de impacto ambicntal, s¢ ha solicitado a la Muncipalidad que se lenga
como referencia el permiso que se tramitd para la construccion de los cinco seclores ya
concluidos

""-.Hr



PROYECTO VIVIENDAS VICOLINCI
Avenida Francisco de Orellana Cindadela IETEL
Telefonos; 2618533 - 2628121 e-mail: condavic@gye sainet. ool
Gusyaquil - Ecusdor

. —— - e ————

Cumplimiento de Requerimiento de la UAF

Para dar cumplimiento a un requerimiento de ln Unidad de Andlisis Financiero, se
designd al Oficial de Cumplimiento y se ¢labord el Manual de Prevencion y Control de
Lavado de Activos v Cdhdigo de Ftica, lo que deberid ser aprobado por la Junta de
Accionistas.

El cumplimiento de este requerimiento, permite a Vicolinci el poder negociar los
terrenos que son de su patnmonio y reportar las declaraciones respectivas.

Una vez gue s obienga ¢l permiso para €l desarrollo de la zonn de reserva del sector 6,
s¢ podri realizar la venta de los solares v Ja utilizacidn de los recursos que estas ventas
generen, una vez que s¢ cumpla con ¢l punto de equilibrio del proyecto.

Incidencia de la Situacion Econdmica Actual del Pais en el Desarrollo del Proyecto,

Se ha analizado en el Directono de Vicolingi, la incidencia de la actual situacidn
econdmica del pais, en el cumplimicnto del Plan de Ventas proyectado pam el
financiamiento del provecto, asi como la firma del Contrato de Fideicomiso con la
Fiduciana que se escoja pam ¢l desarrollo del mismo, de acuerdo a resolucion de la
Junta de Acciomstas de agosto 4 del 2015.

WVicolinci tiene al momento dentro de sus activos, un saldo en bancos significativo, asi
como varios terrenos urbanizados, que una vez que se ha designado al Oficial de
Cumplimiento de la UAF, es posible iniciar su venta. Dentro de las alternativas que se
han analizado, estd la de que Vicolinei utilice dichos recursos para comenzar con el
movimiento de tierra v la gjecucion de fos rubros que se requicran para habilitar, aundgue
sca parcialmente, algunas manzanes de la zona de reserva. Esta actividad podria
gjecutarse bajo el mismo mecanismo con que se desarrollaron los 5 sectores ya
construidos, actualizando los respectrvos sistemas de control para ¢l proceso de
ejecuciin de obra, asi como programas de control de contabilidad del proyecto.

Esta es una alternativa que puede analizarse en la Junta de Accionistas, tomando cn
cuenta los antecedentes anotados, tendientes a optimizar los costos de gjecucion direcios
¢ indirectos de la obra, hasta llegar al punto de equilibno del proyecto, y considerar la
decision tomada por la Junta anterion

Inseripeidn de Eserituras en Registro de la Fropiedad v Catastro Municipal.

A pesar de las gestiones realizadas, debemos indicar que, todavia hay socios del
proyecto gue no han retirado sus minutas o no han inscrilo sus escnturas en el Registro

de la Propredad.

Se adjuman los histados correspondientes para que la proxima Junta de Accionistas, en
base a los vanos plazos concedidos, lome una resolucion definitiva sobre este particular,

Formulario para Informacion Requerida por Organismos de Control,
Se entrcgﬁ a todos los accionistas de Vicolincd, un formulano para %IIE. se adjunte

informacidn sobre las nuevas disposiciones vigentes, lanto por parte del SR como de
la Supenntendencia de Compadlia,
3 Ar’
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En la actualidad mi el 20% de los accionistas ha cumplido con este requerimiento,
formulario que debe ser entregado en nuestras oficinas administrativas o al correo
electrinico condavie@gve satnet net. Se adjunta nuevamente el formulario indicado,

Tramites de Tipo Legal.

Los Juicio penales planteados gl::?r la Compafiia contra Segundo Salvador Andrade
Andrade v Ericka Jacqueline MNavas Ramos, por robo sistemdtico de cheques,
falsificacion de firmas en cheques y por falsificacidn de documentos, s¢ encuentran con
auto de llamamiento a plenario y orden de prision  en contra de los sindicados, quienes
al momento continban profugos.

En el Juicio de coactiva, seguido por el GAD Tlustre Municipalidad del Canton Daule en
contra de la Compafia, por concepto del impuesto anual de patentes de los
comerciantes, tasa de habilitacidn e impuesto al cinco por mil correspondientes a los
afios 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012. A la fecha de este informe, Asesoria Legal
nos informa que el Juez de Coactivas, tramita la prescripeidn de la accidn de cobro, a fin

de que C ifi %ﬂ:ﬂitl‘ pec de Daule, archive el cobro de dicho valor.
|
También festa por resolverse, a que Municipalidad corresponde la competencia del cobro
del 1.5 mil sobre los activos de la compafiia, teniende presente gue la ubicacion
generadora del negocio de 14 empresa, se encuentra en el canton Daule
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