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INFORME DE GERENCIA

JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS
VIVIENDAS VICOLINCT S.A.

Seflores Accipnistas, presento pars conocimicnto de ustedes, gl Informe de Gerencia
comespondiemie al periodo comprendida de enero a diciembre del 2014,

Se adjunta ol infarme, ¢l Balance de la Compadia cormespondiente al epercicio
.?'Dlﬂujﬂ Enmum el Informe de Comisanios, los Informes de las Auditorias

contratndas, cuadros de las obras ejocutadas en ol proyecio em esie
penodo v el inventano de los terrenos del provecto en sus diferentes sectores

Balance del Ejercicio del 2014.-

iJ Hllmd;l ejercicio 2014 refleya la real situacion financiera de Vicolinci. En el

Sus Anexos, sg apreciar el valor de los terrenos patrimonio de Vicoline
en f'uru:l del registro del avalio del Municipio de Daule, Ing ohligaciones por cumplir,
T.IIEIH por cobrar, las transferencins realizadas v la cuenta del Estado de Resultados de
a Empresn

Obras Ejecutadas en el 2014.-

En el afio 2014, de acuerdo a lo aprobado en 2 Junia de Accionistas antemior, se
mmhmﬁehMMmﬂmmdﬂm
mhmxjmﬁmmhlm Se realzaron obras de relleno, construccion

de accras, implementaciin de parques, construccién del Modulo 1l de la Planta de
Tratamiento de AA S5, Sc rescondicionaron los equipos de bombeo para ¢ sistemna de
Riego y para el sistema de Potable, con sus respectivas casetas. En el anexo
mrrupunmmullrd‘mmdu Auditoria Técmica, se  detalln el valor de loz rubros

Low principales rubros epecutados en ¢l penodo son los siguienies;

. J'Fuhmpma v Pintura del tramo que faltaba en ¢l Lado Este del Cermmiento
& Comstruccion aceras, colocacion de adoquines, implementacion de dreas
verdes, canalizacién pama los sistemas de necgo, instalaciones cléctncas y
alumbrado para hslmm-mhmmml enire los seciores | v

2 del Proyecio y del Mlhhﬂldﬂwdml
* Cone en cemo, para de sector 6 que colinda con la avemda 1
Snunli:ﬁplmd:m en atender requerimientos de socios y

pmpir.mimdﬂpm{umimmdmwlamdeullemd:mlqm.y
para dar pendientes que faciliten el drenaje en lotes de las zonas bajas, evitando
acumulacion de aguas Nuvias,

# Summpﬂelﬁf.lr:ﬂ:m en los 2 tramos del ducto cajpon de hormigén armado
construido para el drenaje de las AA LL. en los sectores 4 v !'j'!ﬂ:lﬂ‘l_‘niﬂﬂtl-
reforramiento de taludes en la tramo del canal que descargn al ducto cajon que
strwviesa la Av. Leon Febres Cordern

# S conclvd el Modulo [ de la Plants de Tratarenio de AA 5SS
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Conclusién de Obras: Sectores | o § del Provecto.

Con las obras cjecuiades & I fecha, s¢ ha conchndo la infracstructura urbanistica
aprobads para s rona adjudicada del provectn. Sin embargo, debemos mencionar las
SIPUICTIC PrecTshnes

La construccion del dres de enlace al paso pemtonal que unia Vicolinct con la Sede
Deportiva del C1.C.G., quedd descartada que dicho paso fucra derrocado por el
Mimisteno de Transpone y Obras Piblicas, debido a su deteriono estructural

Respecto sl cerramiento, en el Imdero esie, técnicamente no es factible la gjecucion del
mismo hasta que ¢l propictario colindamte 3 exte tramo, realice el corte de cerro hasta
llegar & la cota que lo delimitz con Vicolinci.  En el lindero oeste, en ¢l tramo que
coresponde al drea adjudicada, el cerramiento estaba I harian coda wo de
los propictarios que tienen sus lotes adyacentes a este i . Por razones de segundad,
seria conveniente solicitar lz construccion del cerramiento posterior de cada lote, n los
propictarios que hasta ¢l momente no han construido sus viviendas, o sulonzar su
construccion con cargo a dichos propictanos, valor que deberla quedar respaldado con
la documentacion legal pertinente, para su posterior cobro.

La Asocisciin de Propictarios deberi definir ol uso que se dé a las plaaformas
realizadas para confinar el relleno sobre 1as tuberias v ductos cajdn del sistema de agisis
luvias, en ireas comunales de los sectores 3 v 4 del proyecto.

Decisién sobre desting de Ares de Heserva y Alternativas sobre procese de
liuidacidn de la Compafin Vieolinei S.A.

En la Junta de Accionistas de Octubre del 2014, se analizd of potencial desarrolio del
dren de reserva del sector & que junto con lotes urbanizados disponibles en los otros 3
sectores, representan ¢l patrimonio de Vicolincl. En fimcidn de lo que se determine al
respecto, gravitard en el proceso a seguir para la liquidacion de la Compafia

En dicha Juna se solicitd al Directorio v a la Administracion, elaborar con la asesoria
correspondiente, un Estudio de Pre-Factibilidad para ¢l desarrollo urbanistico del sector
6 v la Proveccidn de Venta de los terrenos urbanizados, asi como un  Informe Juridico
Wlhﬂﬂﬂi“”hmmﬂﬂhﬁlr?hﬂhﬂLpﬁnthﬁn:ﬁh
mm

El redisefio del sector & y la determinacion de costos de obma requenidos para ef estudio
de Pre-Factibilidad y Proyeccion de Ventss han sido concluidos, lo mismo que el
Informe Juridico, sobre alicrnativas pera el proceso de liquidacion de fa empresa.

Estod estudios, poi las vananies que se smalizaron, tanio en s HCnica come en él
wm-wdemmmm ongmatmente previsio
T que realizarse por requerimienio de fa Ley de Compadiias, ia Junta Ordinana
de Accionistas para conocimicnto del Informe de la Administracion, asl como el
Balance, Estado de Resultados de la Empresa, puntos de comvocaloria, ¢
rectono y la Admunistracion de V . han comvemienie que los
conarcan la ectunl sitwacion de la compafiia, pama lucgo en una Junta
mmzmrmu . analizar exclutivamenie los
punici anics mencionados, con la parficipacion de
asciorado &n eNos temas
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Inseripeion de Escrituras en Registro de la Propiedad v Catastro Municipal.

La Admimstracidn de Vicolinei, ba sobcitado por reteradas ocastones a los socios que
ne han retirado las minutas de sus lotes ya pagados, o no han inscrito sus predios en el
Registro de la Propicdad de Daule, para que procedan a realizar dichos wwamites, Oeros
ne han catastrado sus lotes en la Municipalidad de dicho cantdn, lo que ocasiona
requerimientos de pago ¥ juicios de coactiva a la Compafiia, por continuar dichos lotes
en el catastro de Municipio de Daule a nombre de Vicolinei. A pesar de las gestiones
realizadas, en la actualidad hay cerca de 150 socios que no han retirado sus minutas o
no hin perfeccionado la transferencia de domimio. Ademds hay vanos casos de
herederos de socios fallecidos gue no han legalizado la posesion efechiva de los benes
dejados por el causante, lo que dilata el trdmite para obtener las respectivas escrituras, el
retiro de las acciones y el nombramiento del representante a las Juntas de Accionistas
Todos estos inconvenientes retrasan el proceso de liqudacion vy, tomando en
consideracion que Vicolinci ha dado un tiempo mis que prudencial para que los Socios
regularicen las transferencias de dominio de sus lotes, nos veremos obligados a través
de un requerimiento notarial, o dar un plaze no mayor a 80 dias, para que los socios
legalicen dichas transferencias.

Formulario para Informacion Requerida Por Organismos de Control.

S entregn @ todos Tos acciomstas de Vicoling, un formularo para gue se adjunie
mformacion sobre las nuevas disposiciones vigentes, tanto por pante del SR.1 como de
la Superintendencia de Compaiia. Ni el 10% de los accionistas ha cumplide con este
requerimiento, formulario gue debe ser entregado en nuestras oficinas administrativas o
al correo electronico condaviei@gye satnetnel. La falia de estos datos dificulta o impide
la realizacion de ai?ums tramites administrativos, por lo que se les solicita
encarccidamente su colaboracion. Se adjunta pucvamente e formulario indicado

Tramites de Tipo Legal.
Fiscalin de Flagrancias, Fiscalia de Delitos contra la Fé Pablics

Scflores Acciomstaz, la administrecion de Vicolingd ha contimuado reabzando las
acciones pecesanas, tendientes a determinar responsabilidades, recuperar valores v
capiurar & los autores del delitg cometido por Falsificacion de Documentos v Eobo
Sistemabco de chegques a la empresa

En Jumo 302014, para el caso de falsificacion de documentos {Fiscalla de Flagrancias)
v oen Diciembre 312004, pora ¢l caso de Bobo Sistemdtico de Cheques (Fiscalia de
Delitos contra la Fe Piblica), se realizd respectivamente el Auto de Llamamiento a
Juicio a los sindicados Segundo Andrade y Enka Navas. Se reiterd la orden de prision,

disponiénd a3 iz Nacional su capturn inmediata, se tomaron medidas
cautelarcs ghmo la ibiciin de ausentarse del pais v f:na;r:nar bienes, cn contra de los
sindicados., Sin embargoe del acuerdo a normas vigentes. los Juicios respectivos estén

mspcm:lidnq.fm' encontrase bos sindicados prodfugos,
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